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ADVOKATSKA KANCELARIJA , PRELEVIC , O.D. | ADVOKAT SAVO JASNIC

-Punompeénici , K.D.P. Promotion and Investments Limited , Dio stranog druétva, iz
Podgorice

Adresa: Bulevar Sv. Petra Cetinjskog 130/VII
PODGORICA

Predmet: Izjadnjavanje stranke o rezultatima ispitnog postupka po &.111. st.1.i 2. Zakona
© upravnom postupku.

Rjesenjem Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitekte 1 razvoj arhitekture, Glavni DrZavni arhitekta, br.08-1875/5 od
28.12.2021.|godine, , K.D.P.Promotion and Investments Limited , Dio stranog drustva, iz
Podgorice data je saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, uraden od strane
. Arhitektonski studio AIM , D.0.O.Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom dana
23.12.2021.godine u 8:45:52 + 01'00" za izgradnju Turistitkog kompleksa kategorije 5* na
UP br. 1. koju €ine kat. parcele, br. 1668/1, 1668/2, 1668/3, 1668/4, 1668/5, 1668/6, 1668/7.
1668/8, 166B/9 i 1668/10 sve K.O.Rezevici | u zahvatu Urbanistitkog projekta , Turistitko
naselje Skotidevojka . ( , SluZbeni list Crne Gore , opstinski propisi, br. 07/09), Opstina
Budva, bruto razvijena gradevinska povréina podzemnih i nadzemnih etaza 80.419,00 m2,
(Planom zagata povrSina nadzemnih etaza 75.543,00 m2 — ostvarena 55.432,00 m2),
indeks zauzetosti :0,23 ( Planom zadato: 0,23); indeks izgradenosti: 1,11 ( Planom zadato
1.51); spratgost objekta: 7Su+P+7 za centraini objekat: P+1 za vile (Planom nije zadata
spratnost) | ispostovan odnos prema gradevinskoj liniji, sa obezbijedenim kolskim prilazom
objektima na viasnitkim parcelama

Protiv citirarjog rje$enja Ministarstva, br.09-1875/5 od 28 12.2021.godine, Ivo Zenovic je
tuzbom pokfenuo upravni spor a Upravni sud je Presudom, U.br.923/22 od 04.05.2023.
godine, isto ponistio u dijelu uvaZzavanja prava | obaveza tuZitelja kao stranke u postupku




i u obrazlozenju iste konstatovao da: ,, Odredbom é&lana 2. Zakona o upravnom sporu,
propisano je da u upravnom sporu, sud odlucuje o zakonitosti upravnog akta, kao i
druge upravne aktivnosti kojom se utvrduje ili na drugi nacin utice na prava, obaveze
i pravne interese fizickog ili pravnog lica, kada je to zakonom propisano.Da bi jedan
akt, u smislu navedene odredbe mogao biti predmet upravnog spora, bitno je da je
njim odluceno o pravima, obavezama ili pravnim interesima fizickog ili pravnog lica.

Imajuci u vidu €injenicu, da je tuzilac suvlasnik kat. parcele 1741, upisane u listu
nepokretngsti 460 K.O.ReZevi¢i | koja se nesporno nalazi u zaledu predmetnog
turistickog, kompleksa, kategorije 5* za koji je data saglasnost na idejno rje$enje
arhitektonskog projekta, to je pravni interes tuzioca nesumnjiv i na zakonu
zasnovan, zbog ¢ega su neosnovani navodi zainteresovanog lica kojima se osporava
procesna |egitimacija tuzioca i kojima se takode osporava postojanje pravnog
interesa za pokretanje ovog spora. Isto tako, neosnovani su navodi zainteresovanog
lica o neblagovremenosti podnijete tuzbe obzirom da se rok za podno&enje tuzbe ne
moze ratunati od dana kada je ministarstvo u skladu sa odredbom élana 87.stav 7.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata duZnoda saglasnost objavi na
internet stranici ,,.

gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumetacije propisane ovim zakonom a stavom
2. isteg Clana Zakona data je definicija ko se ima smatrati investitorom, a to je lice koji
podnosi prijavu | dokumentaciju za gradenje, odnosno postavljanje objekta propisanu ovim
zakonom, a koju ¢ini, izmedu ostalog, dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom
pravu na gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju
javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje.
ako se radi ‘f‘ rekonstrukciji objekta — ¢l. 91. st.3.tatka 6. Zakona o planiranju prostora i

Clanom 91 iZakona 0 planiranju prostora i zgradnji objekata, propisano je da investitor

izgradnji objekata, odnosno polozaj stranke u postupku, shodno citiranom &. 51. Zakona o
upravnom ppstupku

Nadalje, ovp ministarstvo, Direktorat Glavnog drzavnog arhitekure i razvoj arhitekture,
Glavni drzayni arhitekta, upuéuje na Presuudu Vrhovnog suda Crne Gore, Uvp. br. 676/23
od 11.07.203. godine, kojom je odbijen je kao nedozvoljen zahtjev , K.D.P , Promotion and
Investments Limited , D.0.0.Pedgorica za vanredno preispitivanje gore citirane Presude
Upravnog suda Crne Gore .br.923/22 od 04.05.2023. godine.

suda Crme Gore ili Vrhovnog suda Crne Gore, shodno zakonskim odredbama Zakona o
upravnom sporu - €1.57 (, SluZbeni list Cme Gore , br. 56/14), a vezan pravnim shvatanjima
i sugestijama iz citirane Presude Upravnog suda Crne Gore, ovo ministarstvo, Direktorat
Glavnog drqivnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drZavni arhitekta, je shodno &l
14.105 i 112, Zakona o upravnom postupku, dana 25.09.2023. godine odrzalo usmenu
raspravu — Zapisnik, br, 09-1875/41-2021 od 25.09.2023. godine, gdje su shodno naéelima
ispitnog postupka uzete izjave advokata Dimitrja Dap&evica kac punomoénika lva

Polazeci odfobaveznosn postupanja javnopravnog organa po presudama bilo Upravnog




Zenovica, Budve u kojem se u bitnome navodi iskazanost pravnog interesa za
imenovanog, viasniStvom na lokaciji katparcela, br. 1741 KO.Rezeviéi | - List
nepokretnosti 460, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu — Podru&na jedinica
Budva, koja se granici sa katastarskim parcelama ma kojim se planira gradnja predmetnog
objekta, kao i investitora sa njegovim ovia§éenim zastupnicima koji su prilozili dodatne
dokaze u dijelu validnosti Riba nagrade za angazovanje autora Idejnog riedenja , Office of

se nesporno nalazi u zaledu predmetnog turistickog kompleksa, kategorije 5* ovo
ministarstvq, polazeci od obaveznesti postupanja po presudama Upravnog suda Crne Gore
- ¢l 57. ZaKona o upravnom sporu, a u vezi ¢lana 51. Zakona o upravnom postupku, kojim
je utvrdeno|je da je stranka u postupku, fizitko ili pravno lice na &iji zahtjev je pokrenut
upravni postupak, ¢ Cijim pravima i obavezama ili pravnim interesima se upravni postupak
vodi po sluZzbenoj duznost ili koje, radi zastite svojih prava il pravnih interesa, ima pravo da
ucestvuje 4 postupku, rieSenjem, br.09-1875/42-2021.godine od 09.10.2023. godine,
Ivu Zenovi¢| iz Budve priznalo svojstvo stranke u predmetnoj upravnoj stvari,

Naime, polazeci od ovlascenja Glavnog Drzavnog arhitekte, taksativno utvrdenih
tlanom 87, stav 4. ta¢.1. al. 1.i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
a koja se, izmedu ostalog, odnose na to da daje saglasnost na idejno rjeenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setali$ta ili gradskog parka u pogledu
usagla$enasti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55. stav 2.
tatka 3. i stav3. ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima: (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradebvinskoj liniji) i na osnovu uvida u planski dokument - Urbanisticki projekat"
Turisti¢ko naselje Skocidevojka" utvrdeno je sledece:

Uvidom u gopunjeno i izmijenjenc idejno rieSenje arhitektonskog projekta, graficku |
tekstualnu dokumentacijy, izjavu projektanta i geodetske organizacije, tehnicki opis i ostalu
pratecu dokumentaciju, investitora ,K.D.P. Promotion and Investments Limited ,Dio strancg
drusdtva, iz Podgorice, izradenog od strane projektanata: Arhitektonski studio AIM . D.O.O
Podgorica, gvjeren elektronskim potpisom odgovornog projektanta Ivana Milogeviéa dana
30.05.2024.1u 12:02:50 + 02'00', zatim Office Of Architecture in Barselona S.L.P. (OAB), Mr
Carlos Ferrater Lambarri Partner architekt and Founder Of OAB Doctor. ovjeren
elektonskim|potpisom dana 30.05.2014. u 12:17:14, +02'00', Borja Ferrater Arquer, ovjeren
elektronskin potpisom dana 30.05.2024, u 12:23:30, +02'00' , za izgradnju Turistickog
kompleksa SKD Limited - Hotel kategorije 5°*, mjeoviti model poslovanja, na urbanistiékoj
parceli br, UP 1. koju ¢ine kat. parcele, br. 1668/1, 1668/2. 1668/3, 1668/4, 1668/5, 1668/6.
1668/7, 166B/8, 1668/9 i 1668/10 sve K.O.ReZeviéi | u zahvatu Urbanistickog projekta
-Turisti¢ko naselje Skotidevojka, (,Sluzbeni list Crne Gore, op$tinski propisi, br 07/09)
Opé$tina Budva, je utvrdeno da je isto izradeno u skladu sa urbanistitke - tehnidkim
uslovima | planskim dokumentom u smisiu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata | osnovnih urbanistickih parametara: bruto razvijena gradevinska povr&ina korisnin



Kombinovanjem indeksa moze se ostvariti razlicita spratnost objekta (hotela) na naéin da
se dio objekta gradi sa vecom visinom i predstavija reper (kula),c¢ime se ne smiju prekoraditi
maksimalni parametri zadati Urbanisti¢kim projektom.

Za vile su, ulgrafickom prilogu Idejna rjeSenja objekata, predioZena idejna riedenja i gabariti
Zbog specifiénosti terena i potrebnih preciznih ispitivanja terena, kroz Idejna urbanisticko-
arhitektonska rieSenja za UP 1 i UP 2, koja ¢e biti izabrana sprovodenjem Javnog
medunarodnog konkursa, (koji ce sprovesti opstina Budva ili nadleZni organ po Programu
u kojem ce biti definisana kategorija turistickih objekata u skiadu sa razvojnim programima
opstine Budva u oblasti turizma), potrebno je provjeriti planska riesenja i moguénost
primjene predloZenih Idejnih rje$enja objekata ovim Planom.

Uslovi za parcelaciju

Prostor plana je podijelien na urbanistitke parcele sa jasno definisanom namjenom,
ijom i povrdinom. Urbanisticke parcele su definisane koordinatama karakteristiénih
prelomnih tacaka.

Pn formiranju urbanistitkih parcela vodeno je ratuna o viasnicko] strukturi i odnosu
urbanisti¢ke|i katastarske parcele u najveéoj moguéoj mjeri.

U okviru urbanisti¢kih parcela moguca je fazna gradnja objekata, koja se definise kroz
Idejno urbanistitko riesenje kao i kroz tehni¢ku dokumentaciju (Idejni projekat Glavni
projekat ).
Tackom 7.3/1 propisano je Oblikovanje prostora i materijalizacija

Unapredenjem arhitektonskih i likovnih vrijednosti objekata prilikom njihovog projektovanja
kao | uredenjem slobodnih povrsina i partera, stvori¢e se ukupna dobra slika kompleksa.
Faznost gradenja predvidjena projektnom dokumentacijom ,mora biti definisana na naéin
bude funkcionalna, prostorna i oblikovna cjelina




Objekti moraju biti gradeni cd najkvalitetnijih materijala,a svojim izgledom | sadrZajima
predstavljat| svojevrsnu atrakciju.

Kroz Idejnolurbanistiéko-arhitektonsko riedenje (konkursno riesenje) za UP 11 UP 2 i glavni
projekat (Idejni projekat )za ostale urbanistike parcele (preporutuje se izrada za sve
Urbanistiéliparoele Cija je povrsina veca od 3000 m2) potrebno e definisati:

-broj objekata koji ce se graditi na lokaciji i njihovu dispoziciju,

-kapacitete | kategonzaciju objekata,

-rijesiti saobracaj unutar urbanisticke parcele (kompleksa) i obezbijediti potreban broj
parking mjesta u odnosu na kona¢ne kapacitete u skladu sa uslovima iz Projekta,
-primjeniti sve mjere zastite u skladu sa zakonima, pravilnicima i propisima koji ureduju
pojedine segmente zastite Zivotne sredine,

Tackom 74. propisani su Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata:
U prilogu Utbanistickog projekta su predioZena idejna rieSenja objekata na urbanistickim
parcelama, Uvazavajudi izuzetnu vrijednost lokacije i planirane vece gradevinska zahvate
na urbanistitkim parcelama UP 1 UP 2, obavezno je sprovodenje Javnog medunarodnog
konkursa izradu Idejnih urbanistitko-arhitektonskih rjesenja. Konkurs priprema i
sprovodi op§tina Budva u saradnji sa nadleZnim Ministarstvom,

Razlog za pslovljavanje Javnog konkursa ili angazovanje arhitekata dobitnika svjetskih
nagrada u oblasti arhitekture, na izradi Idejnog urbanistitko-arhitektonskog rjesenja, su
smjernice PPO Budva koji prostor (UP 1 ) definiSe kao ekskluzivni turistiki kompleks sa
1500 kreveta, koji bi oplemenio obalu i u€inic jo§ atraktivnijim stjenoviti odsjek obale.a
prostor (UP 2) je ocijenjen kao atraktivan zbog vec formiranog kulturnog pejzaza i formiranja
atraktivnog ulaska u turisticko naselje Skotidevojka.

lzuzetno, Javni medunarodni konkurs se, prema ediuci opstine Budva | nadleznog organa-
Ministarstval, ne sprovodi u slu¢aju angazovanja arhitekte dobitnika Pritzkerove nagrade
ili RIBA nagrade (Royal Institute of British Architects ) uz preporuku da to buda arhitekta
Zaha Hadid| Prilikom rje$avanja ovih kompleksa moguéa su varijantna rje$enja u okviru
zadatih uslova- dozvoljene gradevinske bruto povr§ine objekata | broja kreveta.

lako je Zakonom o planiranju i uredenju prostora obavezan sadrzaj Urbanistickog projekta-
Idejna rjieSenja objekata, predioZena Idejna rjeSenja moraju se u daljem postupku provjeriti
i ponovo uraditi od strane Investitora za sve urbanisticke parcele.

Namjena objekata: Planom je predvidena izgradnja objekata turisticke namjene i to: hoteli,
apart hoteli $a depandansima, vile, objekti sa stanovima za turiste, apartmanska naselja. U
okviru turistitke namjene mogu se graditi prateéi sadrzaji kac $to su: pjesadke staze,
stepenidta, panoramski liftovi, uredene zelene povréine, bazeni, §to se moZe smatrati
uredenjem terena pripadajuce urbanisticke parcele,

Urbanisticka parcela UP 1:

Na urbanistitke) parceli broj 1 planirana je izgradnja hotela, apart hotela sa depandansima
| vila sa svim potrebnim sadrZajima u skladu sa Pavilnikom o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kFegorizacijl ugostiteljskih objekata (Sl list RCG 23/05).

Vile predstayljaju turistitke objekte koji sluze za odmor jedne ili vise porodica sa potrebnim
osobliem i vrhunskim Kkonforom. (Pravilnik o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
kategonzacij ugostiteljskin objekata, (Sl.list RCG 23/05).

Zbog specifiEnosti luksuznog tretmana, krajnji izgled i kapacitet hotela i vila mora se utvrditi
kroz Idejno Lrbanisticko-arhitektonsko rjeSenje koje ée biti rezultat sprovedenog Javnog
medunarodnog konkursa.,a u okviru zadatih uslova | parametara.



istiti preporu¢ena ldejna rjedenja objekata iz ovog Projekta

te, zadati su maksimalni indeksi koji se odnose na urbanisti¢ku parcelu, a koji
li broj 2. a u grafickom prilogu Idejna rjeSenja objekata, dati su objekti koji se
predlazu zalizgradnju u ovom kompleksu

Kombinovahjem svih tipova objekata ne smije se pre¢i maksimaini zadati indeks
izgradenost] kao | dozvoljeni broj kreveta.

Arhitektura hotela mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent uz moguénost
korid¢enja tradicionalnih materijala | elemenata na savremen nacin tako da predstavija
atrakciju
Arhitektura jobjekata moZe imati slobodnu savremenu formu, mora biti reprezentativna,
uklopljiena prirodni ambijent, sa moguénoscéu primjene tradicionalne arhitekture i
tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na savremen nacin.

Sadrza) objekata treba da odgovori na svaku turistitku potrebu konkretnog korisnika.
Krovovi objekata su kosi u kombinaciji sa ravnim ozelenjenim krovovima ili ravnim
krovovima Koji se koriste kao terase sa bazenima (ukoliko su etaZe objekta tererasasto
povudene pD terenu i to na strmom terenu).

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski sadrzaji za
funkcionisanje objekta ne ulaze u obracun gradjevinske bruto povriine objekta

Kompleks U kojem ce biti rijeSen interni kolski saobraéaj, predvidena i definisana fazna
izgradnja Qgbjekata ili izgradnja sportskih | drugih potrebnin sadrzaja, pjesackih
komunikacija, stepeniSta. panoramskih liftova, podzemnih garaza i zelenila mora imati
rijeSene i kplske pristupne i snabdjevacke sacbracajnice, &ija ¢e lokacija biti prikazana u
Idejnom urbanistiCko-arhitektonskom riesenju.

Uredenje parcele:

Uredenje urbanistiCke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekta |
uslovima datim u poglaviju Saobracaj | PejzaZna arhitektura.

U okviru urbanisti¢ke parcele definisati kolski pristup i nagin parkiranja u skladu sa uslovima
iz poglavlja Saobracaj

U kompleksu se mogu graditi bazeni, trgovi, parkirali§ta, podzemne garaze, heliodromi i
drugi potrebni prateci (komplementarni) sadrzaji u skladu sa Idejnim urbanistiéko-
arhitektonskim rjeSenjem.

Svaka vila treba da ima pripadajuci slobodan prostor za korigéenje min 1300 m2

Slobodni prpstor parcele urediti kaskadno | u terasama koji ujedno predstavija zonu
uredenog, kultivisanog zelenila hortikulturne obrade na najvisem nivou

Intimnost ohjekata se postize prirodnim zelenilom | nije dozvoljeno ogradivanje drugim
vrstama ograda

Stepenista ijpanoramski liftovi moraju biti pristupa&ni i otvoreni za sve korisnike prostora i
posjetioce | omoguciti vezu sa sadrzajima Morskog dobra i stazom uz more,

Urbanisticki parametri:

PovrSina urbanisticke parcele................... RPN R0 S E PO 49915 m2
Gradevinska bruto povrsinaobjekata................................... 75543 m2
PovrSina pod objektima ..............c.cceeiiiiiiiiiicie i, 11487 M2
INAEKE ZAUTBIOSHL. ... o couri) 20w s s s v ISR g AT AR EA VRGN NRS 0.23
Indeks izgrag@enosti...................... N 1.51

Pretpostavljeni kapaciteti :




-hotel sa pratecim sadrzajima (restorani,bazeni.casino,heliodrom )-220 soba-600 kreveta
-apart hotel $a depandansima............................o 333 apartmana-800 kreveta
NI s e R S R S S e N A B B Vi A e e S A . 32 kreveta
UKupan DrofKravetl . i imisiaon s b o mamba 1532 kreveta
Objekat P pod objektom m2 Gradevinska bruto P m2

notel 3285 22350

apart-hotel sa

depandansima 7119 50070

vila 1 262 756

vila 2 262 756

vila 3 262 756

vila 4 297 855

Ukupna 11487 75543

SMJERNICE ZA SPROVOBDENJE PLANA

U prvoj fazi gprovodenja Plana potrebno je sprovesti Javni medunarodni konkurs za izradu

Idejnih urbanistitko-arhitektonskih rjedenja, a nakon izbora rjeSenja pristupiti projektovaniju
i izgradnji saobracajnica i ostale infrastrukture, u skladu sa konacnim kapacitetima u
zahvatu Plapa

lzabrano |dejno urbanisticko-arhitektonsko rieSenje za urbanistike parcele 112 ce bit
osnov za dalju izradu projektne dokumentacije.

Za urbanisticke parcele 1 i 2 moZe se raditi jedno (zajedni¢ko) Idejno urbanisticko-
arhitektonskp rie$enje, ukoliko na obje parcele gradi jedan Investitor.

Idejno rjesenje se odabire kroz sprovodenje Javnog medunarodnog konkursa, osim u
slu¢aju da j@ angaZovani arhitekta dobitnik Pritzkerove ili RIBA nagrade (preporuka je da
se angazujelarhitekta Zaha Hadid)

Preporuka

U okviru Idejnih urbanistitko-arhitektonskih riedenja tretirati i kontaktnu zonu Morskog
dobra, radi i snijeg usaglasavanja planiranih sadrzaja turistickog kompleksa i komunikacija
sa sadrZajima zone Morskog dobra, SadrZaji u zoni Morskog dobra su iskljuéivo oni koji su
definisani tim Planom, u skladu sa prethodno pribavljenim usiovima nadleznog Ministarstva.
Pjesatka staza-SetaliSte uz more koja je PPPPNMD planirana kao kentinuirana pjeSacka
promenada |zahtijeva slobodan dio prostora na samoj obali u zahvatu Urbanistickog
projekta, jerizbog specificnosti zone Morskog dobra u kontaktu-strme obale na kojoj se
ne moze u kpntinuitetu obezbijediti pje§atka komunikacija na nizim kotama (na mjestima je
teren iznad mora-potkepan)

U okviru zahyvata stvorene su mogucnosti za realizaciju ovog SetaliSta jer izgradnja objekata
nije planirang na ivici strme obale nego je regulisana gradevinskom linijom od cca 20 m od
wice.

Za urbanisti

ke parcele UP 11 UP 2 | koje su predmet Idejnog rieSenja (konkursnog riedenja
ili jeSenja arhitekte dobitnika navedenih nagrada u oblasti arhitekture) dati su prilazi do
urbanistikin parcela, ali obzirom na njihovu povr§inu i planirani kompleks objekata,
saobracajna mreza unutar urbanistiékih parcela razradivace se tim dokumentom u skiadu
sa rjesenjem kompleksa.




Aktom, br. 01-332/24-2802/4 od 11.03.2024, godine Advokatska kancelarija * Prelevic”
0.D. i advakat Savo Jasni¢é kao punomocnici imenovanog investitora i advokat
Dimitrije Dapéevi¢, kao zastupnik Iva Zenovic, iz Budve, obavjesteni su o sledeéem
cinjeniénom stanju:

Naime, razmatrajuci citiranu dostavljenu dokumentaciju, i cijeneci dostavijene
dokaze, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovovodenje drzavnih smjernica u oblasti
arhitekture |je utvrdujuéi validnost dostavljenih dokaza koji se ti€u posjedovanja
RIBBA nagrade kao prethodnog pitanja u preduzetim upravnim aktivnostima ovog
ministarstva po postavijenom predmetnom zahtjevu je stava:

Naime, uvidom u List nepokretnosti 104 i List nepokretnosti 1004, KO Rezevici |,
utvrdeno je da je privredno drustvo “K.D.P. Promotion And Investments Limited"”,
Republika Kipar, vlasnik katastarskih parcela: 1668/1, 1668/2, 1668/3, 1668/4, 1668/5,
1668/6, 1668/7, 1668/8, 1668/9 i 1668/10 i 1745, ima pravo svojine u obimu prava 1/1.
shodno ¢lahu 91. st.1i 3 tatka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i
dokumentacije propisane zakonom, a koju ¢ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu
svojine nal zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ( list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o
rekonstrukgiji objekta.

Daljim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da je OpsStina Budva
privrednom drustvu “K.D.P. Promotion And Investments Limited" izdala
Urbanisticko-tehnicke uslove za gradnju objekata na navedenim katastarskim
parcelama, koje formiraju urbanisticCke parcele UP1 i UP2, Urbanisticki projekat
“Turisticko| naselje Skocidevojka” Budva. Iz dostavijenih Urbanisticko-tehnickih
uslova br. 06-332/21-219/4 od 04.06.2021. godine i br. 06-332/21-499/2 od 05.07.2021.
godine, proizilazi sljede¢e: ,Javni konkurs se, prema odluci Opstine Budva i
nadleznog organa - Ministarstva, ne sprovodi u slu¢aju angaZovanja arhitekte
dobitnika Pritzkerove nagrade ili RIBA nagrade (Royal Institute of British Architects).
U smislu utvrdivanja potpunog ¢&injeniénog stanja , shodno ¢lanu 10. Zakona o
upravnom postupku - nacelo ekonomicnosti u kojem je utvrdeno da se upravni
postupak mora voditi bez odugoviaéenja i sa §to manje troskova ali tako da se
pravilno i potpuno utvrde sve &injenice i okolnosti bitne za uspjeéno i potpuno
ostvarivanje i zastitu prava i pravnih interesa stranaka, utvrdeno je da je ovom
ministarstvu dostavijen dokaz od Kraljevskog Instituta britanskih arhitekata,
ovjereno od srane Sudskog tumaéa Ane Soski¢, u potpisu od strane Shega Emini -
MenadZerka za dodjeljivanje nagrade, u kojem je konstatovano da je Carlos Ferrater,
Arhitektonqki biro u Barseloni, (OAB), dobitnik nagrade ,, RIBA International
Fellowship 2012.godine i da se International Fellowship smatra nagradom ,RIBA.-e.
U tom smi‘lu, u spisima predmeta se nalazi dopis, , Riba - Kraljevski Institut
Arhitekata Velike Britanije od 10.novembra 2022. godine, ovjeren od strane Sudskog
tumaca Ane Soski¢ kao potvrda da je Carlos Ferrater, INTERNATIONAL Arhitektonski
biro u Barseloni ( OAB), dobitnik nagrade RIBA International Fellowship 2012, godine.
International Fellowship se smatra nagradom RIBA-e. Nadalje je konstatovano da se
u cilju dobi]anja nagrade International Fellowship, arhitekta mora biti zainteresovan
za postizanje ciljeva RIBA -e, i BITI PRIZNATI ARHITEKTA, koji je pruzio doprinis
arhitekturijnternational Fellowship je dozivotna pocast koja je omogucena njenim
primaocima da koriste sufiks int FRIBA.



Uvidom u Dopis Inzenjerske komore Crne Gore, br. 02-2402 od 29.08.2023. godine,
utvrdeno je|da je Inzenjerska komora u dijelu davanja struénog tumaéenja u pogledu
priznanja instituta, RIBBA , uputila privredno drustvo “K.D.P. Promotion and
Investments Limited” da se navedeno pitanje direktno tice Kraljevskog Instituta
britanskih arhitekata (Royal Institute of British Architects — RIBA) , te da navedeno
misljenje iskljuéivo moze dati Royal Institute of British Architechts kao jedini organ
nadlezan zd ocjenu validnosti nagrade izdate arhitekti Carlosu Ferrtaeru.

Slijede¢i ovakav odgovor Inzenjerske komore Crne Gore, ovo ministarstvo je izvrsilo
dalji uvid udokumentaciju i utvrdilo pored navedenih dokaza i sledece potvrde:

- Potvrda RIBA instituta HC0432762 od 06.12.2011. godine, kojom se potvrduje
da je|Carlos Ferrater inostrani ¢lan Kraljevskog instituta britanskih arhitekata,
od 06.12.2011. godine — ovjerena kopija sa apostilom i prevodom;

- E-mail RIBA instituta od 22.12.2021. godine, kojim Juliet Leach iz RIBA instituta
potvrduje da je gospodin Carlos Ferrater izabran za internacionalnog ¢lana
Kraljevskog instituta britanskih arhitekata 2011. godine, ovjeren od strane
sudskog tumaca Vesne Radunovic;

- Potvrda ,, RIBA instituta“ od 24.10.2022. godine, kojim Mica Jones, iz RIBA

su potvrdeni podaci koje se odnose na Drustvo - Arhitektonski biro u
Barseloni -Clanski broj Udruzenja B 64114754 upisan u REGISTAR
ionalne Kompanije ove Korporacije i da se Carlos Ferater - Direktor koji
ni¢ki i solidarno odgovoran sa peéatom sudskog tumaca i da se sastoji
od sledecih ¢lanova: Carlos Ferrater, Borja Ferater , Xavier Marti i Lucia
Ferrater;

- lzjava potpisana u BARSELONI 14.10.2021. godine, ovjerena od strane
sudskog tumaca Vesne Radunovic¢ da dijele autorstvo svih projekata koje je
realizovao njihov arhitektonski studio. Svako mozZe da potpisuje u ime ostalih
partnera: Carlos Ferrater, Borja Ferater , Xavier Marti i Lucia Ferrater.

Uvidom u énirane dostavljene izjave i saopstenje RIBA instituta, ovo ministarstvo,

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je utvrdilo da je

arhitekti Carlosu Ferrateru, iz arhitektonskog studija ,Office of Architecture in

Barcelona“| dana 06. decembra 2011. godine dodijeljen status inostranog ¢lana RIBA

instituta - International Fellowship za 2012. godinu, koji se smatra nagradom RIBA.

Kako je na prethodno opisan nacin utvrdeno da je arhitekta Carlos Ferrater, iz

arhitektonsiog studija ,,Office of Architecture in Barcelona", dobitnik RIBA nagrade,

ovo ministarstvo Vas obavjestava da angaZovanjem imenovanog arhitekte na

poslovima jzrade urbanisti¢ko-arhitektonskog rjesenja, privredno drustvo “K.D.P.

Promotion and Investments Limited” se oslobada obaveze sprovodenja javnog

medunarodnog konkursa za izradu urbanisticko-arhitektonskog rje§enja u zahvatu

Urbanistiékbg projekta “Turisticko naselje Skocidevojka” Budva, u skladu sa

Urbanisticko-tehni¢kim uslovima br. 06-332/21-219/4 od 04.06.2021. godine i br. 06-

332/21-499/2 od 05.07.2021. godine, na osnovu prethodno izlozenih dokaza.



Nadalje, u §pisima predmeta je dostavijen Ugovor o projektanskim uslugama, zakljuéen
10.06.2021.|godine, izmedu " K.D.P. Promotion and Investments Limited , Kipar i Office of
Architecture| in Barcelona, kao i 1zmjenu zahtjeva, br. 05-334/24-2802/8 od 26.04.2024.
ij@lu identifikacije svojstva investitora, shodno Odluci o specijalnim ovla§¢enjima

drustva u Crnoj Gon. U spisima predmeta se. izmedu ostalih nalazi | Aneks |
Ugovora o projektanskim uslugama zakljuten 16juna 2021, gedine a isti Aneks 1 od
08.02.2022 |godine, zakljuten izmedu K D.P. Promotion and Investments Limited i, AIM
STUDIO , DO.O. Podgorica i Ugovor o projektanskim uslugama zakljucen izmedu
imenovanih dana 16.06.2021, godine; Izjavu o tacnoj lokaciji planiranog objekta, izdatu od
strane licengirane geodetske organizacije , Geos , D.0.0.Podgorica od 01.04.2024. godine.
Izjavu odgoyornog inZenjera arhitekture , AIM STUDIO , D.O.O.Podgorica iz maja 2024
godine u kojpj je utvrdeno da je idejno arhitektonsko riedenje TuristiCkog kompleksa — Hotel
kategorije § * - MjeSoviti model poslovanja na opisanoj lokaciji uradeno u skladu sa
osnovnim ufrbanistickim parametrima, tj. indeksom izgradenosti, indeksom zauzetost,
spratnost — pdnosno visina objekta i cdnosom prema gradevinskoj liniji, shodno vazecem
planskom dokumentu, urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama za oblikovanje |
materijalizagiju i Izmijenjeno idejno riesenje u zasticenoj digitalnoj formi

Trazeno izjasnjenje na rezultate ispitnog postupka ovako utvrdenog Cinjenicnog stanja,
potrebno je da dostavite ovom ministarstvu- Direktoratu za sprovodenje drZzavnih smjernica
u oblasti arhytekture u roku od tri dana od dana prijema ovog akta.

Ukoliko u ostavijenom roku ne dostavite izjaSnjenje na rezultate Ispitnog postupka ovako
utvrdenog ¢&injenicnog stanja, ovo Ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drZavnih
smjernica u|oblasti arhitekture ¢e postupiti u skladu sa ¢lanom 112 stav 3. Zakona o
upravnom postupku | donijeti rieSenje bez izjadnjenja stranke.

Obradila:
Nacelnica Direkcije,

P{gwéevié Natasa, dipl.pravnik

L A b
Dostavljeno]
- Naslavu,

- Zenoyi¢ lvu, Adresa: Budva, Bijeli do bb (u prilogu ovog dopisa je i izmijenjeno i
dopumnjeno Idejno rieSenje u zasticenoj digitalnoj formi);
- ala




