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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-8802/6-2023 od 26.04.2024.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta mjesovite namjene na
urbanisti¢koj parceli AS5-UP15, u zahvatuy Detaljnog urbanistickog plana .Topolica I\V*
(.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 39/1 3), u Baru.

Dostavijeno:

- Podnosiocu zahtjeva

.- spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI
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. Crna Gora
s % | Ministarstvo prostornog planiranja,
turbanizma i drzavne imovine

Broj: 08-332/23-8802/6-2023
Podgorica, 26.04.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana
74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore",

z br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Plamenac
Milene, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

) za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli A5-UP15, u

4. zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana «Topolica IV* (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi®, br, 39/13), u Baru.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA; | PLAMENAC MILENA

6. POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafitkom prilogu br. 01 — Topografsko-katastarski plan, na predmetnoj
lokaciji su evidentirani postojeci objekti.

Postojecéi objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistiékim uslovima
propisanim planskim dokumentom.

Katastarska evidencija
U okviru predmetne lokacije, shodno katastarskoj evidenciji, evidentirano je
sliedece:

Prema listu nepokretnosti LN 1252 — prepis, na kat.parceli br. 6238 KO Novi Bar
evidentirana su dva objekta:
» Objekat broj 1, porodicna stambena zgrada, prizemna, povrsine 165 m2:
* Objekat broj 2, pomoéna Zgrada, povrsine 24 m2.

Prema listu nepokretnosti LN 2837 — prepis, na kat.parceli br, 6236/2 KO Novi
Bar evidentiran je:
» Objekat broj 1, porodiéna stambena zgrada, prizemna, povrsine 87 m2:

Prema listu nepokretnosti LN 791 — prepis, na kat.parceli br. 6228 KO Novi Bar
evidentiran je:
» Objekat broj 1, porodiéna stambena zgrada, prizemna, povréine 92 m2.




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafi¢kom prilogu br. 7 - Plan namjene povrsina, urbanisticka parcela A5- |
UP 15 nalazi se na povrsinama za mjeSovite namjene — MN.

Na parcelama mjesovite nhamjene mogu se graditi:

- stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti;

- trZni i izloZbeni centri:

- objekti za smjestaj turista - hoteli;

- ugostiteljski objekti;

- poslovni objekti | objekti privrednih drustava;

- objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,

- parkinzi

- objekti infrastrukture,

i garaze;

Pravila p

arcelacije

Urbanisticka parcela AS5-UP15, urbanisti¢ka zona A, urbanisti¢ki blok 5,
sastoji se od katastarskiih parcela br. 6239/4 | 6239/3 KO Novi Bar i djelova
katastarskih parcela br, 6225, 6228, 6238, 6239, 6244, 6243/8, 6243/7, 6239/2,
6219/2, 6219/3, 6220, 6244, 6248, 6249, 6236/216237/3 KO Novi Bar, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Topolica IV* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstingki
propisi®, br. 39/13), u Opétini Bar.

Kada urb
manja od

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu

povrsinu.
parcela k

parcela moZe imati privremeni pristup sa javne saobracajnice veceg ranga, koji
se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.
Oblik i velicina parcele odredeni su tako da se na njoj moze graditi u skladu sa

planom u

anistiCka parcela, koja Je odredena ovim planskim dokumentom, ima
stupanja od postojece katastarske parcele (il parcela), kao i u drugim

Urbanisti¢kom parcelom pogodnom za gradenje smatrade se i ona

oja ima obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m. Urbanisti¢ka

tvrdenim uslovima i predstavljeni su u grafickom prilogu.

KOORDINATE PRELOMNIH TAGAKA GRANICE A5-UP15

399 6581691.367 4661796076
400 6591666 670 4661766.167
401 6591674 547 4661761,155
402 5591631.626 4661788 292
403 6591590.799 4561782.722
404 5591606 206 4661791.378
405 6591616.231 4861798011
408 6591851.538 4661829496
407 6591683.015 4661803 083




| Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistitke parcele za izgradnju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrie promjene u prostoru,
povrsina lokacije ne moze biti manja od 600m2.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnidke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore", 44/18, 43/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona i gradevinska linija su definisane koordinatama prelomnih tacaka
u grafickom prilogu br. 14 — Plan nivelacije i requlacije.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad
i ispod povrsine zemlje i to kao:
1. gradevinska linija na nivou urbanisti¢kog bloka, definisana graficki, koja je
obavezujuc¢a i preko koje se ne moze graditi.
2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numeriéki (kao
odstojanja od granica parcele):
a) gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na
odstojanju koje ne moze biti manje od 1/3 visine objekta,
b) gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom
(bonom fasadom):
- doivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,
- ha najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su
predvideni mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,
- ha najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su
predvideni otvori sa visokim parapetima,
na udaljenju ve¢em od 4,50m od granice parcele ako su predvideni
otvori normalnih dimenzija | parapeta.

Ukoliko je kraca - bo&na strana objekta veca od 15m, primjenjuje se parametar
odreden za duzu stranu objekta.

Grafi¢kim prilogom plana br. 14 - Plan regulacije i nivelacije je za sve urbanisti¢ke
parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavijaju
obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definisu mogucu zonu u okviru
koje se formira gabarit bududeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je
definisan na nivou svakog bloka i parcele.

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih
linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se
gradi objekat, uz iskljuivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem
radova i upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i
urbanisticku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moze uvecati za 20%
ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije viasnicke parcele ili kada je povrsina
lokacije iznad 1200m?.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju
i urbanisticku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moze uvecdati za 20%
ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije viasnicke parcele ili kada je povr§ina
lokacije iznad 1200m?2.




Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se
definide i za podzemne i za nadzemne etaze. EtaZe se defini&u nazivima koji
proisti¢u iz njihovih poloZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih
etaZa i dvije podzemne etaze.

Spratnost  (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanja, uz moguénost povecanja, izuzetno, za dvije
etaZe, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se
postovati gradevinske linije) i ne moze se povecavati planom definisana bruto
razvijena gradevinska povréina,

Visinska regulacija definisana je spratnoséu objekata gdje je visina etaza
odredena prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete Javnog ili pristupnog puta,
i to:
- haravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
- naravnom terenu kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta:
- Za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja
utvrduje se kroz urbanistitke uslove prema iznijetom pristupu;
- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze
biti maksimalno 0,20m viga od kote trotoara.

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat
osnovnog obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

ZONA A -BLOK 5

Podrugje bloka je gotovo u cjelini izgradeno objektima porodiénog stanovanja, sa
$amo par parcela bez objekata. Za investiranje u skladu sa uslovima GUP-a
interesovanje su iskazala dva korisnika prostora, dok se jedan zahtjev odnosi na
rekonstrukciju postojeceg objekta. Stoga se u okviru bloka ocekuje umjereni
porast ukupne izgradenosti, ali koja ne iskljucuje i valorizaciju prostornih
mogucénosti pojedinaénih lokacija u skladu sa uslovima planskog dokumenta.
Gradevinske linije prema planiranim ulicama formirane su na definisanom
odstojanju od regulacione linije. Mada se planom predvida gradnja objekata na
odredenoj udaljenosti od regulacione linije, ne isljubuje se ni formiranje
kontinualnih poteza izgradnje i uredenja terena tako da se dobiju efekti
karakteristibni za ivipnu gradnju (naglaseni pjesapki tokovi uz fasade,
povezivanje objekata - izgradnja objekata u nizu...),

Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od gradevinske linije
prema unutrasnjosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti
bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja gradevinskih linija uz
saobracajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u
odnosu na najblizu grayevinsku liniju.

Planom parcelacije predvideno je objedinavanije i znatno rede razmjena parcela
i djelova parcela, ali je kroz realizaciju mogude i odobravanje izgradnje na vige
urbanistickih parcela ili njihovih djelova.

Pristup parcelama treba regavati u skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna
priviemena resenja koja podrazumjevaju kori§éenje postojecih i formiranje novih




rp—ristupnih puteva. Kroz realizaciju unutrasnjosti  bloka, funkcionainim
povezivanjem uredenja terena potrebno je obezbijediti odgovarajuli pristup
Svakoj lokaciji. Prilaze objektima koji ¢e se graditi uz ili u blizini gradevinske linije
pPostavijene uz natkriveni vodotok treba predvidjeti iz tog pravca.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmeduy
parcela i sa kontaktnim podrugjem. Otvorene povrsine treba da budu ureyene
ozelenjene, dostupne za koriséenje, povezane i prohodne.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJA

Novi objekti viseporodiénog stanovanja vec¢ih gustina se mogu graditi na
parcelama namijenjenim za izgradnju objekata viseporodi¢nog stanovanja velikih
gustina i parcelama mjesovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se
graditi i prostori namijenjeni drugim sadrZajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju
osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja.
Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim
povrSinama i umjesto postojeéih objekata,

Polozaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji  kolsko-pjesacki
saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povrsine bice razradene
projektnom dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:

- u neprekinutom nizu

- objekat na parceli dodiruje obje bocne linije gradevinske parcele;

- U prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boé&nu linjju gradevinske
parcele;

- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrsine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti:
- regulacionim i gradevinskim linijama;

- predvidenom spratno$cu.

Gabariti objekata | razvijena bruto gradevinska povrSina odredena je
Kumulativnom primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina
objekta) i pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog
Karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni
pokazatelj je indeks izgradenosti. Za urbanisticke parcele viSeporodiénog
stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je definisan za svaku
parcelu. Gustina naseljenosti koristi se kao korektivni kriterijum u okviru bloka i u
okviru lokacije. Za zonu namijenjenu vieporodiénom stanovanju velikih gustina,
planirana bruto gustina stanovanja je od 241 do 480 stanovnika po hektaru.

Vertikalni gabariti objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina se
utvrduju u svakom pojedinaénom slucaju u skladu sa kapacitetom lokacije,
tj. na osnovu zadatih pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost
objekata viseporodiénog stanovanja je deset nadzemnih etaza, Za svaku
konkretnu lokaciju spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom lokacije.

Horizontalni gabariti objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina se,
takode, utvrduju u svakom pojedinaénom sluéaju na osnovu kapaciteta lokacije i
zadatih parametara, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom

—




| zauzetosti urbanisticke parcele. Za objekate viseporodi¢nog stanovanja velikih
gustina, maksimalni indeks zauzetosti le definisan za svaku parcelu,

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza
ne ulazi u proraéun dozvoljene bruto povrine objekta, ukoliko je namijenjena za
garazni ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti veéi od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele.
Ukoliko je krov podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i
parterno ureden, njen gabarit ne ulazi y proracun procenta zauzetosti parcele,
vec se smatra uredenom zelenom povrSinom.

Minimalna veli¢ina lokacije za izgradnju moze biti 600 mz2 povrsine, a $irina
uliénog fronta 40m.

Za iskazivanje pokazatelja racunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto
izgradene povrsine nadzemnih etaza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista
(djecija, sportska), otvorene terase i druge poplo¢ane povrsine, krovovi ukopanih
i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se
Za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obracun pokazatelja.

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povréina su dati u posebnom prilogu, sa
detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povr§ina mora biti
najmanje 20%.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
CENTRALNIH FUNKCIJA

Novi objekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za
izgradnju objekata centralnih funkcija, parcelama mje3ovite namjene i parcelama
stanovanja velikih gustina. Objekti se mogu graditi na neizgradenim povrsinama
I umjesto postoje¢ih objekata.

PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutragnji kolsko-pjeSacki
saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povrSine bi¢e razradene
projektnom dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavijeni na gradevinskoj parceli:
- kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske
parcele

Za urbanisticke parcele centralnih funkcija maksimalni indeks izgradenosti je
definisan za svaku parcelu, Za objekte centralnih funkcija koji ée se graditi
na parcelama mjesovite namjene primjenjuju se kao maksimalni parametri
definisani za urbanistiéku parcelu.

Vertikalni gabariti objekata centralnih funkcija se utwrduju u svakom
pojedinaénom sluéaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih
pravila i pokazatelja, Maksimalna planirana spratnost objekata centralnih funkcija
je definisana za svaku parcelu. Za svaku konkretnu lokaciju spratnost se mora
uskladiti sa kapacitetom lokacije.




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati -
- Pravilnik o naginu izrade | sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18 j 43/1 9),
= Pravilnik o naginu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (“Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 60/18);
- Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu
zgradu ("SluZbeni list Crne Gore", br. 066/23, 113/23).

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mara se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima
zZa projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Klimatske karakteristike planskog podruéja u okviru opstine Bar definisane su
poloZajem ovog prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, polozajem
neposredno pored Jadranskog morai Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom
Pruzanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 metara i najvisim vrhom od
1.959 metara (Rumija).

Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posledicu i odredeni nivo
kontinentalnog uticaja. Pruzanje planinskog vijenca uslovljava ublaZavanje
maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdusnih uticaja, s druge strane.
Morfodinamika planinskog vijenca uti¢e na pojavijivanje relativno velikih razlika
vremenskih stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativno maloj udaljenosti

Temperatura vazduha

Najvisu srednju godis$nju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opstine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored
Jadranskog mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske
obale iznosi 16°C.

Najvisu srednju godisnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opstine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored
Jadranskog mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1Tmnv kraj morske
obale iznosi 16°C.

Vlaznost vazduha

Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora
ima vrijednost od oko 70%. Tokom Januara srednja relativna viaznost vazduha
na prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manja od 70%. U toku jula
srednja relativna viaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65—70%.




| Padavine
U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine
izluéuje do 1500 milimetara padavina godi$nje. U toplijem periodu godine (april -
septembar) izluéi se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu
(oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izlu€uju u
vidu kise, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Broj
dana sa srednjom dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 lit /m2 je od 80 do 120
dana u toku godine.

Osuncanost

Nalazeci se na krajnje juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz
more, opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim
toga, utice i postojedi reljef u okviru opstine Bari reljef Sirih prostora juZnog dijela
Crne Gore.

Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje osunéanosti kre¢e do preko 2500
¢asova godisnje, ili prosjeéno dnevno oko 7 &asova.

Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije opstine izlozeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa jugaisa
Jadranskog mora. U svim djelovima opétine osjecaju se vazdusna strujanja iz
svih pravaca, izmijenjena Po pravcu i jagini postojecim prirodnim ograni¢enjima.
U primorskom dijelu op&tine najvecu jacinu i Eestinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistoénog pravca. Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz Pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga
I jJugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Vjetrovi sa kopna prema moru &eséi su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru
u lietnjem periodu.

SMJERNICE ZA SPRECAVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH KATASTROFA
Planiranje mjera zastite u obimu apsolutne zastite je ekonomski neprihvatljiv
pristup, pa je planski pristup koncipiran na strategiji prihvatljivog rizika od
prisutnih oblika ugroZenosti, odnosno na kriterijumu da povecani troskovi
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima bi se mogla sprijeéiti
ostecenja ili rusenja, izazivanje povreda i gubici ljudskih Zivota ne smiju premagiti
troSkove na otklanjanju posledica mogucih akcidenata.

Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloske, hidrologke i seizmicke uslove tla, buduéa
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko - geoloska istraZivanja sa seizmitkom mikrorejonizacijom
terena GUP Bara®, kao i na naknadnim geotehnickim istrazivanjima geologkih i
hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog
visokog stepena seizmickog rizika sve seizmitke proraune zasnivati na
mikroseizmickim podacima.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomeha nickog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju
novih objekata oblikovati na savremen nacin, bez mijesanja sistema nosenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Planskim resenjem predvideno je:

- spre¢avanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda;

- kapacitet vodovodne mreze i hidranti prema potrebama protivpozarne zastite:
- odgovarajudéi sistem vodosnabdijevanja pija¢om i tehnigkom vodom;

- zastita od povrsinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da
odgovara pojavi mjerodavne kige:

|




| - izrada planova zastitnih mjera od elementarnin nepogoda i akcidentnih stanja |

Za sve vaznije hidrotehnitke i druge objekte:

- razdvajanje stambenih zona od saobracajnica odgovarajuéim zastitnim
zelenilom; - povecanje uteséa uredenih zelenih povr§ina u cilju zastite od svih
oblika nestabilnosti i erodibilnosti zemljista, optimalnog koriscenja slobodnog
zemljiSta, bioloske i ekoloske ravnoteze sredine;

- obezbjedivanje ujednacéenog prostornog i funkcionalanog razvoja i
usmjeravanje na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

- Za uslove lokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najnizih kriterijuma
Za ocekivane efekte (rusenje, pozar).

Tehnitkom dokumentacijom predvidieti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti | spasavanju (»Sluzbeni list CGg,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14
| 44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima
0 uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim
projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva
shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu,

U ciliu obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliede¢im
zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11.
54/16, 146/21i 03/23).

Pravilnici: _
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara
(,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(»Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motomih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/7 1)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Pri izgradniji, rekonstrukeciji ili ruenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera
zastite i zdravlja na radu shodno é&lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu
(,Sluzbeni list CG*, br.34/14 44/18),

Proracune raditi na 1X stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju
biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.




Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje |
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN

1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

_ | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncept zastite, oCuvanja | unapredenja Zivotne sredine usmjeren je na
uspostavljanje odrzivog upravljanja prirodnim vrednostima, prevenciji, smanjenju
I kontroli svih oblika zagadivanja. TezZiste je na razrieSavanju mogutih faktora
narusavanja Zvotne sredine u svim sferama djelatnosti (u okviru vodne,
saobracajne i komunalne infrastrukture, industrije, poljoprivrede), kao i sanaciji i
revitalizaciji ugozenih podrucja.
Prevencija Zagadenja i ugroZavanja Zivotne sredine predpostavlja:
1) utvrdivanje jasnih tehnigko— tehnoloskih uslova u pogledu lociranja
potencijalnih zagadivaca, kroz obaveznu izradu studija procjena uticaja;
2) postovanje rezima oCuvanja i koristenja podrucja zasticenih prirodnih
dobara, izvorista vodosnabdijevanja, $uma, poljoprivrednog zemljista,
javnih zelenih povrgina, rekreacionih podrugja, koji su utvrdeni ovim
planom, a na osnovu odgovarajuéih zakonskih akata i predmetnih
programa.

Neophodno je striktno sprovodenje zakonskih odredbi za zagtitu Zivotne sredine;
poostrena primjena ekonomskog instrumenta "zagadiva¢ plaéa", za sve oblike
ugroZavanja Zivotne sredine, prema vazec¢im zakonima, uspostavljanje lokalnog
monitoringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine (ukljuujudi i pracenje efekata
mjera za njeno poboljanje i inspekcijski nadzor) i veca ukljucenost i bolja
organizovanost civilnog sektora u reSavanju problema Zivotne sredine.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada
zahtijeva primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i
odlaganja. Bogatstvo, raznovrsnost i o€uvanost prirodnih dobara, u prvom redu
bilinog i Zivotinjskog svijeta na kopnu i u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza
ocuvanja ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njihove zastite, uredenja
i unapredenja, radi planskog i racionalnog koriS¢enja prostora i njegove
optimalne valorizacije.

Tehnickom dokumentacijom predvidijeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni
list CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i
18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine broj 03-D-1303/2 od 15.04.2024.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 8 - Plan zelenih i slobodnih povrsina, na urbanistiékoj
parceli A5-UP15 planirane su povrsine ograni¢ene namjene (PUO) - zelenilo
stambenih objekata i blokova (ZS0).

Objekti pejzazne arhitekture ogranienog nacina kori§éenja su zelene povrsine
koje u odnosu na veliginu, izgled i funkciju objekta mozemo podijeliti na tri tipa:
- Zelenilo kolektivnog stanovanja;
- Zelenilo objekata prosvete:
- Zelenilo poslovnih objekata.




Zelenilo kolektivnog stanovanja - ]
Pitanje kori$¢enja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika
kolektivnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajuéih sadrZaja
koji predstavijaju dio planiranja ovih zelenih PovrSina. Osnovni smisao ovih

= U okviru otvorenih prostora planirati zeleny povrsinu u vidu manjeg parka
Sa svim sadrzajima za prijatniji  boravak koje takva povriina
podrazumijeva (kao to su djecija igralista, prostori za miran odmor) |
odgovarajuéim kompozicionim rieSenjem:;

- Isplanirati razligite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe
stanovnika i ukupne povrsine otvorenog prostora:

- Pri izboru sadnog materijala voditi raéuna o sanitarno-higijenskim,
arhitektonsko-urbanistiékim | estetskim funkcijama zelenila.

Procenat uredenih povrSina mora biti najmanje 20%.

Opsti prediog bilinog materijala

Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan
izbor na projektantu uz postovanje ovih uslova.

Lis¢arsko i zimzeleno drvece: Magnolia grandifiora, Quercus ilex, Olea
€uropaea, Platanus sp.., Albizzia julibrissin, Prunus pissardi, Melia azedarach,
Betula verrucosa Liquidambar styraciflua Acer sp.

Cetinarsko drvece:

Cupressus sp., Pinus pinea, Pinus halepensis, Cedrus Sp, Juniperus sp, Thuja
sp, Ginkgo biloba

Urbana oprema

Urbani mobilijar Predstavija vaZan prateci element u planiranju i projektovaniju
gradskog prostora, prilagoden mijestu | tipu objekta uz koji se nalazi, kao |
savremenim dizajnerskim kretanjima.

11,

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspoloZivim podacima, nemﬂ
arheoloskih nalazigta.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu za zastity Spomenika kulture kako bi

12.

objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji
svojom funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u
kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica,
obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom mogucénoscu kretanja.




_| propisima o kretanju invalidnih lica.

Ut svihu, uz stepenisne prostore projektovati odgovarajuée rampe s

maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati
Pristup na drugi naéin,
Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skiadu S vazeéim

| 13,

| USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

e USLOVI ZA OBJEKTE KOuJi MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnié@dokumentacije postovati Zakon o vodama (»Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br, 73110, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
e — —
1Z: USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 11 — Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture
preko UP15 -A5 prolazi nadzemni koridor 10kV voda. Za postoje¢i nadzemni vod
10 kV se zadrzava koridor u Sirini od 10-15,00 m, u kome bi bila onemoguiiena
gradnja do uklanjanja (radi se o nadzemnom vodu koji je u ranijem periodu bio
naponskog nivoa 35 kV). Buduéi objekti se moraju planirati van zastitnog koridora

izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV ("SI. list SFRJ", br. 65/88 i "Sl. list SRJ", br. 18/92). Polozaj nadzemnog
voda 10 kV dat je na slicj 1.




‘ Na slici 1, jc‘dat prostorni prikaz postojece nadzemne i podzemne mreze 35 10 kV u zahvat
Plana:

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sliedeée preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potrogaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kv

Prema uslovima nadleZnog organa.

Akt CEDIS d.o.o0. Podgorica, broj 30-20-04-3251 od 15.04.2024. godine.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 10 — Stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture |
prema uslovima nadleZnog organa.

17.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 8 - Plan saobracajne infrastrukture | prema uslovima
nadleZnog organa.

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobragajnu
povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona
parcela koja ima obezbijeden pristup u §irini od najmanje 4,0 m,

Urbanisticka parcela moze imati privremeni pristup sa javne saobracajnice veceg
ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske)
saobracajnice.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstine Bar, broj UPI
14-341/24-196 od 12.04.2024. godine.
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Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ("Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/1 5)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriséenje pojedinih
vrsta elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ("Sl list CG", br.59/1 5)

- Pravilnik o zajednigkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ("Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/regulativa/;

- sajtna kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hng://ekinfrastuktura._a(ig‘me/ekig.me kao i
adresu web portala ht ekinfrastruktura.ekip. me/eki /login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
lNZENJERSKO-GEOLOéKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike

Po geoloskom sastavu teren Barskog podrugja izgraduju sedimenti jure, krede,
paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavijaju kre¢njaci, dolomiti, flisevi
I flisoidne stijene, konglomerati, brece te nevezani kvartarni sedimenti, U
geoloskoj gradi planskog podrugja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u
kojima su zastupleni Sljunkovi, pjeskovi i gline razlicite debljine sa &estim
vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem navedenih litologkih ¢lanova.

Morfoloske karakteristike

Plansko podrugje obuhvata ravnicarski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-
jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14.5 mnv.

NajniZi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrugja,
a najvisi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, &to plansko
podrugje svrstava u morfologki najpovoljnije za izgradnju. Analiza osunéanosti
pokazuje da su ravnitarski tereni malog nagiba i djelovi padina okrenuti moru,
najpovoljnije eksponirani. Cijela zona je povoljne jugozapadne i juzne orjentacije
koja je uticala i na naseljenost i izgradenost zone.

Seizmicka mikrorejonizacija planskog podruéja
Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije
izdvojeno vise seizmitkih zona i podzona u okviru Vlll-og i IX-og stepena
seizmickog intenziteta MKS skale sa koeficiientima seizmiénosti ks=0,04 do
ks=0,14, Prema podacima iz Generalnog urbanistiCkog plana, plansko podrucje
Ppripada zoni 9c, sa slededim karakteristikama:




—

-‘Z'o-nu-9c (ks=0,12) sainjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, Sljunkovito |
pjeskovitih sgqimenata depljine 10-20 m i dubinom do podzemne vode

Nosivost terena

Nosivosti ravniparskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga
raunate su za trakaste temelje dubine 15 m Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir sy
uzimani geomehanicki parametri za dubine do najvise 15 m ispod temelja.
Dobijeni rezultati y Barskom polju kreéu se izmeyu 75 i 400 kPa. Barsko polje je
mogude razdijeliti, prema nosivosti, na $est zona sa nosivostima 75 do 400 kPa,

kojeg izgraduju aluvijalne | proluvijalne gline ne Postoji dovolino podataka za
taniju procjenu nosivosti Na osnovu podataka busotina B-85 | 86 nosivost tog
dijela polja iznosi 100-200 kPa. Granice izmedu ovih Zona nijesu jasne ni oétre,

Nego su to postepeni prelazi slipni litolodkim, lateralnim granicama Sematiziranim

Preporuke za planiranje i projektovanje
S obzirom da dejstvo zemljotresa na gradevinski fond zavisi, izmeduy ostalog, |

Urbanisti¢ko planiranje i projektovanje
Pri izradi urbanistickih planova i u projektovanju objekata izb;:eggyati prevelike

U procesu urbanistickog planiranja i projektovanja treba teiti da se, koliko je

moguce, usaglasi namjena povrsina, odnosno distribucija pojedinih elemenata,




—

sa intenzitetom ocekivane seizmicke pojave po pojedinim zonama. U tom smislu,
treba nastojati da se objekti odnosno urbani elementi osjetljiviji na seizmicke
uticaje distribuiraju po zonama sa nizim vrijednostima ubrzanja. Treba nastojati
da se gustina izgradenosti, stanovanja i dr. usaglasi koliko je moguée sa
ocekivanim uticajima po pojedinim zonama u smislu smanjenja sa porastom tih
uticaja, $to vazi i za zone urbane rekonstrukcije.

Prosje¢na gustina izgradenosti, posebno stanovanja, treba da je manja od one
koja se predvida uobipajenim urbanistiékim normativima. Preporucuje se
primjena otvorenog sistema gradnje. Na razmatranom podrucju, mogu se graditi
objekti razlic¢ite spratnosti, uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i
materijala i postovanje urbanisti¢kih pokazatelja. Gabariti u osnovi objekta treba
da imaju, po moguénosti, pravilne geometrijske forme (najpovoljnije su one
simetricne u odnosu na glavne ose objekta, kao $to su pravougaona, kvadratna
i slicno). Kod objekata koji moraju da imaju slozene gabarite u osnovi a &iji
pojedini djelovi imaju razlicite spratnosti (npr. turisticki objekti tipa hotela sa
restoranima i sliénim funkcijama) treba seizmitkim dilatacionim fugama gabarit
objekta podijeliti tako da pojedini djelovi imaju pravilne forme u osnovi i po visini
i omoguce projektovanje zasebnih konstruktivnih jedinica.

Pogodnost terena za urbanizaciju

Plansko podrucje veéim dijelom spada u terene pogodne za urbanizaciju uz
manja ogranicenja (ll), gdje treba ra¢unati na manje prethodne intervencije u tiu
I na terenu. Zadovoljavaju sledeé¢e osnovne kriterijlume: nagib terena 5-10q,
stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti,
nosivost 120-200 kPa, dubina do nivoa podzemne vode 1.5 -4 m i koeficijenat
seizmicnosti je ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravnicarske i padinske
terene izgradene iz nevezanih, poluvezanih i vezanih (samo na padinama)
stijena.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 28/11 ) i Pravilniku o
sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele AS5- UP15

Povrsina urbanisticke parcele 2 322.59m?

Maksimalni indeks zauzetosti | 0.40
od objektom

Maksimalni indeks izgradenosti | 1.50

Maksimalna  bruto  razvijena | 3,483.89m?
gradevinska povrsina objekata
(min BRGP)

Povrsina pod objektom 929.04m?

Maksimalni  broj nadzemnih | P+3
etaza




Povrsina centralnih funkcija 696.78 m?

Povrsina stanova 2,787.11m?2

Broj stanova 19

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje putnickin vozila i vozila za obavijanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i
realizuju istovremeno sa osnovnim sadrZajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:

vrsta sadrzaga potreban broj parking mesta
STANOVANIJE (kolektivno) 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
STANOVANIE (individualno) | PM/ 1 stan

INDUSTRIJA 1 SKLADISTA 0,25 - 0,30 PM/ | zaposienom
POSLOVANIE (administracija) 10 PM /1000 m?

SKOLE 0,25 - 0,35 PM/ | zaposlcnom
“TRGOVINA 20 - 40 PM/ 1000 n¥* karisne povrsine
POSTA, BANKA 20 - 30 PM/ 1000 n7* korisne povrsine |
HOTEL 50 PM/ 100 soba
UGOSTITELISTVO 25 - 30 PM/ 1000 m? korisne povriine
SPORTSKI OBJEKTI 0,30 PM/glednocu

BOLNICA 25 PM/ 1000 n¥' Korisne povigine

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora bitu
rijeSeno kao garaziranje.
Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.00 - (100%).

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimaino
ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava).

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/11).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvaZava karakteristiéni ambijent
podrucja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog
grada.

Redenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da
odgovara klimatskim karakteristikama podrucja.
Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem
objekata, tako da objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan
funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, u skladu sa vec¢ formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce Koristiti savremene i tradicionalne materijale,
vodeci racuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala
koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporuuje se upotreba




savremenih materijala koji daju moguénost za originalna arhitektonska re$enja,
a istovremeno su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od prirodanih materijala prednost dati
kamenu i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivaéem od crijepa,
ili ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim
uslovima i funkcijom, imajuci istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih
struktura. Za ograde, oluke, okove i slitne elemente koristiti nekorozivne
materijale.

Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povrsina, uz nastojanje da se
nadgrade | afirmiSu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povr§ine
predstavijaju sve prostore koji su povrSinski uredeni kao slobodne parterne
povrsine (poplotane, ozelenjene povrsine...) a koje su nastale u okviru bloka ili
parcele:
- direktno na zemlji, kao uredenje terena
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje
dobijaju adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
- iznad suterenskog prostora kao dvorite, koje se takode ureduje i
ozelenjava
- iznad prizemne etaZe, ako je vece povrine, namijenjene za zajednicke
aktivnosti i ako je bogato uredeno i ozelenjeno
- eventuaino iznad krovnih ravnih povr§ina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrzajima.

Uredenje otvorenih povrsina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim
uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa
ciliem da se obezbijedi spontano koris¢enje i prijatan dozZivljaj u prostoru,
ostvarujucu, kroz uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovno, a po
potrebi i funkcionalno, povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.
Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce
Sirine, ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom
materijala za zavrnu obradu (kamene plo¢e, behaton elementi, kamene kocke i
drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za
otpatke, Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije,
vodeni efekti...), elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi,
putokazi...) i cjelokupnim urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti
prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanisticko planiranje obavezuju se
investitori i projektanti da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz pazljivo odredenje sledecih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik ohjekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina i td.




[Na planu racionalizacije potrodnje energije Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Topolica IV, predlaze se racionalnost, u okviru koje je osnovna mijera,
poboljsanje toplotne izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrzava
toplota a u ljetnjem spreéava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuéa
orjentacija i veliCina otvora, i kori§éenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije - sunCeve energije, energije podzemne vode, tla.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).
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Drustvo sa ogranicenom odgovornoicu Sektor za pristup mredi

. Crnogorski elektradistributivai sistem * UL ivano Milutinovica br, 12
= Podgorica, UlL, Milutinovica br, 12 tel:+382 20408 308
ol — tel: 382 20 408 400 fox:4382 20 241 012
Jax: +382 20408 413 www.cedis.me n v
www.cedis.me Broj 30-20-0a- .\.(}. ) ?\

Crnogorski elektrodistributivni sistem

U Baru, 15,04.2024. godine

CRNA GORA

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine
IV proleterske brigade br. 19; 81000 Podgorica

Predmet: Va$ zahtev broj 30-20-04-3151 od 12.04.2024. godine {va$ broj 08:332/23-8802/6,0d 28. 03, 2026 godme), aniran)

izdavanje tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije, urbantzm Vi drianae im
i ! ! 10 iRnNv

Dostovljena dokumentocija: Pl p & I)I» 1 34
= Nacrt urbanisticko tehnickih usiova sa izvodom iz planskih dokumenata; © | o]
. podnosioc zaht/eva za UTU Plamenac Milena Iz Bara 0 3 2 ()J /P /? 07 ‘
. plonirani objekat objekat mjesovite namjene
. lokacijo na urbanistickof parceli AS—UPIS, u zoni “A”, urbanlstilkl blok 5, u zammtu DUP-a

“Topolica IV" koja se sastoji od katastarske parcele broj 6236/2 KO Novi Bar |
djelova katastarskih parcela broj 6228, 6239, 6238, 6243, 6244, 6248, 6249, 6237/2
6225 KO Novi Bar)

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine obratilo se CEDIS-u, dopisom broj 30-20-04-3151 od 12.04.2024.
godine sa zahtjevom za izdavanje tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije objekta mjeSovite namjene na urbanistiékoj parceli
A5-UP15, u zoni “A", urbanistiki blok 5, uzahvatu DUP-a “Topolica IV koja se sastoji od katastarske parcele broj 6236/2 KO Novi Bar
i djelova katastarskih parcela broj 6228, 6239, 6238, 6243, 6244, 6248, 6249, 6237/2 i 6225 KO Novi Bar), u Baru, Uz zahtjev je
dostavijen nacrt urbanisticko tehnikih uslova sa izvodom iz planskog dokumenta.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da u Istoj nisu sadrZani podaci o zahtijevano] jednovremenoj snazi objekta'i nacinu
obratuna potrodnje elektri¢ne energije. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehnitkl uslovi za izradu projektne dokumentacije.

Elektroenergetske instalacije objekta projektovati adnosno izvesti prema:
= Praviniku o tehnickim normativima za elektrigne instalacije niskog napona ("SI, list SFR3"br. 53/88, 54/88 i S|, list SRJ" br. 28/95),
- Pravilniku o tehnickim normativima 2a zadtitu objekta od atmosferskog prainjenja ("Sluzbeni list SRJ", br 11/96),
= kao i svim drugim vaiecdim pravilnicima | standardima za ovu vrstu objekata,

Priizradi projekta podtovati tehnice preporuke CEDIS-a:
= Tehnicka preporuka za prikfjucenje potro3aca na niskonaponsku mrefu TP-2 (dopunjena izdanje),
- Tehnicka preporuka - Tiplzacija mjernih mjesta,

Prije podetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnlh | nadzemnih instalacija, a njihavo eventualno lzmjestanje,
shodno cdredbi fana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektricne energije ("SluZbeni list Crne Gore", br. 72/22) pada na
teret Investitora,

Obradio: Tehnicar za pristup mreii, CEDIS
Drigan Baridic el.teh. Sektor za pristup mrezi
Sef Sluzbe za pristup mrezi Regiona 4,
Milan Dragovié dipl.el.ing
.

\
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Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- 5luibi za pristup mreki Regiona 4
afa
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Broj: 03-D-1303/ Z Podgorica, 15.04.2024.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.18

VEZA: 03-D-1303/1 od 08.04.2024.godine
PREDMET: Qdgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova
Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-8802/2-2023, kojim ste trazili misljienje o potrebi procjene uticaja

na Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta, na katastarskim parcelama br. 6238 i 6239 KO Novi Bar,
opstina Bar, obavjestavamo vas sledeée:;

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
«Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije mogudée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdi¢
4 DIREKTOR
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Broj: UPI 14-341/24-196 Bar, 12.04.2024. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobraé¢aj, rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravhom
postupku (,SI. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i1 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje
objekta mjeSovite namjene na urbanistickoj parceli A5-UP15, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Topolica IV" (,SI. list Crne Gore" — opétinski propisi* br. 39/13), opstina Bar:

1. Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog:

Saobracaj;

Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu,

Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definiS§e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo,

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za u¢esnike u saobraéaju,

7. Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na prikljuéku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Na mijestu priklju¢enja UP na javnu saobracajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivinjake,

11. Obavezan dio tehnic¢ke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vazecim standardima, tehniCkim uputstvima i
normativima iz predmetne oblasti.

I 1o

Obrazlozzene

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 08-332/23-8802/4-2023 od 28.03.2024. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod
brojem 14-341/24-196 od 08.04.2024. godine, za izdavanje saobracajno — tehnickih uslova za
potrebe izgradnje objekta mjeSovite namjene na urbanistikoj parceli A5-UP15, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica IV (,SI. list Crne Gore" — opé$tinski propisi® br. 39/13),
opstina Bar.

Uz zahtjev je priloZzen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.



Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri demu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo.
Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehni¢ke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je
kao u dispozitivu riesenja,

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Visi savjetnik Il za saobracaj
BozZidar Glavanovi¢

R ,&/CVUWMV/‘L/

s

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, afa.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat. kps@bar.me
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