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A2le

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»SluZbeni list Crne Gore«, broj 51/08, 34/11, 35/13133/14), a na zahtjev
Nosove Svetlane iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta hotela na UP1 i UP2, zona 6 u
zahvatu Drzavne studije lokacije ,Ratac zeleni pojas“, Opstina Bar.

| PLAN ]

UP1 nalazi se u urbanistickoj zoni 6 sa planiranom namjenom zelenilo uz turisti¢ke objekte
(Z1)-

UP2 nalazi se u urbanisti¢koj zoni 6 sa planiranom namjenom hotel (H).

[ REGULACIJA NIVELACIJA I PARCELACIJA —l

U okviru zahvata plana definisane su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane u
grafickom prilogu br. 8 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije. Ukoliko na postojeéim
granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i Studije lokacije
mjerodavan je zvani¢ni katastar.

| OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA ]

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i sanacija/adaptacija/legalizacija postojecih i
uredenje terena, potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovom Studijom izvriti
nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista, u skladu s ovim uslovima.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvréiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

lzraéunavanie osnovnih urbanisti¢kih parametara

Pri izratunavanju urbanisti¢kih parametara na urbanisti¢kim parcelama u ovoj Studiji lokacije
sutereni i potkrovlja se u cjelini uracunavaju u BGP.

Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obratun BGP sa 20% pripadajuée povriine prilikom
obratuna propisanog indeksa izgradenosti, ali i propisanog indeksa zauzetosti. Svi drugi
pomocni, ekonomski objekti i natkrivene terase vezane za bazen, prema posebnom propisu,
uracunavaju se u planom definisane indekse. Izuzetno /kod terena u nagibu/, ukoliko je u
pitanju kaskadna - terasasta kompozicija objekta dozvoljeno je horizontalno Smicanje etaZa,
pri emu se zadati maksimalni indeks zauzetosti moze uvecati za 30% (napr. 0.30 prelazi u
0.39).




Gradevinska linija i udaljenost od susjeda

Minimalno odstojanje objekta od boé&nih granica parcela je 3m, izuzetno 1.5m za parcele sa
manjom Sirinom fronta, uz pismenu saglasnost susjeda. Izgradnja na ivici parcele (dvojni
objekti i objekti u prekinutom nizu) moguca je isklju¢ivo uz pismenu saglasnost vlasnika
susjedne parcele na ¢ijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od bot¢nih granica mjeri se od
procelja zgrade prema bo¢noj medi | mjerodavna je manja vrijednost (u sluaju razli¢itih
vrijednosti). Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica
urbanisti¢ke parcele. Treba izbjegavati gradnju balkona duZinom cijele fasade.

Gabariti objekta dati u grafitkom prilogu Plan oblika su orijentacioni i ne predstavljaju
obavezu. Povr$ina pod podzemnim eta¥ama moze biti veéa od povriine prizemlja, ali
zauzetost parcele ne moze biti vec¢a od 50% njene povrsine i mora biti u garnicama zone za
gradnju.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije3anja sistema nosenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom. Izbor fundiranja
novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekta.
Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Uredenje parcele

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na
medusobnom razmaku cca 6m i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati zasadima vrste
Quercus ilex sa sadnicom visine 3-5m. Sastavni dio tehnitke dokumentacije je i1 projekat
pejzazne arhitekture na pripadajucoj lokaciji. Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat
ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zasti¢enih ambijenata. Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih, %ivih
i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjetavao slobodan prolaz uz more i bujice,
koji bi smanjili propusnu mo¢ bujica ili na drugi na¢in ugrozili pomorsko i vodno dobro.
Nadstresnice, terase na terenu, stepenista, kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi ne
smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema javnoj komunikaciji
i 3m (izuzetno 1.5m) prema susjedu).Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba
izvesti na nacin da se ne narugava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode
na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina. Najveéa visina potpornog zida ne
moze biti ve¢a od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti
potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od minimum 1,5m, a teren
svake terase ozeleniti.

Saobracaj i parkiranje

Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje $irine 3,5m ako se koristi za kolski i pjeSacki
saobracaj i najmanje irine 1,5m ako se koristi za pje$acki saobracaj. U slucaju kada se
urbanisti¢ka parcela nalazi uz spoj ulica razli¢itog znaéaja, prilaz s nje na javnu saobracéajnu
povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice niZeg znacaja. SluZbenost za kolski prilaz na
urbanisticku parcelu moze se utvrdivati u sluajevima ve¢ izgradenih parcela koje nemaju
neposredan prilaz na javnu saobracajnu povr$inu, a isti se ne mogze obezbijediti. Broj
parkirali$nih/garaznih mjesta (u nastavku: PGM) za potrebe koriS¢enja gradevine obavezno je




smjestiti na pripadajucu urbanisti¢ku parcelu. Najmanji dozvoljeni broj PGM-a (min. PM) na
urbanistickoj parceli utvrduje se primjenom normativa odredenih posebnim uslovima, kako je
dato u odjeljku o saobraéaju. Ukoliko drugacije nije re¢eno, pod PGM-om se podrazumijeva
parkiraliSno mjesto za li¢ni automobil.

Infrastrukturno opremanje i osnovni standardi

Gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vaZeée standarde vezano na
povrsinu, vrste i veli¢ine prostorija, a narotito standarde u pogledu sanitarnog ¢vora.
Propisuje se obavezno prikljucivanje parcela i gradevina na elektroenergetsku i vodovodnu
infrastrukturnu mrezu. Prikljuc¢ivanje gradevina na saobracajne, elektroenergetske i
komunalne infrastrukturne mreze obavlja se na nadin i uz uslove propisane od strane
nadleznih institucija. Preporuéuje se izvodenje cistijerni radi sakupljanja atmosferskih voda
koje e biti u funkciji kvalitetnije turisti¢ke ponude/dodatnih turisti¢kih sadraja. Za bazene
hotela i vila uslijed nedostaka dovoljnih koli¢ina pitke vode potrebno je koristiti morsku vodu
koja se reciklira. Natin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda I
potencijalno oneci$¢enih oborinskih voda prije ispustanja u prijemnik bice propisan resornim
aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno oneéigéenih
atmosferskih voda. Obaveza je da 20% potreba za elektrinom energijom (na nivou parcele)
bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom adekvatnih materijala /
detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana - Mjere energetske efikasnosti/.

| URBANISTICKI PARAMETRI ]

PRAVILA ZA UREPENJE PROSTORA I GRADENJE OBJEKATA SA TURISTICKOM
NAMJENOM

Namjena turisti¢ko ugostiteljski sadrZaji sadri sljedece detaljne namjene: hotel, turistitko
stanovanje i usluzne djelatnosti.

HOTEL (H)

Pod turistitkom namjenom - hotel, prema posebnom propisu podrazumijeva se objekt za
pruZanje usluge smjestaja, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od sedam smjesStajnih
jedinica za noéenje sa recepcijom i holom hotela i javnim restoranom sa kuhinjom. Hoteli sa
kapacitetom do 25 soba klasifikuju se kao mali hoteli. Hotel mo¥e imati depadans, $to je
gradevinski samostalni dio hotela u kojem se pruzaju usluge smjestaja u smjesStajnim
jedinicama. Minimalni zahtjev pored smjestajnog kapaciteta je centralna recepcija i hol, te
restoran sa kuhinjom. Usluge smje$taja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje mogu biti:
sobe, hotelski apartmani, apartmani smjeSteni u grupi razli¢itih vrsta zgrada, koji
predstavljaju dopunu hotelske ponude.

U grafitkom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanisti¢kih
parcela preko koordinata tataka. Na istom grafiCckom prilogu definisan je poloZaj gradevinske
i regulacione nlinije. Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanistitke parcele. U
okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje
gabarita objekta, a u skladu sa specifi¢nim zahtjevima ove namjene. Na grafickom prilogu Plan
oblika prikazani oblici nijesu obavezujuéi.




Osnovni urbanistiéki parametri:

Hotel (H)

Indeks izgradenosti parcele max 0.5

Indeks zauzetosti ' ‘  max023

Najveca spratnost gradevine .  Trietaze :Sul+P+m1a”EVE'i‘ P+2

Najmanja udaljenost od regulacione linije 5m

Najmanja udaljenost od ostalih meda . 13 m i h2 (hje najvisa tacka
. pripadajuceg prodelja) |

Najmanji ozelenjeni dio parcele 40% I

Slobodne-zelene povrsine u okviru parcele po krevety 100 m2 po krevetu

Parking mjesta rijesiti na vlastitoj parceli, odnosno u sklopu | 100m2 BGP 0.6 PGM
cjelovitog kompleksa hotela prema Kriterijumu: |
Sve vrijednosti navedene u tabeli su maksimalne, a mogu biti i manje .

JuzZna granica ove namjene, granica ka moru. je kontinuirano obaino $etaliéte.

Namjena hotel (H) definisana je kroz parametre date za svaku parcelu, §to je dato u Analitickim
tablicama u poglaviju br.4 u tekstu plana.
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 hamjenom H urbanistickih | terena {m2} jedinica kreveta = slobodna
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namjenom | j ~ povriina ;
i H ! | | ; - (m2fkrevet) |
TUP2UP3UPA ~ [$23.736.46 15548560 ot 3914767 378 3148 00

UP_‘_I_E,UPH,‘UPZE .

Obavezno je minimalno 80% povrsine urbanisti¢kih parcela izmedu gradivog dijela i $etali$ta
urediti visokim zelenilom i autohtonim biljnim vrstama, uz moguce uredenje rekreacionih
sadrzaja. PreteZna namjena (80% ukupne BGP) je hotel visoke kategorije, dok ostalih 20%
predstavljaju djelatnosti kompatibilne hotelskim. Preporucuje se da jedan dio sadrzaja bude
dostupan spoljnim korisnicima. Namjene kompatibilne sa hotelskim:

* usluZni-trgovacki sadriaji,

e dru$tveni, kulturni i zabavni sadrZaji,

* gradevine i povrSine za sport i rekreaciju,

* parkovske i druge uredene zelene povrsine.

Uslovi koje moraju zadovoljavati turisti¢ki objekti definisani su posebnim propisom kojim je
regulisana klasifikacija i kategorizacija turisticko-ugostiteljskih objekata. Nije dozvoljeno
ogradivanje kompleksa. Koristiti zelenilo kao element za formiranje zatiéenih ambijenata.
Dozvoljeno je rampama omoguéiti kontrolu kolskog pristupa na parcelu.

Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije prema
saobracajnici 2 na medusobnom razmaku cca 6m I na Im od regulacione linije. Drvored
formirati zasadima vrste Quercus ilex sa sadnicom visine 3-5m.




Analiticka tablica
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ZELENILO UZ TURISTICKE OBJEKTE (Z1) / hotelska park 3uma / je prateéa namjena
0Snovnoj namjeni - hotel. Ova namjena podrazumijeva zelene povriine u izvornom obliku i
kao takve ih treba oéuvati. U okviru ove namjene moguce je, na odredenom dijelu parcele sa
namjenom Z1, uredenje i formiranje parkovskih povrSina i zasada autohtonog zelenila,
formiranje staza, platformi za suncanje i boravak gostiju na otvorenom i s. Nije dozvoljena
izgradnja objekata i ogradivanje parcela sa namjenama Z1. Zelenilo uz turisti¢ke objekte
potrebno je urediti kako bi se dostigao preporuceni visok standard u pripadajué¢im
parkovskom povr§inama po leZaju, a to je 100 m2 za hotel sa 5 zvjezdica. U Analitickim
tablicama odreden je dio zone sa namjenom Z1 koji je neophodno zadrati u izvornom stanju i
manji dio na kojem je moguée minimalno intervenisati (poplo¢avanje, postavljanje mobilijara,
ozelenjavanje..). Dio zone sa namjenom Z1 koji je neophodno zadriati u izvornom obliku
odredi¢e se na osnovu taksacije postojece vegetacije. Na urbanisti¢koj parceli obavezno
zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije prema pristupnoj saobracajnici na
medusobnom razmaku cca 6m i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati zasadima vrste
Quercus ilex sa sadnicom visine 3-5m.

. Povrdinena | Povrsina
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Sk B— T T . lse0 1186 |
iy S P T
L uP22a _up22p ' 389515 1240 2 655 |




USLOVI ZA NAMJENE Z 1 71

Zeleni prodori/zastitno zelenilo (Z) i zelenilo uz turisti¢ke objekte (Z1) su zelene povrsine u
okviru generalne namjene - turisticki kompleks. Namjena - zelenilo uz turisticke objekte (Z1)
/park Suma/ je prate¢a namjena 0snovnoj namjeni - hotel ili usluzne djelatnosti. Ova namjena
podrazumijeva zelene povriine u izvornom obliku i kao takve ih treba otuvati. U okviru ove
namjene moguce je uredenje i formiranje parkovskih povr$ina i zasada autohtonog zelenila,
formiranje staza i platformi za suncanje i boravak na otvorenom i sl. Nije dozvoljena
izgradnja objekata i ogradivanje parcela sa namjenama Z i Z1.

OBLIKOVANJE OBJEKATA

Zona turizma ispod magistrale nadovezuje se na zonu zastite i za&titno zelenilo i zavriava sa
javnom plazom. U toj zoni je osiguran prostor za hotele visoke kategorije, manje porodi¢ne
hotele i niz usluznih djelatnosti. Objekti ¢e se kaskadno izvesti zbog konfiguracije terena.
Orijentaciju hotela treba prilagoditi kvalitetnoj vizuri kako bj se izbjegao pogled na
industrijsko postrojenje. Preporuka je da 3to viSe prirodnih materijala (napr. kamen) treba
koristiti kao oblogu, suvozidane gradevine ili oblikovne elemente pojedinih Karakteristi¢nih
cjelina. Cijela zona treba da se jednoobrazno tipologki i oblikovno rjeSava. Posebno se obzirno
treba pona3ati prema postojecoj vegetaciji, te obavezno planirati ozelenjavanje zona na
Studijom propisan nacin.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Imajuéi u vidu atraktivne prostore koje tretira Drzavna studija lokacije, potrebno je posebnu
paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja. Arhitektonsko oblikovanje
objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa
lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata valja uskladiti
sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog sa druge strane,
sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija treba biti posebno
naglasena u procesu projektovanja objekata u zahvatu predmetne Studije lokacije.

Kao nacin tumadenja, za uspostavljene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih i
prirodnih vrijednosti sredine preporucuju se sljedeée mjere i smjernice oblikovanja objekata i
njihovih detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalia i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje
Savremenom izrazu- dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzola, malih balkona, ograda, kamenih
okvira itd.;

- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrgini fasade od 30% njene povrsine;

- 0snovna boja fasade je bijela;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da brisoleji, grilje, $kure kao vanjski zastori
na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta;

- lzgradnja terasa, loda u ravni procelja bez kori$éenja ogradnih ,baroknih“ stubié¢a (npr.
»balustrada).

Krovovi mogu biti kosi - jednovodni, dvovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25
(preporuka je 22°). Sljeme krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom
terenu da je paralelno izohipsama. Moguée je raditi i ravan krov, po moguénosti sa
ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.




UPRAVLJANJE CVRSTIM OTPADOM

Za podrucje Ratca problem sakupljanja, transporta i deponovanja ¢vrstog otpada mora se
rijesiti u okviru integralnog rjeSavanja ¢vrstog otpada na nivou drzave Crne Gore (u skladu sa
Master planom za upravljanje otpadom), odnosno na nivou grada Bara.

Dosadasnji nacin neselektivnog prikupljanja treba postupno zamijeniti selektivnim, u skladu
sa sljede¢im principima:

- smanjivanje proizvodnje ¢vrstog otpada,

- separacija otpada na mjestu sakupljanja i postupno uvodenje separacije na mjestu nastanka,
- uvesti tretman organskih komponentni otpada uz daljnje kori¢enje kao dubrivo ili
energetski resurs,

- koli¢inu otpada koja se odvozi na deponiju svesti na minimum.

Planiranom izgradnjom novih turisti¢kih kapaciteta za podruéje Ratca, koli¢ine cvrstog otpada
djelimi¢no Ce se uvecati i treba ratunati na koli¢inu od 0,9 do 1,0 kg/stanovniku/danu izvan
turisticke sezone, odnosno 1,5 - 1,8 kg/turistu/danu za vrijeme sezone.

Sakupljanje otpadaka obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do gradske sanitarne
deponije, a privremeno drZanje otpadaka do transporta je u metalnim sudovima -
kontejnerima, lociranim u okviru kompleksa, odnosno u okviru svake od lokacija u servisnim
etaZzama. Broj kontejnera je potrebno utvrditi racunski, uz poitovanje ostalih sanitarno-
tehnickih kriterijuma datih propisima i standardima.

OZELENJAVANJE

Osnovni cilj planiranog rjesenja zelenih povrsina u oviru ove Studije jeste zastita postojeceg
vegetacionog pokrivaca, u prvom redu §umskih povrsina, koji pokrivaju veéi dio predmetnog
podrucja. Zastita e se sprovoditi u nekoliko nivoa:

- U okviru kategorije zasticenog podru¢ja prirode bice zasti¢ena $uma koja obrasta poluostrvo
Ratac.

To je pretezno borova Suma s grupacijama ¢empresa i prirodne $ume hrasta crnike.

- Zastita ostalih Sumskih povrSina izvan za$ti¢enog podru&ja trebala bi se sprovoditi
oslanjajudi se prvenstveno na racionalno kori$¢enje prostora, lokalizaciju turisticke izgradnje
I propise koji jasno propisuju oblik, visinu i poziciju izgradnje, te odreduju izgled samog
objekta, propisujué¢i materijale i izgled proécelja. Zastita tih povrsina takode ukljucuje i
primjenu mjera rekultivacije na degradiranim povr§inama njihovim oplemenjivanjem
adekvatnim biljnim vrstama (Sumarci bora, ¢empresa i sl.), te sprovodenje revitalizacije kroz
zamjenu sadnica koje su u lo§em stanju novim zdravim sadnicama.

Posebna zastita pojedinacnih grupacija stabala nakon sprovedene valorizacije, u prvom redu
Sumaraka prvobitne prirodne vegetacije - Sume hrasta crnike.

Zastita kultivisanih povr$ina, odnosno maslinjaka kao autohtnog kultivisanog okruZenja.

Osim zaStite, ciljevi koncepta rje3enja ukljutuju i planiranje novih zahvata, odnosno Stvaranje
novih zelenih povrsina u skladu sa planiranom namjenom prostora, kako bi se uskladio odnos
izgradenih i neizgradenih povrsina, te osigurale dovoljne koli¢ine zelenih povrSina za
potencijalne korisnike. Te bi zelene povrsine trebale ukljudivati i razne sadrZaje kao $to se
djecija igraliSta, boravi$ne zone, rekreativne zone, $etaliita i sl.

Prema planiranoj namjeni prostora, propratne zelene povr§ine se mogu podijeliti na:

e Zasti¢eno prirodno podruéje

e Sumu



» Zelenilo uz turisticke objekte

» Zelenilo uz javne, usluzne i turisti¢ko-ugostiteljske sadrzaje
e Zastitno zelenilo

e Linearno zelenilo

e Maslinjaci

Zelenilo uz turisticke objekte

Otvorene povrsine uz turisticke objekte trebalo bi urediti kao parkovnu povrsinu s raznolikim
sadrzajima kao Sto su djecije igraliSte (sa ljuljaskama, klackalicama, toboganima i sl.), manji
sportskorekreativni sadrzaji (bocaliste, stolovi za stoni tenis, staza za tréanje i sl.), te
boraviSne zone uz razne prostorne atraktivnosti (cvjetnu gredicu, skulpturu, ispod nekog
lijepog stabla, fontanu..). Parkovni prostor je potrebno dobro osvijetliti kako bi bio
funkcionalan i u ve€ernjim satima. Pri planiranju sadnje, biljni materijal treba formirati na
nacin da otvara vizure prema moru i ostalim prostornim akcentima, a da zatvara vizure prema
saobracajnim povrSinama. U odabir biljnog materijala treba ukljuéivati autohtone vrste ili one
ukrasne vrste koje se ve¢ tradicionalno koriste u uredenju zelenih povrsina, a koje su i
prilagodene postoje¢im uslovima. Prilikom odabira biljnog materijala takode treba voditi
racuna o dimenzijama, oblicima i bojama koje bi trebalo maksimalno prilagoditi postojecoj,
odnosno planiranoj situaciji (pro¢elju objekta, boji fasade, rad¢lanjenosti objekta...).

PREDLOG BILJNIH VRSTA ZA OZELENJAVANJE
Drvece

Albizia julibrissin
Arbutus unedo
Cedrus atlantica
Cedrus deodora
Cedrus libani
Chamaerops humilis
Cercis siliquastrum
Cupressus arizonica
Cupressus sp.
Diospyros kaki
Eriobotrya japonica
Ginkgo biloba
Jacaranda mimoseafolia
Juniperus oxycedrus
Lagerstroemia indica
Laurus nobilis
Magnolia grandiflora
Magnolia gallisionensis
Magnolia liliflora
Melia azedarach
Mimosa sp.

Olea europea
Phoenix canariensis
Pinus halepensis
Pinus maritima
Pinus pinea



Platanus acerifola
Quercus ilex

Grmlje

Atriplex hallimus
Caesalpinia gilliesii
Chamellia japonica
Hidrangea sp.
Hibiscus syriacus
Juniperus sp.

Laurus nobilis
Myrtus communis
Nerium oleander
Phyllirea latifolia
Pistacia lentisucus
Pittosporum tobira
Prunus laurocerasus
Pyracantha coccinea
Smilax aspera
Tamarix sp.

Taxus baccata
Viburnum tinus
Penjacice

Campsis grandiflora
Clematis
Parthenocissus quinquefolia
Vitis, Wisteria sinensis

MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Ovom Studijom odreduju se sljede¢i minimalni uslovi za uredenje, izgradnju i zastitu:

U uskom pojasu neposredno uz more potrebna je:

- rekonstrukcija i sanacija postojecih objekata graditeljskog nasljeda (manastir na lokalitetu
Ratac i drugi objekti prema podacima nadleznog Ministarstva /Konzervatosrkog zavoda;

- zaStita autenti¢nog pejzaZa, obnova maslinjaka, o¢uvanje mediteranske makije, zaStita od
poZara;

- zaStita podmorja na podrudju zone Ratac u uvalama sa zasti¢enim plazama, a na osnovu
posebnih istrazivanja.

Osnovni zahtjevi sa stanovi$ta zastite Zivotne sredine su:

- da se voda, zemljiSte i vazduh li§e svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru plana ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

- da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

- da se traZe prostorna rjeenja koja u najvecoj moguéoj mjeri §tite postojeci pejzaz i zeleni
fond;

- da se vodi ratuna o obalnoj liniji, kako sa aspekta zastite ekosistema, halofitnih stanista,
endemicnih vrsta, mikroklime, tako i pri izboru materijala u gradevinarstvu.

Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne
sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (SI. list RCG br. 80/05).



MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH NEPOGODA

Uslovi i mjere zaStite od elementarnih i drugih veéih nepogoda utvrdeni su Prostornim
planom podrutja posebne namjene za morsko dobro i GUP-om opétine Bar i u cjelosti su
primjenjive za podrucje Sektora 54, te u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SLlist CG br
13/2007). U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

Projektom takode predvidjeti sljede¢e mjere zastite:

- zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl. list RCG“
br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

- zastite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,,SI. list CG“ br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno €lanu 8 istog zakona.
Prilikom projektovanija i izgradnje garaze pridrZavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zaStitu garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija (“SI. list Srbije i Crne Gore”, br.
31/05). Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja skloni$ta u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za izgradnju sklonista (SI. list SFR] br. 55/83).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanisti¢kim rje$enjem, ovim uslovima se
nalazu obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije, kako bi se ostvarile sve potrebne
preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zaStite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZenjerskogeoloskih, hidrolo3kih i seizmi¢kih uslova tla, sva rjesenja za buduéu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko-
geolo8ka istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara®“.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istaZivanja u pogledu hidroloskih svojstvava
tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje
saobracajnica | objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proralune seizmicke stabilnosti izgradnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opiteg
interesa sracunati na 1 stepen seizmicke skale veci od opte seizmi¢nosti kompleksa. Radi
smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteZe stanja stabilnosti tla, kao i aktiviranja
potencijalnih kliziSta, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za
izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata. Za komunalne instalacije, narocito
vodovod i elektromreZu, potrebno je obezbijediti snabdjevanje iz najmanje dva izvora.
Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije ru$enja objekata,
o ¢emu treba voditi racuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobracajne mreze ili objekata koji u veéoj mjeri zahtijevaju intervencije u tlu
(dubina veca od 2,0 metra), potrebno je izvesti odgovarajuce sanacione radove, a posebno
treba obratiti paZnju da se predvide mjere za biolosko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.
Urbanisticko rjeSenje dispozicijama objekata, saobraéajnica i uredenjem slobodnih povrsina,
obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o &emu treba posebno voditi
racuna pri izradi tennicke dokumentacije. U pogledu gradevinskih mjera zastite svi objekti
supra- i infrastukture treba da budu projektovani I gradeni u skladu sa vazeéim tehni¢kim
normativima i standardima za odgovaraju¢i sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi sa zastitom
materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaZeé¢im propisima o zagtiti od
elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i



saglasnost od nadleznog organa u opstini, odnosno drzavi na tehni¢ku dokumentaciju i
izvedeni objekat.

Seizmicki hazard i seizmicki rizik

U izrazito seizmicki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio Primorskog
regiona. Generalno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podru&ju Sektora 54, ljudi i njihova
imovina, kao i sva druStvena dobra, stalno su izloZeni dejstvu manjih i srednje jakih
zemljotresa, a povremeno i dejstvu razornih zemljotresa velike magnitude. Stoga kod
definisanja oCekivane povredljivosti i prihvatljivog seizmickog rizika, nuZno je analizirati
uticaj ocekivanog seizmitkog hazarda na povredljivost objekata, odredene urbane sadrzaje i
infrastrukturne sisteme.

| INFRASTRUKTURA

SAOBRACA]

U grafickom prilogu br. 11. Plan saobracaja dati su svi tehni¢ki elementi predlozenog rjeSenja
sa poprecnom profilacijom, planiranim prosirenjima, rekonstrukcijom radijusa i razmjestajem
parkirali$nih mjesta.

Ovom Studijom razmatrano je rje$enje prosirenja koridora Jadranske magistrale kao rezervat
prostora za prosirenje gradske ulice nakon $to se izvede zaobilaznica, tako da sa dvije trake
saobracajnica ulazi u zonu Ratac. Na obalnoj strani magistrale predvidena je dvosmjerna
servisna saobracajnica (Saobracdajnica 2), denivelisana u odnosu na magistralu, koja u jednoj
tacki osigurava pristup (ulaz i izlaz) s magistrale u zonu Ratac, uz uvodenje trake za lijeve
skretafe u zoni raskrica (presjek 1c-1c), te se u sljedecoj tacki prikupljeni lokalni saobraéaj
prikljucuje, odnosno iskljucuje sa magistrale uz takode postojanje lijeve trake za skretanje.

Uz dvosmjernu servisnu saobracajnicu popreénog profila 5.5 m nije planiran trotoar. Naime,
zbog malog predvidenog turistitkog kapaciteta zone, odnosno malog broja kreveta (194
kreveta), znacajnog zelenog otuvanog fonda uz magistralu i konfiguracije terena, planirana je
dvosmjerna servisna saobracajnica koja je sa aspekta koriS¢enja kolsko pje$acka - integrisana
saobracajnica. PjeSacki saobracaj iz te zone usmjeren je na obalno $etalite.

Sa planirane dvosmjerne servisne ulice omoguéen je pristup svim gradivnim urbanisti¢kim
parcelama u zahvatu plana. Priklju¢ak sa magistrale na sarvisnu ulicu moguc je za male
automobile i autobuse iz pravca Bara i iz pravca Sutomora.

Uz samu magistralu osiguran je prostor za javna parkiralita koja sluze gradanima,
posjetiocima plaza ili zone rekreacije. Planer se opredijelio za pozicioniranje parkinga iznad
Crvene plaZe na lokaciji na kojoj i danas postoji neuredeno parkiranje. Biciklisti¢ku stazu
moguce je organizovati uz obalno Setalifte. Obalno $etaliite planirano ovom Studijom
nastavlja se na planom predvideno $etaliite u Sutomoru i 3etaliste u Baru koje je u fazi
izvodenja.

Predlogom prostornog rjesenja u okviru Studije lokacije planira se zadrZavanje postojeéih
saobracajnica uz njihovu revitalizaciju u smislu prosirenja za nesmetano odvijanje
dvosmjernog saobracaja i siguran prolazak pjesaka.

Obalnim 3etaliStem (lungo mare) omoguéen je nesmetani pristup morskoj obali cijelom
duZinom. Popre¢nim pje$atkim saobraéajnicama ozna&enim na grafickom prilogu sa k1 i k2



omogucen je urgenti prilaz vozila do obalne $etnice, odnosno njena veza sa dana$njom
magistralom. Preporuka je da pjeSacke saobracajnice k1 i k2 budu prekrivene kaldrmom.
Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrZati i projekat
saobracajnog rjeSenja kojim ce se definisati operativne povrsine vozila za snabdijevanje,
prilaz na javnu saobracajnicu, nacin funkcionisanja interventnih vozila u slu¢aju potrebe,
rjeSenje mirujuceg saobracaja, kretanje invalidnih lica itd.

Parkiranje

Parkiranje u granicama Studije rjeSavano je u funkciji planirane namjene. Osnovna namjena
prostora je turizam sa usluznim i javnim sadrZajima.

Svaki novi objekat koji se gradi u zoni obuhvata Studije treba da zadovolji svoje potrebe za
parkiranjem vozila u okviru svoje urbanisticke parcele ili u neposrednoj blizini prema
poznatim normativima.

U neposrednoj blizini zone zaSti¢enog podruéja prirode Ratac planirano je parkiralite za pet
autobusa i pet automobila.

U turistickoj zoni planirana su hotelska parkiralista, te garaze ispod hotela. Tip garaZe ¢e se
odrediti kroz izradu projektne dokumentacije. Ukoliko iznad garaza nema etaZa, preporucuje
se da se krov garaZe planira kao krovna basta. Moguce je kod hotela razmotriti i model
mehanicke garaZe koja manje zagaduje okolinu, faktor bezbjednosti je neuporedivo veéi, a
osnovna prednost je da je na istom prostoru moguce smjestiti vise vozila. Kod mehanickih
garaZa povrsina jednog parking mjesta je pribliZno 15m2. Vrijeme potrebno za preuzimanje
vozila je Z min. po vozily, 3to je priblizno jednako vremenu potrebnom za izvodenje vozila iz
klasi¢ne garaze. Parking mjesta za automobile su dimenzija 2.5 x 5.0m. Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omogué¢i maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti
zastor od prefabrikovanih elemenata (beton - trava).

Tabela br. 1 za izradunavanje potrebnog broja PGM za sve u planu zastupliene osnovne namjene:

Oznaka namjene Namjena Min potreban broj PM /GM
H Hotel 100 m2/ 0,6 PGM

T4 Kuée, apartmani za izdavanje 100 m2/ 0.6 PGM

us Usluzne djelatnosti pogledaj tabelu br. 2

Pjesacki saobracaj

U pravilu, najveci broj kretanja u nekom prostoru obavlja se pjesice i zbog toga su pjeSaci
najbrojnija kategorija u¢esnika u saobracajnom sistemu.

Predvida se izgradnja trotoara uz kolske saobracajnice unutar zahvata Studije u $irini od 2,0m
do 3,5m na nacin kako je dato u garfitkom prilogu 11 Plan saobracaja. Neposredno uz obaluy,
cijelom duZinom zahvata Studije uredite se pjeSacko $etaliste (lungo mare) duZine 3 006m,
Sirine koridora min 3.0m, koje ¢e apsorbovati dio pjesatkog saobracaja koji se sada odvija
isklju¢ivo kolovozom glavne saobracajnice. Posebnu paZnju na terenu treba posvetiti
sigurnosti ucesnika u pjeSatkom saobracaju i predvidjeti adekvatne ograde gdje je to
potrebno.



Povrsina pod trotoarima uz ulice iznosi 13 662,2 m2.
Povrsina pjesackog SetaliSta (lungo mare) iznosi 9 350 m2.
Ukupna pje$acka povrsina sa obalnim Setali§tem iznosi 23 012,2 m2.

VODOVOD I KANALIZACIJA

Vodovod

Kod planiranja vodovodne mreZe neophodno je tehnicko rje$enje uskladiti sa usvojenim
Generalnim rjeSenjem vodosnabdijevanja opstine Bar.

Od glavnih tranzitnih cjevovoda koji tangiraju planski prostor znacajno je navesti:

- Regionalni cjevovod CC DN 700mm, koji je u fazi izgradnje, a &iji je zavrsetak planiran u toku
2009. godine. Sa Regionalnog cjevovoda planiraju se Cetiri priklju¢ka za vodovodni sistem
Bara. Izvodenje jednog od priklju¢aka planira se do rezervoara ,Susanj 1 odnosno “ Su$an;
2,

- Postojeci gravitacioni cjevovod CC-PE DN 400 R. Golo brdo - R. Suganj 1.

- Postojeci potisni cjevovod CC-PE DN 300mm ,Brca - Zeleni pojas®.

Planski prostor sa svojim poloZajem i visinskim kotama ( 2,0mnm - 30,0mnm) pripada prvoj
visinskoj zoni vodosnabdijevanja. Prema Generalnom rjeSenju vodosnabdijevanja planirani
prostor (e se snabdijevati preko postojeCeg rezervoara prve visinske zone Su$anj 1,
zapremine V = 2400 m3 i visinskim kotama: Kd = 66,0 mnm i Kp = 71,0 mnm, u ljetnjem
periodu sa potrebnom koli¢cinom voda iz Regionalnog vodovoda, u zimskom periodu iz
lokanog izvorista ,Zupci“, za koje je planirano kaptiranje. Regionalni cjevovod, juzni krak CC
DN 700mm sa trasom postojece saobracajnice M2.4 Bar - Petrovac je u toku izvodenja, tangira
planirani prostor. Glavni priklju¢ak na Regionalnom cjevovodu, DC DN 400mm planira se
izvesti kod poslovnog objekta ,BB*, sa trasom postojece i planirane saobraéajnice, prema
planiranom rezervoaru ,Susanj 2“. Planiranom saobracajnicom &ija je trasa uz glavnu
saobracajnicu M2.4. predviden je primarni cjevovod DN 200mm. Cjevovod je priklju¢en na
postojeCu primarnu mreZu sistema Bara i sa planiranim prikljué¢cima DN 100 mm
snabdijevace vodom planski prostor ,Ratac - Zeleni pojas“. Generalno planiranim
saobracajnicama predvideni su cjevovodi profila DN 100mm, DN 200mm, materijala PEHD i
Duktila, zavisno od profila (< DN 100mm, PEHD; > DN 100mm, Duktil). U planiranoj
vodovodnoj mreZi planirani su nadzemni protivpozarni hidranti (min DN 80mm), na
propisanim rastojanjima. Trase projektovanih cjevovoda su i planirane saobradajnice -
pjeSacke staze. Osnovni parametri kod dimenzioniranja profila priklju¢nih cjevovoda na
gradsku vodovodnu mreZu jesu broj korisnika sa usvojenom specifi‘(nom potro$njom i
potrebe za protivpoZarne hidrante.



Podaci i proracun potrosnje:

Br. lezaja

Spec.

Br. urb. Povriina : Br. smjesta;. . i Ukupno
Namjena o -bro otrosnja L
parcele {m?) ) jedinica koriénika Fi/sfdanj) (m*/dan)
Hotel:
usluzne
e dielatnosti | 78 ;?8 b il
Kuée,
apartnami
T4 za N 10 a1 250 705
izdavanje;
poslovni
prostori
Us gzz‘;f:;ﬁ : 321 250 80.25
) 65 100 6.50
Ukupno 13 653.95 141.20

Maksimalna dnevna potrosnja:

Qmax, dn = 141,20 m3/dan = 1,634 1/s
Maksimalna ¢asovna potrosnja:

Qmax, as=Qmax, dnx K¢ =1,634x 2,0 =3,2681/s

Fekalna kanalizacija

Racun rashoda upotrijebljenih voda Prema Master planu razvoja kanalizacionog sistema
Crnogorskog primorja date su norme oticaja otpadnih voda po kategorijama korisnika. Za
stanovanje srednjih gustina i turisticko stanovanje, po korisniku 200 1/st/dan. Uz
pridrzavanje stavova o potros$nji vode, $to je iznijeto kod odredivanja potreba u vodi, za
jedini¢ne rashode otpadne vode moZemo usvojiti sljedece koli¢ine i parametre (racunajuci sa
20% infiltracije u kanalizacionu mreZzu i 80% upotrijebljene vode):

* Maksimalni dnevni oticaj Q max,dn = 2,06251/s
* Maksimalni asovni oticaj Q max,¢as = 2,0625 x 1,5 = 3,094 1/s

Tehnitko rjeSenje planiranog stanja odvodenja upotrijebljenih voda uslovljeno je
topografijom terena planskog prostora, planiranim saobracajnicama i pjesackim stazama.
Planski prostor ne tangira znacajnija primarna kanalzaciona mreZa, a s obzirom na
konfiguraciju terena i poloZaja planiranih objekata, neophodno je upotrijebljene vode sa
cjelokupnog planskog prostora prepumpavati crpnim agregatima do planiranog gravitacionog
kolektora profila DN 400mm, sporednom planiranom saobracajnicom do postojeéeg glavnog
obalnog kolektora ,Zukotrlica - Luka Bar“. U zavisnosti od poloZaja planiranih objekata,
planirano je pet crpnih stanica koje su locirane na najniZim kotama urbanisti¢kih parcela.
Crpni agregati su kapaciteta Q= 1,0 I/s - 2,0 I/s , Hman = 1,5b - 2,0 b. Trase odvodnih
kolektora predvidene su planiranim saobracajnicama i pje$ackim stazama. Minimalni profili
planiranih odvodnih kolektora su DN 200mm. Izvodi iz objekata, u daljoj razradi planskog



dokumenta planirani, profila DN 150 mm. Na trasi planiranih odvodnih kanala predvidena su
tipska reviziona okna, koja ¢e se u daljoj razradi dokumenta adekvatno odrediti. Hidraulicki
elementi:

- minimalna brzina vode je Vmin = 0,8m/s,

- maximalna brzina vode je Vmax = 3,0m/s,

- minimalni profil je DN = 200mm,

- minimalni i maksimalni nagib je u funkciji brzine tecenja u kanalu,
- izbor cijevnog materijala, prema uslovima J.P. Vodovod.
Atmosferska kanalizacija

Za prihvat atmosferskih-povrSinskih voda sa objekata, uredenih i slobodnih povriina
planskog prostora, planirana je mreza atmosferske kanalizacije. S obzirom da postojeéi
prostor nema atmosfersku kanalizaciju, planirana je potpuno nova mreZ%a atmosferske
kanalizacije sa recipijentom u prirodne otvorene povremene vodotoke. Na planskom prostoru
i prostoru Susnja i Zelenog pojasa iznad glavne saobracajnice M2.4. postoji devet prirodnih
otvorenih vodotoka koji prihvataju povrsinske vode sa cjelokupnog prostora.

Planirani kolektori atmosferske kanalizacije su profila min. DN 250mm i DN 300mm.
Atmosferski kanali planirani su u profilu planiranih saobraéajnica i pje3ackih staza sa tipskim
revizionim kanalizacionim oknima. PovrSinske vode se u odvodne kanale sakupljaju,
sistemom uli¢nih Cetvrtastih i linijskih slivnika. Neposredno prije ispustanja povrsinskih voda
u prirodne vodotoke neophodno je na zavrSecima kolektora planirati adekvatne uredaje za
otklanjanje ulja i raznih masnoca. Sve povrSinske vode planskog prostora se preko
kanalizacione mreZe i regulisanih vodotoka odvode u more kao recipijenta. Za sve proracune
sistema atmosferske kanalizacije u Baru koriste se podaci HMZ-a Podgorica za podrudje Bara.
Na osnovu odabranih podataka iz krivih trajanja, povratnog perioda, vremena trajanja i
koeficijenta trajanja, dimenziniSu se odvodni kanali atmosferskih voda. Mjerodavne su kige
intenziteta 140 lit/sec/ha.

Ukupna koli¢ina povrsinskih voda sa planskog prostora je:
Q=Fxixegdjeje:

Q - specifi¢no oticanje sa lokacije

F - povrsina oticanja

i - intenzitet kiSe

@ - koeficijent oticanja - prosje¢no za prostor 0.45

Navedeni proratuni sluZe okvirno, a detaljne analize i dimenzioniranje odvodnih kanala
sprovesti ¢e se u narednoj fazi projektovanja.

ELEKTROENERGETSKA MREZA

Objekti sa namjenom: turizam - hoteli
Za procjenu vrine snage planiranih objekata kori3¢ene su vrijednosti specifi¢nog opterecenja



zasnovane na iskustvu i podacima iz literature, koji se za razne sadrzaje kre¢u u granicama:

- (30-70)W/m2, hoteli sa klima uredajima

- (20-30)W/m2, hoteli bez klima uredaja

- (30-150)W/m2, poslovni prostori namijenjeni za trgovinu, administraciju, usluge - prosje¢no
80W/m2

Usvojena je prosjecna vrijednost specifi¢nog opterecenja za hotele sa klima uredajima (u istu
kategoriju su svrstane i vile): 0,08 W/m2, pri ¢emu je rafunato sa procijenjenom neto
povrsinom. napajanje trafo stanica u zoni zahvata.

Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreZa mora biti kablovska (podzemna) do lokacija priklju¢nih
ormarica ili direktno u objektu do glavnih razvodnih tabli. MreZu izvesti niskonaponskim
kablovima tipa PP0O ili XP0O 0.6/1kV, presjeka prema naznaenim snagama pojedinih
prostora objekata. NN kablove po moguénosti polagati u zajednickom rovu na propisanom
odstojanju, uz ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.
Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za priklju¢ke potroSafa na niskonaponsku mrezu TP-2 (II
dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecéenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

TELEKOMUNIKACIONA MREZA

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje I gradnja drugih objekata ( “Sllist CG”, br.33/14)

e Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i Kkori$éenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sllist CG”, br.59/15)

e Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

l SMJERNICE ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA

Faze realizacije uslovljene su infrastrukturnim opremanjem zemljista.
Prvu fazu predstavlja izgradnja pristupne saobracajnice i tehnicke infrastrukture u njenom
sastavu. Utekstualnom dijelu plana 3. Saobraéaj i tehnicka infrastruktura, u pojedinac¢nim



fazama, opisana jefaznost infrastrukturnog opremanja zemljista. Naime, infrastrukturno
opremanje je podijeljeno na dvije faze. Prva faza je preduslov za realizaciju plana /druga faza
predstavlja realizaciju plana/ i vezana je za infrastrukturu.

Prva faza:

e saobracdajna infrastruktura

Izgradnja pristupne saobracajnice / saobracajnica 2/.

e hidrotehnicka infrastruktura

Podrazumijeva realizaciju primarnih hidrotehnickih instalacija (vodovod/obuhvata realizaciju
planiranih kolektora atmosferskih voda DN 300mm, koji su trasirani glavnom saobracajnicom
Bar - Petrovac/, fekalna kanalizacija/obuhvata realizaciju primarnog gravitacionog kolektora
DN 400mm koji se priklju¢uje na postoje¢i obalni kolektor Zukotrlica - Luka Bar/, atmosferska
kanalizacija/obuhvata primarne cjevovode gradske vodovodne mreZe, $to u ovom sluéaju
podrazumijeva realizaciju planiranog cjevovoda DN 200mm, ¢ija trasa ide pjeSatkom stazom
magistralnog pravca Bar - Petrovac/) koje predstavljaju uslov da bi se planirani prostor sa
svojim sadrZajem mogao prikljuciti na gradski hidrotehnicki sistem.

« elektroenergetska infrastruktura

Podrazumijeva polaganje novog kablovskog voda TS Prekookeanska - TS Ratac N 2 i izgradnja
TS Ratac N2. Na taj nacin ¢e se omoguéiti napajanje zone zahvata ukoliko do izgradnje nekih
od objekata u ovoj zoni dode prije izgradnje TS 35/10 kV Ratac.

« telekomunikaciona infrastruktura

U ovoj fazi potrebno je prosiriti postoje¢u, odnosno izgraditi kompletnu primarnu
telekomunikacionu kanalizaciju uz glavnu saobracajnicu, i to sa 3 PVC cijevi 110mm, u duzini
od cca 2 500 metara i sa 2 PVC cijevi 110mm, u duZini od cca 200 metara. Ova faza obuhvata i
izgradnju novih telekomunikacionih okana, i to 15 komada.

Sva ostala planom definisana infrastrukturna opremanja zemlji$ta, u najvec¢oj mjeri vezana za
izgradnju planiranih kapaciteta, kao i izgradnja samih planiranih kapaciteta, predstavljaju
drugu fazu realizacije plana.

U daljem tekstu bice prikazana rekapitulacija ukupnih ulaganja u infrastrukturno opremanje
po fazama, proizasla iz ekonomske analize sa trziSnom projekcijom za DSL Ratac.

Dinamika realizacije treba da bude definisana u skladu sa utvrdenim prioritetima, potrebom
izgradnje pojedinih objekata, moguéno$¢u obezbjedenja potrebnih sredstava i nosilaca
aktivnosti.

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geolo$kim istrazivanjima
(“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG", br.26/07, 28/11) izraditi Projekat
geolo3kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istrazivanja.

2. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o na¢inu obrafuna povrgine i

zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

3. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i
bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (S. list CG, br.23/14,32/15i 75/15).

4. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o vrstama, minimalno-
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sl. list CG, br.63/11 , 47/12 i
8/15).



5. Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* br.48/13 i 44/15).

6. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za$titu zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG“, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zaStitu prirode (,Sluzbeni list CG,
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U slucajevima kada je
potrebno izvrS§iti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu, shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

7. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,05/08,86/09132/11i54/16) i Pravilnikom
0 mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

8. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno
je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

9. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere
za njihovu zaStitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog nadzora nad
radovima iskopavanja.

10. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaZefim tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje ove vrste objekata.

11. Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
rekonstruisan prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list Crne
Gore” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim
propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno
organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duZnosti od nadleZnih organa i pravnih lica.
Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako nadleZni organi, odnosno pravna lica ne
dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo



dostavljanje, smatra¢e se da su saglasni sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim
planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (,,
Sluzbeni list Crne Gore , 23/14 i 32/15), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazeci od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio ovih
uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije i
misljenja dobijena od strane slede¢ih nadleZnih institucija:

e Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine, br. 02-D-1466/2 od 19.05.2017.godine u
kojem je izdato miSljenje da u predmetnoj stvari izgradnje objekta, hotela na
urbanistickim parcelama 1 i 2, Zona 6, koju c¢ine kat. parcele, br. 3452/33, 3452/35,
3452/36. 3454/3 i 3452/34 sve K.O.Novi Bar u zahvatu Drzavne studije lokacije
,Ratac Zeleni pojas , Opstina Bar , obaveza nosioca projekta da, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 80/05, 40710, 73710,
40/11, 27/13152716), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Rukovodilac Direkcije za izdavanje licenci i utu
Milica Abramovic k (féi

Samostalni savjetnik I '

Natasa Pavicevi¢ /"’

i
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UL 1V Prolcterske brigade br.19

Povodom vaSeg zahtjeva, broj UPI 1055-881/5 od 17.05.2017.godine, kojim ste traZili
misljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta, hotela, na UP 1 i
UP 2, Zona 6 koju &ine katastarske parcele br. 3452/33, 3452/35, 3452/36, 3454/3 i 3452/34
sve K.O. Novi Bar u zahvatu Drzavne studije lokacije ,,Ratac zeleni pojas*, Opstina Bar, u cilju
izdavanja urbanisti¢ko — tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije investitoru Nosava
Svetlani iz Bara, obavjeStavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni
list RCG*, broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 53/14), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moZze zahtijevati procjena
uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da
se za ,trgovacke, poslovne, prodajne centre i hotele &ija je ukupna korisna povrsina preko
1000m?* - redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja
na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuéi u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju
utvrdeno se u konkretnom sludaju radi izgradnji objekta ukupne korisne povrSine vece od
1000m?, to je neophodno da se urbanisticko — tehni¢kim uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, mosilac projekta obaveZe da, shodno
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*, broj 80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
Agencije za zaStitu Zivotne sredine.

Obradio:

leo c spec z}s Ziv.sred.
/ v
omocmfdlrektora

Ilija Eadowq, dipl.inZ.tehnol.
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X

4664439.72

466442423
4664415.09
4664403.70
4664372.89
4664377.22
4664382.17
4664399.19
4664412.19
4664413.96
4664415.82
4664424.37
4664426.23
4664422.91
4664425.75
4664422.29
4664414.79
4664407.17
4664407.33
4664412.17
4664414.98
4664420.74
4664427 .42
4664434.03
4664436.95
4664441.68
4664441.04
4664447.23

4664415.78
4664418.64
4664410.57
4664398.96
4664381.59
4664378.70
4664377.14
4664375.44
4664392.05
4664407.63

4664432.80
4664450.65
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Broj: 1055-881/14
Podgorica, 08.06.2017.godine

NOSOVA SVETLANA
Bul.JNA Zgrada Zetagradnje

BAR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se akt Opstine Bar-Sekretarijat za uredenje
prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, br. 07-352/17-535 od
29.05.2017.godine u kojem su izdati vodni uslovi za izgradnju objekta, hotela na
urbanisti¢kim parcelama. UP1 i UP2, Zona 6 u zahvatu Drzavne studije lokacije: Ratac
— Zeleni pojas , Opstina Bar, a koji je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja
urbanisti¢ko-tehnickih uslova, br. 1055-881/9 od 24.05.2017.godine.

uslova

Rukovodilac Direkcije za iz?nje licenci i urbanistiCko-tehnickih
Milica Abramovic

F I
4

Samostalni savjetnicy .
Natasa Paviéevic

Olja Femi¢ :;—‘?c/, </
LjUbiCB BOZOVI(:,O‘@‘C)

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 264; (+382) 20 446 324, Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me



) e DA - O, ¢ \ \

Ly e | ! |
T " | NN RO | |
) ( l”a Gt” | | \(_’)L_) k__)f L._xj (:}J 1\1; \E} .
OPSTINA B AR —— :
scekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambenc poslove

| zaStitu zivotne sredine

Broj: 07-352/17-535
Bar, 29.05.2017 god

MINISTARSTYO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

1V Proleterske 19
Podgorica

PoStovani,

Shodno Vasem zahtjevu 1055-881/7 koji je zaveden kod ovog Sekretraijata dana
19.05.2017 godine a tige se Izdavanja vodnih uslova za izgradnju hotela na UP | | UP 2, koju Cine

Katastarske parcele br. 3452/33. 3452/35, 3452/36, 3454/3, 3452/34 KO Novi Bar, po Drzavnoj
studiji lokacije ,,Sektor 54, Ratac - Zeleni pojas®, obavjestavamo Vas sljedece:

Clanom 115 stay 1. Zakona o vodama (Sl.list RCG br 27/07 1 "SI list CG". br. 32/] [,
47/11, 48/15 i 52/16) definisani su objekti i radovi za koje su vodni uslovi potrebni 1 isti su
pobrojani od tacke 1 do tatke 35, dok Je Clanom 117 stav 2 Zakona definisno da vodne uslove za
objekte i radove iz ¢lana 115 stay 1 tag. 24 do 34 izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Imajuéi u vidu da ovim ¢&lanom nije precizirano da se vodni uslovi 1zdaju za izgradnju
hotela a cijene¢i da u planskom prostoru nije izgradena gradska fekalna Kanalizaciona mreza,
ocijenilo smo da se vas zahtjev moze vezati za tacku »28« pomenutog clana »septitke jame i
drugi objekti i sistemi za prikupljanje, preciS¢avanje, odvodenje i Ispustanje otpadih voda« i kao
takvog smo ga uzeli u dalje razmatranje i odlucivanje.

Uvidom u nacrt urbanisti¢ko tehni¢kih uslova i Drzavnu studiju lokacije ,,Sektor )4, Ratac
- Zeleni pojas®, za 1zgradnju hotela, konstatuje se da se predmetna parcela nalazi u zoni gdje nije
izgradena hidrotehni¢ka infrastruktura i da Je za I fazu realizacije hidrotehnicke infrastrukture

Takode, faza 1 podrazumijeva realizaciju primarnih hidrotehnickih Instalacija koje

predstavljaju uslov da bi se planirani prostor sa svojim sadrZajem mogao prikljuciti na gradski
hidrotehni¢ki sistem.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - ¢-mail: prostor@bar.me * www.bar me



Kao alternativno rjcsenje do izgradnje planirane infrastrukture predvidenc planskin
dokumentom a u cilju zastite povrsinskih | podzcmnih voda | potrebno je previdieti biologko
preCiscavanje otpadnih voda iz hotela na osnovis proracuna koli¢ine otpadne vode ako je
spectficna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan.  Kvalitel olpadne  vode  Koji se ispusta
reciptjent(sabirnu jamu) treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu 1 sanitarno-tchnickin
uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipyjent 1 javnu Kanalizaciju, nacinu i postupku
Ispitivanja kvaliteta otpadnih voda. minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju IzvjeStaja O
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CGY, br. 45/08 1 9/10, 26/12 i 52/12) o
proizvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da
su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispudtati u
skladu sa Pravilnikom.

Otpadne vode hotela prije IspuStanja u recipijent moraju biti tretirane precko separatora ulja
| masti, adekvatkog kapaciteta zavisno od hidraulickog proracuna zauljenih otpadnih voda.

S poStovanjem,

.‘,.—l-l—"rq-.!q._...‘h.
e _':-:...-" S
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samostalni
Zivotne s ;i el
1

f ~sekretar.
/' -Suzana Crnovrianin

- Q(omouvdan-

Tl <t

odoprivredu

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 + e-mail: prostor(@bar.me - www.bar.me



	1055_881_9 Nosova Svetlana
	1055_881_14 dopuna utu

