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Direktorat glavnog drZzavnog arhitekte i razvoj arhitekture

Broj: 09-332/23-778/2
Datum: 07.02.2023.godine

“KAVARIC GROUP” DOO

Podgorica
Donja Gorica, Cetinjski put bb
(robna kuéa Zeéanka)

Aktom broj: 09-332/23-778/1 od 31.01.2023.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavhom Drzavnom arhitekti, obratio se
.Kavari¢ group” d.o.o. iz Podgorice, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta izradenim od strane ,Lineaars® d.o.o. Cetinje, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 30.01.2023. godine u 16:11:29 + 01'00', za
izgradnju objekta na katastarskoj parceli br.996/1 KO Sutvare, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstina Kotor (“Sluzbeni list CG*“-opstinski propisi br.95/20), Opstina
Kotor.

Clanom 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena
gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Clanom 60 stav 1 Zakona o upravnom postupku ( ,Sluzbeni list Crne Gore* broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), propisano je da kad podnesak sadrzi neki formalni nedostatak zbog
kojeg se po njemu nije moglo postupiti ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun,
ovlaséeno sluzbeno lice ¢e odmah, a najkasnije u roku od 3 dana od dana prijema podneska,
zahtijevati od stranke da nedostatke otkloni i odrediti joj rok u kojem je duzna da to ucini.

Uvidom u predmetni zahtjev konstatovano je da je potrebno dostaviti original List
nepokretnosti, ne stariji od 6 (Sest) mjeseci za katastarsku parcelu br.996/1/1 KO Sutvare,
u zahvatu Prostorno urbanistu¢kog plana OpSstina Kotor (“Sluzbeni list CG“-opstinski propisi
br.95/20), Opstina Kotor, s pozivom na ¢lan 91 stav 1 i stav 3 tacka 6 Zakona o planiranju
prostora i i izgradnji objekata, u kojem je propisano da investitor gradi objekat na osnovu
prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju €ini, izmedu ostalih i
dokaz o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiste (list



nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta,
takode je potrebno dostaviti i Izjavu geodetske licencirane organizacije koja Ce dati
identifikaciju taCne lokacije planiranog objekta i obezbijedenog kolskog prilaza objektima na
vlasni¢kim parcelama — u originalu sa potpisom i peCatom.

Smijernicama iz planskog dokumenta PUP opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore br.
95/20), OpSstina Kotor, na kat. parc. 996/1 K.O. Sutvara, planirana je namjena naselje (N).

Urbanisti¢ki parametri predvideni za lokaciju su: BRGP=6.673 m?, indeks zauzetosti
0.40, indeks izgradenosti 1.0, spratnost odnosno visina objekata P+2.

Uvidom u opstu i tehniCku dokumentaciju idejnog rieSenja, utvrdeno je sledece:

Projektni zadatak idejnog rieSenja je potrebno uskladiti sa ¢lanom 9 Pravilnika o
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (br. 044/18 od
06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019.) tako da sadrzi sledece: 1) uvod, 2) cilj i svrhu izrade
tehniCke dokumentacije; 3) predmet tehniCke dokumentacije (opsti podaci o objektu,
lokacija, namjena, kapacitet, faznost izgradnje, zahtjevani materijali, i podatke o
zahtjevanom nivou instalacija i opreme); 4) osnove za projektovanje sa podacima o
zahtjevanim tehnoloSkim procesima; 5) specificne zahtjeve; 6) potpis i ovjeru investitora.

Potrebno je angazovanje arhitekte — konzervatora u izradi Idejnog rjeSenja,
odnosno lica koje ima odgovarajuéi konzervatorsku licencu, buduci da je za predmetnu
lokaciju obavezna izrada konzervatorskog projekta.

Predmetna lokacija se nalazi u zoni prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
preciznije u bafer zoni zasti¢éenog podrucja Kotora, i za lokaciju je izdato RjeSenje o
konzervatorskim uslovima od strane nadleznog organa - Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Naziv objekta je potrebno precizirati u skladu sa planiranom namjenom objekta.
PredloZzeno idejno rjeSenje predstavlja izgradnju objekta mjeSovite namjene — trgovina i
poslovanje.

Organizacija objekta u smislu namjene i koriSéenja nije dovoljno razradena.
Etaze objekta su predstavljene tako da ne definiSu jasnu podjelu izmedu namjene trgovina
i namjene poslovanje. U organizaciji namjene poslovanje, neophodno je da se ista razlikuje
od namjene trgovina, te da jasno definiSe sadrzaj u funkciji poslovanja.

Saobraéaj u mirovanju, odnosno parkiranje ili garaziranje, rjeSavati u skladu sa
normativima iz planskog dokumenta: Poslovanje 23 PM/1.000 m?, Trgovina 45 PM/1.000
mZ.

Pejzazno uredenje parcele, odnosno zelene povrsine, je potrebno uskladiti sa
smjernicama iz vazeeg Plana. Za poslovne objekte propisan je minimalni procenat
ozelenjenosti na nivou parcele u iznosu od 20%.

Zelenilo oko administrativnih objekata (kulturni centri, objekti banke, poste i drugi
javni objekti) i poslovnih objekata (trgovacki centari, poslovni centri i dr.) najéeSce su Siroko
dostupni objekti i uglavhom od javnog interesa. PoZeljno je da se postuju osnovna pravila
uredenja javnih povrSina. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i
organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente.
Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i
karakterom predjela.



Sa aspekta oblikovanja i materijalizacije, objekat je potrebno uskladiti na nivou
idejnog rieSenja. U oblikovanju atike kao parapetnog zida iznad krovnog vijenca, neophodno
je voditi raCuna o oblikovnosti objekta kao cjeline, radi stvaranja jedinstvenog arhitektonskog
izraza objekta.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja, a ovo
u roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjeStenju Vas zahtjev
bice odbijen rieSenjem.

V. D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Vladan Stevovié¢, M.Arch.
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