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jasnjavanje stranke o rezultatima ispitnog postupka po ¢l.111. st.1.i 2. Zakona
postupku.

- 09-332/23-1714/11 od 22.03.2024. godine, ovom ministarstvu, Direktoratu za

e drzavnih smjernica ovog Ministarstva, obratilo se * KALAMPER * D.0.O.iz
vom za izmjenu saglasnosti izdate rje§enjem ovog ministarstva, br. 09-332/23-

174/10 od [16.06.2023. godine kojim je imenovanom privrednom drustvu izdata saglasnost
za izgradn|u stambeno-poslovnog objekta, uradenog od strane privrednog drustva koje je
izradilo tehni¢ku dokumentaciju , INTESA , D.O.O.Bijelo Polie, na dijelu urbanistitke
parcele A2-UP 7 ( Zona A, Blok 2) u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Topolica IV
Opstina B4r, koju Cine katastarske parcele, 5829/1, 5833/1, 5834/1, 5835/4, 5835/3, 583211,

5836/15, 5
A, Blok 2
5836/10, 5

Naime, shq
br. 56/14,
javnopravn
stranku o

B31/2, 5830/6 sve K.O. Novi Bar i na dijelu urbanisticke parcele A2-UP8 ( Zona

. koju Cine katastarske parcele, br. 5836/7, 5836/2, 5836/1, 5837, 5835/1,

B36/9, 5836/8, 5835/2, 5836/18, 5836/19 sve K.O.Novi Bar, Opstina Bar.
)dno Elanu 111.st.1. 12, Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni list Crne Gore"

20/15,40/16 | 37/17), u kojem je utvrdeno da je prije donosenja rnesenja,
| organ duzan, osim u slucajevima iz ¢lana 113. ovog zakona, da obavijesti
zultatima ispitnog postupka te da stranka ima pravo da se izjasni o rezultatima

ispitnog postupka, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti

arhitekture
sledecem:

Postupajug
87.st.4.tat,
broj: 64/17
razmotrilo
izdavanje ¢
lokaciji i uty

a radi izjaSnjavanja na rezultate ispitnog postupka, obavjeStava vas o

i po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, polazeéi od oviaséenja iz ¢lana
1.i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
44/18, 63/18, 11/18, 82/20, 86/22 i 4/23), a u vezi ¢lana 98.stva 5. Istog Zakena
aspoloZive spise predmeta i novo idejno rjedenje arhitektonskog projekta za
jaglasnosti na idejno rjeSenje za izgradnju predmetnog objekta na cpisanoj
irdilo sledece nepravilnosti:

Naime, ¢la

om 87 stav 4 tacka 1. al.1i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

(,Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
ovlaséenja|Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu

usaglasen

stav 3 ovo

sti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
O zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks




zauzetosti] bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta | odnos
prema grafievinskoj liniji).

Clanom 98.st.1. Zakona, propisano je da se nakon podnesene prijave gradenja, revidovani
glavni projgkat moze mijenjati samo pod uslovom da je izmjena u skladu sa urbanistitko-
tehnickim yslovima. Stavom 2. istog &lana Zakona, propisanc je da se Glavni projekat moze
mijenjati U smislu stava 1. ovog ¢&lana radi pobolj$anja funkcionalnosti objekta, bolje
organizacife prostora i sliéno. Clanom 98. stav 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, gropisano je da u slu¢aju da se izmjena iz stava 1. ovog ¢lana, odnosi na izmjenu
elemenata idejnog rie$enja na osnovu kojih je data saglasnost iz ¢lana 87 ovog zakona,
investitor Je duzan da pribavi novu saglasnost glavnog drZavnog, odnosno glavnog
gradskog arhitekte na novo idejne riedenje.

Uvidom u gostavljeno idejno rie$enje ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjemica i oblasti arhitekture je utvrdio sljedece odluéne Cinjenice:

Sve graficke priloge, ukljutujuéi 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa
Pravilnika o nacinu izrade | sadrZini tehniCke dokumentacije za
bjekta ("Sluzbeni list Cme Gore”, br. 044/18, 043/19). Graficki prilozi | tehniki

dostaviti priloge $ire, uze i situacije sa idejnim rjeSenjem uredenja terena za
planirani opjekat koji je predmet izmjene idejnog rjeSenja. Na situacijama jasno prikazati
udaljenost| planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata kao i njihovu
spratnost. Na Sirem situacionom planu je potrebno prikazati cijelu urbanisti¢ku parcelu (i
kada se gradi na dijelu), te tabelarno prikazati kapacitete za preostali dio urbanistiCke
parcele, péloZaj regulacione i gradevinske linije, kao i granice katastarskih parcela. Uza
situacija trg¢ba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruZenju sa svim
relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa,
vijenac, sljeme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja objekta cd
objekata u[neposrednom okruZenju, kao i ucrtanom sacbracajnicom po DUP-u

Dostaviti pfilog Situacija sa idejnim rjeenjem uredenja terena koji treba da sadrZi obuhvat
sa legendgm/tabelom materijala zavréne obrade povrsina partera. U okviru legende/tabele
egzaktno navesti sve povrSine | njihov procenat. Na prilogu prikazati osnovu koja je u
direktnom kontaktu sa terenom.

Potrebno j@ dostaviti grafi¢ki prilog Osnove prizemija u odgovarajucoj razmjeri

Osim toga,|potrebno je dostaviti potpisanu Izjavu odgovornog inzenjera da je tehnicka
dokumentacija izradena u skladu sa vaze¢im propisima, te jedinstvenu tabelu u okviru
Tehnitkog [opisa u kojoj je navedena promjena urbanisitickih parametara usljed izmjene
idejnog rie§enja, sa naznacenim starim i novim stanjem.

Takode, ovij Direktorat upucuje i na to da prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa
namjenom j sadrZajem objekata, tako da objekti imaju prepoznatijivost i arhitektonski izraz
adekvatan |funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
reSenja, u gkladu sa ve¢ formiranim ambijentom. Projektom je predvidena stambena zgrada
spratnosti 10 nadzemnih etaza na osnovi povrdine svega cca 140m2. Volumen zgrade
djeluje prigSeno u odnosu na okolne izgradene strukture, a arhitektonska kompozicija je
daleko od |upecatljive. Objekat je potpuno akontekstualan. Osim nedostatka estetskog
smisla, problem je i funkcionalnest s obzirom da osnovna povrsina od cca 140m2 moze biti
prihvatiljival za manje objekte, ali za zgradu od 10 nadzemnih etaZza ona je isuvide




disproporgonalna, Ukupno gledano, u smislu oblikovnosti i volumetrije, planirani objekat
neuspesan pokusaj da se kombinuju funkcionalnost, estetika | praktitnost.
Objekat pfopusta da ispuni svoju funkciju pobolj$anja kvaliteta izgradenog okruZenja,
ostavijajud trag neuskladenosti u urbanom pejzazu,

Potrebno Je da dostavite pojedinagno u originalu ili ovjerenom prepisu sledece dokaze:
Prijavu radova za gradenje objekta nadleZznom inspekcijskom organu, Izjave projektanta u
kojoj se sd sadrzati konstatacija o ispo§tovanosti urbanisti¢kih parametara sa Planom i to :
indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, gradevinska linija i spratnost, odnosno visina
objekta, uz dostavljeni tabelarni prikaz ostvarenih urbanistiCkih parametara uz konstataciju
na kojim katastarskim parcelama je ostvaren prilaz objektu kao i lzjavu licencirane
geodetske| organizacije o identifikaciji lokacije na kojoj se planira izgradnja predmetnog
objekta uz ostvareni prilaz objektu na kojoj katastarskoj parceli je isti ostvaren. U
navedenom dijelu, oko identifikacije lokacije na kojoj je ostvaven prilaz objektu, trazene
Izjave morpju biti usaglasene.

Utvrdene nepravilnosti potrebno je otkloniti kao | navedenu dopunu dokaza, potrebno je
dostaviti U roku od 5 dana od dana prijema ovog rje$enja.

Ukoliko u gstavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovo Ministarstvo ¢e
postupiti u|{skladu sa ¢lanom 112 stav 3. Zakona o upravnom postupku i donijeti rjiesenje
bez izjasnjenja stranke.
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