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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drZavni arhitekta, na osnovu &lana 87, st. 4.tac.1.al.1. i
2.,Clana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne
Gore" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), rieSavajuci u ponovnom postupku, po
presudi Upravnog suda Crne Gore, U.br. 3961/21 od 23.03.2023. godine, a po zahtjevu
"AURA VITTALIS “D.0.0.Budva, za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno rie$enje
arhitektonskog projekta, uradenog od strane “ARHIBIRO* D.0.O. Budva, potpisano
elektronskim potpisom dana 20.09.2023. u 10:34:37, +02'00°, za izgradnju apartmanskog
objekta,bruto razvijene gradevinske povrSine nadzemnih etaza 4.701,34 m2, na dijelu
urbanisticke parcele UP18, Blok 10, na katastarskoj parceli, br. 601/1 K.O. Budva, u zahvatu
Detalinog urbanistickog plana “Podkosljun® Opstina Budva (“Sluzbeni list Cme Gore “ -
opstinski propisi, br. 26/08), donosi

RJESENE

Daje se saglasnost “ AURA VITTALIS “D.0.0.Budva na izmijenjeno idejno riesenje
arhitektonskog projekta, uradenog od strane “ARHIBIRO" D.O.O. Budva, potpisano
elektronskim potpisom dana 20.09.2023. u 10:34:37, +02'00, za izgradnju apartmanskog
objekta, bruto razvijene gradevinske povrsine nadzemnih etaza 4.701,34 m2, na dijelu
urbanisticke parcele UP18, Blok 10, na katastarskoj parceli, br. 601/1 K.O. Budva, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “Podkosljun“ Opstina Budva (“Sluzbeni list Crne Gore “ —
opstinski propisi, br. 26/08), koje je izradeno u skladu sa planskim dokumentom u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata | planiranim urbanisti¢kim
parametrima: indeks izgradenosti 2,68 ( Planom propisan 2,83), indeks zauzetosti 0,39
(Planom propisan 0,40), spratnost objekta: 2G+P+5+Pk (Planom propisana: G+P+5+Pk),
odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljutkom objektu i lokaciji.

Obrazlozenje

Presudom Upravnog suda Crne Gore, U.br.3961/21 od 23.03.2023. godine, ponisteno je
rieSenje Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, br. 05-1829/12-2020 od
16.07.2021. godine, kojim je , Aura Vittalis , D.0.0.Budva izdata saglasnost na izmijenjeno
idejno rieSenje za izgradnju apartmanskog objekta, bruto razvijene gradevinske povrsine
nadzemnih etaza 4.702,13 m2 — Fazna izgradnja na dijelu urbanisti¢ke parcele br. 18, Blok
10, na kat.parceli, br.601/1 K.O.Budva u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana |,
Podkosljun , Opstina Budva ( , Sluzbeni list Crne Gore « — opstinski propisi, br. 26/08),



uraden od strane , Studio Grad , D.0.0.Podgorica, koji je uraden u smislu arhitektonskog
oblikovanja i materijalizacije objekta, sa planiranim urbanistiekim parametrima : indeks
izgradenosti 2,68 ( Planom propisani 2,83), indeks zauzetosti 0,39 ( Planom propisani
0.40), spratnost: G+P+5+Pk i ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Postupajuci u ponovnom postupku, po primjedbama i sugestijama iz citirane Presude
Upravnog suda Crne Gore, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte razvoj
arhitekture, Glavni DrZavni arhitekta je na osnovu uvida u predmetni zahtjev, izmijenjenu
tehnicku dokumentaciju i raspoloZive spise predmeta, odlugilo kao u dispozitivu riesenja,
a ovo sa sljedecih razloga:

Naime, €lanom 87 stav 4. ta&.1.al.1 i 2, ta¢. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena
su ovlascenja Glavnog drZavnog arhitekte a naroéito da: 1 ) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etaliéta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stay 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stay 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
i viSe. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti&ki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Naime, vodec¢i raéuna o obavezi postupanja javnopravnog organa po primjedbama i
sugestijama iz citirane Presude Upravnog suda Crne Gore po ¢Elanu 56. Zakona o
upravnom sporu, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog Drzavnog arhitekte i razvoj
arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta je odrZalo usmenu raspravu — Zapisnik o usmenoj
raspravi, br. 05-1829/19 — 2020 od 18.05.2023. godine na kojoj su, shodno naéelima
ispitnog postupka uzete izjave zainteresovanog lica - Pribilovié Dordija iz Budve i
imenovanog investitora zajedno sa njegovim punomoénikom — advokat Mladen Tomovié.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta, je dao Struéno mislienje u kojem je
utvrdeno, a na osnovu uvida u graficki i tekstualni dio izmijenjenog idejnog rieSenja
arhitektonskog projekta za izgradnju apartmansko - poslovnog objekta, uradenog od strane
"ARHIBIRO" D.0.0. Budva, Potpisano elektronskim potpisom dana 20.09.2023. u 10:34:37,
+02'00', investitora ,AURA VITTALIS* D.0.0. BUDVA, bruto razvijene gradevinske
povrSine nadzemnih etaZa 4.701,34 m2, na dijelu urbanisticke parcele UP18, Blok 10, na
katastarskoj parceli, br. 601/1 K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“‘Podkosljun“ Opstina Budva (“Sluzbeni list Crne Gore “ - opstinski propisi, br, 26/08), da je
isto izradeno u skladu sa planskim dokumentom u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata, i planiranim urbanisti¢kim parametrima: indeks izgradenosti 2,68
( Planom propisan 2,83), indeks Zauzetosti 0,39 ( Planom propisan 0,40), spratnosti objekta:
2G+P+5+Pk (Planom propisana: G+P+5+Pk), odnosom prema gradevinskoj liniji i
ostvarenim saobracajnim prikljuckom objektu i lokaciji.



Naime, uvidom u planski dokument - Detaljni urbanisticki plan “Podkosljun®, propisano je
sledece:

VeliCina i povr$ina objekata:

Svi potrebni urbanisticki parametri za Izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistitkoj parceli dati
su u grafickom prilogu — list 10. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija”, u urbanistiéko-
tehnickim uslovima za svaku namjenu i u Tabeli 19: DUP Podkosljun urbanisti¢ki pokazatelji
po blokovima i urbanistiékim parcelama. Ovi parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti
koje se ne mogu prekoraciti, i od njih se moze odstupati na niZe vrijednosti. Iskazana BRGP
podrazumijeva iskljucivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nijesu ukljuceni potpuno
ili djelimicno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste isklju¢ivo
za garaZiranje vozila).

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine:

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u grafickom prilogu — list 10. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija”.
Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na
odredenom odstojanju od regulacione linije. Bo¢na gradevinska linija odredena je u
grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim slucajevima, i predstavlja liniju do koje
se maksimalno moZe graditi. U ostalim slu¢ajevima, bo&na gradevinska linija je kroz
propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanistickih parcela utvrdena u UTU za
svaku pojedinatnu namjenu. Gradevinska linija prizemlja (GLP) predstavlja obavezu
povlacenja prizemlja ili ostavljanje pasaza, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska
linija prizemlja vaZi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od
pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte i sl. Gradevinska linija garaze (GLG) kao gradevinska linija podzemne etaze
odreduje granicu ispod povrsine terena, do koje je dozvolieno gradenje garaze.
Gradevinska linija garaZe definisana je kroz UTU.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri,
terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na
minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata:

Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske

linije susjednih objekata pri éemu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih uslova.
Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ovakvi objekti, posjeduju
dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima
jedan sprat vise u odnosu na datu spratnost objekta, s time da se ne moze prekoraditi indeks
izgradenosti

Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila:

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradniju i nadogradniju,
obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) il kao garazna mjesta
(GM) u podzemnim etazama zgrade.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa
izgradnjom objekta. Podzemne garaze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja. U tom sluéaju podzemna gradevinska linija garaZe (GLG) se odreduje na
sliedeci nacin: » najmanje udaljenje GLG od boé&nih granica susjedne urbanisti¢ke parcele
je 1.5 m, osim kod jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG



poklapa sa boénim granicama susjedne urbanisticke parcele, * najmanje udaljenje GLG od
zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, * GLG prema javnoj saobracajnici
moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno udaljenje moZe biti 0,0 m,
* uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za
garaZu ne smije biti ve¢i od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene,
objekte, za turisticke objekte ne smije biti veci od 85 %, * za stambeno-poslovne objekte
komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) mozZe biti i 100 % od povrsine pripadajuce
urbanisticke parcele.

Pri_projektovanju podzemne garaZe moraju biti zadovoljeni prije svega protivpoZarni
uslovi predvideni odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u
pogledu bezbjednosti. Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke
povrSine sa znacajnim uce$¢em specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking,
odnosno garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta.

Urbanistic¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata — stanovanje vece gustine (SV).

Za stanovanje vece gustine karakteristi¢no je izmedu ostalog i stanovanje velike gustine sa
visestambenim stanovanjem sa visokim objektima (SV2), spratnosti do G+P+7, u blokovima
br. 10, 27 i 33.

Objekti u namjeni stanovanje vec¢e gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafiékim prilozima je data kao simbol i moze se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate: - gradevinske linije i
udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno objekata, - maksimalna dozvoljena
spratnost, - maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli, -
maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na
parceli, - kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i
drugo, dati su u tacki 7. Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisti&ki pokazatelji po
blokovima i urbanisti¢kim parcelama. Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu isti su planirani i
iznose: indeks izgradenosti Planom propisani 2,83, indeksom zauzetosti 0,40, spratnost
objekta G+P+5+Pk.

Horizontalna i vertikalna regulacija:

* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija
prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja minimalno jedna fasada
objekta. * Minimalno odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje
4,00 m.

* Maksimalna spratnost objekta : - za stanovanje velike gustine sa visokim objektima (SV2):
garaZza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 6 spratova i potkrovije - G+P+6+Pk, ili garaza (u
suterenu ili podrumu), prizemlje i 7 spratova — G+P+7, odnosno - osam korisnih etaza.

* Maksimalna visina vijenca iznosi: za stanovanije velike gustine sa visokim objektima (SV2):
24,00 — 25,50 m (G+P+6+Pk = 24,00 m, G+P+7 = 2550 m), mjereno od konacno
nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

* Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se: - na pretezno ravnom terenu: od konaéno
nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije posliednje etaZe ili horizontalnog



serklaza, - na terenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje
Ivice konstrikcije posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza.

* Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

* Kota prizemlja je: -na preteZzno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno
nivelisanog i uredenogterena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama,
orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvide 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena; - na kosom terenu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise
3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najniZeg dijela objekta.

« Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povréine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor
(stanovanje, turizam, komercijalne i poslovne djelatnosti), uraéunavaiju se u ukupnu BRGP
a ukupna planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu. U prizemljima ili djelu
prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu. Povrsine pod
zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanistiéke parcele. Krovovi su kosi, krovni
pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23 stepena. Uredenja zelenila u okviru stambenih
parcela vrsiti na nacin dat u tacki 8.2.4. UTU za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih
povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

U spisima predmeta nalazi se i Sporazum o vansudskom poravnanju, zakljucen u Budvi
12.09.2023. godine izmedu PDordija Pribilovié, kao O$te¢enog i “ Aura Vittalis “
D.0.0.Budva, gdje je u ¢lanu 5. Istog Sporazuma, utvrdeno da ukoliko “ Aura Vittalis
D.0.0.Budva, prema ostecenom ispuni obavezu, shodno &anu 2., Osteéeni e biti u
potpunosti namiren za materijalnu | nematerijalnu $tetu koja je opisana uélanu 1. Ovog
Sporazuma i za sve troskove koje je imao u vezi sa tom Stetom, te se obavezuje da u roku
od 5 dana od dana ispunjenja obaveze od strane Aura Vittalis, nadleznim organima posalje
podneske o povlacenju tuzbe i Zalbe i obaveZze se da u buduénosti ne¢e pokretati postupke
protiv Aura Vittalis radi naknade $tete opisanim u &lanu 1. ovog Sporazum, koji se odnosi
na Cinjenicu da je Aura Vittalis investitor izgradnje apartmanskog objekta na dijelu
urbanisticke parcele br. 18, Blok, br. 10, na kat. parceli br. 6011 K.O.Budva u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “ Podkosljun * Opstina Budva ( “ SluZbeni list Crne Gore “
opstinski propisi, br. 26/08), a da je Osteceni nosilac prava svojine na kat. parceli, br. 601/2
K.O.Budva.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111. Zakona o upravnom postupku postupku,
(,Sluzbeni list Crne Gore , br. 56/14, 20/15, 40/16 i 31/17), u kojem je propisano da je prije
donosenja rieSenja, javnopravni organ duzan, osim u sluéajevima iz ¢lana 113, ovog
zakona, da obavijesti stranku o rezultatima ispitnog postupka i da stranka ima pravo da se
izjasni o rezultatima ispitnog postupka te da javnopravni organ obavjestava o rezultatima
ispitnog postupka usmeno ili pisanim obavjestenjem, kao i polazeéi od ovlasc¢enja Glavnog
Drzavnog arhitekte iz €1.87.st. 4. ta¢.1.al.1.i i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata, ovo ministarstvo je aktom, br. 05-1829/22-2020 od 26.09.2023. godine dostavilo
zainteresovanom licu koje je to svojstvo priznato rie§enjem ovog ministarstva, br. 05-1829/7
od 18.01.2021. godine na njegovo izjadnjenje na rezulatate ispitnog postupka u predmetnoj
stvari. Kako u ostavljenom roku od tri dana, imenovano zainteresovano lice nije dostavilo
izjasnjenje na rezultate ispitnog postupka na tako utvrdeno &injeniéno stanje, utvrdeno u
aktu ovog ministarstva od 26.09.2023. godine — Dostavnica, br.05-1829/22-2020 od
27.09.2023. godine sa datumom validnog dostavljanja — Peéat Opétine Budva od
28.09.2023. godine sa datumom liénog preuzimanja od 29.09.2023. godine, to je ovo
ministarstvo postupilo u smislu élana 112. st.3. Zakona o upravnom postupku u kojem je



utvrdeno da ako se stranka ne izjasni o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ ée
donijeti rjeenje bez izjadnjenja stranke.

Naime, uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je data Izjava projektanta “ARHIBIRO"
D.0.0. Budva, iz septembra 2023.godine, potpisano elektronskim potpisom dana
20.09.2023. u 10:34:37, +02'00', za izgradnju apartmanskog objekta, bruto razvijene
gradevinske povriine nadzemnih etaza 4.701,34 m2, na dijelu urbanisticke parcele UP18,
Blok 10, na katastarskoj parceli, br. 601/1 K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Podko3ljun* Opstina Budva, u kojoj je utvrdeno da je tehniéka dokumentacija
uradena u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, br. 06-061-594/3 od 06.11.2018.
godine od strane Direkcije za izdavanje urbanisti¢ko-tehnikih uslova Direktorat za
gradevinarstvo ovog ministarstva, te da se projektovani objekat nalazi u okviru zadatih
urbanistickih parametara: indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost, odnosno visina
objekta, kao i odnos prema gradevinskim linijjama i bruto razvijena gradevinska povr$ina
objekta. Prilaz objektu je utvrden sa kat. parcele, br. 3079/2 K.O.Budva — postojeca ulica,
Mainski put.U prilogu je dat tabelarni prikaz urbanisti¢kih parametara.

U spisima predmeta utvrdeno je da je dostavljena i Izjava licencirane geodetske
organizacije “GEOMISO " D.0.0.Budva, od 18.09.2023. godine, u kojoj je utvrdeno a nakon
uvida u projektovano stanje i preklopom geodetsko katastarske podloge sa projektovanim
apartmansko-poslovnim objektom, da se projektovani objekat planira izgraditi na kat.
parceli, br. 601/1 K.O.Budva, Opstina Budva u vlasni$tvu “ AURA VITTALIS “ D.0.0.Budva
gdje je prilaz lokaciji i objektu obezbijeden sa kat. parcele, br. 3079 K.O.Budva — Mainski
put.

Uvidom u List nepokretnosti 3979-prepis, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu- Podruéna jedinica Budva od 02.10.2023. godine, utvrdeno je pravo svojine , AURA
VITALIS , D.0.0.Budva na Kat. parceli br.601/1 K.O.Budva u obimu prava 1/1, ¢ime su
ispunjeni uslovi za legitimaciju stranke u postupku, odnosno investitora, shodno &lanu 91.
st.1i3 tacka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, u kojem je jasno propisano
da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom,
a koju €ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na
gradenje na zemljidtu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog
interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se
radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta je nadao da su se stekli
uslovi, s pozivom na &l. 87.st4. tac.1.al.1 i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata za davanje saglasnosti investitoru * AURA VITTALIS “D.0.0.Budva na
izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, uradenog od strane “‘ARHIBIRO"
D.0.0. Budva, potpisano elektronskim potpisom, dana 20.09.2023. u 10:34:37, +02'00', za
izgradnju apartmanskog objekta, bruto razvijene gradevinske povrsine nadzemnih etaza
4.701,34 m2, na dijelu urbanisti¢ke parcele UP18, Blok 10, na katastarskoj parceli, br. 601/1
K.O. Budva, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Podkosljun“ Opstina Budva
(“Sluzbeni list Crne Gore “ - opstinski propisi, br. 26/08), koje je izradeno u skladu sa
planskim dokumentom u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i
planiranim urbanisti¢kim parametrima: indeks izgradenosti 2,68 ( Planom propisan 2,83),
indeks zauzetosti 0,39 ( Planom propisan 0,40), spratnost objekta: 2G+P+5+Pk (Planom
propisana: G+P+5+Pk), odnosom prema gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim
prikljuckom objektu i lokaciji.

Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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