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DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Broj: 01-338/2

Podgorica, 15.03.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 87. st. 1i4. tat.1-6i st. 6. i Clana 88 stav 2. Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata, (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20), &lana 18. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Cme Gore" br 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu ,STUBLINA® D.O.O. iz Budve, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju apartmanskog objekta,
projektovanog na djelovima urbanisti¢kih parcela : UP 122.6 i UP 122.7, Blok broj 122, na
katastarskim parcelama broj 135/2, 135/9, 135/12, 135/11 K.O. Betici, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,BECICI* (,SI. List Crne Gore", opstinski propisi, broj 01/09), Opstina
Budva, donosi

RJESENE

DAJE SE SAGLASNOST ,STUBLINA® D.O.O. iz Budve, na idejno riedenje
arhitektonskog projekta za izgradnju apartmanskog objekta, bruto razvijene gradevinske
povr§ine podzemnih i nadzemnih etaza BRGP= 4.106,21 m2, projektovanog od strane
“ARHIBIRO" D.0.0. Budva, na djelovima urbanisti¢kih parcela : UP 122.61 UP 122.7, Bloka
broj 122, na katastarskim parcelama broj 135/2, 135/9, 135/12, 135/11 KO Becici, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,BECICI* (,Sl. list Crne Gore*, opstinski propisi, broj 01/09),
Opétina Budva, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih
urbanistickih parametara - indeks izgradenosti 2,43 (planom propisan 244), indeks
zauzetosti 0,51 (planom propisan 0,51), spratnosti objekta: P+4 (planom preporucena
spratnost objekata od P+3 do P+5, odnosno maksimalna preporu¢ena spratnost bloka P+5)
i odnosom prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom, broj01-138/1 od 15.02.2021.godine ,STUBLINA®, D.0.0. iz Budve, obratilo
se ovom Ministarstvu - Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte, zahtievom za davanje
saglasnosti na idejno riedenje za izgradnju apartmanskog objekta na djelovima urbanistickih
parcela: UP 122.6 i UP. 122. 7 Bloka broj 122, na katastarskim parcelama br. 135/2, 135/9,
135/11 i 135/12 sve K.O. Beéiéi, Opstina Budva, bruto razvijene gradevinske povrsine
podzemnih i nadzemnih etaza BRGP=4.106,21 m2, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,BECICI* (,SI. List Crne Gore", opstinski propisi, broj 01/09), Opstina Budva, u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanisti¢kih parametara -
indeksa izgradenosti, indeksa zauzetosti, spratnosti objekta i odnosa prema gradevinskoj
liniji.

Uz zahtjev, imenovani su ovom ministarstvu dostavili slede¢u dokumentaciju: Idejno
rieSenje predmetnog objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi, Elaborat originalnih terenskih
podataka o izvrSenim radovima — parcelacija po Detaljnom urbanistickom planu za
katastarske parcele br. 135/2, 135/4, 135/9, 135/8 i 136, K.O. Be€ici — urbanistiCke parcele
UP 1226 i UP 122.7, uraden od strane , GEOMISO, D.0.O. Budva, ovjeren od strane
Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Budva, br. 917-104-05-1287/20 od 19.08.2020.



godine, sa Izjavom o identifikaciji urbanistigkih parcela, UP 122.7 i UP 122.6, odnosno
utvrdene su taksativn_o koje katastarske parcele ulaze u sastav navedenih urbanistigkih

Zorana i kupca ,Stublina” D.0.O. Budva; Notarski zapis Ugovora o kupoprodaiji katastarske
parcele, br. 135/2 K.O.Be¢ici. 135/4, povrsine 15 m2 i 135/9. povrSine 15 m2, Uzz br
676/2020, satinjen izmedu prodavaca: Besié Ratka i kupca ,Stublina® D.0.0. Budva;
Urbanisticko-tehnitke uslove za izradu tehnicke dokumentacije, broj: 06-332/20-575/3 od
09.09.2020. godine, izdati od strane Sekretarijata za urbanizam | odrZivi razvoj za

Budva, u kojoj je utvrdena usaglaSenost gabarita objekta sa gradevinskim linijama i
numerickim parametrima, zadatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj: 06-332/20-575/3,
izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam i odr3ivi razvoj u Budvi, 09.09.2020.godine i
Saglasnosti, date od strane Zeljka Begi¢ i Begi¢ Ljuba sa notarskim zapisom, kao i Izjavu o
medusobnoj uskladenosti, datu od strane: Kuzet Zorane, Begi¢ Martine i Tanje Begié-
Rado¢aj — notarski zapis.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
DrZzavnog arhitekte, razmotrio je predmetni zahtjev, spise predmeta i odlu&io kao u
dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledecih razloga:

Clanom 87. stav 4. tat. 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog

drZavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog

odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti&ki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz
Clana 87 .stav. 4 tacka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vige. Hotel, odnosno turistiko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — &lan 215
Zakona.

U predmetu davanja saglasnosti invetitoru ,STUBLINA® d.0.0. iz Budve, na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju apartmanskog objekta, bruto razvijene
gradevinske povrsine nadzemnih etaza BRGP=4.106,21 m2, projektovanog na djelovima
urbanistikih parcela UP 122.6 i UP 122.7, bloka broj 122, na katastarskim parcelama broj
135/2, 135/9, 135/12, 135/11 KO Be&iéi, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana BEGICI
(-Sl. list Crne Gore*, opstinski propisi, broj 01/09), Opétina Budva, utvrdeno je sledece:

Naime, uvidom u dostavljeno idejno rieSenje izradeno od strane +ARHIBIRO“ d.0.0.
iz Budve, utvrdeno je da je isto izradeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta -
Detalinog  urbanistitkog plana ,BEGICK, u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata i osnovnih urbanisti¢kih parametara - indeksa izgradenosti 2,43
(planom propisan 2,44), indeksa Zauzetosti 0,51 (planom propisan 0,51 ). spratnosti objekta



P+4 (planom preporuéena spratnost objekata od P+3 do P+5, odnosno maksimalna
preporu¢ena spratnost bloka P+5) i odnosom prema gradevinskoj liniji.

Naime, uvidom u Detaljni urbanistiéki plan .BECICI, u Poglavlju 6.5. Smjernice
Arhitektonskog oblikovanja, dati su principi oblikovanja kojim je propisano: “arhitekturom
objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiénog

Za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora
biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim
principima razvoja naselja u pravcu visokog turizma",

Takode u istom poglaviju su dati ,elementi oblikovanja i materijalizacije’ kojim je
propisano: “u cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primjena
prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala; sugeride se primjena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada, Zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenita, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara; Siroka primjena kamena oCekuje se i
prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli."

Pored ostalog u poglaviju 5.2. dati su Opéti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi - osnovni
uslovi, kojim je izmedu ostalog propisano sledece:

.horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafi¢kom prilogu Plana su resenje
predioZeno od strane planera i nisu obavezujudi; gabariti planiranih objekata odredivace se
na osnovu zadatih urbanistickih (obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane
urbanistike parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana; koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan: operiSuci sa ova dva parametra
odreduje se spratnost i slobodne povrSine na parceli."

Takode planskim dokumentom — tekstualnim i grafickim dijelom, je za blok 122,
odnosno za urbanisti¢ke parcele UP 122.6 UP 122.7 data preporuéena spratnost objekata
od P+3 do P+5, odnosno maksimalna preporuCena spratnost bloka P+5.

Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je dasedo
dono$enja plana generalne regulacije Crne Gore, moze graditi na dijelu urbanistiéke
parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu
i uz uslov da su indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje
Za nedostajuci dio urbanistitke parcele.

U izjavi licencirane geodetske organizacije , GEOMISO , D.0.0.Budva, utvrdeno je
da se planirani objekat nalazi na dijelu urbanisti¢kih parcela UP 122.7 i UP 122.6 uzahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana ,Beéici* Opstina Budva, a koje &ine sledeée katastarske
parcele: kat. parcela br. 135/2 u povrsini od 879 m2, viasnistvo ,Stublina“ D.O.O. Budva u
obimu 1/1; katastarska parcela br. 135/9 u povrsini 15 m2, viasnistvo ,Stublina* D.O.0.
Budva 1/1; katastarska parcela 135/12 u povrsini od 1m2, vlasnistvo ,Stublina 1/1 D.0.O.
Budva i katastarska parcela, 135/11 u povrsini od 253 nm2, vlasnistvo ,Stublina*“ D.0.0.
Budva 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti 1410- prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine -
Podruéna jedinica Budva, utvrdeno Je pravo kor$c¢enja u obimu prava 1/1 za podnosioca
zahtjeva - ,Stublina® D.0.0. Budva na katastarskim parcelama 135/2, 135/10i 135/11 sve
K.O. Begici

Uvidom u List nepokretnosti 1275 - prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine -
Podruéna jedinica Budva, utvrdeno je pravo sukori$éenja u obimu prava 1/1 za podnosioca
zahtjeva - ,Stublina® D.0.0. Budva na katastarskim parcelama 135/4, 135/9 i 135/12 sve
K.O. Beci¢i, zajedno sa ostalim sukorisnicima: Beéié Martina, Begi¢ Rado¢aj Nedeljko i
Kuzet Zorana.

Uvidom u dostavljenu saglasnost, date od strane Begi¢ Zeljka, sa notarskim Zapisom
— notar Branka Vuksanovi¢ Budva, utvrdeno je da je imenovani u svoje ime i ime svoga
strica Beci¢ Ljuba, dozvoljavaju kolski prolaz do katastarskih parcela, br. 135/2, 135/4, i
135/9 sve K.O.Be¢ic¢i, vlasnistvo » Stublina , D.0.0.Budva, preko katastarskih parcela, br.



13711, 137/2i 138/1 sve K.O.Beti¢i, suviasnistvo Begi¢ Zelika i Begié Ljuba u obimu od po
¥ idealnog dijela, a &ime su se stekli uslovi za primjenu &lana 237. Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata.

Takode je dostavijena Izjava o medusobnoj saglasnosti, data od strane suvlasnika
katastarskih parcela, br. 135/2, 135/4 i 135/9 K.O.Beéi¢i, imenovanom privrednom drustvu
» Stublina , D.O.0.Budva.

Uvidom u dostavljenu Izjavu projektanta ,ARHIBIRO" D.0.0. Budva, utvrdena je
usaglasenost gabarita objekta sa gradevinskim linijama i numerickim parametrima zadatim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima br. 06-332/20-573/3, izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj u Budvi, 09.09.2020.godine, sa umanjenim koeficijentima
Zauzetosti | izgradenosti buduéi da je lokacija predmetnog objekta na djelovima
urbanisti¢kih parcela UP 122 6 i UP 122.7, Opstina Budva.

U izjavi imenovanih, konstatovano Je da je objektu — apartmanski blok Po+Su+P+4,
na lokaciji Blok 122 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Be&i¢i, Opétina Budva,
obezbijeden saobracajni kolski prikaz predviden ovim planskim dokumentom, preko
komsijskih parcela: kat.parcele 137/1 i 137/2 kao i alternativni prilaz preko komsSijske
parcele, br. 138/1. U okviru projekta Idejnog rieSenja prilaZe se pribavljena saglasnost od
strane vlasnika ovih parcela.

Saglasno izlozenom, a spozivom na &l. 87.stav 4. ta&. 1 i Clana 88.stav 2. Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata, stekli su se uslovi za dono$enje odluke date u
dispozitivu ovog rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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