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b | Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

| prostornog planiranja i urbanizma teliedng 20:448 200
| fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
i razvoj arhitekture

Broj: 09-7419/6
Podgorica, 01.02.2023.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma- Direkorat Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture , na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,”Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18, ¢lana 112 i ¢lana 116 Zakona o Upravnom
postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i37/17), rjeSavajuci po
zahtjevu ,Wind construction company” d.o.o. iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane ,Centar za projektovanje” d.o.o. Bar,
ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 30.09.2022 godine u 10:11:40 + 02'00",
za izgradnju stambenog objekta na dijelu UP 24 koju €ine katastarske parcele br.5691/1,
5692/2 i 5692/3 sve KO Novi Bar, u zahvatu Detaljni urbanisticki plan ,Topolica - Bjelisi"
(“Sluzbeni list CG“-opstinski propisi br.32/16), Opé&tina Bar, donosi

RJESENJE

Odbija se =zahtjev ,Wind construction company” d.o.o. iz Budve, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane ,Centar za
projektovanje” d.o.o. Bar, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 30.09.2022
godine u 10:11:40 + 02'00', za izgradnju stambenog objekta na dijelu UP 24 koju Cine
katastarske parcele br.5691/1, 5692/2 i 5692/3 sve KO Novi Bar, u zahvatu Detaljni
urbanistiCki plan ,Topolica - Bjelisi* (“Sluzbeni list CG“-opstinski propisi br.32/16), Opstina
Bar.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-7419/1 od 30.09.2022.godine Glavnom drZzavnom arhitekti ovog
Ministarstva, obratio se ,Wind construction company” d.o.0. iz Budve, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane ,Centar za
projektovanje” d.o.o. Bar, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 30.09.2022
godine u 10:11:40 + 02'00', za izgradnju stambenog objekta na dijelu UP 24 koju Cine
katastarske parcele br.5691/1, 5692/2 i 5692/3 sve KO Novi Bar, u zahvatu Detaljni
urbanisti¢ki plan ,Topolica - Bjeli§i* (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi br.32/16), Opstina
Bar.

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlascéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalita ili gradskog parka u pogledu



usaglagenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drZzavnim smijernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvojiti u cjelosti ili djelimi¢no,
odnosno odbiti.

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisti¢ki plan ,Topolica-Bjelisi* —
Izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore br. 32/16), Opstina Budva, u zoni A, na UP 24,
na katastarskim parcelama 5691/1, 5692/2 i 2692/3 K.O. Novi Bar, planirana je namjena
stanovanje vece gustine (SV).

UrbanistiGki parametri predvideni za lokaciju su: BRGP=3.532,00 m?, indeks
zauzetosti 0.40, indeks izgradenosti 3.5, spratnost 5-9 nadzemnih etaza.

Uvidom u tehni¢ku dokumentaciju idejnog rjeSenja, utvrdeno je sledece:

Svi graficki prilozi treba da sadrze: orjentaciju, razmjernik i legendu povrsina. Sve
graficke priloge, ukljuéujuéi 3D prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019. godine).

Tehnicki opis ne sadrzi tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanistiCkih
parametara, i to indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, BRGP i spratnost odnosno visina
objekta. U skladu sa ¢lanom 10 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta (“Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od
31.07.2019.), kada se radi idejno rieSenje, tekstualna dokumentacija idejnog rieSenja sadrzi
tehniCki opis projektovanog objekta sa navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, sa
posebnim osvrtom na materijalizaciju i obradu povrSina elemenata omotaca (fasada i
krovova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih
ograda, brisoleja i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrsina u okviru
uredenja terena, sa tabelom/legendom svih zavrsnih obrada povrsina, njihovim povr§inama
na terenu, potpisana od strane glavnog inZenjera. Precizno navesti zavrSne materijale sa
bojom prema RAL karti kao i procenat zelenila i procenat poploéanja na parceli.

Potrebno je dati podatak o gustini stanovanja u tehnickom opisu. Gustina
stanovanja predvidena Planom je 162 st/ha i potrebno je uskladivanje sa ovim parametrom.

Izjava projektanta ne sadrZi podatak o zadatoj i ostvarenoj spratnosti objekta i
uskladenosti sa gradevinskom linijom. Izjava projektanta je potrebno da sadrZi tabelarni



prikaz zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara (BRGP, indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti, spratnost odnosno visina objekata i odnos prema gradevinskoj liniji), kao i
saobracajni pristup objektu.

Saobrac¢aj u mirovanju odnosno parkiranje ili garaziranje vozila je potrebno
rieSavati u okviru parcele, shodno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim
simbolima (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 24/10 i 33/14), po normi optimalnoj za stanovanje
1,1 PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina optimalno 60 PM / 1000 m?; poslovanje optimalno
30 PM /1000 m?. Planom je predvideno da svaki objekat koji se gradi (stambeni, poslovni
ili stambeno-poslovni) parkiranje vozila treba da rie§ava u okviru pripadajuée parcele, na
otvorenim povrSinskim parkiralistima i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili
podrumskom dijelu.

U pogledu oblikovanja i materijalizacije potrebno je dodatno obraditi isto¢nu
fasadu, predvidjeti otvore na djelovima gdje su pozicionirani hodnici, kuhinje, spavace sobe,
kako bi se stvorili optimalni uslovi za boravak u stambenim jedinicama, kao i na
komunikacijama — stepenistu gdje je potrebno predvidjeti veée otvore radi adekvatnog
osvjetlienja za otimalno koris¢enje komunikacija. Takode, potrebno je predvidjeti uredaje za
klimatizaciju u stambenim jedinicama, a spoljnje jedinice pozicionirati na fasadi sa
primjenjivanjem brisoleja preko istih radi ocuvanja vizuelnog identiteta i zastite od sunca.
Za zastitu od sunca i pretjerane insolacije, predvidjeti adekvatnu zastitu od sunca tipa
brisoleji i sl. na fasadama gdje je to najpotrebnije, vodedi raéuna o cjelovitosti idejnog
rieSenja u pogledu oblikovanja i materijalizacije.

O navedenom imenovani su obavije$teni aktom Ministarstva broj 09-7419/5 od
28.12.2022.godine- dokaz povratnica broj 09-7419/5 od 04.01.2023.godine, sa potpisom
primaoca i pe¢atom poste od 04.01.2023.godine.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14,
20/15, 40/16 1 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke,
javnopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Kako podnosilac zahtjeva shodno €lanu 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije otklonio nedostatak u
odredenom roku, to je odluéeno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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