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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu Clana 8. 10. 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni
list Crne Gore" broj 19/25) kac i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne
Gore"* broj, 56/14, 20/15, 40/16 1 37/1 7)., rje$avajuci po zahyjevu podnosioca Opétina Zeta,
za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano
od strane Dvarp +C* DOO, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 02.10.2025.
godine, 14:55:19 + 02'00', za izgradnju objekta mjeSovite namjene-Kapele na lokacyji koju
&ni UP 1086, koju &ini kat.parcela br. 1789 KO Cijevna, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog
plana ,Cijevna Il dio A" (“Sluzbeni list Crne Gore” - opstinski propisi broj 33/17), Glavni grad

Podgorica (Opétina Zeta) . donosi
RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtieva Opstini Zeta, na dopunjeno idejno
rjedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Dvarp +C" DOO, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 02.10.2025. godine, 14:55:19 + 02'00’, za izgradnju
objekta mjesovite namjene-Kapele na lokaciji koju &ini UP 1086, koju &ini kat.parcela br.1799
KO Cijevna, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Cijevna Il dic A” (‘Sluzbeni list Crne
Gore" - opstinski propisi broj 33/17), Glavni grad Podgorica (Opstina Zeta), ukupne bruto
razvijene gradevinske povrsine nadzemnih etaza 213,52 m* (planom propisano 506 m?),
indeksa zauzetosti 0,1 (planom propisano 0.25), indeksa izgradenosti 0.1 (planom
propisano 0,25), spratnosti objekta P — prizemlje (planom propisano P), usaglaseno sa
urbanisticko-tehnitkim uslovima u dijeiu oblikovanja | materjalizacije, osnovnim
urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj linji) i drugim urbanistitkim parametrima
(parkiranje | garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta), a sve u skladu sa

smjemicama iz planskog dokumenta.
Obrazloienje

Aktom broj 05-332/54-9545/1 od 30 07.2025. godine Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratila se Opétina Zeta, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Dvarp +C" DOO, za
izgradnju objekta mjesovite namjene-Kapele na lokaciji koju &ni UP 108, koju Cini
kat parcela br.1799 KO Cijevna, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Cijevna Il dio A"
(‘Siuzbeni list Cme Gore” - opétinski propisi broj 33/17), Glavni grad Podgorica (Opstina

Zeta).

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlu€io kao u dispozitivu rjeenja, a ovo sa sljedecih razloga:

¢lanom 22 stav 1 tatke 11 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore”
broj 19/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog drZavnog arhitekte a narolito da daje
saglasnost na: 1) idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
2000m2 i vise, hotela odnosno tunstitkog naselja sa Cetiri ili pet zviezdica i turistickog



rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usaglasenosti sa urbanistitko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije,  osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenost, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, cdnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti t namjena
objekta); 2) idejno redenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistitke parametre iz

programa iz &lana 72 stav 5 ovog zakona.

Glanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 19/25), data je
definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi | natin gradenja objekta a stavom 2
istog &lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiko-tehnitkim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim
zakonom, posebnim propisima i pravilima struke Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona,
propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacie &ini, izmedu ostalog i idejno rjedenje, Sto u
skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog resenja
kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbamistitko-tehnickim uslovima, ovim zakonom,

posebnim propisima i pravilima struke.

Glanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Cme Gore" broj 19/25),
navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekta, a
narodito: uklapanje objekta u prostor, polo2aj objekta u okviru lokacije i prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta, uslovi | rjieSenja prikljutenja objekta na sacbracajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu - Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte sljedecu dokumentaciju: Urbanistitko-tehnitke uslove broj UPUV 71-332/24-
161/6 izdati dana 07.11,2024. godine od strane Sekretanjata za uredenje prostora, zastitu
sivotne sredine i saobracaj Opstine Zeta; 1zjavu Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu
3ivotne sredine i saobrac¢aj Opétine Zeta br. D 71-331/25 od 18.06.2025 godine: 1zjavu
projektanta sa tabelamim prikazom zadatih | ostvarenih urbanistitkih parametara |
dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u za$ticenoj

digtalnoj formi.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni

zahtjev | odluio kao u dispozitivu rje$enja, a ovo sa sljededih razloga:
Smjemicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan ,Cijevna Il dio A’

(*Sluzbeni list Crne Gore" - op$tinski propisi broj 33/17). Glavni grad Podgonca (OpStina
Zeta), a shodno grafitkom prilogu br. 7 = Planirano stanje, namjena povr$ina | Tabell sa
prostorno-urbanistickim parametnma, na lokaciji koju &ini UP 106°*, koja je formirana od
katastarskih parcela br. 1797/3, 1788/4, 1799/2, 180274, 1802/6, 1803/3, 1803/4 KO
Cijevna, Glavni grad Podgorica (Opstina Zeta), planirana je povrsina za mjeovite namjene.
U zavisnost od potreba invesitora, u skladu sa predvidenom mjeSovitom namjenom na
urbanistickim parcelama mogu se predvidjeti: stambeni objekti, objekti koji ne ometaju
stanovanje a koji sluZe za opsluZivanje podrutja - trgovina, objekti za upravu, kulturu,
&kolstvo, zdravstvenu i socijainu zastitu, sport i rekreaciju, vierski objekt i ostali objekti
drustvenih djelatnosti koji slule potrebama stanovnika podruéja obuhvacenog planom.
Dozvoljeni su i ugostiteljski objekti | objekt za smjestaj turista, privredni objekti, skladiSta,
stovari§ta, objekti komunalnih servisa, pumpne stanice i sl,



Prema opStim smjemicama za planirane objekte u tekstualnom dijelu predmetnog
planskog dokumenta navodi se da se prilkom pianiran;a treba voditi urbanistitkim
parametrima zadatim u tabeli, pojedinatno za svaku urbanistitku parcelu. Za predmetnu
UP106"* definisana je spratnost - prizemlje, maksimaine BRGP | povrsine prizemija od po
506 m? tj, maksimainog indeksa izgradenosti | indeksa zauzetosti od 0,25. Gradevinska
linija GL1 definisana je koordinatama karaktenstiénih tataka, i ona se postavija na minimum
2 m prema susjednoj parceli (izuzetno, ovo odstojanje moZe biti i manje uz saglasnost
susjeda). Sto se tite parkiranja, isto je potrebno obezbijediti u okviru objekta il na
otvorenom parking prostoru unutar parcele. Na jednoj parceli moguce je graditi vie od
jednog objekta u okviru urbanistickin parametara datih na nivou parcele, lzuzetno od opsth
uslova za novoplanirane objekte, ovim planskim rieSenjem na urbanistiékoj parceli UP 106°,
koja se nalazi uz parcelu na kojoj se nalazi groblje, predvidena je izgradnja kapele u skladu

sa parametrima datm u tabeli,

Sto se tice oblikovanja | materijalizacije, arhitektonske volumene objekata potrebno
je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene siike naselja i grada. Visine objekata
su date na grafitkim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos
korisnika, narodito kod novoplanirane gradnje, vodedi ratuna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i
trajnog matenjala. Za sve stambene | posiovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta (ravni ili kosi, dvovodni ili visevodni), a u skiadu sa postoje¢om arhitekturom i
kulturnim nasljedem. Urbana oprema mora biti projektovana, birana | koordinirana u okviru
preteZne namjene datog prostora. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama U skladu sa
preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo maksimaino satuvati 1
oplemeniti, Kako se na susjednoj parceli nalazi groblje | sakraini objekat, isto je potrebno
uvezati sa planiranom izgradnjom kapele na predmetnoj lokacii. S obzirom na to da
susjedna parcela predstavlja povrSinu sa gusto uklopljenim grobnim parcelama, izostaje
pejzazno uredenje, osim u vidu pojedinaénih zasada cempresa koji su tradicionaln povezani
sa sakralnim objektima. S tim u vezi, predvida se pejzaZno uredenje predmetne parcele.
Pored objekta kapele, koji je predviden na predmetnoj lokaciji @ u sklopu definisane
mje$ovite namjene, potrebno je predvidjeti uredenje partera uz dizajnerski pristup koji treba
da bude sveden, minimalisticki, sa dominantnim zelenim i sivim tonovima, dok koloritne
vrste treba projektovati u vidu manjih akcenata u prostor. Akcentovati prilaz sakralnom
objektu kroz sadnju solitarnih zasada &empresa. Predvidjeti Sire prostore - trgove Sa
zasadima drveéa i urbanim mobilijarom. Rasvjetu prostora kolskih i pjesalkih komunikacija
treba izvesti pa2ljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetijajem za potrebe

normalne funkcije prostora,

Dostavijenim dopunjenim idejnim rieSenjem na predmetno) lokaciji koju Cini
urbanistika parcela UP 106°, koja je formirana od katastarskih parcela br. 1797/3, 1798/4,
1799/2. 1802/4, 1802/6, 1803/3, 1803/4 KO Cijevna, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana *Cijevna Il - dio A" ("Sluzbeni list Crne Gore", - opétinski propisi br. 33/17), Glavni
grad Podgorica (Opétina Zeta), planirana je izgradnja objek!a mjeSovite namjene - kapele,
spratnosti P (prizemlje).

Kapela je organizovana kao slobodnostojeéi prizemni objekat. Krov objekta kao |
krov nadstrednice projektovan je kao Kosi tetvorovodni krov nagiba 20°. U prizemiju se
nalaze dvije glavne prostorije, kao i svi prateci sadr2aji neophodni za funkcionisanje objekta.
U centralnom dijelu predviden je hol koji povezuje kapelu sa kuhinjom i toaletima, ¢ime se
obezbijeduje funkcionalna povezanost svih prostorija. Cjelokupan prostor karakteri§e jasno



zoniranje koje razdvaja javne, polujavne | servisne prostore, uz pa2ljivo definisane putanje
kretanja koje olakSavaju orjentaciju konsnika i doprinose funkcionalnosti objekta. Na
vanjskom prostoru partera projektovana je natkrivena nadstre$nica sa integrisanim
prostorom za sjedenje, koja slui kao mjesto za odmor i okupljanje. Ovaj element dodatno
obogaduje ambijent ulaza, stvarajuci prelaznu zonu izmedu ekstenjera i unutrasnjih
sadrzaja objekta, uz otuvanje dostojanstva | smirenosti koji odgovaraju karakteru prostora,

Arhitektonski koncept sustinski je definisan materijalizacijom | formom. koja odreduje
kako prostorni, tako i oblikovni karakter objekta, dodatno nagladen primjenom materjala.
Ideja je da ovaj javni objekat doprinese kvalitetu izgradenog prostora, kako kroz svoju
namjenu, tako | podizanjem standarda u projektovanju i realizaciji ovakwvih objekala. Na
nivou detalja i razrade arhitektonskih elemenata, objekat je skup jednostavno postavijenih
sklopova. Ovim principom doprinos zajednici je visestruk. S jedne strane, nadoknaduje se
dugogodiénji nedostatak kapele koja sluZi iskljuéivo stanovnicima op$line Zeta, dok je, s
druge strane, objekat postavijen i kao orijentir u prostoru Istovremeno, objekat je pa2ljivo
koncipiran u skladu sa principima ekoloske efikasnosti. Posebno se vodilo ratuna o
parternom uredenju pa tako 662,28 m? povrine parcele zauzimaju zelene povrsine
Pjesatke staze predvidene planskom dokumentacijom zadrZane su | dopunjene
poploéanjem i zelenim povrSinama ispred glavnog ulaza u objekat. Na svim slobodnim
dijelovima parcele planirana je sadnja novih sadnica, dok su unutar parternog poplotanja
ostavijeni prostori za otuvanje postojeceg drveca | formiranje novih zelenih zona. Takode
je projektovan natkriveni dio sa prostorom za sjedenje. Vodilo se ratuna o insulaciji, tako
da u zimskom periodu prostor gdje su klupe prima dovoijnu koliéinu suntevih zraka dok je
u ljetnjem periodu zasijenen. Predvideno je | gnjanje kamenih klupa u zmskom pernodu.
Planirani objekat paZijivo je pozicioniran u skladu sa prirodnim i klimatskim uslovima, uz
adekvatnu povezanost sa okruZenjem i parternim uredenjem, Planirana su Cetin servisna
parking mjesta na parceli dok je parking za posjetioce planiran po DUP-u u neposredno)

blizini.

Odabir materijala za izgradnju prilagoden je zatetenim karakteristikama mikro
lokacije i Sirem kontekstu prostora, u skladu sa urbanistitko-tehniCkim uslovma za
arhitektonsko oblikovanje. Pri definisanju matenjalizacije vodeno je ratuna o trajnosti |
* otpornosti materijala, energetsko) efikasnosti objekta, kao i o njegovom harmoniénom
uklapanju u prirodno okru2enje. ZavrSna obrada fasade oblikovana je kroz kombinaciju
materijala koji reflektuju konstruktivni sistem i funkcionalnu logiku objekta. Fasadni zidovi
prizemlja izvedeni su u klima bloku i povuéeni u odnosu na zavrnu povriinu konstruktivnih
zidova, ¢ime se naglasava strukturna logika objekta. U prizemlju dominira kamen kao
vanvremenski materijal prirodnog porijekla, izuzetne trajnosti | otpornosti, &ime se postize
izra2ena tekstura fasade i vizuelna &itljivost konstruktivnog sistema. Kamenom su istaknuti
kubusi u prizemlju &ime se postize savremen i skiadan kontrast materjala. Krov je limeni.
Zidovi nadstrednice kao i klupe takode su obloZeni kamenom, Vanjski proston projektovani
su tako da obezbijede dugotrajnost i otpornost na atmosferske uticaje.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predioZeno idejno rjesenje za
izgradnju objekta mjeSovite namjene - kapele, na lokaciji koju €ini urbanistitka parcela UP
106" koja je formirana od katastarskih parceia br. 1797/3, 1798/4, 1799/2, 1802/4, 1802/6,
1803/3, 1803/4 KO Cijevna, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Cijevna Il - dio A
(*Sluzbeni list Cme Gore - opStinski propisi broj 33/17), Glavni grad Podgonca (Opstina
Zeta), ukupne bruto razvijene gradevinske povréine nadzemnih etaza 213,52 m? (planom
propisano 506 m?), indeksa zauzetosti 0,1 (planom propisano 0,25), indeksa izgradenosti



0.1 (planom propisano 0.25), spratnosti objekta P - prizemlje (planom propisano P),
usaglaseno sa urbanistiko-tehniékim uslovima u dijelu oblikovanja i matenjalizacije,
osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj linji) i drugim urbanistitkim parametrima
(parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objekta), a sve u skladu sa

smjemicama iz planskog dokumenta.

Kod izloZenog pravnog i Einjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Opétini Zeta, na dopunjeno idejno
nesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Dvarp +C* DOO, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 02.10.2025. godine, 14:55:19 + 02'00', za izgradnju
Vatrogasne stanice na lokaciji koju &ni UP 65, koju &ini kat.parcela br. 135/156 KO Cijevna,
u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Cijevna Il dio A" (‘Sluzbeni list Crne Gore® -
opétinski propisi broj 33/17), Glavni grad Podgorica (Opstina Zeta), u pogledu oblikovnosti
i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistitkih parametara (bruto razvijena
gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Clanom 159 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25) utvrdeno
je da postupci zapoteti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije donijeta
pravosnaZna odluka okontate se po zakonu koji je bio na snazi u vrjeme pokretan)a
postupka, ako je to povoljnije za stranku.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u

dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog redenja moZe se izjavit 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisié



