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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-2394/4 od 27.04.2023. godine,
izdati na ime DUCIC DEJANA iz Beograda, za izgradnju turistitkog objekta - apart hotela,
na urbanistitkoj parceli UP 262, u zahvatu Detaljinog urbanistickog plana ,Denoviéi*
(»SluZbeni list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 11/13), u Herceg Novom.
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URBANISTICKO- TEHNIGKI USLOVI

'ORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE 4, | CrnaGora
SISTEME , g Ministarstvo ekologije,
Dire za izdavanje

ne | prostornog planiranja i

¢ko-tehniékih uslova vl
32!2'-3-.239414 u ' anizma

a, 27.04.2023. godine

stvo ekologije, prostorneg planiranja i .ufbahizma na osnovu Elana 74.
planiranju prostora i izgradnji objekata’ ("Sluzbeni list Cme Gore", br.
18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog zahtjeva DUCIC DEJANA iz

Beograda, izdaje:

ISTICKO-TEHNICKE USLOVE

ju turistitkog objekta - apart hotela, na urbanistickoj parceli UP 262,
etalinog urbanistitkog plana ,Denoviéi® (,Sluzbeni list Crne Gore —
ropisi®, br. 11/13), u Herceg Novom. : "

SILAC ZAHTJEVA: | | DUCIC DEJAN iz Beograda

IECE STANJE

li ovog podrucja leZe u njegovim prirodnim resursima, povoljnom polozaju,
iobrac¢ajnom. povezanoséu sa okruZzenjem. Obogacivanjem prirodnih
edenjemn obale, stvaranjem novih moguénosti za'razvoj razligitih urbanih
spreCavanjem graditeljskih intervencija koje narusavaju ambijentalne’
ovog podrucja, stvori¢e se uslovi za dalji razvoj naselja, kako stanovanja
ma. ,

ka evidencija prema dostavijenim. Listovima nepokretnosti od strane.
katastar | drzavnu imovinu — Podrudna jedinica Herceg Novi:

U nepokretnosti 981 — prepis, Podruéna jedinica Herceg Novi,
0 je sliedeée:

starska parcela 447/5 KO Penoviéi, voénhjak 2.klase, povrine 112 m2;

stu nepokretnosti 607 - prepis, Podruéna jedinica Herceg Novi,
0 je sliedeée: o ' _

: starska parcefa 447/4 KO Benoviéi, voénjak 2 klase, poviding 72 m2;
Na k: rskoj parceli ‘broj 447/4 KO Denoviéi ima teret: zabiljezba objekta
izgradenog bez gradevinske dozvole.obj.1 povrdine 35 m2. '




stu nepokretnosti 818 -— prepis, Podruéna Jedlmca Herceg Novi,
rano je sljedece:
'at_ast_arska parcela 433/6 KO Denovici, voénjak 1.klase, 'povréine 898 m2;

stu nepokretnosti 818 — prepis, Podrugna jedinica Herceg Novi,
rano je sliedece:
astarska parcela 433/5 KO Penovidi, voénjak 1.klase, povrsme 141 m2;

stu nepokretnosti 600 — prepis, Podrucna jedinica Herceg Novi,
rano je sljiedece:

astarska parcela 447/8 KO Penoviéi, voénjak 2.klase, povrs:ne 96 m2;
astarska parcela 447/8 KO Benovidi, broj zgrade 1, montazm objekat,
réine u osnovi 30 m2, prizemne spratnosti,

roj 1 na katastarskq parceli broj 447/8 KO Benovici ima teret: néma

tu nepokretnosti 609 — prepis, Pod'ru_r":na jédinica Herceg Novi,
no je sljedece:
astarska parcela 447/7 KO Benoviéi, voénjak 2.klase, povrsme 64 m2;

tu nepokretnosti 613 - prepis, Podr’uén_’a jedinica Herceg Novi,
no je-sljedece: ' _
astarska parcela 447/6 KO Denoviéi, voéiijak 2 klase, povréihe 83 m2;

fu nepokretnosti 803 - prepis, Podrucna jedinica Herceg Novi,
o je sliedece:

atastarska parcela 433/7 KO Penovidi, voénjak 1. klase, povrsme 43 m2;
starska parcela 433/7 KO Penovidi, broj -zgrade 1 pomocna zgrada
rSine u osnovi 25 m2, prizemne spratnosti. -

listu nepokretnosti 795 — prepis,” Podruéna jedinica Herceg Novi,
0 je sljedece:

starska parcela 447/10 KO Benoviéi, dvoriste, povréine 51° m2;
tastarska parcela 447/10 KO Denowm broj zgrade 1, zgrada za odmor
tkendlca) povrsine u osnovi 58 m2, prizemne spratnosti.

o] 1 na katastarskoj parceli broj 447/10 KO Denoviéi :ma teret: nema

tu nepokretnosti 863 — prepis, Podrudna jedinica H,__e.r.ceg‘ Novi,
o je sliedede: _ _ _
starska _parceia 447111 KO-Benovidi, voénjak 2.kla_$e, po_vr_éine 102 m2;

U nepokretnosti 931 — prepis, Podruéna jedinica Herceg Novi,
0 je sljedece:
tastarska parcela 447/1 KO BPenovidi, vocnjak 2.klase-,_ povrsine 184 m2;

U nepokretnosti 348 -- prepis, P.odruc";_'na jedinica Hé‘rceg Novi,
o je sliedede:
starska parcela 445/2 KO Denovidi, dvoriste, povriine 201 m2




astarska parcela 445/2 KO Benoviéi, broj zgrade 1, zgrada za odmor
vikendica), povrSine u osnovi 53 m2, prizemne spratnosti.
roj 1 na Katastarskoj parceli broj 445/2 KO Benoviéi ima teret: nema

stu nepokretnosti 1020 — prepis, Podruéna jedinica Herceg Novi,
no je sliedede: o _
astarska parcela 445/1 KO Benovidi, livada 1.klase, povrine 508 m2;

grafickom prilogu br. 1 — Geodetska podloga sa granicom zahvata, na
oj lokaciji evidentirani su postojeéi objekti. _
arskim parcelama 447/5, 447/4, 445, 43316, 433/5, 447/8, 44717, 447/6,
47110, 447/11, 44711 i 433/5- KO Benoviéi.evidentirani su postojeci objekti
liedecem grafidkom prilogu: '

dnje objekta na predmetnoj lokaciji 'inves’titor-d_ ima obavezu da porusi
objekte, radi izgradnje novog objekta. -

Za r postojecih objekata potrebno je da se vilasnik obrati nadleZznom
inspe om organu, u skladu sa délanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgra iekata (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 23). s - v '

rtofoto Uprave za katastar i drZavnu imovinu Crne Gore i u dostavljene
pokretnosti sa. Kopijom plana, od strane Uprave za katastar i drzavnu
Podrutna jedinica Herceg Novi, konstatovano je: da postoji razlika u
m stanju.

postojece




ANO STANJE

1a parcele odnosno lokacije

yrafitkom prilogu br. 6 — Planirana namjena povrsina, urbanisti¢ka parcela
alazi se na povrSinama:za turizam - apart hoteli.

izma dozvoljava se izgradnja:

hotela.

kih naselja :

h, komercijalnih i usluZnih djelatnosti na prizemnim etazama
skih sadrzaja

*ga prostora u podrumima ili suterenu
Maksimalna spratnost objekata u ovoj zoni je P+2+Pk ili P+3, odniosno S+P+1+Pk
ili StP+2 za terene &iji nagib prelazi 15°;

Analiticki pokazatelji UP 262
Povrsina parcela Bruto razvijena Broj lezaja Broj
{m2) gradevinska povrsina smje3tajnih
BRGP (m2) jedinica
2269.37 3630.83 1 444y 22 i

tu plana Denovici planirano je 6 apart hotela na UP256, UP262, UP328,
JP3711UP435 - graficki prilog br. 7. Apart hoteli su prve kategorije odnosno
jezdice. Apart hoteli moraju imati apartmane sa’ potpuno namjestenim

ama za dnevni boravak, rudavanje sa kuhinjom, spavanje i pristup

tima za pranje vesa. Apart hoteli mogu imati i restoran i gostima pruZati i

stiteljske usluge. Apart hoteli mogyu imati i depadans spojen sa glavnom

ne, za pruzanje smjestaja u smjestajnim jedinicama. Recepcija i hol su

j.zgradi apart hotela. Isti standard smjestajnih jedinica primjenjuje se'i na
i na depadans.

fla izgradnje na urbanistickoj parceli u ovoj zoni su;
Ina veli¢ina urbanistitke parcele - lokacije je 500m?
ni indeks izgradenosti za hotel i apart hotele 1.6
ni indeks pokrivenosti 0.4 _
ini procenat ozelenjenih povrsina na parceli 20%.
na udaljenost gradevinske linije od regulacione linije je 5m (osim- ako nije
efinisano u grafitkom prilogu br.7)

udaljenost objekta od susjedne parcele je 2.5m (osim ako nije drugadije
o u grafitkom prilogu br.7)

ili garaziranje vozila obavezno rijesiti u okviru urbanistitke parcele, po
parking mjesto na 4 sobe za hotele, 1 parking mjests na 2-apartmana |
jesto na 60m? BRGP poslovnog prostora. '
je postoje -uslovi dozvoliena je izgradnja podrumske etaZe. Namjena

moZe biti iskljucivo za garaZiranje, tehnitke prostorije i pomoéne




Povrina podrumske etaZe ne ulazi u obradun ukupnog indeksa
sti i pokrivenosti. -

a suterena koji ima namjenu iskljuivo za garaziranje ne ulazi u obraéun
ndeksa izgradenosti | pokrivenosti. Za sve druge namjene povrsina

a etaZa ulazi u obracun indeksa izgradenosti i pokrivenosti.

ke etaZe mogu se graditi u cijeloj zoni za gradnju koja je definisana

kim linfjama - _

ena podrumske ili suterenske etaze iz garaZiranja u druge namjene nije
na.

izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
diti u svemu prema vaZecoj zakonskoj requlativi.

7.2

parcelacije

ticka parcela UP 262, sastoji se od katastarskih parcela br. 447/5, 447/4,
43315, 44718, 44717, 44716, 433/7, 447110, 447/11 i djelova katastarskih
br. 447/1 i 433/5 KO Denovidi i nalazi se u sastavu Detaljnog urbanisti¢kog
noviéi’, u Merceg Novom.

icke parcele uovom Planu definisane su graficki i numerigki u grafickom
7.

13 Pravilnka o nadinu izrade, razmjeri i blio] sadr#ini tehritke
ntacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehniéka
acija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

1.3,

nska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

iona i gradevinska linija, udafienost od susjednih parcela |

st objekata od regulacione linije (kolske ulice ili trotoara) ne moze biti
15 m (osim ako nije drugatije definisano u grafitkom prilogu br.7)

Ina udaljenost objekta od susjedne parcele u zoni turizma je 2.5m (osim
ugaciie definisano u grafickom prilogu br.7)

a udalienost od susjedne parcele moZe biti iztizetno 1,50 m uz jednu
varcele kada je to ustovijeno oblikom parcele a moguce je na taj nadin
normative i standarde za izgradnju'slobodnostojecih objekat (osim ako
atije definisano u grafickom prilogu br.7).

i podrum o :
m se smatra dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i
a 50% svoga volumena u konadno Uredeni i'zaravnani teren uz proéelje
odnosno da je jednim svojim prodeliem iznad terena. Uredeni teren iza
Fa se u potunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen
idom (8karpom). Namijena sutereria mozZe biti za garaZiranje i za druge.
tanovanje, poslovanje, i ostalo..). Objekat moZe imati samo jedan
ovr§ina suterenske etafe ne ulaze u obradun indeksa pokrivenosti i
i samo u slu¢aju kada se suteren koristi kao garaza ili prostorija za

stalacije. Nije dozvoliena prenamjena garaza u suterenu u druge




m je U potpunosti ukopani dio objekta &ifi prostor se nalazi ispod peda

pri’zf mﬂa odnosno suterena. Objekat moze imati vide podrumskih etaza. Namjena

pod

a moze biti isklju¢ivo za garaziranje, tehnitke prostorije i pomoéne
ostave. Maksimaina dozvoljena svijetia visina podruma iznosi 2,4m.
podrumskih etaZa ne ulaze u obraéun indeksa pokrivenosti i izgradenosti.
0 se podrum koristi kao garazni prostor mogucée je sa jedne strane podruma
zgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko
a najve¢om dopustenom svijetlom Sirinom rampe do 8,0m.- Nagib rampe
rema uslovima za kolski i pjeSacki saobracaj, $to je definisano posebnim
. Kod strmih' terena moguce je osloboditi jedno podrumsko procelje 2a
aZu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.
bjekat nalazi ka kosom terenu, ulaz u objekat moZe biti smjesten na bilo
ini ili etaZi-objekta. Cinjenicom da je ulaz po-visini na nekoj drugoj visini ili
jekta, tof se visini ili etaZ objekta ne ‘daje pravo da bude smatrana
em objekta | da se visine ili etaze ispod nje smatraju etazama suterena
rugom, itd.), a iznad nje spratovima (+1, itd.). Razliéita pozicija ulaza u
po visini ne mijenja ovim odredbama odreden broj visina ili broj etaza
ti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.
n (nenatkriven) bazen ulazi u obragun ukupno propisanog BRGB u okviru
Zone sa 20% pripadajuée poviSine

[ visina nadzitka _
e je etaZa ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni proéelja najvece
ine 150cm, koja moZe imati stambenu ili drugu namjenu.

e ulazi u obracun indeksa izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko le srednja
zitka veca od 150cm potkrovije ne moze imati oznaku ,PK* , veé oznaku
Ulazi u obratun indeksa izgradenosti sa 100% od BGP.

prostor ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni procelja najvede visine
oji ne predstavija eta?u gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu
mjend.

1adzitka potkrovija mjeri se od gornje kote poda potkrovija («Pk») do donje
izontalnog vijenca protelja. Srednja visina nadzitka potkrovija je srednja
t zbira visina nadzidaka progelja ili njihovih projekcija (projekcija kose ravni
ad osnovhim gabaritom (etaZa ispod podkrovija). -

ekata

na visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote
og ili uredenog terena uz gradevinu do gornje ivice krovnog vijenca, {j.
bjekta. .

ozvoljena visina procelja objekta, mjeri se od konaéno zaravnatog i

J terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijetu do donje ivice
Inog vijenca prodelja, i iznosi prema broju nadzemnih etaza:

00m '




rade tehnicke dokumentacije postovatl
o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije Za gradenje objekta
oni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

o naginu obraduna povrs$ine i zapreminhe zgrade {(,Sluzbeni list Crne Gore”,

tk o vrstama, minimalno-tehnickim uslowma i kategorizaciji. ugostiteljskih
"Sluzbeni hst Crne Gore", br. 36/18).

za obragun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizemn
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima
itke regulacue i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",

_ ) i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: Upravljanje
kapacntetlma Dio 8.

ednja m}esec:na temperatura je u ]anuaru mjesecu i iznosi 8% 9° C. a
srednja mjeseéna temperaiura je v augustu sa 24°-25°C,

novskom podrucju ima prosjeéno godidnje 105 dana sa temperaturom
Ci33danasa temperaturom preko 30° C, dok samo 3,3 dana prosjeéno
emperatura pada ispod 0°C. '

uma [jetnjih dana iznosi 104,7, a tropsklh 32,9, Bto znati da je skoro svaki
n u godini fjetnji, a da je je vise od 30 dana u godini tropskih, sa
turom vecom od 30 °C. Broj dana sa mrazom je neznatan, 3,3 dana

etnje temperature .u Bokokotorskom zalivu su posliedica golih kre¢njackih
e se u lietnjim mjesecima jako zagrijavaju, a visoko zalede §titi od hladnih

st

2 godisnja obladnost je prilitno visoka, tako da srednja mjesetna i godi$nja
tu 1/10 poknvenog neba iznosi 5/10.

blacnth dana ima u novembru, a najmanje u augustu. Uée$cée vedrih dana

oobladnosti, tako da imamo sljedem odnos proslecno godignje vedrih
, a oblaénih 102,8 dana. o

unéanosti se krece oko 2430 sati u pros;eku godisnje ili 6,6 sati na dan..
Ili ima najvisi prosjek sa 11,5 &asova nadan, a decembar i januar najmanii,

va na-dan,

tzetno vaZna fenoloska i klimatologka pojava, koja utice na vegetacuu na
je I dozrijevanje plodova i na povecanje kvallteta i arome voca | povréa, a
editeranskih kultura. :

avine koje su poznata karaideristika ovog podruqa rezultat su izrazenih
eliefa. Prisustvo visokih planinskih vuenaca u_neposrednom zaledu,




izdizanje vazdugnih masa, kondenzaciju i obilne padavine, tako da su
znate kao mjesto sa najvi$e padavina u Evropi. _ _

-sa padavinama veéim od 1 mm, u hercegnovskoj opstini iznosi 128
maksimum je u novembru, a minimum u julu. Srednja godidnja koligina
aloga.iznosi 1990 mm. '

stike vjetrova

diSnja karakieristika je pojava velikog procenta tisina (41%), a tokom
ece se od 35%. zimi do 47% ljeti. Najucestaliji godisnji smjerovi su E-SE-
u zastuplieni sa po 10-12% dok su ostali znatiio. manje ucestalosti oko
karakteristika ovog bazena su veoma izrazeni mikroklimatski uslovi, sa.
velikog procenta tiSina (41% prosjetno godidnje), visokim ljetnjim
turama (30° C), visokom srednjom godi§njom temperaturom (16° C),
m dnevnom insolacijiom od 7 sati i prosjeénom godisnjom koliGinom
aloga od 1990 mm. =

juci faktori _
» osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za ga$enje pozara (stabilni sistem i hidrantska
mreZa), spolina i unutradnja »H« mreza,
* OSii e pristupnih puteva za vatrogasna vozila, (visina garaZe, ulaz u zonu
kom itd.) -

t izmedu objekata.

razdvajanje

Ze od ostalih cjelina

fovnih cjelina od stambenih sadr¥aja
h objekata od ostalih cjelina.

) zonu treba ograniditi uspostavijanjem pojedinih peZarnih sektora, svi
objek ine- moraju imati nosive zidove od tegko gorivih materijala i negorivi
pokrov nia objektima gornjih spratova. _

4. Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata, treba voditi raguna o :

bjekata odnosno pojedinih sadrzaja istih

opterecenju objekta-cjelire,

jornosti objekta-cjeline : :

kta. U smislu zadtite od poZara, visina objekta je visina od nivoa na kom
ristup ili plato za rad sa automatskim ljestvama pri vatrogasnoj

Ui, do nivoa poda poslednje etaZe za boravak lica. Ukoliko je ova visina

2 metra objekat se tretira kao visok i tada podleZe nizu rigoroznih
zbjednosti koji imaju mnoge uticaje i na urbanistiCke zahtjeve. Prema
lediSta zadtite od poZara, nije bitno da li objekat ima $est ili sedam

‘veé ima i visinu manju iii veéu od 22 m. Za objekte do 22 mi visine dovoljno
objekiu pride vatrogasnim vozilima sa jedne strane, jedne fasade.
m vozilima mora biti omoguéeno da pridu objektu sa onih strana na
alaze prozori, vrata i drugi otvori. Za intervenciju pri gasenju poZara mora
bjediti plato na kome je moguée. koriséenje automehanickih

stupni put oko objekta i plato za intervencije moraju se izraditi tako da su
tanje vatrogasnih vozila uvek moguéi samo voznjom unaprijed. U nizu
braduju se zahtjevi za pristupnim putem ka objektu, uredenju platoa za
vozila i sl. Osnovni podaci o pristupnom putu vezuju se za tehnicke




tike, vatrogasnih vozila. lako se vozila ove namjene stalno usavriavaju,
zi do promene njihovih gabaritnih mjera i drugih karakteristika, osnovni

:"z'ah e ustaljuju na sliededim vrijednostima: voznja samo unaprijed treba da se
‘obe na prilaznoj duzoj fasada visokog objekta. Kod niskih objekata dovoljan
ep sadi koja ima otvore. ’

aobradajnice

je izbjedi uske komunikacije

rne saobracajnice min. $irine 6,0 m

mjerne min. 3,5 m _

Snji radijus krivine koji ostvaruju tockovi vozila je 7m, a spoljasnji 10,5 m
a nosivost 10 tona osovinskog pritiska za troosovinska vozila ili 20 tona

anji od 6% s _

Ze gdje treba da udu vatrogasna vozila treba da iznosi min. H=4:8 m

e-garaZe i dr.) )

jekta sa strane prilaza objekiu mora se obezbjediti plato za vatrogasno

malne $irine 5,5 m i minimalne duZine 15 m, maksimainog nagiba od 3%.

ra da primi opterecenje od stope vatrogasnog vozila 10 tona na 0,1 m2.
saobaréajnica preko podzemnog dijela objektd, odnosno preko kanala

raviti proracun koji potvrduje nosivost tog dijela -saobraéajnica vodedi

ezini vatrogasnog vozila. _

pozarnog puta do objekta ne simije biti elektri¢nih nadzemnih vodova i

drveca koji bi smetali prifikom intervencije vatrogascima.

egavati vestaCke i prirodne prepreke koje bi mogle da ometaju kretanje

h vozila. .

» Pre om objekiu se moZe pri¢i vatrogasnim vozilima do tri fasade. _

Identifikacija prostora veéeg poamog rizika obavezuje sve faziste, na izradi

Glav ojekta, da ih posebno tretiraju kroz aspekt zastite od pozara.

zapaljivih materija
cjeline i objekti gdje se okuplja vedi broj osoba _
fja velikog broja ljudi sa jedne ili dvije etaZe se ne moZe po nahodenju
0 se sistemima protivpoZarnog alarmiranja skracuje vreme otkrivanja
bunjivanja.i evakuacije. Automatski-sistemi dojave pozara su cbavezni
nim garazama, javnim objektima, velikim poslovriim prostorima, aprema
zadatku i nameni pojedinih prostorija-od podruma pa do zadnjih etaza.
meduetazne plote svih etaZa sa pripadajucim glavnim ‘hodnicima i
a specifi¢nih objekata - objekata gdje se skuplja veéi broj ljudi, moraju
a vatrootpornosti. ' : : '
od stepenista na hodnike ili holove moraju na svim spratovima biti
ratima, koja su za dim nepropusna i koja se sama zatvaraju.
u vistu objekata zabranjena je izgradnja konzolnih stepenista. o
dna etaza prima viSe od 360 korisnika mora se predvideti jo§ jedno
tepeniste.
Sirina glavnih stepeniSta, mjerena izmedu rukohvata, mora iznositi
| -ako je na njega upuceno do 200 korisnika a za svakih daijih 100
korisnika mora se dodati 30 cm. :




i hodnici koji vode direktno u slobodan prostor moraju.imati Sirinu od
@200 .cm.90
ikalni otvori moraju biti tako izgradeni da se.preko njih ne moze 8iriti pozar
im stepena’ vatrootpornosti objekata, za prenosenje poZara sa jedne.
drugu od znaéaja su i mnogl drugi faktori, medu kojima i velidina otvora
a susednih objekata, visina i duZina objekata.Veliéina otvora i zidova
strana znaéajna je zbog toga 8to se pozar mnogo lakse prenosi ako u
postoje otvori nego ako u njima nema otvora. Sa tog stanoviéta moze se
e opasnost od prenoSenja poZara sa jedne zgrade na drugu
onaina veli&ini otvora na zidovima. Najceséi otvori na zidovima su prozori,
me,. iz zgrade ko;a je zahvacena poZarom, lak3e ée se preneti poZar ako
a'viSe prozora i vrata koji su okrenuti prema drugoj zgradi. isto tako, ako
dnoj zgradi ima vise otvora u zidu koji je okrenut zapaljenoj zgradi, poZar
e preneti. Znadaj visine objekta za preno$enje poZara sa jedne zgrade.
roisti¢e otuda Sto se izmedu dve susjedne zgrade pri poZaru stvara zona
vazduh vise zagreva, $to pospesuje i moguénost &irenja, odnosno
a pozara sa jedne zgrade na drugu. Osim visine, za preno$enje poZara
e i'duZina zgrade. Ukoliko je véca duZina zgrada okrenutih jedna prema
liko ée postojati i veca moguénost prenosenja poZara.Pored ostalih
bezbjednost zgrade uti¢e i njena veligina, tako da se dimenzije zgrada
kao poseban faktor poZarne opasnosti. U veéim zgradama po pravilu je
trisana i veca koli¢ina zapaljivih materuala kako materijala koji gine
eo zgrade, tako i materijala koji je'smjesten u zgradl Pored opasnosti
vecavaju povecanjem veli¢ine zgrade, sa povetanjem velidine zgrade
e i mogucnost lokalizovanja poZara, pogotovo ako su zgrade nepodesno
zradene od zapaljivih materijala.S druge strane, veoma jetesko, prakti¢no
- ograniciti dimenzije pojedinih vrsta zgrada, posto bi se time u mnogim
a poremetila funkcionalnost zgrade. Na osnovu naprijed
g rastojanja izmedu susjednih objekata s obzirom na prenos pozara trebalo
le kod stambenih i javnih objekata najmanje 12 metara. Sprecavanje Sirenja
jednog na drugi objekat rije$eno jé na sljedeéi nadin:
ata koji se dediruju, izmedu istih je predviden zid otporan na pozar 120
vom zidu nema nikakvih otvora ni prolaza mstalacua
 do SUSJedmh objekata je veée od 12 metara,

je nije moglo da se ispostuje ovo rastojanje imadée sprinkler mstalacuu u
jektu i ista e biti postavljena i pored samih staklenih povréina na fasadi na
rastojanju od istih 30 cm i.na medusobnom ragtojanju-izmedu mlazmca
simalno 1,8 m.
Sta, radionice i administrativni dio moraju biti medusobno podijeljeni
O-mlnutne vatrootpornosti.
na.ambalaZa se priviemeno odiaZe u posebne prostorije 90-minutne
osti, a nakon radnog vremena u kontejnere van objekia.
i bez dovolinog ozraenja-prirodne ventilacije, moraju imati prisilnu
Ventilacioni Uredaji moraju biti podeseni tako da za sluéaj poZara ostaje
dsisni sistem.
kvu vrstu objekata obavezan je dopunski izvor efektrlcne energije: dizel
gregat, za svaki objekat posebno kao i svetiljke sa sopstvenim izvorom
anja-panik rasvijeta, (obavezujum je za garazu a i ostale etaze do gornjih
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moraju imati viastito okno u 90-minuthoj vatrootpornosti. Okno mora imati

m dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
tu objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u-skladu
mozastituspasavanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08,-86/09, 32/11
Pravilnikom o mjerama zastite od- e[ementarnih nepogoda (»Sluzbem list
08/93) i Zakonu o zapaljivim tetnostima i ~gasovima (»Sluzbeni list CG«;
48/15).

Sho anu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,,Sluzbenl list CG*, br.34/14), pri
iZraf nitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima’ o uredenju
pros i ngradnji objekata izraduje tehnidku dokumentacuu za izgradnju,

ciju il adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
lje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projekinim
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi
- uredenju grad|l|sta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

'ezbjed'enja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedeéim
| propisima: _
zast_lt[ i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br-."‘l 3/07,05/08, 86/09 i 32/11)

o tehnickim nommativima za hldrantsku mrezu za gasenje poZara
list SFRJ br.30/91)
o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
gasna vozila u blizini objekata povedéanog rizika od poZara (,Sluzbeni list
8/95)
o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Siuzbeni
br.7/84)
ik o tehnickim normativima za zastitu skladlsta od pozara i eksplozija
list SFRJ", br.24/87) :
o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju
¢nosti (,Sluzbenilist SFRJ", br.20/71, 23/71)
o izgradnji stanica za snabduevanje gorivom motornih vozila i o
ju i pretakanju goriva {;Sluzbeni list SFRJ", br.27/71) :
o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas-i o uskladistenju i pretakanju'
aftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ, br.24/71, 26/71)

Akt:é inistarstva Ministarstvu unutradnjih poslova, broj 08-332/23-2394/6 od
. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

te na radu

nu 7 Zakona o zastiti na radu ("SluZbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
1), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
kladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.
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| MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

je i uredenje prostora diktira kurs razyijanja sistema po principu “odrzivog
$to podrazumjeva maksimalno oduvanje prirodnih resursa i na nivou
ajudeg kvaliteta, za sve naredne generacije. Odrgivi razvoj ne tretira
ivotne sredine samo kroz emisiju &tetnih i opasnih materija i fizitko
e resursa, vec i kroz sve sisteme koji'se regisiruju gufima vida, sluha,
usa, odnosno, kroz sve indikatore stresnog i neharmoniénog stanja koji
rokovati zdravstvene probleme u ljudskom organizmu. -Sredina je
jja” ukaliko ima $to manje konflikata fizicke, hemijske; radijacijske ili prirode
nekim od sociologkih elemenata (konflikti medu susjedima i sl.), iako i
navedeni oblici u krajnjoj liniji postaju sociologki problem. '

ice je potrebno drzati se sliedecih smjernica u planiranju prostora i
bjekata: :

sve vazne ambijentalne Karakteristike: visoke vegetacije, vrfove sa
\a (narance, muni, citroni, mandarine), Zive ograde (§to manje betona i
vrstih zidova medu objektima), §to vide zelenih povrsina i starih sjenica,
dnosno, rekonstruisati sve stare kamene objekte, tipiéne primorske

i ostaviti im vizure prema moru,

ti specifi¢nosti malog gumna sa sidrom, borova na obali, okruZenja oko
bjekata “o€istiti” od bilo kakvih profanih sadrZaja u krugu od 50 metara,
una o ki$nim kanalima i odrZavati ih, te $to manje pretvarati u betonske
parkiralista, .

Ika je da se u §toje mogude vedoj mjeri zadrZavaju male ponte, kao, takode,
entalna Karakteristika, te da se suzbije gradnja novih plaza od donesenog
nka ili betoniranje obale, '

sve zone fiziCke erozije tla i obezbjediti korita potoka od rubanja obale i
erodiranog materijala,

snabdjevanja vodom oznateni su izvori i kaptaZe i'svakom od njih je
onha primarne zastite, kao prsten pre¢nika 50 metara 77

fie pitanje, kojim se rijeSava kvalitet Zivotne sredine, kopna i mora, u
edini Denoviéa je izgradnja kolektora kanalizacije, kao i sve brze
e svih objekata (narogito ispod magistrale) na kolektor i iskljuenje
jama i podmorskih ispusta. '

ko brodogradiliste” u Bijeloj, zbog svoje blizine, kao i plovni put trgevadkih
oji Cekaju na remont, iziskuju strogu zakonsku regulative i postovanje
medunarodnih propisa o zastiti mora od zagadenja plivajucim materijala).
adransko brodogradili$te” radi u dogledno vrijeme da usavr$i svoje
procese koji emituju Stetne i zagadujuée materije u vazduhi u more. To
samo brodogradilista, ve¢ opstine i drzave.

dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
dredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
18) i Zakonom za zastitu prirode (,SiuZbeni list CG*, br.54/16 1 18/19) na
radene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

ije za zadtitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola. i
saglasnosti, broj 03-D-1320/2 od 30.03.2023. godine.
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10.

| ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

afickom prilogu br. 18. ,Vegetacija-planirano stanje‘i, na urbanistié_koj
P 328 planirane su povidine ogranidefie namjene (PUO) — zelenilo
ZTH).

) turistickih objekata — planirana izgradnja novih hotela i objekata sa |
ma nuZno uti¢e i na funkciju i estetski izgled zelenih povrsina koje ih
lobodne povriinie ovih objekata treba rijeSavati tako $to ée 'se u ambijent
zelenila inkorporirati sadrZaji namijenjeni rekreaciji (pasivnoj i aktivnoj),
uZenju. Za ozelenjavanie je potrebno koristiti viskodekorativne biline vrste
grupacije, masive, travnjake. Posebnu paZnju obratiti na uredenje
, prolaza. Planirati izgradnju pergola i kolonada koje moraju biti uskladene
alima koriStenim za izgradnju objekata.
m povrSinama uz manje ugostiteljsko-turisticke objekte, gdje nema
a izgradnju kvalitetne zelene povrsine, planirati izgradnju ili postavijanje
sa odgovarajucim biljnim materijalom.

rade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog
novim projektom saduvati i uklopiti svako postojeée zdravo i dekorativio

ilinih vrsta koje se mogu koristiti u ozelenjavanju:

htonih vrsta mogu se koristiti i alohtone biljne vrste koje su se prilagodile
3 sredine. Vazno je da svaka sadnica ispunjava zdravstvene i estetske
e, ti. da je pravilno razviiena (da ima pravilan habitus karakteristican za
tu) | da je zdrava (bez bilinih bolesti i $tetogina). Takode, sadnju vrsiti po
ndardima i pravilima za ovu vrstu djelatnosti,

nariensis — kanarska datula, Cupressus sempervirens - (“:'empr.e's_i
a — pinija, Quercus ilex — tesmina, Olea europaea - maslina |,
ilis — lovorika, Eucaliptus globulus — eukaliptus,
radia — gorka naranéa, Pittosporum tobira — pitospor,
. — tamaris, Nerium oleander — oleander,
s castus — konopljika, Arbutus unedo - maginja
mia indica — lagerstremija, Punica granatum — $ipak, nar
japonica — kamelija, Cailistemon lanceolatus - kalistemon
ustralis — kordilina, Yucca gloriosa — juka, Aucuba japonica - aukuba
- busini , Agava americana — agava, Opuntia sp.-— kaktusi,
ea spectabilis — bogumila, Passiflora ceorulea — pasiflora,
inalis — Zaffija kadulja, Lavandula officinalis - lavanda
s officinalis — rumarin, Iris germanica - perunika
. — santoline, Lantana camara —.Jantana,; itd.

1.

| MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
NE OKOLINE

prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
hvata naide na nalaziéte ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema &lanu -

88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. fist RCG", br. 49/10 , 49/11 i
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ravino ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
dobara radi ut_vrdlvanja dalieg postupka.

ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

12.
je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu ili se
validskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63718, 82/20, 86/22)
u sa Pravilnikom o biiZim uslowma T nadinu pr[lagodavanja objekata za
kretanje lica smanjene pokl’eﬂ}IVOStl i lica sa invaliditetorn (,SluZbeni list
= Gore”, br. 48/13 1 44/15)..
inj hca sa invaliditetorn omoguditi prcuektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
iCKIh prelaza, kao i povezivanje rampi vi§ih i nizih prostora, obezbjedenjem
& §irine bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.
13. ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOC-NIH OBJEKATA
14 JS o ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
' VAZDU NOG SAOBRACAJA
' 15 | OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
zrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
ike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 73/10, 32/11, 47/11,
/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
ministarstva Upravi za vode, broj 08-332/23-2394/7 od 23.03.2023.
a:koji nije:odgovoreno u zakonskom roku.
16. OST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
17. A PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. ovi prikljuGenja na elektroenergetsku infrastrukturu

rade tehnicke dokumentac‘ije- potrebnio je poéto‘va’ti sljedecée preporuke

hnicka preporuka za prikljucke potrogata na niskonaponsku mrezu TP-2
opunjeno izdanje)

nicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

utstvo i tehnicki- uslovi za izbor .i ugradnju ogramcavaca strujnog

nicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
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afickom prilogu br. 12 — Elektroenergetska mreza-postojecei planirano

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodoveodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafitkom prilogu br. 16 — Vodovod, kanalizacija i kisna kanalizacija- |
pl stanje iprema uslovima nadieznog orgdna.
Akt .Vodovod i kanalizacija“ d.0.0. — Herceg Novi, broj 02-994/23 od
31.03.2023. godine. ) ' '
17.3. | Usle kljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
ina grafickom prilogu br. 8 - Plan regulacije i prema uslovima nadleZnog organa.
nistickoj parceli
bjektu treba obezbijediti kolski ili pjeatki prilaz. Sve urbanistitke parcele
ju planirani kolski prilaz obavezno moraju imati odgovarajuéi broj parking
kladu sa namjenom urbanisti¢ke parcele.
tarijata za komunalne djelatnosti Opstine Herceg Novi, broj: 02-13-
3¢ 17/23 od 11.04.2023. godine.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza

zrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.

a elektronskim komunikacijama ( “St list CG”, br.40/13)

ik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
| gradnja drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14) B

o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriséenje

-elekironske komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastructure i

e opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15) .
-uslovima za planiranje, izgradnju, od rZavanje i koriSc¢enje pojedinih vrsta
h komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
opreme ( “Sl list CG”, br.59/15).

0 zajednitkom kori§cenju elektronske komunikacione infrastrukture
e opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

a telekomunikacije i potansku djelatnost upuéuje na primjenu:
jt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada
initke dokumentacije http:// www.ekip.mefregulativa/;
jt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elekironske
munikacione-infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

su web portala hitp:/fekinfrastruktura.ekip. me/ekip/iogin.jsp preko koga
e zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tahsky
latnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
eferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture..
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18.

A IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
IERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
CKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
/A | DRUGIH ISPITIVANJA

grada terena v
tine Herceg Novi je vilo kompiikovane geoloéke grade i predstavlja jedno
enijih podrugja u jugoistoénom dijelu spoljnih dinarida.
e su naslage vrio promjenljivog litolodkog. sastava, a njihov strukturni
Jje intenzivno poremecen tektonskim pokretima. Regtonalno posmatrano,
ripada geotehnitkoj jedinici Budva — Bar (,Cukali zona”) a u zapadnom
anske zone.
podrugju su razvijeni raznovrsni sedimenti trijasa, jure, krede, tercijara i
ih tvorevina, a dio terena prekriven je antropogenim haslagama.

rafske jedinice se odlikuju razligitim biostratigrafskim, fakcijalnim i
osobinama. Unutar njih su deste vertikaine i.horizontalne promjene, §to
na razliCite uslove sedimentacije.

oloSke karakteristike, narodito-u korelaciji s drugim prirodnim odrednicama,
ju osnovhu predispoziciju u formiranju naselja,. odredwanju namjene

opste koncepcije ureden}a prostora, razvo;u tehnicke i ukupne drustvene.
kture. :

lo$ke karakteristike

oloske osobine i funkcije stijena

e zahvata DUP-a Denovici, prema ktoloskom sastavu, stepenu

a stijena na povrsini, kao i pOIOZ&ljU izvora i ponora, tdeOJene su tri
rupe-stijena razli€itih hidrogeolodkih osobina;

odopropusne naslage pukotinske i mtergranularne poroznosti,

| vodonépropusne naslage,

promjenljive vodopropusnosti, refatlvno male debljine.

Ska funkcija stijena je u dlrektno; zavisnosti od grade terena i poloZaja
rmiranim strukturnim formama. Mégu se razlikovati dva osnovna medija
je | kretanje podzemne vode i to:

emne vode vezane za okiunjene karbonatne stijene

emne vode vezane za naslage intergranularne poroznost[

je zahvata DUP-a Benovidi, morfometnjska razvedenost terena u
-zavisnosti od Iltostratigrafskog i. struktumog sklopa.

u tri grupe razli¢itog nagiba:

rudja izgradena od ¢vrstih karbonatnih stijena, zaravnjena

odrugja izgradena od &vistih karbonatnlh stijena, blago nagnuta

odrucja |zgradena od glinovitih stijena (flis) ili rastresenog pokrivada, nizi
ina lzgrademh ‘od fiiga; ob:cno su mijesta akumu!acue erodiranog

rizontalna i vertikalna razudenost ‘
razudenosti obalske linije i vertikalne razudenosti reljefa (dlsekcua)
._prostora, Boka Kotorska, a time i podruqe opstine, Herceg Novi,
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a najizrazitiju cjelinu, ne samo u Crnogorskom, veé¢ i u Jadranskom

e opétine Herceg Nowvi, podjelieno je na sedam visinskih zona, a zona
UP-a pripada prvoj i drugoj zoni.
100 mn.v.

a mikrorejonizacija ‘ _

anje I izvodenje objekata, u fizickom smislu, mora zadovoljiti propise o
ve zone, j. IX stepeni MCS (Merkalijeve skale), narogito u pogledu statike.
ezan, pristup je planiranje i projektovanje kompleksa u odnosu na zahtjeve
g hazarda i smanjenje- seizmitkog rizika, gdje osim statike, igraju ulogu i
a, visina, razudenost objekata i pojedinih lamiela.” , _
da se predmetna lokacija nalazi u podrugju oéekivanog -ekvivalentnog
la visokog rizika (EQA = 0,17q za period od 50 godina), objekti moraju biti
zudeni i bez pretjeranih lamelnih nizova. .

t i nosivost terena

t terena

st terena podrudja zahvata DUP-a podijeljena j& u tri kategorije:

lan teren — &inioci i djelatnosti Sovjeka ne mogu izazvati poremecaj;

0. stabilan teren — u prirodnim uslovima je stabilan, ali pri izvodenju
ih radova ili pri izrazitoj promjeni prirodnih fakiora, mose postati

lan teren — u prirodnim je uslovima nestabilan s izraZenim brojnim-fizigko.
m procesima; izvodenjem inzenjerskih radova, intenziviraju se procesi koji
prosiruju podrucje nestabilnosti 5 ‘ _

ni tereni, gdje se ne ofekuje poremedaj stabilnosti, oznadena su na karti
gradena od &vrstih karbonatnih stijena, kao i ona pedrugja, koja su blage
| zaravnjena, koja su vrlo podobna, ukoliko se u obzir uzimaju samo
tabilnosti. ‘ "

no stabilni tereni, oznadena su podridja izgradena od &vrstih glinovitih
jihovim rastro$enim ili deponovanim pokrivagem, na kojima, u prirodnim
nisu registrovane pojave nestabilnosti. e

prirodnih uslova, na bilo koji nagin, mijenjaju hidrogeoloske i, posredno,
0 —geoloske osobine stijena i mogu izazvati pojave nestabilnosti. Ovo se,
dnosi na terene pokrivene naslagama. Povetane koligine podzemne
krivatu na Cvrstim, glinovitim stijenama (koje su vodonepropusie),
gao unutradnjeg trenja, koheziju i druge geostatiéke parametre, koji uz
a, odreduju stabilnest padine. Nestabilnosti mogu nastati i promjenama
adini, narotito, iskopima, kada se podsjecaju noZice pokrivaga u nizim
padine, Kao nestabilni tereni, gdje su registrovana kliziéta ili plasticne
e terena, klizanjem su, uglavnom, zahvacene pokrivene naslage na
ovitim stijenama (flisu). : :

erena:

jena, nosivosti vece od 20 N/em?, pripadaju sve vezane ili &vrste stijens;
t 12— 20 N/em? vezana je, uglavnom, za grupu poluvezanih naslaga, u

tavu preovladavaiju pjeskovita glina, odlomci i blokovi kreénjaka; geoloski,
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ne tvorevine, konsolidovan sipar, krecnjacke brete, konglomerati i due[ovn
1h naslaga;

st 7' N/em?, zabiljeZena je u pjeskovitim sedlmentlma proluvijalnih konusa,
u, u priobalnom dijelu, bile registrovane pojave likvifikacije;.

rijednosti date su naéelno jer se nosivost terena mora eksperimentalno
lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata.

st terena za urbanizaciju
ogodnosti terena za urbanlzacuu u stvari predstavfja zavrini dokument
a se[zmlcke rejonizacije s preporukama za urbanisticko planiranje i

avni kriterijumi za ovakvo zoniranje, bili su:
(a) nagib terena
do maksimalnog nivoa podzemne vodet

«

raditi na IX stepen seizmitkog intezitéta po MCS skali. Objekat mora biti
prema vazecim propisima za gradenje u seizmigkim podrudjima. Za
roratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
leoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

ade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geologkim
njima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94) i ("Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
zraditi Projekat geologkih lstrazwanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezjtﬂfatima izvrSenih geologkih istraZivanja.

19.

20.

UP 262
EoT~ ?
rbanistike parcele 2269.27 m
) - ) 04
Maks Ini indeks zauzetosti :
16

Maksimalni indeks izgradenosti

P+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+1+Pk il

Make a spratnost objekata S+P+2 za terene &iji nagib prelazi 15°
20y . 2
BG 3630.83 m
- @)
22

Bro
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i za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

| ovog plana obezbjedeno je 200 parking mjesta, na zasebnim parkiralistima
U ulicnhog parkiranja. Ostale potrebe za parkiranjem moraju se zadovoljiti u
lasnickih parcela.

se | izgradnja hotelskih kompleksa, pri Semu se potreban parking prostor
ezbjediti ili u okviru urbanistickih parcela na kojima se nalaze hoteli ili u

itektonskog riesenja objekata. ¢
UP-om je predvideno da svaki novi objekat keji se gradi treba da zadovolji
otrebe za parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi po
ma. ‘

je ili garaZiranje vozila obavezno rijesiti u okviru urbanistitke parcele, po
vu 1 parking mjesto ha 4 sobe za hotele, 1 parking mijesio na 2 apartmana
mjesto na 60m? BRGP poslovnog prostora.

ce za ob.likovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
Ina svojstva podruéja ) '

anje objekta \ | ' -

e po pravilu izvode od maltera, ofarbane »ublaZenom« bijelom iii vrio
astelnom bojom, ili kamena (tradicionaini pravougaoni slog).

trana objekta mora pratiti smijer izohipsi, a sljeme krova mora pratiti smijer
jela objekta. ; :

ekia :
* Krévovi trebaju biti ravni, kost, dvovodni, sloZeni, nagiba do 30° u rievoplaniranim
' na, a u starim cjelinama'i do 40°; ali samo ako takvih-u cjelini veé ima.
krova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu
Uje se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne
jenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba.
avan teGe u kontinuitetu od sliemena do vijenca osim u sludajevima iz stava
na. . .
ora biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran erijep. Zabranjuje se
ma ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povriina,
e€im- poslovnim, sportskim i javnim objektima. U okviru tradicionalnih
die se jo§ zadrzao pokrivaé kamenim plotama kao &est, preporuduje se
e takvog pokrivata. _ '
rova mora se postaviti po duZoj strani objekta, a na nagnutom terenu
e se da je paralelno izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne
enca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba.
dstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tkz. «belvederi») u
u taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti, ilina sliemenu
e njega. Dozvoliena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (ikz.
e" jednovodih, dvovodih i trovodih, bez upotrebe luénih ili slignih
ih nadvoja i krovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih
zora moZe biti od 15° do 26°. '
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Istak vijenca objekta :

* Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetnski, ili
kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20m do 0,30m
od ravni proceljnih zidova objekta. Vijenac je moguée izvesti i kao prepust crijepa.
U ovom slucaju vijenac je minimalan. Preporuéuje se izvodenje vijenca u skladu sa
lokalnim tradicionalnim rje$enjima.

* Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,20m.

Uredenje parcele

* Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba urediti tako da se ne
naruSava izgled naselja. Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povrsina, moraju biti
obloZeni lomljenim kamenom. Najveéa dozvoljena visina potpornih zidova iznosi
3m. :

* Izgradnja ograda pojedinaénih urbanistickih parcela treba biti uskladena sa
tradicionalnim nacinom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine prema
regulacionoj liniji u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila,
takade to mogu biti kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1,80m prema
boCnim susjedima. Nisu dozvoliene montazne ograde od armiranog
(prefabrikovanog) betona. . ) :

* U starim tradicionalnim dijelovima naselja ograde dvorita mogu biti i do 3,0m
visine, u skladu sa lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvorista.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrZive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potro$nije, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
: 2R P2
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ =/ \= ST
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié¢ Yy Jewawr
} - )
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

ﬁ\;_./\e_'\'\_(‘t‘r\, N
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i prilozi iz planskog dokumenta
ncije za zastitu Zivotne sredine
r za izdavanje dozvola i
osti, broj 03-D-1320/2 od
2023. godine

g Novi, broj 02-994/23 od
2023. godine

ekretarijata za komunalne
ti Opstine Herceg Novi, broj:
1-Up 1-217/23 od 11.04.2023.

dovod i kanalizacija® d.o.0. —
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P

Br. X

19 | 655067 1.55000 4699397.23000
20 6550667.34000 4699395.51000
21 6550660.31845 4699392 42319
22 6550660.58960 4699391.23175
23 | 6550643.61329 4699385.09842
24 | 6550640.72633 4699382.88140
25 6550639.30676 4699381.09957
26 6550643.40000 4699371.60000
27 6550646.22416 4699362.31652
28 6550644.85569 4699361.81210
29 6550645.343656 4699359.20155
30 6550648.23000 4699343.76000
31 6550654.12000 4699346.12000
32 | 6550665.59000 4699351.20000
33 6550666.24873 4699349.33136
34 $550671.55000 4699352.03000
351 6550675.27345 4699354.02398
36 6550682.79000 4699358.04000
a7 | 6550684.42000 4699357.88000
38 6550686.79825 4699358.65066
39 6550686.03000 4699361.47000
40 6550692.94000 4699364.72000
41 6550695.93000 - 4699370.70000
42 6550701.51000 4699371.35000
43 | 6550695.69000 4699394.35000
44 6550689.46000 g 4699405.98000

Koprdinate gradevinske linije

Vil 6550640.69227 4699377.88436
Vil 6550644.63266 4699382.27692
IX 6550692.83926 4699399 69338
I 6550647.32891 4699348.58071
Il 6550688.36823 4699366.75680
1l 6550692.67516 4699375.37065
v 6550700.56632 4699376.24298




" " “Biro za whanizem | projakicvanje Hercag Nov
_ Haerceg Novl
==
OPSTINA HERCEG NOVI
=2 DETALJN! URBANISTICKI PLAN
BENOVICH
. .
SADBRACAJ




R 1:1000 ’ 9

|

AT
2013 god.

=,
Harcag Nov®

projekiovanje

“Biro za whanizem |
Herceg Novl
OPSTINA HERCEG NOVI
DETALJNI URBANISTICKI PLAN
PLAN NIVELACLJE

|
-
|




W
° = - w . =

ot f:‘,-nonm!wwm
Herceg Novi -
LY |
; OPSTINA HERCEG NOVI :
o= |  DETALINI URBANISTICKI PLAN R
. BENOVICI i
o t [ty
| ELEKTROENERGETSKI SISTEMI == | cometus =213
- 1 Eﬁ- —_—
| ELEKTROENERGETSKA MREZA war [ [T
! -postojede | plsnirano stanje- wd | R1:1000 | 49 N

postojedl  vezdulini delekoved 35 kv
postojed! vazdulinf dalelovod 10 kV

postojeta VN 10 KV podzemna mreta
posiojeda VN 35 kV podzemne mreza
pianiana VN 10 kV podzamna nwveza

VN 35 KV podzemna rre2a

planirana trafostanica 35/10kV “BAOSICI




']

— " “nmlm—‘mw
Tme

OPSTINA HERCEG NOVI
= DETALJINI URBANISTICHKI PLAN
o PENOVIGI
3

ENERGETSKI SISTEMI
1 TK MREZA

- postojede | planirano stanje-




o | "Biro 23 Whantzem | projekiovanis Heroeg Nov®
! ‘, Heroeg Novi
e
| OPSTINA HERCEG NOVI
Famm DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BENOVIC
’ HIDROSISTEMI
—_— VODOVOD, KANALIZACLIA |
KISNA KANAL ZACLIA
-planirano stanje-
i foknira kenalizac]s
: ‘hidrantska mrezll
a‘q hidrant
" Lo zona zalllte vora }
L kisna kanalizacla
ot roglonaini vodovod (zons zadtie 5m)

b




(’ mummmu'gw [

OPSTINA HERCEGNOVI - ~

DETALINI URBANISTICKI PLAN . -
DENOVICI 5

i 'Il Il '

VEGETACLIA




L ] L] a L) L3 -
EalTal™ — e—— ]
:!,mnmrmmw;_':
Harcag Novi T Clvarn
z w——|
= DETALJNI URBANISTICKI PLAN =
- . DENOVIGH e
oan [—r-
PROTIVPOZARNA ZASTITA .
. la-— 1
PROTIVPOZARNA ZASTITA ]m_‘ RE1000 | 19




Zraiica Ministarstva ekologile, prostornog

CRNA GORA | _____ Planiranja i urbanizma
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE /n Q42023
ol

Jad, !'f o F[,zm} heai Branp Viiindnosl

- L 085332003 —pagy
1320/ /. Podgorica, 30.03.2023. god, ’_3

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direktorat za izdavanje urbanistitko-tehnigkih ustova

-broj 03-D-1320/1 od 29.03.2023. god.
: Odgovor na Zahtjev za izjaSnjenje o potrebi procjene uticaja

aseg zahtjeva, broj 08-332/23-2394/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene
Zivotnu sredinu za izgradnju turistiCkog objekta — apart hotela, ha urbanistickoj
262, u zahvatu Detaljnog. urbanistitkog plana “Denoviéi® (“Sluzbeni list Cine Gore
propisi", br. 11/13), opétina Herceg Novi, obavje&tavamo vas sledece:;

-projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne
20/07, 47/13; 53M4 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna
icaja na Zivotnu sredinu. i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

pisak projekata utvrdeno je da je u Listi li navedene Uredbe predvideno da se za
-poslovni i prodajni centri ukupne korisne povrsine preko 1, .000 m? (hoteli, vjerski
ektl za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i soc:ija!nu zastitu, pozorisne,
, iZloZbene dvorane | drugi)®, i/ili ,PovrSinski ili podzemni parking sa 200. ili vige
arkiranje vozila®, redni broj 12, Infrastrukturni projekti, ifili , Vikend naselja, turisti¢ka
telski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi pratedi sadraji“, redni broj 14.
ekreacua 'sprovodi postupak prociene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog
_os[ove zastite Zivotne sredine. -

ostavljenu dokumentaciju konstatu;emo da je jasno naznaCena planirana namjena
izgradnja apart hotela, sa precizno navedenom bruto razvijeniom "gradevinskom
od 3630.83 m2,

re navedenom; neophodno je obavezati Investitora da sprovede. postupak
ticaja na Zivotnu sredinu, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
luzbeni list Crne Gore” br, 75/ 8), kod Agencije za zastitu Zivotne sredine.

S“pes ovanjem,
e

A Dlﬁek

5 _ : W AGENCI.]% srimu
&) * 5% ZIVOTNE SREDINE.
- CRNE GORE.

& IV Proleterske 18

81000 Podgorica, Crna Gora

tel.: +382 20 446,500

-emaill epamontenegro@gmail.com
wWww.epa:.org.me-




Fopa ~ Tprmapwana Tura 2
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tiTuna Xepuer Hosn . | T: 438231 321 052
<peTapujaT 3a KOMyHanHe gjenatHocTn - ©.+38231 323 517
Pizariica Ministerstue aknlasiia, prosiemadiercegnovime
plard o
Tﬁﬁim}eno: "
S jed Ladds i g | Peog | Visdnost
1
!
Up 1-217/23 IR, SS—— o 11.4.2023.

-a: 1 kologije, prostornog planiranja i urbanizma
Birektorat: ranje prostora i informacione sisteme
) davanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Sek t .za komunalne djelatnosti, rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije,
iranja i urbanizma u postupku izdavanja sacbradajno-tehnickih uslova , a u okviru
nja urbanistiko-tehnickih uslova za izradu tehniZke dokumentacije za izgradnju
: : a — apart hotela na lokaciji UP 262 u zahvatu DUP-a ,Penovidi “ {,Sl. list CG ~
opstinski p 11/13) , na osnovu ¢&lana 74 stav 51 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
G“ br. 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20), &ana 15 Odluke o organizaciji i natinu
e (“Sl. list RCG-opétinski propisi” br. 30/18,10/19, 39/19, .25/20, 29/21), &lana 8
stav 10 Od opitinskim [ nekategorisanim putevima (Sl list RCG-opétinski propisi” br. 7/09
' /16} te uvida u PUP-a OpEtine’. Herceg Novi do 2030. (,Sl. list CG — op3tinski
, 4/19)i DUP ,DPenoviéi ” (,;S]. list CG — op3tinski propisi” 11/13), izdaje

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

zo izradu t qqkumentac._"je za izgradnju turistickog objekta — apart hotela u zahvatu DUP-a
vicima na urbanistickoj parceli UP 262 , koja se sastoji od visSe katastarskih
u DUP-a ,Denoviéi “ (,Sl. list LG — opStinski propisi“ 11/13}

1.0 OBRACAINI-TEHNICKI USLOV!
1.1 ée stanje

e 0Oko saobradaja u dijelu naselja Djenovi¢i kome pripada urbanistitka parcele UP 262
rije preko dvije longitudinalne saobracajnice : lokalni pricbalni put Kumbor-Bijela,

zem znateno kao kat.parc. 672 K.O. Djenoviéi i magistralni put M1 Herceg Novi -Kotor,
' djusobno povezane poprefnim pristupnim putévima . Predmetna lokacija nema

ti¢koj parceli UP 262 koja se sastoji od vide katastarskih parcela u zahvatu  K.O.
Benoyi ovidima, predvidena je izgradnja apart hotela, maksimalne spratnosti P+2+Pk ifi
P+3 ,0 S+P+1+Pk.




niranom saobraéajnom riegenju DUP-a ,Denovid “ {,S1. list CG — opstinski propisi”
obradajni prikljucak urbanisti¢ke parcele 262 predvidjen je preko :

) nirane kolsko -pjeSatke  ulice $irine 3,0 m; &ija trasa tangira zapadnu  granicu
prikljuéuje se na magistralnu saobracajnicu .

ljuéenja na sachraéajnu infrastrukturu:

pieSacki prilaz : Prikljucak lokacije izvesti u skladu sa grafickim prilozima plana ;
acije-08 i Plan nivelacije 09. '

Stitnog pojasa kolske ulice — rastojanje izmedju gradjevinske linije objekta i
e linije , iznosi 3 m.

i garaZiranje vozila obezbijediti unutar granica urbanistitke parcele ,a prema
z PUP-a OHN.

e vozila neophodno je rjedavati isklj_uEivo uz objekat na pripadajucoj parceli, prema
koji proistiu iz namjene objekata, a u skladu sa vaze¢im standardima i

ma, na otvorenim/povrdinskim parkirali$tima ili u garaZama na pripadajuéoj parceli a

mativima datim ovim Planom i to, kako za putnicka vozila tako i za autobuse , a sve

Pravilniku o blizem sadriaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene

elementima urbanisticke reg__ufécije i jedinstvenim grafickim: simbolima®, ("Sluzbeni

ore", broj 24/10}.

diti odgovarajuéi broj parking mjesta na parceli ili u sklopu objekta prema datim

ivima, pod uslovom da je obezbeilen kolski prilaz do parcele.

za parkiranje odnosno garafiranje vozila:

objekta Broj parking mjesta
ma kategoriji) ‘ 1pmy/ 2-10 kreveta+ 1 p.m. za autobuse
na 30 kreveta |
anmanSkogtlpa) [ — 'lpm/Z .apa;{mn'a e RN

 kafici -1 pm/4 - 8 stolica |
e e et oot o e 5 e e e o= e e ens S eeemie !

| 1 pm/ 60 m? BRGP

je i kombinacija parkiranja na parceli sa garaziranjem u okviru objekta. Utvrdena

_ve'l_ nog parking mjesta. iznosi 2,50x50m (odnosno 3,70x5,00m- parking mjesta za lica
58 m potrebama), ‘a kapacitet _pot_rebno_g- broja parking mjesta se odreduje po gore
nav normativima,

In prema ¢élanu 65 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crn , bt 064/17 od: 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od

, 082/20 od 06_.08_.-20_20),’ moZe izvesti komunalno opremanje gradjevinskog
u skladu sa vaZedim planskim dokumentom . Medjusobni adnosi investitora i

lok mouprave uredfuju se ugovorom.




povrdinskih voda u okviru granica urbanistitke parcele rijediti tako da se sprijedi
de na javni put.

u dokumentaciju raditi u skla{du sa navedenim uslovima te vafeéim propisima i
ojektovanje ove vrste objekata.

RUKOVODILAC SEKTORA ZA SAOBRACAJ | V.D.. SEKRETAR
GRADSKU INFRASTRUKTURU

Tatjana Yukovicidipling.grad.
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I
| URBANIZMA
Direkeija za izdavanje urbanisticko — tehnitkih uslova
1V proleterske brigade broj 19, Podgorica
NA ZAHTIEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
TH I KANALIZACIONIH USLOVA

VaSeg zahtjeva broj 02-994/23.0d 29.03.2023.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih 1
- uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje novog objekta na urbanistitkoj
2 koja se sastoji od katastarskih parcela broj 447/5, 447/4, 445, 433/6, 433/5, 447/8,
43377, 447710, 447/11, i djelova katastarskih parcela broj 447/1 1 433/5, sve k.o.
I se- pred Direkcijom za izdavanje wuty vode pod brojemi 08-332/23-2394/5 od
d, konstatuje se: '

nu izgradnju turistitkog objekta predvidjeti vodovodni PEHD prikljudak DN 25 mm, sa
CI cjevovoda DN 200 mm; _
prikljudenja predvidjeti prikljusno okno, sa potrebnim fazonskim komadima i ugradenim
jeznitn poklopeem za teski saobradaj;
PEHD cijev polagati u skladu sa vaeéim tehnickim standardima i propisima;

parcele predvidjeti vodomjerno okno ili zidnu nigu sa ugradenim livenim poklopeem, u
smjestiti centralni vodomjer DN 25 mm (INSA i s} kao i vodomjeri DN 20 mm (INSA i
ku stambenu odnosno poslovnu jedinicu posebno; '
planira hidrantska mre#a predvidjeti poseban vodomjer DN 50 min (INSA 1sl);

it

ju cjelokupnog objekta rijesiti prikljuéenjem na gradsku kanalizacionu mredu, kao cijevni

alkoristiti PVC cijevi- SN4.za ulignu kanalizaciju PVC DN 200 mri;

horizontalnoj ili vertikalnoj promjeni pravea predvidjeti reviziono okno ;

cjevovoda izvesti u skladu sa tehnidkim standardima i propisima (postaviti na sloj finog

bljine. 10 cm ispod, oko i 10 em iznad cijevi, sa paZljivim ruénim -nabijanjemn zbog
og slijeganja); _ '

izvesti sa padom u granicama u zavisnosti od pregnika cjevovoda i konfiguracije terena;

di o priobahiom pojasu, predvidjeti da nadsloj zemlje iziiad tjemena cijevi bude u skladu sa

standardima i propisima, uz propisno nabijanje, kako bi se ublaZio uticaj saobraéajnog

e montaZa nepovratne klapne u okviru revizionog okna, kako bi se sprijetio povraéaj
da nazad ka objektu, a tako da bude lako pristupatno za potrebe &is¢enja i odrzavanja;

‘planira profesionalna kuhinja neophodno je predvidjeti uredaje za predtretman otpaduih

jihovog upustanja u gradsku kanalizacionu mrezy;

Vam dostavljamo situaciju terena sa ofjentaciono ucrtanim mjestima prikljudenja na

dovodnn i kanalizacionn mrezu; ' '




ent za prikljuske Tehnigki nikovodilac
VIK mreZi

n (b 9 M/[Z ﬂi/

ar Odalovié G ran Simovié




131.03.2023.

j

MJESTO PRIKLJUGENJA
NA GRADSKU VODOVODRU MREZU

-

MIESTO PRIKLJUGENJA

A

N e A

A6

. J. _. | ’/ 1'.3 ® g =

4
b

i

SITUACIJA R=1:1000.5,




