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2. DECEMBAR D.0.O.
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Beogradska 2

U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje kojim se izdaje gradevinska dozvola za
izgradnju poslovno — stambenog objekta na djelovima urbanistickih parcela br. UP4,
UP12, UP13 i UP3 koje ¢ine kat. parcele br. 4801/2, 4801/4, 4808/1, 4808/5, 4811/1,
4811/2, 4811/3, 4812/2, 4812/4 i 4812/5 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “llino*, Opstina Bar.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, rieSavajuci po
zahtjevu 2.DECEMBAR D.O.O. iz Bara, za izdavanje gradevinske dozvole za
izgradnju poslovno — stambenog objekta na djelovima urbanistiékih parcela br. UP4,
UP12, UP13 i UP3 koje ¢ine kat. parcele br. 4801/2, 4801/4, 4808/1, 4808/5, 4811/1,
4811/2, 4811/3, 4812/2, 4812/4 i 4812/5 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “llino®*, Opstina Bar, na osnovu &lana 32 Zakona o izgradnji
objekata (“Sl. list CG* br. 19/25 i 92/25) a u vezi &l. 18 i 46 Zakona o upravnom
postupku (,SI. list CG* br. 056/14, 020/15, 040/16 i 037/17), donosi
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RJESENJE

IZDAJE SE 2.DECEMBAR D.O.0., gradevinska dozvola za izgradnju poslovno
— stambenog objekta na djelovima urbanisti¢kih parcela br. UP4, UP12, UP13 i
UP3 koje Cine kat. parcele br. 4801/2, 4801/4, 4808/1, 4808/5, 4811/1, 4811/2,
4811/3, 4812/2, 4812/4 i 4812/5 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “llino* (“Sl.list CG — opé&tinski propisi br.32/09%), Opétina Bar.

Planirana spratnost objekta je Po1+P0o2+Pr+10.

BRGP podzemnih etaza iznosi 2 042.28m?2.
BRGP nadzemnih etaza iznosi 8 879.38m2.
Ukupna BRGP objekta ostvarena na lokaciji je 10 921.66m?2.

Prije poCetka gradenja objekta investitor je duZan da ukloni postojecée objekte na
predmetnoj lokaciji.

Radovi na gradenju poslovno-stambenog objekta na djelovima urbanistickih
parcela br. UP4, UP12, UP13 i UP3 koje Cine kat. parcele br. 4801/2, 4801/4,
4808/1, 4808/5, 4811/1, 4811/2, 4811/3, 4812/2, 4812/4 i 4812/5 KO Novi Bar, u
zahvatu Detalinog urbanistickog plana “llino“, Opstina Bar, biée izvedeni u
svemu prema glavnom projektu koji je uraden od strane vodeceg projektanta
mr. arh. Velimira Lekoviéa dipling. i priviednog drustva ,CENTAR ZA
PTROJEKTOVANJE® DOO Bar.

Revizija glavnog projekta poslovno-stambenog objekta na djelovima
urbanistickih parcela br. UP4, UP12, UP13 i UP3 koje &ine kat. parcele br.
4801/2, 4801/4, 4808/1, 4808/5, 4811/1, 4811/2, 4811/3, 4812/2, 4812/4 i
4812/5 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “llino“, Opstina
Bar, uradena je od strane vodeceg revizora koji je rukovodio revizijom tehnicke
dokumentacije arh.Maje MasSovi¢, dipl.ing i priviednog drustva ,ART
CONSTRUCTION” DOO Podgorica

Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole — ¢lan 35 stav 8 Zakona o izgradniji objekata (“Sl.
list CG" br. 19/25 i 92/25).
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Ako investitor ne zapoéne gradenje u roku iz stava 8 ovog &lana, prestaje mu
pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli. — ¢lan 35 stav 9 Zakona
0 izgradnji objekata.

3. Investitor je duzan da zavr$i gradenje objekta u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole — &lan 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata.

Ako investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku iz stava 4 ovog é&lana, duzan je
da do zavrSetka gradenja objekta, placa godi$nju naknadu za svaku zapoéetu
godinu prekoraCenja roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz
revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola,
kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do pribavljanja upotrebne dozvole — &lan
43 stav 5 Zakona o izgradnji objekata.

4. Investitor je duZan da na mjestu gradenja objekta danom prijave poéetka
gradenja objekta istakne tablu koja sadrZi sliede¢e podatke: broj i datum
izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu,
priviednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u
daliem tekstu: izvoda¢ radova), privrednom drustvu, pravnom licu odnosno
preduzetniku koje obavlja struéni nadzor (u dalijem tekstu: struéni nadzor),
vodecem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom
glavnog projekta u cjelini, vode¢em revizoru odnosno odgovornom revizoru koji
rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji
rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi strué¢nim nadzorom, 3D
vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od
znacaja za gradenje objekta. — €lan 37 Zakona o izgradnji objekata.

Obrazlozenje

2.DECEMBAR D.O.O. se obratilo ovom ministarstvu zahtjevom broj:UP| 06-333/25-
6053/1 od 23.10.2025.godine, dopunom zahtjeva broj:UPI 06-333/25-6053/3 od
02.11.2025.godine,dopunom zajteva broj:UP| 06-333/25-6053/4 od 11.11.2025.godine,
dopunom zahtjeva broj:UPI 06-333/25-6053/24 od 11.12.2025.godine, dopunom
zahtjeva broj:UPI 06-333/25-6053/38 od 10.02.2026.godine i dopunom zahtjeva
broj:UPI 06-333/25-6053/39 od 02.03.2025.godine za izdavanje gradevinske dozvole
za izgradnju poslovno — stambenog objekta na djelovima urbanisti¢kih parcela br. UP4,
UP12, UP13 i UP3 koje Cine kat. parcele br. 4801/2, 4801/4, 4808/1, 4808/5, 4811/1,
4811/2, 4811/3, 4812/2, 4812/4 | 4812/5 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “llino”, Opstina Bar.

Razmatraju¢i spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavijena sljedeéa
dokumentacija:

- Urbanisticko - tehni¢ki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje na
urbanistickim parcelama UP3, UP4, UP12 i UP13, u zoni G, u zahvatu Detaljnog
urbanistickom plana ,llino* (,Sllist CG* — opStinski propisi, br.32/09), broj :06-
333/24-16458/5 od 18.12.2024.godine, izdati od strane Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

- Glavni projekat poslovno — stambenog objekta na djelovima urbanistickih parcela
br. UP4, UP12, UP13 i UP3 koje Cine kat. parcele br. 4801/2, 4801/4, 4808/1,
4808/5, 4811/1, 4811/2, 4811/3, 4812/2, 4812/4 i 4812/5 KO Novi Bar, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “llino*, Op&tina Bar, uraden od strane vodeceg
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projektanta mr. arh. Velimira Lekovi¢a dipl.ing. i privrednog druétva ,CENTAR ZA
PTROJEKTOVANJE" DOO Bar, ovjeren elektronskim potpisima “CENTAR ZA
PROJEKTOVANJE® DOO Bar ( februar 2026.godine) i “ART CONSTRUCTION”
DOO Podgorica (mart 2026.godine);

Izvjestaj o reviziji glavnog projekta poslovno — stambenog objekta na djelovima
urbanistiCkih parcela br. UP4, UP12, UP13 i UP3 koje Cine kat. parcele br.
4801/2, 4801/4, 4808/1, 4808/5, 4811/1, 4811/2, 4811/3, 4812/2, 4812/4 i 4812/5
KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “llino“, Opstina Bar,
uradena je od strane vodeéeg revizora koji je rukovodio revizijom tehnigke
dokumentacije arh.Maje Masovi¢, dipling i privrednog drustva “ART
CONSTRUCTION” DOO Podgorica, broj 14/25-R od 20.10.2025.godine, ovjeren
elektronskim potpisom ,ART CONSTRUCTION* DOO Podgorica (02.03.2026.
09:12:37 CET)

Rjesenje kojim se daje saglasnost ,2.DECEMBAR* D.0.0. iz Bara na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju poslovno - stambenog objekta
ukupne bruto gradevinske povrSine BRGP nadzemnog dijela objekta 8879,38m?,
na kat. parcelama 4801/2, 4801/4, 4808/1, 4808/5, 4811/1, 4811/2, 4811/3,
4812/2, 4812/4 1 4812/5 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“llino“, Opstina Bar, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanistickin parametara : indeks zauzetosti 0.37,
indeks izgradenosti 4,05, spratnosti 11 nadzemnih etaza ( 2Po+P+10) i
ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine — Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, broj: 05-332/25-5901/10 od 14.01.2026.godine;

Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju poslovno — stambenog
objekta na djelovima urbanisti¢kih parcela br. UP4, UP12, UP13 i UP3 koje &ine
kat. parcele br. 4801/2, 4801/4, 4808/1, 4808/5, 4811/1, 4811/2, 4811/3, 4812/2,
4812/4 i 4812/5 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “llino*,
Opstina Bar, uraden od strane priviednog drustava ,CENTAR ZA
PROJEKTOVANJE* DOO Bar, ovjeren elektronskim potpisom dana
05.12.2025.godine u 09:58:37+01°00’;

Saobracajna saglasnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Bar, broj: UPI 14-341/25-618/2 od 22.12.2025 godine;

Saglasnost na tehni€ku projektnu dokumentaciju izdatu od strane ,Vodovod i
kanalizacija“ d.o.o. Op3tina Bar, broj : 6979 od 02.11.2025.godine;

Saglasnost na Glavni projekat elektroinstalacija jake struje, izdatu od strane
.Crmogorskog elektrodistributivnog sistema“d.o.o. Podgorica, broj: 30-20-04-
10530 od 12.12.2025.godine;

List nepokretnosti 4729 — izvod broj:102-919-38910/2025 od 25.11.2025.godine,
za katastarsku pacelu br. 4801/2 KO Novi Ba;

List nepokretnosti 4696 — prepis broj:102-919-38915/2025 od 25.11.2025.godine
za katastarske parcele br. 4812/2, 4812/4 i 4812/5 KO Novi Bar:;

List nepokretnosti 1864 — izvod broj: 102-919-38911/2025 od 25.11.2025.godine
za katastarske parcele br.4808/1 i 4808/5 KO Novi Bar;

List nepokretnosti 4507— prepis, broj: 102-919-38913/2025 od 25.11.2025.godine
za katastarske parcele br.4811/1 i 4811/3 KO Novi Bar:

List nepokretnosti 4506 — prepis broj: 102-919-38914/2025 od 25.11.2025.godine
za katastarsku parcelu br.4811/2 KO Novi Bar;

Kopija plana za kat. parc. broj 4801/2, 4801/4, 4808/1, 4811/2, 4811/3, 4812/2,
4812/4, 4812/5 i 4808/5, 4811/1 KO Novi Bar, izdata od strane Uprave za
nekretnine-Podrucna jedinica Bar, broj: 917-dj-3223/2025 od 25.11.2025.godine;
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- Saglasnost na mjere zastite od poZara na prilozenu — revidovanu tehnicku
dokumentaciju, izdatu od strane Ministarstva unutradnjih poslova - Direktorat za
zastitu i spasavanje, broj: 13-236/25-UPI-24404/6 od 06.03.2026.godine;

- Dokaz o uredivanju obaveze placanja naknade za gradenje broj: 04-427/25-2460
od 09.03.2026.godine kojim je investitor izmirio naknadu za komunalno
opremanje;

- Dokaz o upla¢enim sredstvima naknade od 80% iz &lana 22 Zakona o
regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog primorja (Sl. List Crne Gore br.
56/16)  broj: 25-5668/5 od 03.12.2025.godine, kao i 20% Opstini Bar od
04.12.2025.godine;

- Saglasnost na Glavni projekat za izgradnju elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u zgradi, broj:
0403-182/4 od 15.01.2026.godine, izdata od strane Agencije za elektronske
komunikacije i poStansku djelatnost;

- Polisa za osiguranje od odgovornosti broj: ODG006839 od 25.06.2025.godine,
izdata od strane ,LOVCEN OSIGURANJE* AD Podgorica za osiguranika
“‘CENTAR ZA PROJEKTOVANJE*“ DOQ Bar;

- Polisa za osiguranje od odgovornosti broj: POL-00303524 od 27.06.2025.godine,
izdata od strane ,SAVA OSIGURANJE“ AD Podgorica za osiguranika ,ART
CONSTRUCTION®* DOO Podgorica.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je
podneseni zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i naslo da je isti osnovan, a ovo iz
sljedecih razloga:

Clan 32 stav 2 i 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG" br. 19/25 i 92/25), propisuje
da Ministarstvo izdaje gradevinsku dozvolu za: drzavne objekte od opsteg interesa,
zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? i viSe i za hotele odnosno turisticko naselje
sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort te da se gradevinska dozvola izdaje rje$enjem.

Clanom 34 stav 1 istog zakona, propisano je da se gradevinska dozvola, osim za
porodicnu stambenu zgradu, izdaje na osnovu sliedece dokumentacije: glavnog
projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; izvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog
projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; saglasnosti glavnog drZzavnog
arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz Clana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona;
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog
interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisana u "G"
listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza o
pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;
dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za gradenje propisane zakonom kojim
se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza pla¢anja posebne naknade
za investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje
crnogorskog primorja; saglasnosti, miSlienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim
propisima i dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog
projekta.

Stavom 3 istog Clana Zakona, utvrdeno je da dokumentaciju iz stava 1 tag. 4, 5i 6 i
stava 2 taC. 4, 5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske
dozvole, po sluzbenoj duZnosti, a stavom 4 istog ¢lana je utvrdeno da se za izdavanje



5

dokaza, saglasnosti i miljenja iz stava 1 tac. 4, 5i6istava2tac. 4, 5i 6 ovog €Elana
ne placa administativha taksa.

Ako organi za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 ta¢. 4 i 6 i stava 2
tac. 4 i 6 ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno
glavnim projektom — ¢lan 34 stav 5 Zakona.

Clan 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da Glavni drZzavni arhitekta daje
saglasnost na: idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrsine 3000m2 i viSe, hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i
turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setali$ta, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2
ovog zakona, kao i na idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat.

Rjesavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo
ministarstvo nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu
Clanova 32 i 34 Zakona o izgradnji objekata.

Na osnovu izloZzenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje$enja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne
Gore u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

MINISTAR

SAGLASNA
Marina lzgarevi¢ Pavicevi¢, drzavna sekretarka
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Milica Abramovic, naéelnica



