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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-2521/6 od 04.05.2023. godine, za
gradenje viseporoditnog stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 5.19, blok 5B,
podcjelina 4, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana ,Budva - centar"
(Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi“, br. 25/11), Op&tina Budva.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA [ INFORMACIONE ,
SI%TEME - Crna Gora
Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehnickih uslova T — | prostornog planiranja i
Broj: 08-332!23-252'”6 urbanizma

Pod_go‘rica, 04.05.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &ana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZberii list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82120, 86/22, 04/23) | podnijetog zahtjeva Filmskog preduzeéa
»ZETA FILM* AD iz Budve, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnike dokumentacije

za gradenje viSeporadicnog stambenog objekta na urbanisti€koj parceli UP 5.19,
blok 5B, podcjelina 4, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
wBudva - centar (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 25/11), Opstina
Budva.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Film'sk_o preduzecée ,ZETA FILM*
AD iz Budve

POSTOJECE STANJE

Stambena zona je formirana u pojasu izmedu magistrale Kotor - Jadranski put -Bar:
i Mediteranske ulice, na zapadu i sjevero-zapadu podrudja obuhvaéenog Detaljnim
planom.

U odnosu na vistu stanovanja i Zastuplienost pratecih sadrzaja razlikuju se sljededi
tipovi stanovanja:

» jednoporodicno stanovanje

* viSeporoditho stanovanje

» stanovanje ‘sa komercijalnim djelatnostima (meSovito stanovanje).

Struktura stanovanja mijenja se postepeno od juga stambene zorie, gdje je
definisana priblizno ravnopravnom zastuplieno§cu jednopodidnog i viSeporodidnog
stanovanja, preko sredidnje zone sa postepenim. porastom u korist viSeporodi¢nog
stanovanja (pr. blok 3 sa '5:6%_vi§eporodiénog_ i 32% Jednoporodiénog stanovanja),
pa do zone veée gustine stanovanja sa iskljucivo viSeporodiénim stambenim
objektima na severu (blokovi 29-33).




Podcjelina 4

Osnovnu namjenu prostora &ine: individualni stambeni objekti, stanovanje u funkciji

turizma  (ljetnjikovei, vikendice, sobe za izdavanje), objekti viSeporodi¢nog
stanovanja u funkiji turizma (apartmani, sobe za izdavanje), segmenti neuredenog
zelenila u okviru bloka, nedostatak pratecit furkcija stanovanju. Podcjelinu, u
regulacionom smislu, karakterige neplanski formirana stambena zona na
pokrenutom terenu, velike gustine, bez jasno uspostavijenih regulacionih |
nivelacionih parametara izgradnije, pravilne blokovske strukture i komfornih pristupa
parcelama. Veliki broj parcela u.zoni nema direktan pristup parcelama.

Gradevinske linijle ka unutraSnjem prostori i granicama susjednih parceia
postaviiene su na razliitim (esto nedozvoljeno malim, do ugroZavanja susjeda)

rastojanjima. Objekti su neujedna&ene spratnosti, od P do P+2+Pk (izuzetno P+4).

Katastarske parcele br. 2340, 2339, 2341 | 3098/1 KO Budva nalaze se u zahvatu
lzmjena i dopuna Detalinog urbanisti¢kog plana ,Budva - centar”, Opétina Budva.

Prema grafickom prilogu br. 1.0  AZurirana katasta‘rsko-tt)pografs_ka podloga sa
granicom plana“, na predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeti objekti.

Prema listu nepokretnosti 332 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sljedece: o _
- Kkatastarska parcela 2341 KO Budva, livada 1. klase, povrsine 260 m2;

Prema listu nepokretnosti 316 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je

sliedece.
- na katastarskoj parceli 2340 KO Budva, broj zgrade 1, stambene zgrade,
spratnosti S+P+1, povrine u osnovi 203 m2; '
- na katastarskoj parceli 2340 KO Budva, broj zgrade 2, zgrade u ostaloj
privredi, prizemna zgrada, povrSine u oshovi 18 m2;
- katastarska parcela 2340 KO Budva, dvoriSte, povriine 500 m2; _
- katastarska parcela 2340 KO Budva, njiva‘ 2 klase, povrsine 36 m2.

Zgrada broj 1 na katastarskoj parceli broj 2340 KO Budva ima teret: nestambeni
prostor - zabilieZzba postojanja st.prostora PD 11 sa povrsinom od 24 m2, sagraden
bez grad.dozvole, prekoragenje dozvole.

Zgrada broj 2 na katastarskoj parceli broj 2340 KO Budva ima teret: stambeni prostor

— nema dozvolu za prenamjenu.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj Jokaciji investitor ima obavezu da porusi

postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za rusenje objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleZnom inspekcijskom

organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(.SluZbeni fist Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11719, 82/20, 86/22, 04/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije




Prema grafickom prilogu broj 5.0 Detalina namjena prostora”, predmetna

urbanisticka parcela UP 5.19 pretezne je namjene - viseporodiéno stanovanje
(VPS)

549 1014.69 47198 | 54271 3500.00 .60 350

549 | 3se0 | 261800 | 8 | 24 | 36

Podcjelina 4 BLOK S5 ~5A.i 5B

Kvart ¢ini kompaktna stambena zona namenjena stanovanju u funkciji turizma i
viseporodénom stanovanju. Planom se predvida zaokruZenje prostora kvarta u
funkcionalnom i unapredenje regulacionih karakteristika u fizickom smislu, koji
omogucavaju bolie funkcionisanje prostora — pristupi, nivo i karakter izgradene
strukture, isticanje ambijenialnosti prostora, itd.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
- VISEPORODICNO STANOVANJE

Vige slobodnostojecih objekata na jednoj parceli formira otvoreni blok. Otvoreni
blokovi su karakteristi &ni po slobodno postavijenim viSespratnim objektima koji su
povuceni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni na jedinstvenoj zajedni¢koj
povrsini bez parcelacije ili sa izdvojenom parcelom svakog pojedinaénog objekta, u
okviru velike zajednitke parcele sa pripadaju éim javnim prostorom. Slobodni’
prostori su uredeni kao velike blokovske zelene povrine sa prostorima za djediju
igru, sport i rekreaciju. '

Otvoren blok je oivigen. jakim saobracajnicama sa uvodenjem saobradaja u
unutradnjost blcka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice i parkinzi). _

Ovaj tip izgradenosti zahvata vece prostore, sa urbanistickim parametrima Kkoji
predstavijaju ravnote?u izmedu izraZeno velikog slobodnog prostora i velike
spratnosti objekata. Jednostrano i dvestrano uzidani objekti formiraju poluotvoreni
blok. Objekti su izgradeni po obodu bloka, a u odnosy na regulacionu liniju bloka
postavlieni su na nju ili paraleino sa njom. Svakom objektu pripada dio uliénog fronta.
i dio zaleda sve do parcela: susjednih objekata. Po svojoj formi-poluotvoreni blokovi
mogu biti formirani u obliku latini&nog slova "L" j "U" ili sliéno.

Oblik i veli¢ina objekata u grafitkim prilozima je data kao simbol i moZe se
prilagodavati pétrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate:
- gradevinske linije, regulacione linije i indeksi




- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno o,b_j'ek_ata na parceli,

- k&0 [ svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeédi zakonski propisi. _

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za urbanistitku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i spratnost), namjena povriina i planiranih objekata i drugo, dati su u
tabeli,

Urbanisticka parcela N _

* povréina kompleksa- vise slobodnostojedih. objekata je minimaino 3000 m2

* povrsina urbanisticke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 m2

* najmanja dozvoliena izgradena povrsina jednog objekta na jednoj parceli iznosi
200 m2, .

» Sirina urbanistitke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je minimalno
30m, _'

* objekti se mogu formirati linijski, u obliku latini ¢nog slova "L" i "U" ili sli &no.

* razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu objekta
racunato od vijenca do najniZe tatke konacno nivelisanog i uredenog terena.

* Nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

Horizontalna i vertikalna regulacija o
* Gradevinska linifa predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezujuéa | na nju se postavija minimaino jedna
fasada objekta. _ '
* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodnostojeci objekti — 6m

- Jednostrani uzidani objekti —6m prema slobodnom dijelu parcele

- obostrano.uzidani objekti — 0,0 m
* Minimalno odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3 m.
* Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6 m.
* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je mogu éa
isklju €ivo uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na &ijoj granici je predvidena
izgradnja, osim u slugajevima.ako je ovim planom tako predvideno.
* Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
- Na preteZno ravnom terenu: od kona&no nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukcije pesliednje etaZe ili horizontalnog serklaza
- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZe objekta do gornje
ivice konstrikcije posliednje etaze ili horizontalnog serkiaza _
« Maksimalna visina sljemena krova objekta (ifi vrha najviseg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjererio od gornje ivice vijenca do sljiemena krova.
* Visina nadzidka potkrovne etae iznosi najvide 1,50 m radunajudi od kote poda
potkrovne etaZe do tatke preloma krovne kosine.
* Kota prizemlja je:
- na preteZzno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konadno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekie sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona
kota poda prizemlja moze biti najviée 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena;
- na kosom terenu: u nivou poda najnize korisne etade i iznosi najvise 3,50 m iznad
kote kona ¢no nivelisanog i ure denog terena najnizeg dijela objekta.




lzgradnja na parceli — nova izgradnja

* Prije zahtjeva za izradu urbanistitko-tehni¢kih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

= Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP.

* U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju
‘okolinu,

* Procenat ozelenjenih povrsina na parceli.minimaino 20% . _
* Potrebna povrdina za djedja igralista (za djecu 3-11 -godina} je po normativu 1
m?/stan {minimaino 100-150 m2). _

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

« Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokriva&i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.
* Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vréiti na nadin dat u tatki UTU za
uredenje povrdina pod zelenilom i siobodnih povrdina, a detalina razrada je
ostavilena vlasnicima.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuci od kote
trotoara) ili transparentnom egradom do visine od 1.60 m.

* zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu linjju, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. '

* ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajudi od kote trotoara,

Zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
= vrata i'kapije na uli¢noj ogradi mogu se otva_rat’i‘_jedino_prema' unutrasnjosti parcele.

Objekat projektovati u duhu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima za.
projektovanje ove vrste objekata.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 5.19, blok 5B sastoji se od djelova kat. parcela br. 2340,
2339, 2341i.3098/1 KO Budva, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Budva - centar*, opétina Budva.

Uslovi za parcelaciju:

-Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanistitke parcele,
koja moZe da nastane od postojeCe katastarske parcele, kao i da bude
novoformirana urbanisticka parcela sa vide katastarskih parcefa (ili dijelova
katastarskih parcela).

- Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobradajnu
povrsinu. Dodatno prvom stavu, urbanistiCkom parcelom podobnom za gradenje
smatrace se i ona parcela koja se ne-granici sa javnhom saobracajnom povrsinom,
ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrinu u $irini od najmanje 3,0 m.
-Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj moZe graditi u skladu sa
pravilima parcelacije i gradnje:




- Veli¢ina i oblik urbanistikih parcela predstavijeni su u grafitkom prilogu br. 7.0 —
+Plan parcelacije -analiticko-geodetski elementi”

- Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%).
- Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

- Urbanisticko-tehnicki uslovi se formiraju na nivou i u okviru. urbanisticke parcele
kao cjeline. Projektovanje i izgradnja objekata mogu se definisati kroz vise faza koje
se‘moraju uklopiti i definisati kroz urbanistikotehnitke uslove na nivou urbanisticke
parcele.

- U siucaju da se vlasnici formiranih urbanistitkih parcela dogovore o formiranju nove
(ukrupnjen urbanisticke parcele od prethodne dviie) moguce je izdavanje
urbanisticko-tehni¢kih uslova za novoformiranu parcelu kao zbira usiova koji su vazili
na prethodne dvije, uz saglasnost nadleZnih institucija,

Clanom 13 Pravinika o nadinu izrade, razmjeri i blizo] sadrZini tehnitke
dokumentacije (, SluZbeni list Cme Gore”, br. 44/18, 43/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadri elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

_ OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi
Gabariti pianiranih objekata odredivaée se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane. urbanistitke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno posStovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafigkom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.
Operisu¢i sa ova dva parametra odreduje se spratnost 1 slobodne povi§ine na
parceli. Za stanovanje na oshovu proseéne porodice i veligGine bruto povisine stana
odrediti broj stanova na pojedina&nim urbanisti¢kim parcelama.
Povrsine suterenskih i podrumskih etaZa ne uraunavaju se u ukupnu BRGP —
namjenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.) .

Nije.dozvoljena izgradnja:

- U zoni izmedu gradevinske i regulacione linije; _

- na zemljistu namjenjenom za javne koiske i pjesacke povrsine, uredeno zelenilo i
parkovske povrsine | _

- na prostoru gdje bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse -osnovni uslovi

~

Zivlienja komsije - susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

Spratnost (broj etaza) je data kao. preporueni parametar koji se moZe prilagodavati
konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narodito. se ‘mora postovati spoljina
gradevinska linifa bioka) i ne moze se povetavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povriina.

Iskazana BRGP podrazumjeva isklju&ivo povrsinu nadzemnih etaZa objekata i u nju
nisu ukljugeni potpuno ili djelimidno dijelovi objekata (garaZe, podrumi, sutereni).




Dozvoljena izgradnja objekata za stanovanje i djelatnosti iz oblasti turizma, trgovine,
poslovanja, ugostiteljstva, zanatstva, kulture, obrazovanja, sporta, dru$tvenog
stanovanja, kao i drugih komercijalnih djelatnosti koji ne- ometaju funkcionisanje.
Namjene, funkcije i sadrZaji definisani su u okviru priloga ,Detaljna namena
povréina“.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafickog priloga — ,Regulaciono resenje” i ,Nivelaciono
redenje”. '

Gradevinska linija-(granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linjjom ili
je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Bocne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i defini$uy osnove i
predstavlja liniju do koje se moZe graditi. U ostalim sluéajevima, boéna gradevinska
linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinadnu namjenu.

Gradevinska. linja prizemlja predstavija moguénost povladenja prizemlja il
ostavljanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linjja prizemlja
vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definige odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linfe ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte i sl. _

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim powrinama (zelenilo | saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no nivelisanog i uredenog okalnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu
sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno usiovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaze,
koji moze da obuhvati cijelu urbanistisku parceiu, Sto omogucava da podzemno
gradenje moZe i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim sludajevima moze se
podzemno graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom to predvida uz
prethodnu saglasnost nadleZnih organa.

Postavljanje objekata u-odnosu na susjedne parcele
- Ukoliko se novi objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane
nije. dozvoljeno predvidjeti otvore
Za objekte za koje je planom predvi deno da se grade na ivici parcele nije potrebna
saglasnost suseda. | |
» Gradevinska bodna regulacija prema susjedu;
— objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglashost susjeda ali uvidu
kalkana bez etvora, osim ako nije ovim planom predvi deno da se gradi na ivici
parcele.
~mogu da'se grade na udaljenju 75-100cm od susjeda, pod uslovom da se dobije
saglasnost susjeda, uz moguénost otvaranja malih otvora radi provietravanja
higijensih prostorija
- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od susjeda (uz pozelinu saglasnost
susjeda) uz moguénost otvaranja otvora sa visokim parapetima




- udaljenje veée od 250cm omoguéuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta '
* Regulacija gradenja prema ,zadnjem* dvori§tu susjeda predvidena je u obliku dva
odstojanja: |
— odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost susjeda, pruza mogu
¢nost otvaranja otvora sa visokim’ parapetima
— odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost susjeda, pruza moguénost
otvaranja otvora sa standardnim parapetima '

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati

Pravilnik o nadinu iziade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o naginu obracuna povréine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”,
br. 80/18).

PREPORUKE ZA '_S'MAN.{ENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOII
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehniki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika '

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
zahijeva:

» da prilikom zemljotresa. bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, $to manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih Steta,

* da troSkovi sanacije Stete nastale usfied zemljotresa ne budu veéi od trodkova
projektovanja, izgradnje i finansijskin ulaganja kojima su se mogla sprijegiti osteéenja
ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici lfludskih Zivota, prilagodavanjem
izgradnje novih i rekonstrukcije postojeéih objekata nivou odekivanog seizmitkog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanistiékih, arhitektonskih, konstruktivnih i
graditeljskih. mjera u cilju smanjenja seizmigke povredljivosti objekata. Urbanistitkim
rjeenjem- definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i udalienosti od susjednih objekata i javnih povriina, &ime se
obezbjeduju rastojanja u sluaju razaranja objekata i prostor za intervencije pri
ragéiséavanju rudevina. |

Jedan broj planifanih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imade garaze u jednom ili vise nivoa pod zemljom, $to je-uglavnom
povolino sa aspekta smanjenja seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i pribvatljiv nivo seizmiékog rizika obavezno:
1. izvrsiti detalina geolo&ka istraZivanja tla i izraditi Elaborat o rezultatima geolo§kih
istrazivanja shodno &lanovima 6 do 12 Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni
list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kejima se detaljno odreduju geomehanitke
karakteristike temelinog tla, rivo podzemne vode i drugi podaci od znadaja za
seizmiCku sigurnost objekta.i diferencijalna slifeganja tia:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskegradnje,

1.3. za svaki postojeti objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ifi
dogradnjom,




2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu
shodno ¢lanu 5 stav 6 Pravilnika o sadrzini | nacinu_ kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proradunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da
je objekat fundiran na odgovaraju¢i natin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta
uklju€ujudi i seizmitku stabilnost, te da objekat nede ugroziti susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije,

4. vriti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("StuZbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskiadenosti projekata sa urbanisti¢kim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradniji, od strane stru¢nih i ovlacenih lica i nadieznih organa, uz striktrno
postovanje vaZeéih zakona, pravilnika, normativa, tehnigkih normi, standarda i normi
kvaliteta,

6. ukloniti nasip {(zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim $utom), koji se na
znatnom dijelu. prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracéajnice, i
zamijeniti-ga drugim materijalom,

7. temelje projekiovati i izgraditi na jedinstvenaj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovolinu krutost sistema (temeline
ploge ili trake) i koji premo&cuju sve nejednakosti u slijeganiu, '

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostati¢kih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine; _

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da pritvate litologke pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adékvatne drenaZe,
13. sve ukopane dijelove objekata projektovati | izgraditi sa propisnom
hidrotehnickom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda, _ _
14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduci iskop, padinu, postojeée objekte, susjedne objekie, trotoar,
postojece instalacije izradom projekia zastite iskopa i susjednih objekata, linjjske
zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno
podgradivanje u sto kracim dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijainim, deluvijaino-proluvijalnim i aluvijainim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili mogucih
vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na §irini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreZa projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutrasnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljagnjom mreZom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omoguéilo prihvatanje eventualne pojave neravhomjemog
slijeganja,

18. vodove mre2a kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropushih podloga (fehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u haseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvolijena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,




20. kontrolisano odvodenje svih povrdinskih voda (sa krovnih povrina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kidnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povisiny, kako bi se sprijedilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventuaina nagla slijeganja objekta.

Pri_projektovanju objekata preporu €uje se kori$ éenje propisa EUROCODES,
narotito EUROCODE 8 - Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstirukcija.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vistu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom ¢ zastiti i spagavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SluZbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tenostima i gasovima (»Sluzbeni list CG,
br.26/10i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedeéim zakeonima

| propisima: _

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici: _ '

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i.uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.8/95) ' ' -

- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (.Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84) _

- Pravilnik o tehnitkim normativima za zaétitu skladista .od poZara | eksplozija

(.Stuzbeni list- SFRJ*, br.24/87) _ _

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladiStenju i pretakanju

zapaljivinteCnosti (;SluZbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravinik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila | o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJY, br.27/71)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za tedni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju

tecnog naftnog gasa (,Siuzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Shodno Elanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tebnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zadtite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. ' N

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona 0
zasfiti i zdraviju na radu.
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Mjere zastite na radu _

Shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projekinim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista :

Zastita zemljista kao tesko obnovijivog prirodnog resursa, sprovodice se mjerama

zabrane, ogranienja i zaStite od nenamjenskog kari§éenja, Zagadivanja i

denaseljacije:

¢ lzgradnja je dozvoliena iskljuéivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja; '

 Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija; Obavezna je zadtita zemljista od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

* Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i utoku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu {,SI. list
RCG”, br. 80/05) sa Planom mjera za zaétitu zemijista -od zagadivanja, mjera
prevencije, monitoringa-stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita vazduha

Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodiCe se kao integralni dio strategije,

uslova i mreze monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane su mijere prevencije, spreCavanja i otklanjanja potencijalnih. izvora

zagadivanja, mjere zastite | kontrole kvaliteta vazduha:

» Obavezan je izbor ekoloski najprihvatijivijih energenata;

» Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;

* Preporuka je uvodenje posebnih saobracajnih reZima u blokovima i zonama sa
osjetlivim i povredivim' sadrZajima i blokovima i zonama sa izraZenim
saobracajnim optereéenjem, u cilju smanjenja, spreCavanja i minimiziranja
zagadivanja specificnim polutantima atfmosfere na Zivotnu sredinu i zdravije
Korisnika prostora;

» Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list RCG",
br. 80/05).

Zastita voda

Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodiée se primenom
mera zabrane i obaveznih mera:

-Prevencije, spreavanija i otklanjanja potencijainih Stetnih uticaja i moguéih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanistiCkog plana Begiéa, pri.
realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinacnih objekata);
-Otkla‘njanja-__po'stoj_ec':_ih uzroka zagadivanja;

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;.
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-Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata
koji generidu otpadne vode prema Zakonu, o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (w3l
list RCG” br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda: _

-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova. i pojedinaénik objekata) obavezne su
mere zabrane i spreCavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih. otpadnih voda na
lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih. radova za realizaciju pilaniranih namena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija-na morskoj obali, kupalistu i ostalim prostorima
'morskog dobra; '
-Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih aimosferskih voda sa parkiralista,
platoa i ostalih povriina gde postoji rizik takve pojave, preko taloznika - separatora
masti i ulja;

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda;

-Do uspostavljanja sistema upravijanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata;

-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka
je biotoski tretman);

-Postojeci objekti, u postupku rekonstrukeije, dogradnje, nadgradnje, prenamene, ili
bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman
otpadnih voda, '

- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehniéki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda i
natinu njihovog ispustanja ujavnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,SI. list RCG*, br.
10/97, 21/97).

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaZnih vrijednosti
Planirana namjena prostora maksimalno je viijednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrijednosti podrugja Betiéa.

U cilju ofuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasieda
planirani su blokovi koji jasno definiu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivogéu.

Planom su predvidene mijere prevencije i spretavanja potencijalnih rizika po
zastupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine i
ukupnu pejzaZnu vrijednost. ' '

Zastita od buke

Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Bioloske i tehnitke mere zastite sprovodiée se, prije svega u zoni magistralnog puta:

 Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta; '

» Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuéi saobraéaj);

» Preporuka je dono3enje Plana posebnog reZima saobraéaja u zonama sa
moguéim ili o¢ekivanim povecanjem intenziteta buke;

* Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajuéim zastorom
za o¢ekivano saobraéajno opteredenije;
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|+ Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijaine izvore

buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu (,S), list
RCG", br.-80/05).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaétitu Fivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na.Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Ag_e‘ncij_‘e za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-1416/2 od 11.04.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integrisano u ostale namjene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijainim zonama
potrebno je iskoristiti sve moguénosti za formiranje novih prateé¢ih zelenih povrsina,
kao &to je prostor ispred objekta, uliéni prostor, atrijumski prostor, intenzivno i
ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr.

Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrzavanja
zelenih povrsina.

Krovne povrsine podzemnih garaZza urediti kao pjesacke povrSine sa zna&ajnim
ucescem intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski djelovi (suteren
ili prizemlje) zgrada pokriju slojem zemije debljim od 60 ¢m i trajno ozelene, takve
povrsine se ne racunaju kao zemljiste pod objektom pri izragunavanju procenta
izgradenosti. U okviru plana predvida se krovno ozelenjavanje tri gradske garaze,
posebno one koja je u bloku br.28.

- Planiranim intervencijama predvidjeti sve mogucnosti unapredenja postojecih i

formiranje: novih prate¢ih zelenih povréina. Visenamjensko koriséenje planirati u
zonama grada koje su deficitarne sa zelenim povréinama kao i uz objekte kuiture i
Skola. _ '

- Procenat u€e&¢a otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspoloZivom prostory i

visti specijalizovanog centra. Visok procenat zelenila planirati posebno uz skole i

detije ustanove, objekte uprave i kulture, oko vierskih objekata, zdravstvenih
centara. Uz pomoc¢ zelenila rjedavati vizueine konflikte sa susjednim namjenama kao
i zastitu od prasine i buke.

- U novim pjedackim zonama predvidieti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. Rjesenje prilagoditi Sirini ulice,
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima sijenke.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

| Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

» UvaZavanje vrijednosti kulturnog nasljeda i prepoznavanje njegovog znadaja za
Zivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznagajnijih
mogucnosti njegove revitalizacije;

o Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasleda i'moguénost njihove primene u ovom okruZenju;
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Aktivnosti koje predstavijaju pretnju i ograniéenja, te se ne dozvoljavaju kad je u

pitanju zadticena kultuma bastina su:

o lzgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom,
gabaritom, oblikom, ili na drugi nadin umanje vrijednosti, zna&aj ili autenticnost
zasti¢enog objekta ili njegove okoline;

 COdredivanje namjena koje narusavaju karakter i umanijuju neku od primarnih
vrijednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaZe, kafei ili diskoteke pored
manastira ili crkava, saobracajnice u zastiéenim rezidencijainim zonama i sl.).

Znataj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba da

bude oluvana na ovom podrugju u cilju oduvanja identiteta lokaliteta i sticanja

korikurentskih aduta na spoljnom trzistu. '

Zastita arheologkih lokaliteta podrazumjeva sljedeée mijere: - _
Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheoloéka iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavlja da bi se moglo naiéina
arheoloske nalaze;

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira Izmjenu
projekta ukoliko se u foku zapodetih radova naide na arheoloske nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ifi nalaze arheoloskog znadenja, prema é&lanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zadtiti kulturrih dobara (Sl list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu

| kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima Koja se oteZano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skiadu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/1 8, 82/20, 86/22) i

u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za

pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne
Gore”®, br. 48/13'i 44/15). )
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivol, bez

upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu ftrotoara i kolovoza, i drugih

denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta. saviadavati izgradnjom rampi
pozelinog nagiba do 5%, maksimim 8,5%, a Cija najmanja dozvoljena neto Sirina ne
smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima,

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli - kompleksu se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori$éenja
stambenog objekia (garaze).

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACGCAJA

/

14




15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni list

Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 4711 1,
48/15, 52116, 55/16, 02/1 7, 80/17 1 84/18).

16.

'MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projekiu za svaki niz), tako da konagno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objekfom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. '

17.

USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Potrebno jednovremeno optereéenje za stambene objekte kao i podaci o potrebnom
specificnom opterecenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2:

TABELA br. 2

objekli ugostiteljstva 80-150 NJ/m* neto povrsine
objekii poslovanja 80-120 NJ/im*neto povrdine
_Zkole i defie ustanove 60-80 NJ/m* neto povriine

ostale namene 30-120 NJm* neto povisine

Prema grafitkom prilogu br. 14.0 ,Infrastrukturna resenja, elektroenergetska mresa
i postrojenja“.

Prilikem izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati ‘sliedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljutke potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (li
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta _

*Uputstvo t tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniGavaca strujnog opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 KV

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleZnog organa i prema grafickom prilogu_ br 13.0 ~
JInfrastrukiurna resenja, vodovodna i kanalizaciona mreza. i postrojenja”.

Akt D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija* Budva, br. 01-2492/2 od 13.04.2023. god.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. irine 3.0 m.

Prema grafitkom prilogu broj 1 2.0 — ,Plan saobracaja sa analiticko-geodetskim
elementima”i prema uslovima nadleZnog organa.
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Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove - Opstina Budva, broj 07-

354/23-813/2 od 19.04.2023. godine.

NAPOMENA: Treba postupiti prema aktu Seckretarijata za komunalno

stambene poslove - Opstina Budva, broj 07-354/23-813/2 od 19.04.2023. god.

174

Uklanjanje komunainog otpada

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno

Zakonu o upravijanju otpadom (,SI. list RCG*, br. 80/05):

+ Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom (u
saglasnosti sa Republickim planom upravljanja etpadom); _

e Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno Je uspostavijanje ekolodki
prihvatliivog nacina evakuacije komunalnog otpada; _

 Planirani objekti svih kategorija koji imaju turistisku i komercijalno-usluznu
‘namenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. Veligina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
kotisnika). Prostorije se nalaze t okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora
sa elektricnim osvetljenjem, sa tote¢im mestom sa slavinom i slivnikorn sa
reSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko rampe
za pristup specijalizovanog vozila);.

» Postojeéi objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnije, nadgradnje ili drugog
oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno odlaganje
otpada i primarnu selekciju otpada; o

* Samikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za smede.
Razmesta isth vididée se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije
znadajnog okupljanja, Setalidta, kupali§ta, odmorista, parking prostora; '

» Standard za sakuplianje ofpada karakieristika komunainog otpada propisuje se
Planom za upravijanje ofpadom.

Uslovi za odnoSenje évrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Begiéa prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama).

Miesta (ni8e) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:

*na parcelama stambenih objekata &ija BRGP je veéa od 500 m2,

*na parcelama objekata mjeSovite namjene (SMN)

*na parcelama namijenjenim za urbano zeleniio,

*na pjesackim i kolsko pjesackim povrinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pje$ackog saobraéaja,

*na parcelama objekata turisticke namjene,

Nije dozvolieno postavijanje kontgjnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje
vozila.

Mjesta (niSe) za postavljianje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj
predvidieti u saradnji sa nadlenim komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu
produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom fetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnéra | periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi kolidini smeéa.
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Postujuci prethodne uslove mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smece
trebaju biti Sto blize javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez

ivignjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema sacbracajnici.

Mjesta za postavijanje kontejnera za smeée moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe bidi veéa od 1,50 m. _
Korpe (kanie) za smee pestaviti u dovolinom broju na trotoarima duz svih
saobracajnica i drugih povr$ina javnog kori$éernja, a narogito na mjestima sa veéom
koncentacijom korisnika.

Uvesti sistem reciklaZe, postavijanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrudju piana.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o &irini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Silist CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima. za prikljuenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione. infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odizavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elekironskih komunikacionih mreZa, elekironske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori$éenju elekironske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br:52/14)

Agencija za telekomunikacije.i poStansku djelatnost upuéuje na primjenu: _

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. me/requiativa/:

- -sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojedem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture htip://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- -adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture.

18:

POTREBA  IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA

Topografske karakteristike _

S obzirom ne morfoloske karakieristike teritorijie GUP-a, razlikujemo tri vertikalne
zone:

e Obalni pojas 'do 100 mnv;

« Primorska flidna zona od 100 do 500 mnv; |

. Lovéenska'preéaga, obronci i povréi Lovéena -"Planina”, od 500 do 1400 mnv.

Obalni pojas je razruden i u njemu se javijaju kiifovi, zalivi, zala i previake koje su od

posebnog zandaja za turizam. Pored toga, podrudje Budve odlikuju i uredene
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atraktivne plaze medu kojima se istitu: Begi¢i, Jaz, Slovenska pla3a, Mogren,
Miloger i dr. | |

Primorska. fliSna zona, pogodna je za izgradniju, poliopriviedu i saobraéaj.
Ispresijecana je brojnim rjegicama i potocima. Budvansko polje gotovo je potpuno
izgra deno, dok potencijali Mréeva (Jaz) jo$ nisu iskoris éeni.

"Planina” je odvojena od prethodnih zona strmim odsjecima visokim i po hekoliko
stotina metara. '

GeoloSka struktura i sastav

Prostor Crne Gore u geolo$kom pogledu pripada. Dinaridima, i to: Unutragnjim i
Spoljasnjim. Na njenoj teritoriji jasno se ispoljavaju &etiri strukturno-tektonske
jedinice koje se medusobno znagajno razlikuju po geoloékom sastavu i tektonskom
skiopu. Ove geotektonske jedinice su poznate pod nazivima: Dufmitorska, Visoki
kr§, Budva-Cukali i Paraautohton.

Geologki sastav tla budvanskog podru &ja je slozen i raznovrstan.

U hidroloSko-inzenjersko-geoloskom pogledu stijene se na podrugju_ opstine
Budva dijele u tri grupe:

» Vezane stijene, &ine ih eruptivi i kregnjaci sa roznacima, a izgraduju primorski
planinski vijenac. Dobre su nosivosti i predstavijaju hidroloski kolektor;

» Slabije vezane stijene (fliSevi, laporci, glinci, pjestari, konglomerati i rjede tanko
plocasti kre njaci) javijaju se u pojasu i pobrdu. Ove. stijene su hidroloski izolatori,
nestabilni-su i podloZni eroziji, a imaju malu nosivost;

» Nevezane stijene (pijeskovi, $ljunkovi, glinoviti $ljunci i gline) formiraju aluvijaine
ravni, polja i rje éna korita. Ove stijene su hidrolo3ki kolektori, male. nosivosi.

Hidrogeoloske karakteristike

U okviru hidrogeoloske cjeline "Karstna polja, zaravni i visoke planine™ (Visoki kr§ i
djelovi Durmitorske tektonske jedinice) izdvojena su znadajnija lezidta izdanskih
voda.

Pedologki pokrivaé

Na podrudju opétine Budva sre ¢u se slijededi tipovi zemlji$ta: veoma plitka i
erodirana crvenica, alpske rendzine (plitka erodirana buavica), aluvijalno-deluvijaina
zemljista, antropogena sme da zemlji$ta na terasama: '

« Najvecu feritoriju zauzima piitka i erodirana crveriica, karakieristi ¢na za
mediteransku klimu. Debljine je oko 50-60 cm i spada u $umska zemljista. Sadrze
dosta gline i praha, propusna su i aerirana zemljista, slabog vodnog kapaciteta, slabe
zastupljenosti minerala, siromasne humusom, a veoma bogate oksidima gvozda.

» Alpske rendzine (u uslovima crnogorskeg kr§a poznata kao plitka erodirana
buavica) je druga po zastuplienosti, male produktivnosti za Sumske vrste, sa
sadrZajem gline | praha od oko 70%. _

» Aluvijalno-deluvijalna zemljidta, odlikuju se lakim mehani &kim sastavom, malim
vodnim i relativno velikim vazdusnim kapacitetom. Snabdijevanje vodom biljaka je iz
podzemnih voda. Ovi aluvijumi su preteZno karbonati, sa gotovo neznatnim
humusnim slojem.

* Antropogena smeda zemljista na terasama, Javljaju se pod ligéarskim Sumama,
_bogata su porama i ilovastog su mehani¢kog sastava.
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ProraCune raditi na IX stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZzedim propisima za gradenje u seizmigkim podrucjima, Za potrebe
proracuna- koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o kiimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne. lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geologkim
istraZivanjima (“SLlist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i ("Sl.list CG", br.26/07, 28/1 1)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
0. | %A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 5.19, blok 58

Povisina urbanisti¢ke parcele (m?) 1014.69 m

indeks zauzetosti 0.60

Indeks izgradenosti 3.50
471.98 m?

Povrsina pod objektima (m?)

Bruto razvijena gradevinska povrdina | 3500.00 m?
objekata {max BRGP m?)

Spratnost objekta P+5
. YT rRe
Stobodne (neizgradene) povi§ine (m?) 942.71m
36

Minimalan broj parking mjesta

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje treba rje$avati u okviru parcela. Zone za smjestaj vozila date u grafidkom
prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smjestaj vozila na povrSinskim
parkinzima | u podzemnim garazama. Osnovni standardi za buduce stanje kod
dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto po
djelatnostima iznose: '

19




KAPACITET! PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA 1 PARKING MESTO
frgovina T T StmE prodajnog prostora
3dministrativno-peslovni objektl | 80m2 nefo etaZne povriine
ugostiteljski objekti 2 postavijenz stola sa 4 stolice
hotelt -2 apartmara

L b soha

JAVNE SLUZBE

NAMENA 1 PARKING MESTO
UPrava] SamTRETFILES R YUY TaTE EFaIne Hovis
decije ustanove | Skele 125m2 brute povriine
bioskopi, dvorane 20 stolica

bolinice 6 holesnickih postelja
sportske dvorane,stadionsportski tereni | 15 gledaiaca

STANOVANJE
NAMENA h 1 PARKING MESTO
'stamimni objektl 80m2 neto etaine povréing

Potreban broj parking mjesta Ob&Zb]edltl u okvifu parcele korisnika, na otvorenom
u garaZzi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 _PM/stanu ili turlstickom
apartmant.

Neophodan parking, odnesno garaZzni prostor mora se obezbijediti istovremeno sa
izgradinjom objekta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost.

Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u jaganju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u sadasniji kontekst svakako bi se moglo uiicati
na UJednacavanJe globalne slike naselja. Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje
proSlosti, ve¢ na racionalno i taktitko prepoznavanje osnovnih zakonitosti
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacua
iskustava proSlosti neophodna mora sadrzati elemente. sadasnjosti i buducnosti,
Postovanje principa identiteta, kako za objekie kao nezavisne &inioce, tako i za
kontekst ukupnog naseijskog ambijenta, svakako je neobiéno vaZno u procesu
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprinijeti jacanju karaktera
lokainih ambijenata u Kojim nastaju, ali svakako veliku paZnju treba posvetiti
njihovom ucesdéu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja
Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
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Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja naselja u praveu
visokog turizma. Neka od polaziSta koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju
primjeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani koritekst (posebno karakteristitno za stambene:
objekte)

- poStovanje i zastita postojedi likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene
i pozicije _

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izraZen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanije izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih radova
na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- korigéenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- kor!scerue arhitektonski atraktivnih i upedatljivih formi i'oblika za objekte koji svojom
pozicijom i namenom predstavijaju potencijalno nove simbole u naseliskom
okruzenju

- koriséenje kvaliteinih i trajnih materijala

- kori§éenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanija i materijalizac’ija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odngs prema prirodnom i stvorenom
okruZenju, lokalnom kiimatu, na&in organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove Ilokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definisu odredene zahteve kOjl se stavljaju pred objekie |
u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije,
tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). UKoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiénih elemenata
oblikovarija objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23° su gotovo najzastuplieniji element
oblikovanja na primorskim kucama. ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova
primena na novim objektima se iz tih razloga moZe smatrati opravdanom, ako ne i
obaveznom, ukoliko se Zeli saduvati fradicionalni karakter. U cilju. ouvanja identiteta
medtteranskog ambijenta, poZelina je primena prirodnit, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plasiike
objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena oc¢ekuje se i prilikom
uredenja slobodnih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata {zbegavati
materijale kao Sto su termoizolacione fasade, INOX limovi, vestadki materijali i
proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale Cija primena nije karakteristitna za
primorske uslove,

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
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Arhitektura svojom slojevito§éu odraz je prirodno-morfolo$kog ambijenta u kome
nastaje, ajos i vise odslikava kulturoloki kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti
vremena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa
ciliem podizanja atraktivnosti slozenih formi sa konaénim dometom Jzgradnje” nove
slike visoke ekskfuzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kake na lokalnom nivou,

Jjos i viSe na globalnom, svietskom nivou.

Prethodno. postavijeni zadatak arhitekture, koja e nastati na ovom podrudju, traZi
kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jos i vise poruku. svijetu i okruzenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju shagu iz prirodnog .
istoviemeno surovog i bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svijetom i spremno$éu da se svojom izvornom
gostoljubivoséu iskaze | kroz naéine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba prodi kroz:slojevit
pristup i to: -

Formiranje skladne: ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje djelova u cjelinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i ¢jeline

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike grada
Budve i naselja Bedi¢i (pojedinacno i celovito) pa kojoj Ge uéi u ,memoriju® globainog
svijeta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinaéno voditi raduna da svojom
velig¢inom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji dodatno
isti¢e mikro ambijent kom pripada. _

U odnosu ha podru¢je Budve i Betica, postoje uslovno regeno tri podrudja po duzinj
o kojima treba voditi raduna '

- Prva zona je zona uz morsko podrugje gde treba da preoviadaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tezi da ima &to vide jagih
linearnih poteza i vertikalnih repera _

- Tre¢a zona je zona iznad magistrale (veéinom se odnosi na Becice) Zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upuduje na formiranje ,zatalasanih® i
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se-ambijent gleda po svojoj osi linearno — peduZng pravca u silueti i slici grada
potrebno je istaci formama i veliéinama tri pozicije

- Bo€ne - ivicne djelove kao vid obiljezavanja zaokruZzene cjeline

- Centralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline* je preduslov ostvarivanja sloZene
arhitekionike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahtjeva
prevashodno uspostavijanje -sklada kako izmedu izgradenih struktura i ofvorenih
prostora, jo§ i viSe zahtjeva uspostavijanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih i
uli¢nih prostora.

Uliéni ambijenti iraze postovanje horizontalne regulacije (Ste je planom |

predvideno) uz mogucdnosti vertikalnog stepenovanja, razlicitih visina objekata, ali
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tako Sto ¢e se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, <ilj je
formiranje jedinstvenog ulinog fronta, bez obzira da §i se radi o skupu istovetnih
kuca ili skupu razfi¢itih kuéa.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da.omoguéi
sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinim
objektima, i da istakne ,geometriju” uredenosti prostora.

lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razliGite- arhitektoriike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u razlicitosti i razhcltostl u
jedinstvu®.

To konkretno znadi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svo;u
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,integride” u svoje okruZenje i sa
ostalim objektima ¢ini skladnu cjelinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veliginu, funkcuu i
poziciju potrebno.je drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog obltkovanja
U tom kontekstu vaZno je naglasiti sliedece vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po.visini

- Komponovanje po ,duzini objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

- Arhitektura ka unutrasnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak
da ,zastiti i ususka"

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze ria istaknutim mestima (ugao, raskrice)
- Vertikala — kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mestu koje istite
arhitektonski sklop ¢itavog objekta i da bude po formi u-skiadu sa oblikom Gitavog
objekia

- Visina kule" treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjerenoka uspostavljanju
sklada u okviru tri arhatektonska korpusa“

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture j je uskladivanje objekta sa tlom na kom
¢e se postaviti. Uloga ovog .korpusa" je uloga ,postamenta“ preko koga objekat
naleZe na tlo. MoZe obuhvatiti suteren; prizemlie i eventualno prvi sprat . Treba da
iskaze svojom strukturom ,stabilnost*, da moze da prihvati gornje siojeve (spratove).
U sebi treba da sadrsi i “prozratne” strukture, 8to stvara uslov da bude ,prohodan i
pristupacan”.

- Drugi arhitektonski ,korpus” je srediSnji korpus u koji-se smestaju glavni-sadrZaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost* ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitekfonskih
otvora, sliénih ili razligitih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata, a
oblik otvara u funkciji zeljene forme kojoj se teZi.
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- Treéi korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom®, §to je ovde jedan od
najznacajnijih. aspekata komponovanja objekta, kuée, arhitektonskog ansambla. To
se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to je
mnogo znacajnije, jer svojom zavrdnom formom objekat uspostavlja neposredan
kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komporiovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu i okruZenje

To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i obhkovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenija modularne povezanosti razli¢ite arhitekture

- Uspostavijanje skladnog ,ritma* nizanja razliditih elemenata ili razliCitog ritma sli¢nih
elemenata _

- Uvesti proporciohalnost u formiranju eblikovnih elemenata u:odnosu na cjelinui na
ostale djelove

- U cilju uspostavljanja ,reda" putem uspostavijanja modulare koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata _

- Takode koristiti arhitektonski jezik -akcentovanja® pojedinih djelova, odnosno
promenom ritma ili vidova oblikovanija.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekologke,
a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkcuu oshovnog opredelienja u
pravcu odrZivog razvoja drustva, Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, veé
i usvojiti kao jedine mogude. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskori$tavanja
prednosti podneblia i lokainog klimata, sugeriSe se primjena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradicul i iskustvu Ziviienja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu
odgovarajucih gradevmskih materijala, kori§enje elemenata zastite od sunca,
koriscenje principa aktivhog zahvata sunceve energie, itd.

ENERGETSKI PREGLED

Osnovni cilj energetskog pregleda je dobijanje uvida u trenutno- stanje objekta na
osnovu niza prikuplienih i obradenih parametara i odredivanje realnih energetsklh
potreba objekia, ne narudavajuéi pri tom udobnost rada i Zivijenja. Na osnovu’ razlike
izmedu trenutnog stanja i realne potrebe za energijom pristupa se odabiru mjera
energetske efikasnosti koje se mogu odnositi na:

epoboljSanje toplotnih karakteristika -objekta primjenom toplotne izolacije ili
zamjenom prozora

ezamjenu ili pobolj$anje sistema za grijanje/hladenje

«zamjenu ili pobolj§anje sistema za pripremu tople vode.
spoboliSanje efikasnosti sistema rasvjete i kuénih aparata

eupotrebu odrzivih izvora energije na strani potrosnje

U praksi se razlikuju dvije vrste energetskih pregleda:

(1) Preliminarni (walk-through) energetski pregled i detaljni energetski pregled sa
izradom _investicione studije za projekat poboljfanja energetske efikasnosti.
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Preliminarni pregled podrazumijeva izradu detaljnog upitnika za odredeni objekat
koji je neophodno kvalitetno popuniti od strane osobe zaduZene za problematiku
energetike u zgradi. |z ovakvog jednog upitnika, razgovora sa kvalifikovanom
(odgovornom) osobom i nekih manjih mjerenja dobija se slika o potro$nji energije u
analiziranom objektu. Ukoliko se nakon ovako sprovedenog preliminarnog pregleda
procijeni da postoji znacajan prostor za sprovodenje mjera energetske efikasnosti,
pristupa se detalinom energetskom pregledu objekta. Detaljni energetski pregled
ulazi u takozvanu dubinsku energetsku analizu objekta i identifikaciju potencijalnih
mjera energetske efikasnosti. Detaljnim pregledom zgrade i vr§enjem neophodnih
mjerenja (toplotna mijerenja, gas analiza, termografsko snimanje, elektri¢na
mjerenja) utvrduju se kljuéni problemi i u formi investicione studije prenose
vlasnicima ili upravnicima objekta.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“SluZbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRADIVACI URBANISTICKO- Natada Duknié ¥ Jad acucs
TEHNICKIH USLOVA: Branka Petrovi¢ 1 - < couna’
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié¢
M.P. i potpis oviaséenog sluzbenog lica
A\ .
; R ﬁe "c.u.—'r_ﬁw\ I
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana dostavljena od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu - Podruéna
jedinica Budva od 11.04.2023.godine

- Akt Agencije za zastitu zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1416/2 od
11.04.2023. godine

-Akt D.0.O. ,Vodovod i kanalizacija“
Budva,br.01-2492/2 od 13.04.2023. god.

- Akt  Sekretarijata za  komunalno
stambene poslove - Opstina Budva, broj
07-354/23-813/2 od 19.04.2023. godine
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Minimalna zadnja gradevinska linija {100-200cm od granice parcele)
Optimalna zadnja gradevinska linjja {200-400cm od granice parcele)




KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH TACAKA
PLANIRANIH REGULACIONIH LINIJA
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LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPH za Morsko Dobro
Granice starih 1zmena i dopuna
Granice novih lzmena i dopuna

POTOK
MORE

Osovina sacbracajnica
Iviénjak
Trotoar

Naziv sacbracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine

Setaliste
Javni parking | garaza
Granica katastarske parcele

Granica objekia
Broj parcele

Oznaka blokova
Postojeci objekti

Planirani objekti

U UeEOUR00N DIDEEDon

Moguca zona gradenja

PEJZAZNA ARHITEKTURA:

- ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
QSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE

D02 LINEARNO ZELEMILO
ZELENI KORIDOR

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE

NAMJENE:
Bl  rerk
H SPECIJALIZOVAN! PARK
ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
B rUESACGKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:
ZELENILO'STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
ZELEMILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKT] PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
NAMJENE:

GROBLJE
BB ZELENILO INFRASTRUKTURE
ESH  ZeLeniLo SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA
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Narutitac OPSTINA BUDVA
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LEGENDA

koordingte osovinskih tofoke ulice Gosposting :
broj totke 1 X Y ]:— :|
1 6569353.7691 | 46822757220 e
2 6569308 6240 | 46627814987 =
3 6569268.0223 | 4682286 4052 ——
4 65692592899 | 4682283 5020
5 65691961815 | 4682044.6475 -
6 6569186.4134 | 4682050.4950 o"
7 6569252.9833 | 46818914940
koordinale temenih tatoka
T1 65692513103 | 4682288.8324 g
12 6569250 6324 | 4682173 2604 T
13 6569217.8096 | 46821413189
T4 6569206.2549 | 4682106 7479 :
15 6569195 5699 | 4682044 5403 |:|
T6 6569212.1739 | 4682015.3478 —
T7 65602133458 | 4681008 3328
T8 6569231.1487 | 46819585010 O

-
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CRNA GORA

) 104-919-6435/2023
ni 11042023,
BUDVA

ovu &lana 173 Zakona o ‘drZaveom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl_.__li'_st C@" br. 73/10,
11, 040711, 043/15, 03717 1 17/18), postupajuci po zshtjevn DIREKTORAT ZA PLANIRANIE PROSTORA I
FORMACIONE. SISTEME, , za potrebe BR 08-332/23-2521/3 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 316 - PREPIS

Podact 0 parcelama .
.4 Broj Plan ) Putes il§ ‘Natin koriscenja Bon, [ pover . -2 .
| Podbrog 'zgm'lle' Skica | D#tom uplsa | ypes § kuéni broj Osnoy sticanja kinsa Poyriing m Priked
a0 19 GOSPOSTINA: Ve 500 ()
o 19 KLPOVINA
19 IGOSPOSTINA. Npva 2. Klase 3] A7
3RS KUPOVINA
{ i GOSPOSTINA stambeng zgrade N3 .
Bct AR ] KUPOVENA
9. 19 G'OS_POIETINA- Zgrade noostabo] proviedt 18 [N
1%
757 0.47
odact 0 viasniku il nosiocu
Matitni broj - WY broj ‘Naziv nosioca prava - adresa i mjesio- Prava Ubim prava
GO00002005263 FILMSKG PREDUZECE ZETA-FILM' AD Koriidenje m
‘MEDITERANSKA - 4 Budwa
Podact o objektima i posebnim djelovima
. . ‘Natin koridéenja B - Prava
Podbroj zg:glli e Osnov sticanja Godina SPF";}.‘“”‘éf Sprat Vlasnik iti nosilae prava
Sobnost. irgraduje ovrsing Adresa, Mjesto
| PBtambene zarade ’ py | vedna B . . A .
KUPOVINA . FILMSKO PREDUZECE | ZETA-  003000IK084%)
919 198 | FILAMLAD
Ui MEDITERANSKA BRABUDVA.
1 Bambent prosior 1 ) |EI T T 141
©OpASLIED: ‘NOVAKOVIC DRAGOSLAV 170904232025
[Tri sobe S8 | DARKO
UL, 27 NOYEMBRA . STAN 19,
I [Stamibeni prostor 2 pp | S i
RUPOVINA Ol |MKCEVIC BiTAR DARKO GOTITI260132)
ITri sobe 3 ; $1C NIKSIC
§ BULIIIULA 175 NIRSIC MIKSIC Nik
{ [Stambeni prostar 3 P f-Svoiing P73
KUPOVINA BAN GORDANA 120596421 5035
st sche 3% _ o '
1 e GLVERICE MITROVIC BB
| [Stinibeni prosios a p|. [ Svoiia BT ’
KUPOVINA : | ERENBURG VEADIMIR DORKNIORGE0ST3
Tri sohg LNy . . o
RESUA RUSUA -
v Stambeni prostor 3 T ) o IRV ]
. ’ MARKESVIC BOZO MIRJANA (FHSLSR805067
Tri sobe 57
Dudva  Budva

Jatim i vrijeime:  11.04,2023. 14:17:08 143



| P dam 0 obJeknma i posebnim djelovima

B \Lu:m korlst.erua PO Praya
Broj 05 rodi Spratnost/ Sprat sl 1 e
- snov slicanja Godina prainast; Spra Viasnik #i nosilac.
zgrade Sobuaost lzlzradr_l_ie Povriina s, i\a;jeglgram
1 [Stambeni prosior 6 Pl Sofes S 2 S
RUPOVINA : o CUI\OWC PAVIE MILENA 2006087215548
[Tri sabe -
T s -~GOSPOSTINA GOSPOSTINA-BUDVA
| Pedlambenl prostur 7 e | Svedne i
PIASLIEBR 2 SEKUUC BOGDAN LANA DITIY74217992
BHLEVAR SYETOG PETRA 0
) [Nestambeni prostor 3 sU | ¥vojina B
NASLIEDE 3 _NO\’QSOV]C ‘DRAGUSLAV 1704964232025
. BE¥r NOVEMBRA 1, STAN 19,
t - [Nestambeni prostor ) p | Svafea ifE .
KUPGVINA ’ .ES BAN GORDANA 12059642 154135
GLVUKICE MITROVIC BB
i [Neslambent prostor BTsY su | Svefma 148
NASEIRDE o, | STEFAN SLOBODANKA 0712976237019
' FRIMORSKI DATALION. Bt
1 [Nestumbeni prostor 3] sy | Gvepna /1
K UTOVINA: ’ 23 RASIC DANITELA 14120797287 1%
DESPOTOVAG VOINIK 6235213, 0.
i [Mestambeni prostar 2 P | Svejina ! 1y
KLIPOVINA, - " 2"3 SHESTAKOV MIKHAIL 36000009450
RUSKA FEDERACHA RFEDERACIA
1 [Stamibeni prosier 13 AP | Bvefina b4 o
VISE OSNOVA s MARKOVIC BOZO- MIRIANA 0705958405067,
. . . Budva Hudva
2. Farade v -ostalop priveedi Svojina 17t
. FILMSKG PREDUZECE ,ZETA- SO3GN0008451)
GEG 18} FILAL AT
L'L ME}JlTER)\NSKH ‘BRABUDVA
2 [Siambwent prostir ] p | Svaina 1A
MASTIEDLE 1 MARKOVIC BOZ0 MIRJIANA 705938805067
B fuidva’ Budva
rani¢enjima.
Podliraj| Broj : Redni ixz Ixam upisz . .
) zavade | PP | “broj MNatin korii¢enja Vrijéme uppzsu ‘Opis prava
Ut o ) )
Nestamhen: . ZABILI. POSTQIANIA-ST. PROSTORA PD I SA
! n ! Nestambeni prostor N POVRSINOM OD 24 M2 SAGRADIEN BEZ GRAR.
7-53 DOZVOLE
S HIB o
i 13 I ‘Stambeni prostor Prekomtenfe: dozvole
OSHH2013
} 3 P ’ Nemg ddzvole
2 I 2 Swmbeni prosior ZA PRENMAMIENU

i i vrijgme:

41,04:2023; 14117:08

. Ovlaseéno lice: ~

dp ta takse je oslobodens na osnovu &ana 17 Zakond o administrativoun taksanta ("SLlist .CG, br. 18/19). Naplata
de oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona .o drfavnom premijeru i katastr nepekremosti ("SL. list RCG™ br, 29/07,
tCG" br. 73/10,:032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

SONJA TOMASEVIC

2i3



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrgdn Predinet: Datum i vrijeme 1'aclnosilac Sadriiva .
: . FPD
o 1 .. . ) L e Za LPS PO LELZ1106622 U] LN 316 KO
234040 T 104 2.010.820271-2022] 23.1 I_.2(_J22 13:09 M]KHAI_L- ERENBRG BUWA 8A KIY 2340 PO

Jatuny i vrijeme:  11.04.2023.-14:17:08
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UPRAVA ZA KATASTAR
DRZAVNU IMOYINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

raj: 104-919-6436/2023

atum; 11.04.2023.

BUDVA

Na:osnovt &lana 173 Zakona o dridvnom premjeru i katastru nopakretnosti ("S1. list RCG™ br. 29/07. *S1, list CG" br. 73/10,

211, 040/L1, 043/15, 03717 & 17/18), postupajuci po zdhtjovu DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA I
“ORMACIONE SISTEME, , za potrcbe BR 08-332/2332521/3 izdaje s¢

LIST NEPOKRETNOSTI 332 - IZVOD

Podacit o parcelama _
. . 0j Plan - Totos ilj Natin koriséenja Bon. | - I, .
Broj Podbroj zl;rrg_ée. Skica Datum upisa ulica i LE{&E[:i-l.brbj_ Osnuy sticanja Kiasa Povriing m Prihind
9 {?(}SPOS’[']N;\ Tovaaa 1. Rlase 2{,{} 1.2
19
260 1.82
Podaci o vlasniku- ili nosiocn
Talieni broj - 1D birnj - Niziv bosicca prava - adresa | mjesio, [ Osnov prava Ohim prava
GOAG000003346 CRNA GORA- SUB, RASP: OPSTINA BUDVA Kurisdenje ' in
Budva

e postoje tereti i ogranienja.

Na__p_]ata takse je oslobodena. na osnova Thana 17 Zskonz o administrativoim taksama ("-S[.]ig;l CG, br. 18/19). Naplata
knade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzivnom preinjery i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07,
'S1 list ©G™ br, 73/10, G32/11, 040711, 043/15,.037/17 i 17/18).

- Ovlagéeno lice:

B T  ——
T ke

SONJA TOMASEVIC

atum | vrijerne:  11.04.2023. 14:18:42



Crna Gora

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA| SAGLASNOSTI @ % o gl
W g’~’~‘"¢~v---Fnsidgo( o8 11:04:2023.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA } URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnidkih uslova:

_ _ Podgorica
UL, IV Proleterske brigade br.19

1416/1 od 06.04.2023:.godine

" Odgovor na zahtjev U cilju izdavanja urabanistitko-tehnickih uslova

vaSeg zahtjeva, broj 08-332/23-2521/2, kojim ste trazili miSljenje: o potrebi procjene uticaja na
redinu za gradenje novog objekia, na kaiastarskzm parcelama 2340 § 2341 KO Budva, u zahvatu
Edopuna Detaljnog utbanistickog plana ,Budva-centar” (,SLlist Crne Gore-opstinski propisi”,
§tina Budva, obaviestavamo vas sledece:

"-_projektlma za koje se-vrSi procjena uticajana. Fivotnu sredinu {Sluzbeni list Crme Gore", br. 20/07,.
st Crne Gore", br. 47/13, 53/14 { 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
;lvotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtl;eva{[ procjena uficgja.

}_ ostavijenu dokurnentaciju-nije mogude utvrditi koji-su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
da Investitora treba obavezati da, Kada bude jasno definisao planirane sadraje na
oj lokaciji, zatrazl lzja$njenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinis kod Agencije za

ivotrie sredine.

dr Milan Gazdié
.. DIREKFOR... ¢

AGENCUA ZAZASTITU.
ZIVOTNE SREDINE
CHNE GORE

e IV Proleterske 19
. ‘31000 Podgorica, Cme Gora

@ ) tel: +382:20 446 500
§ ' emaik epamontenegro@gmaikicom’
WWW.epa.org.me
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Pisarnica Hiinistarstvo ekolegils, prostemey

Oty jucl, | ed 2, siaie | Dokt lhm] P.riicm

Crna Gora
Opéting Budva
Sekretarijat za komunalno. stambene'_posiovc
Ttg Sunca broj 3, Budva, Cena Gora, Telefon: +382 33475 823, www.budva.me:

7.354/23-813/2.
19.04.2023. godine.

nog planiranja i urbanizma, broj 07-354/23-813/1 od 07.04.2023. godine (Va$ broj @8- 332/23-2521/4
2023.godine) za izdavanje saobracéajnih uslova za Izgradn]u objekta na urbanistithoj parceli UP 5.19,

a osnovu clana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i 1zgradn]1 objekata (Sluzbem list CG broj 64/17,
/181 82/20) i ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinslmn i nekategorisanim putevima (,,SL. list opitine
. broj 09/09), donosi

AOBRACAJNE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU SAOBRACAJNICU

prikljudenja na kolsku saobracajnicu prikazani s na izvodu iz Izmené i dopune DUP-a Budva centar,
0 Funkcionalna otganizacija sacbracaja i 12.0 Plan saobracaja.

planitanju prostora I izgradnji objekata (Stuzbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18 1 82/20) §to u
tzgradnje na kompletnoj urbanistickoj parceli (kp 2341 12340 KO Budva) ispunjeno.

je predviden kolski pristup sa Ulice Gospostma na katastarskoj parceli 3098/1 KO Budva
titane u 'Up:aw za katastar i deZavou imovinu ko javni put u vlasniitvu drfave CG sa pravom
lag 1ja upisanim na Opéting . Budva) Nije dozvol]en pnstup predmetnoj urbanistickej parceli sa donje

_dnosno sa katastarske parcele 2357/1 KO Budva jer je ona DUP-oin planirana kao nova utbanisticka
UP 5.18h.

ka pai:cel‘a-2341 KO Budva upisana je listu nepokretnosti kao livada i klase u vlasnidtvu Crae
pravom raspolagatija upisanim na Opstinu Budva, te je potrebno regulisati imovinsko pravne
tije podnogenja zahtijeva za izdavanje rjefenja o saglasnosti na idejno rjedenje. Glavnog
/drZavnrog arhitekte.

a: svakog korisnika 1 investitora je da u okviru svoje urbaiisti¢ke parcele ili katastarske patcele stacionira
fema normativima iz tabela datih n tekstualnom djelu ‘plana uz otvorene moguénosti da to taztjedi u
>odrumske garaze ili otvorenog parkiranja na parce]l

nora ispun]avatt uslove propisane Prawlmkom o tehnickim zahtjevima za za$titu garaZa za putnicke

e od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/ 12).

ni pregled paramietata za rjefavanije 111:ru]uceg_-saobraca]a iz Poglavlje - OPSTT-USLOVI GRADEN]JA:

tijat za komunalio stambene poslove Opitine Budva, rjeavajuéi po zahtjevu Ministatstva ekologije,

podejelina 4 KO Biidva u zahvatu DUP-a Budva-centar (Slufbeni list CG - opitinski propisi broj

tidka parcela mora imati obezbjeden. kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (&an 51.



ITETI PARKING MESTA -

CIONALHO-USLUZNE DELATHOSTE

1, PARKING MESTD

3 ~|50mZ prodajnog prostera
rativno-postovnl objekti | B0m2 neto stadne povrdine
taljski chjakit 2 postaviena steln sa & stelke
: 2 aparimsny

& aoha

1 PARKING MESTO

: 58 —SOW2 TR Ly

tanave | Ekole 125m2 hiruta povedine

dvorane 20 stalica )

& belesnickih postel]n
dearane stadion| sportskl terenl | 16 dledalaca

{PARKING MESTO
Bim? nefa efazne pavraine

Savanje mirnjuéeg saobralaja _ _
broj patking mjésta obezbjediti u okviru'patcele, na otvorenom, u garaZi u sklopu ili van objekta prema

1,1 PM/stanu ili turistitkorn aparttanu. Neophodan parking, odhosno garaZni ptostor mora se
diti istovremeno sa izpradnjom objekta. ;

anu 37 odluke o opStinskim i nekategorisanim plgﬁtevima, u touglovima preglednosti, ne smiju se saditi
stavijati i postavljati predmet, postrojenja, uredsi, materijali, graditi bilo kalvi objekti ili vedti druge
oje ometaju preglednost opitinskog puta. ; '

danu 40 stav 1 Odluke o opitinskim i nekategorisanim putevima, vlasnil ili korisnik zemljifta uz
i nekategotisani put mota dopustiti slobodan otok vode sa puta, ako se time ne pravi Steta,

MENA: Ministasstvo ekologije, ptostornog planiranja i uthanizma je Opstini Budva proshijedilo
07-7507/74 od 11,11.2022 podine, kojim je navedeno da je Prostorno-utbanistitki plan Opétine
faziizeade i da ptijavu gradenja ne treba podnositi nadieZnoj inspekciji prije donogenja PUP-a
za slutaj da se na odnosnoj lokaciji predvide uslovi planiranja i uredenja prostora koji ne

oresponditaju sa prethodnim.

Obradivaé,
Ivan Pejovié,diplinZ.sdobr.

Nom
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Na osnovu zahtjeva broj 08-332/23-2521/5 od 03.04. 20‘;3 god (nas bzg] 01-2492/1 od
3. godine), koji je podnio Direktorat za planiranje pI‘OSJEO(I"%. "h’ﬁ gu}’%g@l @%'é@si‘éﬂ%@mﬂq
tva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, a rj&s ' ’e P -

FILM AD BUDVA, izdaju se: G pe [ Fe [ S A5

TEHNICKI USLONVI(} %J _Q ;/;/2

ZA PROJEKTOVANJE .IN'ST‘%%LACIJ A VODOVODAT Ll‘w E—
NALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VOPOVOD.NU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

katastarske parcele broj: 2340 1 2341, KO Budva, UP 5.19, blok 5B, podcjelina 4, DUP
a kojima je nacrtom Urbanisti¢ko tehni€kih uslova izdatim od strane Direktorata za
e prostora i informacione sisteme Ministarstva ekologije, prostotnog planiranja i
a, predvideno gradenje videporodinog stambenog objekta, predvidaju se uslovi
anja u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih. uslova, i
smjernicama;

stojeéi objekat je prikljuden na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, Uvidomu u
anirnae koeficijente gradnje predpostavlja se da postojeci prikljucee nece zadovokjiti
nirane potrebe. Shodno tome, Predvida se ukidanje postojeéih prikljutka, dok su
redena nova mjesta prikljuéenja za planirani objekat, uz izmje$tanje vodomjerne $ahte.
ivicu parcele i povecanje profila prikljuéne cijevi. i/ili vodomjera. Takode, potrebno je
kon ukidanja prikljjénih cjevovoda predvidjeti, a potom i prespojiti sve postojece
olne prikijucke. '

edmetna lokacija, dakle, nije kvaliteno komunalno opremljena vodovodom i
nalizacijom upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat kbvalitetno
kljuéio. na ViK mreZu, neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu
frastrulkturu definisanu planskom dokumentacijom.

instalacije planiranim saobracajnicama izdade se zasebni tehnitki uslovi za
ojektovanje, koji e biti sastavni dio urbanistitko-tehnitkih uslova za projektovanje
anirane pristupne saobradajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulitkim
oradurnom, | |

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta. Urbanisti¢ko — tehnidkih uslova broj 08-

7L{J?ﬁ?/&?-2521_/_.5' od (03.04,2023. godine,
rada: / 3

SLUZBA ZA PLANIRANJE [ SEKTOR ZA PLANIRANJE I VD IZ VRSNI DIREK TOR

ROJEKTOVANJE . RAZVOJ

omir Tomovié :




¢ zahtjeva: Zeta film AD Budva;
ka parcela: 2340, 2341, KO: Budva;
lok 5B, podcjelina 4, DUP Budva centar

uslovi za projektovanije instalacija vodovodne mreZe:

Lo

Té

polinu ivicu vodomjerhog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
ranice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
s_tupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

yodomjeri morajn imati vazede uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
i.ovjereni (pregledani i ¥igosani) u skladu sa vaZetim metrolo¥kim propisima u Cruoj
ri. Vodomjeri; takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
¥ocentualno zatvaranje, kompatibilni sa na¥im sistemom (Pravilnik o wuslovima za
ojektovanje, izgradnju i odriavanje -javmog vodovoda broj 01-3575/1 od
06.2018.godinc). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
oslije vodomjera).

utradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
ednitkim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
azu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
oniftu (Fahti).

lodomjeti profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani 4. da se sastoje od
viog (velikog) vodomjera tipa Woliman i od pomoénog (malog) obradunskog vodomjera,
kvi vodomjeri motaju biti na daljinsko oitavanje, ali he moraju imati ventil na procentualna
zatvaranje. ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski- vodomjeri ne moraju imati
guénost daljinskog ogitavanja i procentualnog zatvaran_]a veitila,

kljutke izvesti sa §ahtom propisanih- dimenzija i ventilom.. Ukoliko izvedena -3ahta ne bude
ovoljavala standarde u pogledu veli&ine, investitor-je u obavezi da izvi&i rekonstrikeiju iste.
atazu svih vodomjera fzvodi iskljudivo DOO “Vodovod i. kanalizacija”, Budva.

prlkljuéka na gradsku vodovodnu mreZu-do vodomjerne ¥ahie prlkl_]uénu cijev projektovati u
voj liniji.

Irostati¢ki nadpritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 4 bara (lokacija CO) Ukoliko
idrostati¢ki nadpritisak u mreZi prema hidraulitkom proradunu ne mo¥e da podmiri potrebe
i$ih dl_]elova objekata, obavezno pl’O_]ektOV&tl postrojenje za povecanje ‘pritiska. Dati takvo
enje da se sprijedi hidraulitki udar u spoljnoj vodovodnoj mre?i, Za isto, neophodno je
ribaviti saglasnost-nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

red uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja. u
punosti spre¢ava vracanje-vode iz ovih uredaja v mreZu.

Tofil prikljugka na vodovodnu mre¥u odreduje projektant sa time: da on ne ‘mo¥e biti manji od
/27 (DN 15 mm)

rantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mie¥e. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
ti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

slovi za p roiektovanje- instalacija fekalne kanalizacione mre¥e:

priloZenoj skici prikazana je lokacua mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
otom térena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljudak uliva minimum S em od-
kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ragvu,

likom projektovanja kanalizacionog prikljutka pridrzavati se postojeéeg standarda. Pre¢nik
nalizacionog pmkljuéka odredivati na osnovu hidraulikog proraduna, sa tim da preénik cijevi
moze biti manji od DN 160 mm.

o reviziono okno od ehjekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
kljutak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
¢ni kanal,



projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
storije koja se prikljuduje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
rikljutka, a L rastojanje {ako nema kaskade) U sluéaju kaskade ova visina se povecava za
isinu prekida pada u pr1k1_1ucnom revizionom oknu.,

kljugenje garaza, setvisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispudtaju vode sa sadrZajem
tlja, masti, benzina i sl. vrditi preko taloZnika i separatora masti.

" kohko ne posto_;e USIOVI da se objekat pukljucx na fekainu kanahzacionu 111reiu 1nvest1tor jeu
dekvatnim prilaznim putem za. voznlo za crpljenje iste, za koju j Je duZan da prllozl elaborat u
jlavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
aje saglasnost na Glavai projekat.

U': viza izdavanje prikljutka na Vi K mreZzu:

ati Tehniki uslovi ne daju pravo podnosmcu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
odenja prikiju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdatoj
adevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na
dovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

'a podnoSenjé zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
rebna‘je sledeéa dokumentacija:

Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mre2u (dobija
u Tehnitkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se prenzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija 1z_ometrgske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od slu¥be naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmitena sva
dugovanja.

kljuderije na vodovodnu mreZu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
devinski. prikljudak preko jednog vodomjera koji se registruje na mvestltora, do- momenta
obijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjerl (centralni i unutradnji), a u
kladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 0d 07. 07.2014. godine, koju je
ojila Skupdtina Opstine Budva.

bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljucio u sistem javnog
dosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na.
1ovu prethodno uradene i revidovane projekine dokumentacije koju moraju izraditi
aeni projektant i ovla$deni revidernt. Takode, radovi na lzgradnjl cievoveda moraju biti
edeni od starne ovla¥éenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovla¥éenog
dzornog organa (odluka brej 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

flavni pro_iekat mora da sadr¥i:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢, Osnove objekla sa poloZajem vodomjera i proﬁhma vodomijera;

d, Tzometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profitima vodomj jera;

e Za ob_]ekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na sitvaciji; terena {
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septike jame sa. biopredi¥éivagem, ukeliko je ista predvidena Glavnim

projektom. _
OBRADA SL.UZ'BA_ ZA PMNIMNJE-_I SEKTOR ZA PLANIRA NIET
- PROJEKTOVANJE
" Momir Tomovic¢ gl HAHM“ ';” E
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ftimao mijesto prikljudenia na planirani vodovod _ _ _
polinu ivicu vodomjemog Sahta postaviti na max 1,00 m unutar urbanisfitke parclee u praven

ik § prespajaije postojecih potrogada




