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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 4 tacka 5
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu koji je proslijeden od
strane Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, podnosioca “NEMESIS” Doo iz
Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje priviemenog objekta u pogledu
spolinog izgleda, tip-montaZno-demontazni priviemeni objekat, namjena-terasa
ugostiteljskog objekta na lokaciji 4.31, na kat.parcelama br.3047 i 3046/1 KO Budva,
projektovano od strane “Urban Studio” Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 26.10.2022.godine u 14:47:29 + 02'00', predvidena lzmjenama i
dopunama Programa privremnih objekata u zoni morskog dobra za period od 2019-
2023.godine u Opstini Budva, donosi

RJESENE

1.Usvaja se zahtjev “NEMESIS” Doo iz Podgorice, daje se saglasnost na idejno rieSenje
privremenog objekta u pogledu spoljnog izgleda, tip-montazno-demontaZni privremeni
objekat, namjena-terasa ugostiteljskog objekta na lokaciji 4.31, na kat.parcelama br.3047 i
3046/1 KO Budva, projektovano od strane “Urban Studio” Doo Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 26.10.2022.godine u 14:47:29 + 0200,
predvidena |Izmjenama i dopunama Programa privremnih objekata u zoni morskog dobra
za period od 2019-2023.godine u Opétini Budva.

2.0bavezuje se investitor “NEMESIS” DOO Podgorica da prethodno pribavi
konzervatorske uslove od Uprave za zastitu kulturnin dobara, koji su traZeni u okviru
urbanistiCko-tehni¢kin uslova broj 0208-2019/4-UP od 28.07.2020.godine. Ukoliko
investitor ne pribavi saglasnost na konzervatorski projekat, ovo RjeSenje moze biti
ponisteno na osnovu ¢lana 141 Zakona o upravnom postupku (Sluzbeni list Crne
Gore",br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17).

Obrazlozenje

Aktom broj 09-8443/1 od 01.11.2022. godine Glavnom drzavnom arhitekti proslijeden je
predmet od strane Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, podnosioca
"‘NEMESIS” Doo iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje privremenog



objekta u pogledu spoljnog izgleda, tip-montazno-demontazni privremeni objekat,
namjena-terasa ugostitelijskog objekta na lokaciji 4.31, na kat.parcelama br.3047 i 3046/1
KO Budva, projektovano od strane “Urban Studio” Doo Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 26.10.2022.godine u 14:47:29 + 02'00' predvidena Izmjenama
i dopunama Programa privremnih objekata u zoni morskog dobra za period od 2019-
2023.godine u Opétini Budva.

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,SluZzbeni list Crne Gore“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
taCka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat, 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom
arhitekti, sljede¢u dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 0208-2019/4-UP
izdate 28.07.2020.godine od strane Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom
Crne Gore, Opstine Budva; Ugovor o kori$éenju morskog dobra br.0208-3040/3 od
22.07.2019.godine, Anex Il Ugovora o kori§éenju morskog dobra br.0208-1482/2 od
15.05.2021.godine; Izjavu projektanta; Zahtjev za dobijanje konzervatorskih uslova
predato Upravi za zastitu kulturnih dobara Crne Gore od 26.10.2022.godine i Idejno
riesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta u pogledu spoljnog izgleda, u
zasti¢enoj digitalnoj formi.

Glavni drzavni arhitekta je razmotrio zahtjev imenovanog, idejno riesenje
privremenog objekta u pogledu spoljnog izgleda, tip-montazno-demontazni privremeni
objekat, namjena-terasa ugostiteljskog objekta na lokaciji 4.31 Luka Budva, na dijelu
kat.parcela br.3047 i 3046/1 KO Budva, i odlugio je kao u dispozitivu rie§enja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Smjernicama iz Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u Opétini
Budva za pariod 2019-2013 godine, na lokaciji 4.3 opstina Budva, na katastarskim
parcelama br. 3047 i 3046/1 KO Budva planirana je izgradnja montazno-demontaznog
privremenog ugostiteljskog objekta “Astoria”™ ugostitetljska terasa 3 povrsine cc 50 m?,
projektovanog od strane “Urban Studio” Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 26.10.2022.godine u 14:47:29 + 02'00".

Lokacija oznaena br. 4.3 Opstina Budva, previdena programom privremenih
objekata, namjenjena je terasi ugostiteljskog objekta. Ugostiteljska terasa koristi poslovni
prostor u objektu koji moZe biti u prizemnoj etazi objekta. Terasa se organizuje na
postojecoj kamenoj podlozi . Podna platforma ne moze biti visine veée od 10 cm.

Terasa se, po pravilu, postavlja tako da bude odvojena od objekta u kojem se
ugostiteljski objekat nalazi, a kada se postavija uz objekat ne smije ometati glavne



pjesacke tokove i narudavati arhitektonske i urbanisticke vrijednosti objekta. Terasa 3 na
postojecoj kamenoj podlozi, natkriva se pergolom ili suncobranima bijele ili bez boje.

Elementi terase treba da dimezijama, teZinom, medusobnim vezama |
postavljanjem, omoguée brzu montazu, demontazu i transport, ne ostecujuci povrsinu na
koju se postavljaju, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starih osoba i lica sa
invaliditetom. Opremu ugostiteljskih terasa ¢ine stolovi, stolice, suncobrani i eventualno
tende. Nije dozvolieno zatvaranje boénih vertikala strana ugostiteljske terase u zoni
Starog grada i kontakt zoni Starog grada.

Suncobrani, kao oprema ugostiteljske terase, ne smiju biti agresivni oblikom,
veli€inom i bojom i moraju biti uniformni. Boja platna (zastora) treba da bude bijela ili bez.
Nisu prihvatiljivi zastori od PVC materijala za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja.
Na javnim povrSinama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrzaja na suncobranima i
tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Oprema ugostiteljskih terasa
(mobilijar) treba da bude lagana, ujednacena, jednostavnih linija, po moguénosti od
prirodnih materijala.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje
da su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog rjeSenja u skladu sa smjernicama
iz 1zmjena i dopuna Programa privremnih objekata u zoni morskog dobra za period od
2019-2023.godine u Opétini Budva.

Uvidom u spise predmeta utvrdeno je da imenovani ima zakljuéen Ugovor o
koris¢enju morskog dobra br. 0208-3040/3 od 22.07.2019.godine sa Aneksom || Ugovora
o koriS¢enju morskog dobra br.0208-1482/2 od 15.05.2021.godine ¢ime je dokazana
legitimnost stranke, odnosno svojstvo investitora shodno &lanu 87 stav 6 Zakona.

Takode, uvidom u spise predmeta utvrdeno je da je podnosilac zahtjeva Upravi za
zastitu kulturnih dobara Crne Gore dana 26.10.2022.godine, podnio zahtjev za dobijanje
konzervatorskih uslova.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti “NEMESIS” Doo iz Podgorice,na idejno
rjeSenje priviemenog objekta u pogledu spoljinog izgleda, tip-montazno-demontazni
privremeni objekat, namjena-terasa ugostiteliskog objekta na lokaciji 4.31, na
kat.parcelama br.3047 i 3046/1 KO Budva, projektovano od strane “Urban Studio” Doo
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 26.10.2022.godine u
14:47:29 + 02'00', u Izmjenama i dopuni Programa privremnih objekata u zoni morskog
dobra za period od 2019-2023.godine u Opstini Budva.

Saglasno izlozenom, odlugeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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