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Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drZavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-230/3
Podgorica, 19.02.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i ¢lana 18 Zakona
o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuci po
zahtjevu podnosilaca Misurovi¢ Janko, Misurovi¢ Nikola, Paunovi¢ Jelena, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Sedam-ing“ d.o.o. Podgorica,
za izgradnju stambenih objekata, na kat. parcelama br. 3619/3, 3619/2, 3619/4, 3619/5 KO
Podgorica lll, koje ulaze u sastav UP98, UP99, UP102 i UP103, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Titex” (“SluZbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 32/18), Glavni grad Podgorica,
donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocima zahtjeva MiSurovi¢ Janko, MiSurovi¢ Nikola, Paunovi¢
Jelena, na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Sedam-ing*
d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 6.2.2025.godine u 10:45:53 +
01'00', za izgradnju stambenih objekata, na kat. parcelama br. 3619/3, 3619/2, 3619/4, 3619/5 KO
Podgorica Ill, koje ulaze u sastav UP98, UP99, UP102 i UP103, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Titex” (“SluZbeni list Crne Gore — opStinski propisi”, broj 32/18), Glavni grad Podgorica,
ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 4 815,30m? (planom zadato 4 816,80m?), indeksa
izgradenosti 1,19 (planom zadato 1,20), povrSine pod objektom 4 014,00m? (planom zadato 4
014,00m?); indeksa zauzetosti 0,40 (planom zadato 0,40); spratnosti Su+P+2 (planom zadato P+2)
- u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, visina objekta i odnos prema
gradevniskoj liniji).

Obrazlozzenje

Aktom broj 05-332/25-230/1 od 13.01.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratili su se Misurovi¢ Janko, MiSurovi¢ Nikola, Paunovi¢ Jelena, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rie$enje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Sedam-
ing"* d.o.0. Podgorica, za izgradnju stambenih objekata, na kat. parcelama br. 3619/3, 3619/2,
3619/4, 3619/5 KO Podgorica lll, koje ulaze u sastav UP98, UP99, UP102 i UP103, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana “Titex” (“SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 32/18),
Glavni grad Podgorica.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odluCio
kao u dispozitivu rijesenja, a ovo sa sljededih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setali$ta ili gradskog parka u pogledu usaglaSenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je



uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tadka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno rieSenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 73 stav 2.
Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sljedeéu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 08-332/24-381-1 izdati dana
25.03.2024.godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada;
Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara; Izjavu
ovlaséene geodetske organizacije i dopunjeno idejno rjedenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio kao u dispozitivu
rieSenja, a ovo iz sljededih razloga:

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Shodno Planskom dokumentu predmetna lokacija se nalazi u okviru povr$ina za stanovanje
srednjih gustina - SS. U okviru ove namjene planirana je izgradnja viSeporodicnog stanovanja sa
djelatnostima. Minimalna urbanisticka parcela za ovu namjenu je 500m? | tada vaZe parametri:
maksimalni indeks zauzetosti 0,40 i maksimalni indeks izgradenosti 1,20. Kota prizemlja dozvoljena
Je do 1,00m od kote terena. Objekte graditi kao slobodnostojece.

Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,00m. Maksimalna planirana
spratnost je P+2, uz mogucnost izgradnje podruma za garazni prostor, gdje konfiguracija terena
dozvoljava. Ako se podrumska etaZa koristi za parkiranje, gabarit moZe biti do min. 1,00m do
susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda. Ukoliko podrumske i
suterenske etaZe sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg saobracaja unutar parcele
i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrZaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku
povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti. Ukoliko je krov podzemne garaZe ozelenjen i
parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrsinom.

Uvidom u dostavljenu dopunu idejnog rjesenja arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
,Sedam-ing" d.o.o. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 6.2.2025.godine u
10:45:53 + 01'00', za izgradnju stambenih objeksta, na kat. parcelama br. 3619/3, 3619/2, 3619/4,
3619/5 KO Podgorica lll, koje ulaze u sastav UP98, UP99, UP102 i UP103, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Titex” (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 32/18), Glavni grad
Podgorica, konstatovano je da je idejnim rjeSenjem predvidena izgradnja stambenih objekata,
ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 4 815,30m? (planom zadato 4 816,80m?), indeksa
izgradenosti 1,19 (planom zadato 1,20), povrsine pod objektom 4 014,00m? (planom zadato 4
014,00m?2); indeksa zauzetosti 0,40 (planom zadato 0,40); spratnosti Su+P+2 (planom zadato P+2).
Objekti su propisno udaljeni od granica susjednih urbanisti¢kih parcela shodno smijernicama iz
planskog dokumenta, koje se odnose na gradevinsku liniju.



Na predmetnim urbanistigkim parcelama projektovana su dva slobodnostoje¢a stambena objekta
sa ukupno 24 stambene jedinice. Stambene jedinice su prema strukturi rije$ene kao jednosobni,
dvosobni i trosobni stanovi. Prizemlje objekta je odignuto 1,00m u odnosu na kotu terena. Mirujuci
saobracaj je obezbijeden na povrSinskom parkingu u okviru lokacije i u garazi, koja je planirana u
suterenskoj etazi ispod oba objekta. Ulaz u suteren je predviden preko zajedni¢ke rampe. U garaZi
su obezbijedena 22 parking mjesta, dok je na povrSinskom parkingu obezbijedeno 56 parking
mjesta, ¢ime su zadovoljeni parametri za parkiranje. Bududi da je namjena suterenske etaZe garazni
prostor, ova etaZa ne ulazi u obracu bruto razvijene gradevinske povrSine objekta.

Za dio suterena, koji se nalazi van gabairita objekata, predvideno je ozelenjavanje krovne ploce,
te shodno smjernicama iz Planskog dokumenta ne ulazi u obracun indeksa zauzetosti parcele.
Objekti su svojim gabaritima smjesteni u okviru gradevinskih linija, koje su udaljene od susjednih
urbanisti¢kih parcela 2,00m.

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno rjeSenje konstatuje se da je
projektovani objekat usaglasen sa propisanim, odnosno sa zadatom gradevinskom linijom i
osnovnim urbanistickim parametrima.

Smijernicama za oblikovanje prostora i materijalizaciju iz Planskog dokumenta definisano je
sliedece:

- Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa strukturama
neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizicke sredine.

- Prilikom oblikovanja voditi rauna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala, uz
postavijanje nalela jedinstva ambijenta.

- Materijalizacijom objekata obezbijediti ambijentalna svojstva podrucéja kroz upotrebu
autohtonih elemenata i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmisu ambijentalne kvalitete predmetnog prostora, a u isto vrijeme obezbjeduju potrebnu
zastitu objekata.

- Krovove objekata oblikovati u skladu sa karakterom i volumenom objekta.

- Preporuduju se kosi krovovi, dvovodni ili viSevodni, kao i zasvedene forme u skladu sa
oblikovanjem objekta i primijenjenim materijalima, a kod komplikovanijih formi objekata i
kombinovani.

- Krovovi objekata mogu se planirati i kao ravni, prohodni ili neprohodni sa svim potrebnim
slojevima izolacije.

- Nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog pokrivaca. Maksimalni nagib krova je 25°.
Krovni pokrivaé je crije, eternit, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uvidom u dostavljenu dopunu idejnog rie$enja evidentirano je da su planirani objekti jasnih
proporcija i svedene forme. Zavr$na obrada fasada je predvidena u kombinaciji demita u bojama
RAL 1013 i RAL 1014 i fundermaxa u teksturi drveta. Fasadna bravarija je od aluminijumskih profila
u bijeloj boji. Krovovi su kosi, nagiba 10°.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju.

Kod izlozenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je naSao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti Migurovi¢ Janku, Misurovi¢ Nikoli, Paunovi¢ Jeleni na dopunjeno idejno
riedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .Sedam-ing" d.o.o. Podgorica, za
izgradnju stambenih objekata, na kat. parcelama br. 3619/3, 3619/2, 3619/4, 3619/5 KO Podgorica

I1l, koje ulaze u sastav UP98, UP99, UP102 i UP103, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Titex”
(“Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 32/18), Glavni grad Podgorica.



Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rije$eno je kao u dispozitivu
ovog rieSenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisié¢
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