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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, rieSevajuci po salbi Malié Nade, izjavljenoj na rieSenje Sluzbe Glavnog
gradskog arhitekte Opstine Tivat br. br. 01-333/22-UPI-166/15 od 11.03.2024.godine kojim
je odbijen zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rieenje arhitektonskog projekta
stambenog objekta na dijelu urbanistiéke parcele UP 2-5, kat. parcela 154/3 KO Bogisici, u
sahvatu DUP-a “Durasevici” (“Sl. List CG - 0.p.”, br. 21/18), na osnovu ¢lana 88 stav 5
Zakona o planiranju prostorai izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20) i tlana 18, 46 stav 1i 126 stav 4 Zakona o upravnom postupku,

(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Zalba se odbija.

Obrazlozenje

Ozalbenim rjeSenjem br. 01-333/22-UPI-166/15 od 11.03.2024.godine, odbijen je
zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta stambenog

objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 2-5, kat. parcela 154/3 KO Bogisici, U zahvatu
DUP-a “Duraseviéi” (“Sl. List CG —o.p.", br. 21/18).

Protiv citiranog rje$enja Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Tivat, izjavljena
je zalba od strane podnosioca zahtjeva Mali¢ Nade, u cilju ispitivanja zakonitosti istog. Zalba
je izjavljena iz svih zakonom predvidenih razloga i u istoj se u bitnom navodi, da pristupni
put po vazec¢em planskom dokumentu omoguéava gradnju na ostatku urbanisticke parcele
UP 2/5, ali da to nije uvazio glavni gradski arhitekta. Isti dalje navodi da je glavni gradski
arhitekta povrijedio Zakon o upravnom postupku, jer nije prihvatio ginjenice i okolnosti koje
su bile vazne za donoSenje pravilnog rjiesenja. Ovo sa razloga kako tvrdi, jer Zakon o
planiranju prostorai izgradnji objekata u ¢lanu 237 omog ué¢ava gradnju na dijelu urbanisticke
parcele, a da je vlasnicima kat. parcela broj 155 i 156 koje ulaze u sastav urbanisticke
parcele na kojoj je planirana predmetna gradnja, i dalje omogucena gradnja na istim.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, razmotrilo je ozalbeno rje$enje, zalbu i spise predmeta, pa odlucio kao
u dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa sledecih razloga:

Glanom 87 stav 4 Zakona, ta¢. 1-6. Zakona o planiranju prostora i izgrad nji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br.064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20) propisano je da
glavni drzavni arhitekta 1) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta,
zgrade, trga, skvera, setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa — smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55. stav 2. tacka 3 i stav 3. ovog zakonai osnovnim
urbanistiékim parametrima ( indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskim linijama); 2) daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na



program iz ¢lana 116. ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja
arhitekture:3), izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost za
urbanistiéki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije i 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljneg izgleda

objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Stavom 5 ¢lana 88 Zakona, propisano je da po zalbi na rieenje glavnog gradskog
arhitekte odluc¢uje Ministarstvo.

Ocjenjujuéi zakonitost ozalbenog rjeSenja, ovo ministarstvo je naslo da je na potpuno
utvrdeno &injeni¢no stanje, bez povrede pravila postupka, pravilno primijenjeno materijaino
pravo, o cemu su u obrazlozenju dati jasni razlozi koje ovo ministarstvo prihvata.

Naime, postupajuci po predmetnoj zalbi, ovaj organ je aktom br. UPII 05-042/24-
430/3 od 15.04.2025.godine, u skladu sa &lanom 111 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), utvrdio rezultate ispitnog
postupka, kojima je uputio na na sliedeée nedostatke idejnog riesenja:

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan “Durasevici’ (“Sl. Crne
Gore-opétinski propisi br.21/18) u poglaviju 5.4. Uslovi za parcelaciju stoji da su
“surbanisticke parcele u obuhvatu plana dobijene preparcelacijom. Planersko opredjelienje
pri preparcelaciji slijedilo je postavke Programskog zadatka u dijelu minimalnih dimenzija
(3irina ne manja od 20 m), oblika i povrsina novih parcela (minimalno 500 m2). To znaci da
je neophodno da se dio parcela pripoji drugima kako bi se postigli trazeni standardi. Takode,
stav planera bio je da se postojece velike parcele ne dijele po svaku cijenu, ve¢ da se zadrze
kao potencijalne lokacije vecih turistickih objekata.”

“Po pravilu, na jednoj urbanisti¢koj parceli moZe biti samo jedan stambeni objekat.”

Uvidom u idejno rjeSenje projektovano od strane “ARHILINE" doo Nisi¢, ovjereno
elektronskim poptisom projektanta dana 20.02.2023.godine u 08:35:23 +01'00', utvrdeno je
da je istim planirana gradnja stambenog objekta na kat. parceli br.154/3 KO Bogisic¢i koja
obrazuje dio UP 2-5 u zahvatu DUP-a “Burasevici”. Preostali dio predmetne UP 2-5 Cine
djelovi kat. parcela br. 155 i 156 KO Bogisi¢i i iste nisu u vlasnistvu podnosioca zahtjeva.

Imajuéi prednje u vidu, kao i da planskim dokumentom predmetna lokaciji UP 2-5 pripada
namjeni stanovanje manje gustine (SMG), koje po planu predstavlja (individualno)

stanovanje bez drugih sadrzaja (poglavlje 5.1. uslovi u pogledu planiranih namjena), jasno
je da je na predmetnoj urbanisti¢koj parcele moguce graditi samo jedan stambeni objekat.

Osim toga, u urbanistiko-tehni¢kim uslovima br.0902-351-55/4 od 12.02.2019.godine, u
poglavlju 7.2 Pravila parcelacije, stoji “Napomena: Da bi se realizovala planirana namjena
odnosno gradnja, urbanisticka parcela mora biti zaokruzena tj. formirana prema planu
parcelacije, bez obzira na njihov broj, djelove odnosno vlasniétvo. Shodno navedenom
investitor treba da reguliSe imovinsko-pravne odnose na cijeloj UP 2-5 zbog vlasnicke

podijeljenosti.”

Na osnovu prednje iznesenog ginjeni¢nog stanja konstatovano je da je prvostepeni organ
ta¢no utvrdio &injeni¢no stanje, pa je na predmetnoj UP2-5 moguce graditi samo jedan
stambeni objekat. Gradnja na istoj je moguéa, kako je to UT-im propisano, u slu€aju da se

rije$e imovinsko-pravni odnosi i kompletna UP 2-5 bude u vlasnigtvu jednog investitora ili da
se zaklju&i ugovor o zajednickoj izgradniji svih viasnika kat. parcela koje ulaze u sastav

predmetne urbanisticke parcele.



Kako dostavijanje citiranog akta Ministarstva broj UPII 05-042/24-430/3 od
15.04.2025. godine, nije bilo moguce izvrsii adresatima: Mali¢ Nadi, Okijevi¢ Silviji, Okijevic
Robertu, Okijevi¢ Radu i Bujenovi¢ Vladu, na jedan od nacina iz clana 84 i 85 Zakona 0
upravnom postupku, to je dostavljanje izvrseno javnim obavjeStavanjem na osnovu ¢lana
87 istog zakona, objavljivanjem pismena br. UPII 05-042/24-430/3 od 15.04.2025. godine,

na oglasnoj tabli ovog ministarstva.

Na prednje citira obavjestenje o rezultatima ispitniog postupka, izjasnjenje je dostavio
Bujenovi¢ Vlado preko svog punomocnika Burovi¢ Bojane, advokata iz Kotora, koji u istom
navodi da se kao i u ranijem postupku protivi idejnom riesenju koje je dostavljeno od strane
Mali¢ Nade. Ponavlja stav da je na UP 2-5 predvidena gradnja samo jednog objekta, te da
bi udovoljavanjem ovakvog zahtjeva Mali¢ Nadi, bila iscrpljenja svaka moguénost da ostali
vlasnici katastarskih parcela koje ulaze u sastav navedene urbanisticke parcele, sagrade
svoj objekat. Dalje navodi. da se predmetna UP sastoji od tri katastarske parcele, a da je
Mali¢ Nada vlasnica samo jedne, dok se vlasnici ostale dvije katastarske parcele koje Cine

veéinu UP protive ovakvom idejnom rieSenju.

Kod izlozenog pravnog i €injenicnog stanja stvari, ovaj Direktorat je na$ao da je zalba
neosnovana, sa razloga jer u konkretnom slugaju nisu rijeseni imovinsko-pravni odnosi na
nacin kako je to propisano UT uslovina, te ukazano Obavjestenjem 0 rezultatima ispinog

postupka broj UPII 05-042/24-430/3 od 15.04.2025.godine.

Sa izlozenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu rieSenja — clan 126 stav 4 Zakona O
upravnom postupku.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom Sudu Crne Gore, U roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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