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Cma Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-7116/2
Podgorica, 16.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca “Elite invest’
d.0.0., za davanje saglasnosti na idejno rjeenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane ,CRTA" d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
04.06.2025. godine u 07:22:40 + 02'00', za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa
djelatnostima TIP S4, na dijelu ubanisticke parcele UP 84, koje ¢ine kat.parcele br. 3832/1
i 3834 K.O. PODGORICA lll, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana izmjene | dopune
“Zabjelo - Ljubovi¢” ("Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.19/09), Glavni grad
Podgorica, donosi "

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “Elite invest' d.o.o. na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,CRTA" d.o.o. Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 04.06.2025. godine u 07:22:40 + 02'00', za
izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima TIP S4, na dijelu ubanisticke
parcele UP 84, koje ine kat.parcele br. 3832/1 i 3834 K.O. PODGORICA llI, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana izmjene | dopune “Zabjelo - Ljubovi¢” ("Sluzbeni list Crne
Gore- opstinski propisi br.19/09), Glavni grad Podgorica izradeno u skladu sa smjernicama
za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim
parametrima: Ukupna nadzemna bruto gradevinska povrsina BRGP= 6162.00 m? (planom
propisano  6585.00 m?), indeks zauzetosti - 0,47 (planom propisano 0,50); indeks
izgradenosti 2,80 (planom propisano 3.00 ); spratnost objekta Su+Po+P+4+Pk (planom
propisano Su+Po+P+4+Pk), i gradevinskom linijjom u skladu sa smjernicama iz planskog
dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-7116/1 od 04.06.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “Elite invest‘ d.o.0., za davanje saglasnosti na idejno
rie§enje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,CRTA" d.o.0. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 04.06.2025. godine u 07:22:40 + 02'00',
za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima TIP S4, na dijelu ubanisticke
parcele UP 84, koje Cine kat.parcele br. 3832/1 i 3834 K.O. PODGORICA lll, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana izmjene | dopune “Zabjelo - Ljubovi¢” ("Sluzbeni list Crne
Gore- opstinski propisi br.19/09), Glavni grad Podgorica.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rje$enja, a ovo sa sljedecih razloga:



Clanom 22 stav 1 tacke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
19/25) utvrdena su ovliadéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da daje saglasnost
na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i
viSe, hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga,
skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu
usaglaSenosti sa: urbanistiCko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima
(parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno rjeSenje
projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat, u odnosu na
oblikovanje, materijalizaciju i urbanisti€ke parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog
zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj 19/25), data je
definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnic¢kim
uslovima koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim
zakonom, posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 tagka 1. ovog Zakona,
propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno rjeenje, sto u
skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2. Zakona €ini obaveznost uskladenosti idejnog rjeSenja
kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25),
navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a
narocito: uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjeSenja priklju¢enja objekta na saobracajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu —UrbanistiCko tehni¢ke uslove
izdate od strane nadleznog organa, Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i
ostvarenih urbanisti¢kih parametara; Izjavu oviadéene geodetske organizacije i dopunjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisti¢ki plan lzmjene i dopune
“Zabjelo - Ljubovi¢" ( Sluzbeni list Crne Gore , op.prop.br.19/09 ), na lokaciji koju Cini
kat.parcele br. 3832/1 i1 3834 K.O. Podgorica lll, na dijelu urbanisticke parcele UP 84 ukupne
povrsine 2195.00 m ? planirano je kolektivno stanovanje sa djelatnostima TIP S4.

Planom ovaj tip stanovanja planiran je na urbanistiCkim parcelama povrSine od 1000
- 3000m2. Definisan je kao preteZzna namjena u okviru koje je moguca izgradnja objekata u
funkciji stanovanja i stanovanja sa delatnostima ili samo delatnosti. Stanovanje je moguce
organizovati u slobodnostojeéim objektima sa jednom ili viSe lamela. U okviru objekta
stanovanja i to u prizemlju moguca je organizacija djelatnosti. Realizacija dijela prostora
opredeljenog za djelatnosti je fazna i prepusSta se investitoru. Djelatnosti koje su u
kombinaciji sa stanovanjem moraju biti kompatibilne sa istim odnosno da neugroZavaju
funkciju stanovanja i Zivotne sredine. Pre svega to su trgovina, ugostiteljstvo, usluge i sl.

Ovim Idejnim reSenjem predvidena je izgradnja kolektivhog stambenog objekta.
Teren je u padu. Na lokaciji nema izgradenih objekata. Direktan kolski pristup je omoguc¢en
sa postojece saobracajnice. Ulasci u objekat organizovani su u odnosu na kotu



saobracajni¢e po DUP-u (a.k.+44.00), pa je tako: kolski pristup na nivou Suterena, na koti
+42.11mnv, kota poda prizemlja izdiguta je za 1m u odnosu na kotu saobracajnice, pa je
tako glavni ulaz u objekat na koti +45,00mnv. Sporedni pjeSacki ulaz smjesten je na | spratu,
odnosno na koti sporedne, gornje saobracéajnice, i to na koti +48,60mn

Objekat je projektovan kao slobodnostojeéi sa spratno$éu Po+Su+P+4+Pk.
Predmetni objekat je saCinjen iz garaznog prostora za parkiranje vozila, koji su smjesteni u
podrumskoj i suterenskoj etazi ukupno 74 PM sa parking mjestima na povrsini prizemlja.
Uz njih se nalaze i tehnicke prostorije potrebne za odrzavanje objekta. Na prizemlju se,
pored komunikacija, nalaze spremiSte za bicikla i kolica, kao i poslovni apartmani. Na
spratovima i potkrovlju nalazi se ukupno 46 stambenih jedinica. Krov je kosi i iznosi 23°.
Fasadni zidovi objekta su od opekarskog bloka dimenzija 25/19/19, sa unutrasnje strane
malterisanim cementnim malterom i u zavinosti od pozicije premazani disperzijom. U niZzim
zonama na fasadi zidovi su od opekarskog bloka dimenzija 25/19/19cm. Spoljasnja obrada
zidova je demit fasada u nijjansama bez i braon boje. Postojeci teren je u padu. Oko objekta
predvidaju se pjeSaCke staze, zelene povrSine sa sadnicama borova, javora, maslinei
ukrasnih zbunica.

Oblikovanje prostora i materijalizacija

ReSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom ili intervencijom na postojec¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinese se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike
naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. U objektima u kojima se prizemije koriste kao poslovni prostori isti
enterijerski moraju biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su
u skladu sa susednim izlozima i u skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da predlozeno idejno rjesenje za
izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima TIP S4, na dijelu
ubanisticke parcele UP 84, koje ¢ine kat.parcele br. 3832/1i 3834 K.O. PODGORICA
lll, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana izmjene | dopune “Zabjelo - Ljubovié”
("Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.19/09), projektovano od strane ,, CRTA"
DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 04.06.2025.
godine u 07:22:40 + 02'00", izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima:
Ukupna nadzemna bruto gradevinska povrsina BRGP= 6162.00 m? (planom
propisano 6585.00 m?), indeks zauzetosti - 0,47 (planom propisano 0,50); indeks
izgradenosti 2,80 (planom propisano 3.00 ); spratnost objekta Su+Po+P+4+Pk
(planom propisano Su+Po+P+4+Pk), i gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama
iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz Idejno rjeSenje prilozena: Izjava odgovornog inZenjera
da je tehnicka dokumentacija izradena u skladu sa vazeéim propisima, elaborate
parcelacije i izjava geodetske licencirane organizacije o taénoj lokaciji planiranog
objekta i saobraé¢ajnom pristupu.

Kod izlozenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva ,Elite invest® d.o.0. na idejno



rie§enje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,CRTA" d.o.o. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 04.06.2025. godine u 07:22:40 + 02'00',
za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima TIP S4, na dijelu ubanisticke
parcele UP 84, koje &ine kat.parcele br. 3832/1 i 3834 K.O. PODGORICA lll, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana izmjene | dopune “Zabjelo - Ljubovi¢” ("Sluzbeni list Crne
Gore- opstinski propisi br.19/09), Glavni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti i
materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickin parametara (bruto razvijena
gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
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