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Dostavljaju se Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi broj 1062-1106/5 od 16.07.2019. godine,
za gradenje objekata na UP 1 B-1, zona B-1, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Velji
kamen* (Sl. list Crne Gore - opstinski propisi br. 11/09), u Buduvi.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
Broj:1062-1106/5 | TURIZMA
Podgoria, 16.07.2019. godine
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma na osnovu clana 74. Zakona o planiranju
2 | prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17 ) i podnijetog zahtjeva
Brajuskovi¢ Milke iz Budve, izdaje:
3 URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
4 |72 gradenje objekata na UP 1 B-1, zona B-1, u zahvatu Lokalne studije lokacije
,Velji kamen* (SI. list Crne Gore - opstinski propisi br. 11/09), u Budvi.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Brajuskovi¢ Milka iz Budve
6 | POSTOJECE STANJE
Prema katastarskoj evidenciji, katastarska parcela broj 131/2 je neizgradena
parcela, pasnjak 3.klase, povrsine 507m2.
Prema katastarskoj evidenciji, katastarska parcela broj 131/1 je neizgradena
parcela, pasnjak 3 klase, povrSine 508m2.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu broj 04 ,Namjena povrsina’, urbanisti¢ka parcela UP 1
B-1, zona B-1 je namjene povrdine za turisti¢ko stanovanje — ambijentalna
izgradnja zona B-1.
T.2, Pravila parcelacije
UP 1 B-1, zona B-1 sastoji se od katastarskih parcela br. 131/2, 131/1 i 137 KO
Rezeviéi |, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Velji kamen®, opstina Budva.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Objekti na urbanistickoj parceli (u daljem tekstu: parcela) postavljaju se:

- Kao slobodnostojeci (SO) — objekat ne dodiruje ni jednu granicu paracele;

- Kao objekat u nizu (ON) — objekat dodiruje jednu ili dvije bo¢ne granice parcele.
Objekti u nizu mogu se graditi uz saglasnost vlasnika — korisnika susednih
katastarskih parcela.

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje nadzemnog dijela
objekta, a predstavlja rastojanje od regulacionie linije, odnosno od saobracajnice
ili druge javne povrsine. Podzemna gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno
gradenje podrumske etaZe objekata i mozZe biti i u pojasu izmedu gradevinske i
regulacione linije, a najviSe na rastojanju 1,5m od regulacine linije.

Na grafickom priilogu br. 7 - «Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata |
uredenje prostora» prikazane su gradevinske linije.

Rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta i linije susedne parcele,
prema tipu izgradnje iznosi:

. Za slobodnostojeée objekte (SO), na dijelu do bo¢ne granice parcele pretezno
severne orjentacije iznosi najmanje 1,5m, odnosno na dijelu do boéne granice
parcele pretezno juzne orjentacije iznosi najmanje 2,5m;

- Za objekte u nizu (ON) koji su prvi li poslednji u nizu, na dijelu do bo¢ne granice
parcele

iznosi najmanje 2,5m;

- Za objekte u nizu (ON) koji nijesu prvi ili poslednji u nizu, na dijelu do bocne
granice

parcele iznosi 1/2 dilatacije;

-Postojeéi objekti ¢ije je rastojanje do granice parcele manje od utvrdenje
vrijednosti, ne mogu na toj strani imati otvore &iji je parapet nizi od 1,80m.
Udaljenje objekata od zadnje granice parcele iznosi najmanje 5,0m.
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Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povrsine objekta
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do kote sljemena ili vijenca objekta. Ukoliko je saobracajnica ili druga javna
povréina u nagibu, u odnosu na $irinu parcele, kota nivelete saobracajnice se
uzima na mjestu polovine Sirine parcele.

Relativna visina objekta je ona koja se odreduje prema drugim objektima ili Sirine
regulacije, a definise se kroz sljedece odnose, i to:

- Visina novog objekta manja je od Sirine saobracajnice;

- Visina novog objekta sa vencem uskladuje se sa vijencem susjednog objekta;

Kota poda prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete
saobracéajnice, i to:

- Kota prizemlja novog objekta ne moze biti niza od kote nivelete saobracajnice;

- Kota prizemlja novog objekta moze biti najvise do 1,2m viSa od kote nivelete
saobracajnice;

- Za objekat koji ima indirektnu vezu sa saobracajnicom, preko prilaznog puta,
kota poda prizemlja utvrduje se primjenom odgovarajucih pravila ovog poglavija;
- Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje) kota
prizemlja moZe biti viSa od kote trotoara za najviSe 0.2m. Svaka veca denivelacija,
ali ne veca od 1.2m, savladava se unutar objekta.
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sa nagibom prema saebracajrici Predlog izgradnje na parceli
3¢ Ny il UL savaracgnive

Urbanisticki parametri za izgradnju prostora dati su tabelarno, posebno za svaki
blok.

Indeks zauzetosti parcele je iskazan u procentima i predstavlja koli€nik povrSine
gabarita svih objekata - BGP objekata

Indeks iskoris¢enosti ili izgradenosti parcele je pokazatelj izgradenosti prostora,
a predstavlja kolicnik povrSina svih etaza objekata - BRGP objekata i povrSine
parcele.

Bruto povrsina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
njezine namjene:

- ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina ili neka druga namjena
¢ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto
gradevinsku povrSinu racuna i povrSina podzemne etaze.




Spratnost objekata je iskazana brojem etaZa u tabeli, i predstavlja ukupan broj
etaza koji je dozvoljen za gradnju i ulazi u obracun urbanistickih parametara, a to
su: suterenske etaze, prizemna etaza, spratne etaze i potkrovna etaza, dok
podrumske etaze ne ulaze u obraéun. Minimalna spratna visina iznosi 3,0m.
Predlaze se na parcelama &iji je nagib terena veci od 10° izgradnja objekata koji
kaskadno prate liniju terena.

Takode se predlaZe i kaskadno uredenje parcele izgradnjom potpornih zidova od
kamena kojima se formiraju terase $irine od 3,0-5,0m sa zelenim zastorom na
tamponu zemlie od 90-120cm koji bezbeduje zasad sitnim rastinjem
(pomorandze, oleanderi).

Za sve objekte na padini ili koji se ukopavaju vise od 4m od linije terena do kote
fundiranja, neophodno je u okviru idejnog i glavnog projekta uraditi
tehnickotehnologki projekat i organizaciju rjeSenja za izgradnju projekata.

Za svaki objekat je neophodno izvrsiti ispitivanje zemljista kako bi se mogli
definisati

parametri za proradun elemenata konstrukcije, a u skladu sa Zakonom o
geoloskim

istrazivanjima (,SI. List RCG", br. 28/93)

Djelovi objekata sa ispadima ¢ija je horizontalna projekcija veca od 1,2m, ne mogu
prelaziti gradevinsku, odnosno regulacionu liniju,

Krov objekata projektovati kao ravan ili kao kos (viSevodan) sa nagibom najvise
do

23° u zavisnosti od krovnog pokrivaca. Tavanski prostor se moze iskoristiti kao
korisna povr$ina koja ne ulazi u dozvoljen broj etaza ali ulazi u obracun BRGP
objekta sa 60% povrsine. Osvetljenje tavanskog prostora se omogucava iskljucivo
otvaranjem krovnih prozora ili povlatenjem etaze za najmanje 5.0m, tako da
visina slemena ne bude visa od 4.0m radunaju¢i od meduspratne konstrukcije
najvise etaZze — visina tavanskog prostora.

Najmanije rastojanje horizontalne projekcije strehe od granice susedne parcele
iznosi 0.50m. Rjesenjem kosih krovova susednih objekata koji se dodiruju
obezbijediti da se voda sa krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti
ispred gradevinske linije, odnosno na dijelu Sireg bo¢nog dvorista, odnosno
zadnjeg

dvorita. Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu vecu od 0.90m,
postavljaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit objekta.

Urbanisti¢ke parcele se mogu ogradivati pod slijedecim uslovima, i to;

- Parcela se ograduje zidanom ogradom do visine od 0.50m (racunajuci od kote
trotoara) koja na sebi moze da ima transparentnu ogradu do visine 1.40m
(ragunajuci od kote trotoara) ili Zivom ogradom do visine 1.40m;

- Ograda se postavlja na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde |
kapije budu na parceli koja se ograduje;




- Ograda se postavlja po grani¢noj liniji parcele i to uz saglasnost suseda;

- Zelene-zive ograde na dijelu susednih parcela sade se po grani¢noj liniji parcele,
a zidane i transparentne ograde postavljaju se prema katastarskom operatu, i to
tako da stubovi ograde budu na zemlji$tu vlasnika parcele koji postavlja ogradu;
- Ograde parcela na uglu ne mogu biti vise od 0.50m racunajuci od kote trotoara,
zbog zastite vizuelne preglednosti raskrsnice;

- Kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije

Povrsinske vode, rigolama i koristeci postojecu konfiguraciju terena, odvijesti
prema uliénim slivnicima kiSne kanalizacije.

Broj objekata na parceli je ograni¢en, odnosno na parceli se moze graditi samo
glavni objekat, uz moguénost izgradnje pomo¢nog objekta ukoliko su ispostovani
propisani maksimalni indeks zauzetosti i indeks iskoriS¢enosti, odnosno
izgradenosti, kao i ispunjeni uslovi medusobne udaljenosti objekata tako da su
ispostovani i uslovi protivpoZarne zastite.

Parkiranje ili garaziranje motornih vozila se obezbeduje na parceli, izvan javnih
povrsina, prema slijedecim kriterjjumima:
Stanovanje ... 1,5 mjesta/1 stambenoj jedinici ili
turistickom aparmanu;
Ugostiteljstvo i turizam
povrsine;
- Poslowni obiek .covessssimsssssmsmmese 1 mjesto / 60-90 m2 povrsine.
Ukoliko stambena jedinica ili turisticki apartman ima BRGP ve¢u od 100m2, na
svakih 50m2 broj parking mjesta se povec¢ava za 0,5.

5 mjesta / 100 m2

Organizovano sakupljanje i odvozenje ¢vrstog komunalnog otpada iz prostora.
Sudovi za smecée(kontejneri, kante) smestaju se u okviru parcele u boksu ili nisi
ogragradenoj kamenom ili Zivom ogradom.

Za Zonu B i B1 -Turisticko stanovanje —ambijentalna izgradnja —
mogucnost formiranja potparcela

Na Urb. parcelama ove zone ogranicen je broj izgradnje stamb. i pomo¢. objekata.
Dozvoljena je izgradnja jednog objekta i pom. objekta na potparceli ne manjoj od
500 m2

Zona B-1 TURISTICKO STANOVANJE — AMBIIENTALNA IZGRADNJA
Brojevi Bro) Povriina Povriin 1Z Ukupn Il indeks | Spratno Namjena
katparcela | urbanistick | urbanistick | apod indeks a izgradjenos st
K.O.Rezevi re re objekto | zauzetos | povrdin ti
ci parcele parcele m t a
BGP
1371131 UP 1 B-1 1300m2 | 325m2 0.25 845 m2 0.65 S+P+1 TUR-
STAN




Zona B-1 TURISTICKO STANOVANJE - AMBUENTALNA IZGRADNJA
Bioj Povrdina Minimalna | Max.Broj | Bro Il indeks Spratnost | Numjena
ubanistichre | wbamstiChee | Poyvrdina potparcela Stamb izgradjenosti
parcele parcele potparcele objekata
1 pom.ob
UP 1 B-1 1300m2 650 m2 2 2stamb. | 0.63 SHP+] TURIZAM-
2 pomaod STANOVANIE

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

«Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
(SI. list CG, br. 044/18).

+Pravilnik o naginu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br.
060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Sa makroseizmickog aspakta ovi prostori su u zoni 9 stepena MCS skale kao
maksimalnog intenziteta o&ekivanog zemljotresa i spadaju u Il kategoriju (od 12
do 24%) nagiba .§to se smatra da su povoljni uslovi za izgradnju objekata

Sa Geomorfolodkog aspekta Primorska fliSna zona izgradena je od meksih
vododrzljivih stena: $kriljaca, glinaca, pesc¢ara, laporca, trosnih eruptiva i tufova.
Sa aspekta stabilnosti terena prostor Studije Lokacije nalazi se u zonama uslovno
stabilnih terena, koji se javljaju na vecem delu teritorije Opstine: na Toplisu,
Smokovom vencu, u zaledini Milogera, Sv. Stefana, Rezevi¢a, Petrovca i Buljarice

Klimatski uslovi

Podrugje opstine odlikuje se mediteranskom klimom koja je samo u viSim
delovima

planinskog zaleda izmenjena uticajem planinske i umereno kontinentalne.
Specifi¢nost ovog klimata su duga i topla leta i blage zime. Srednja godiSnja
temperatutra vazduha iznosi 15,80 C.

Na podrugju Opstine nalazi se jedna metereoloSka stanica (u Budvi), pa stoga
prikazane vrednosti treba uzeti sa rezervom usled mogucih znatnih
mikroklimatskih promena.

Maloj godi$njoj amplitudi temperature vazduha doprinose dva faktora: zagrevajuci
efekat mora u zimskom periodu i strujanja iz planinskog zaleda u letnjem periodu.
U proseku, u Opétini je 4 dana u godini sa temperaturom od Oo C, a 26 dana sa
preko 300C (tropski dani). Dnevne temperaturne amplitude su male, dok su noci
prili€no sveZe zbog noc¢nog vetra niz padine Lovcena.

Budvansko primorje jedno je od najvedrijih na Jadranu. U proseku je ovde 108
vedrih dana, a srednja godi$nja oblacnost iznosi 5,0. Najvedriji meseci su juli sa
2,3 i avgust sa 2,0, dok je najveca obla¢nost u novembru i decembru (6,9;
odnosno 6,8). Najznacajniji vetrovi na budvanskom primorju su bura, jugo i
maestral. Najéeséi su juzni (150 %o), jugoistoéni (100 %o) i jugozapadni (70 %o)
vetrovi. Bez vetra, tidina, je 510 %o0. Sa jakim vetrom je oko 7 dana godiSnje, dok
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su olujni vetrovi veoma retki. Vlaznost vazduha na podrucju opstine je relativno
mala i kreée se od 67-75%, a najmanja je u toku leta u julu 67% i avgustu 69%.
Padavine su pretezno u vidu kie, prose¢no oko 1578 mm taloga. Maksimum
padavina je u novembru, dok je minimum u julu, a zatim u avgustu i junu.
Sekundarni maksimum padavina je u martu, a minimum u januaru. Padavine su
neravnomerno rasporedene, pa ih leti ¢esto nema uopste. Takode su Cesta
kolebanja od godine do godine. NajviSe padavina ima u jesen, potom u zimu, dok
je leto najsuvlje. Sneg se javlja iznad 600 mnv, ali se usled blizine mora kratko
zadrzava.

Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Tehnickom dokumentacijom  predvidjeti mjere za$tite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG®, br.34/14),
pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i1 52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG“, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu.
Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine, br. 02- D -1884/2 od 11.07.2019.
godine.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo turistickog kompleksa je jedna od najvaznijih kategorija sistema zelenila,
znacajan i kao mjesto odmora i neophodan element prirode.

Na Citavom prostoru LSL-e moguce je determinisati pejzazne terase kao vidikovce
na mjestima izvanrednih panoramskih vizura, odnosno punktove sa kojih se
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dozivljava raznolika i bogata ljepota azurno plavog mora i tamnozelenog
gorostasnog zaledja. U oblikovanju ovih terasa primjenjivati elemente vec
sadrzane u autentiénom pejzazu koji ¢e istovremeno naglasiti funkciju njihove
osnovne namjene. Na terasama obezbijediti klupe za sjedenje, ekolo$ke Cesme,
table sa neophodnim informacijama, durbine za posmatranje i druge rekvizite za
kulturnu prezentaciju podrucja. Prostor izmedu objekata i uz pjesacke
komunikacije popuniti niskim drvecem, grmljem i parternim zelenilom pri ¢emu
treba voditi raéuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom
zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost. Posebnu paznju
je potrebno posvetiti osmisljavanju lietnih terasa i staza, vodenih sistema (fontane,
gesme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za otpatke,
osvjetljenje). Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru
svjetlosti sa krodnjama drveca kao i osvjetlienje terasa koje ¢e se uklopiti u
prirodan karakter ovog prostora.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ra¢una o svim kompozicionim elementima.
Za ozelenjavanje koristiti sve preporucene dekorativne vrste otporne na uslove
sredine. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa
cvjetnicama i visokim cetinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi
studiju boniteta postoje¢eg zelenog fonda i novim projektom sacuvati i uklopiti
svako zdravo i dekorativno postojece stablo.

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora jer
pokriva

znatnu povrsinu plana. Odmor posjetilaca ovoj kategoriji daje multifunkcionalan
karakter tj. na istoj povrdini ¢e se sublimirati pored estetsko-dekorativno-
higijlenskog karaktera zelene povrsine i funkcionalan karakter. Potrebno je
formirati dio zelene povrdine koji ¢e zadovoljiti potrebe ljudi koji ce izvjesan
vremenski period provoditi u novim objektima. To su prije svega prostori za miran
odmor, rekreaciju kao i djecja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne
izgubiti mjeru i ne unistiti prirodan duh ovog mjesta - pronaci prostor za slobodne
travne povrsine za igru, odmor i etnju. Kompleksu treba dati Zivost tokom Citave
godine - prelivanje perioda cvjetanja, listanja i plodono$enja. U tom smislu birati
vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor,
forsirati vrste sa pojaganim fitocidnim i baktericidnim svojstvima, otpornim na
posolicu.

11

USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).
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13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

«Tehnigka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

«Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
«Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV.

17:2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleznog organa.

Akt ovog ministrastva upucen d.o.o. Vodovod i kanalizacija Budva, br. 1062-
1106/3 i 1062-1207/3 od 25.06.2019. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.03 Mreza saobrac¢ajnica i vodotoka sa regulacionim i
nivelacionim rjedenjem i prema uslovima nadleznog organa.

Akt ovog ministarstva upucen Sekretarijata za komunalne-stambene poslove —
Opétine Budve, br. 1062-1106/4 i 1062-1207/4 od 25.06.2019. godine.




17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata ( "SI list CG”, br.33/14)

e Pravinik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuCenje,
izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

e Pravinik o zajedniékom korid¢enju elektronske ~komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHN|CKIH
INZENJERSKO GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I

18 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraiivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvréenih geolo$kih istrazivanja.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 1 B-1
Povrsina urbanisticke parcele 1300 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.25
Maksimalni indeks izgradenosti 0,65
Maksimalna povrsina pod objektima 325 m2

10




Bruto razvijena gradevinska povrsina 845 m2
objekata (max BRGP)

Maksimalna spratnost objekta i

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Za nove objekte obavezno je u okviru pripadajuce parcele obezbediti parkiranje ili
garaziranje motornih vozila prema normativima 1 parking mjesto za 1
apartmansku jedinicu i 1 parking mjesto za 80 m2 BP poslovnog prostora.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Pri projektovanju i izgradnji objekata koristiti savremene gradevinske materijale.
Oblikovanje i arhitekturu objekata prilagoditi karakteru primorskog naselja, kao i
namjeni objekta.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti
Mjere energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih  zgrada (upravljanje
potrodnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve
nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podruéju Studije lokacije. Posebno, od nabrojanih mijera, treba naglasiti
potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog zracenja. Kako trenutno na
teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj
raspodjeli sunéevog zraenja, mozZe se samo izvrsiti procjena na osnovu podatka
za podrugje Budve o prosjeéno 240 suncanih dana godisnje.

Stoga se moze zakljuéiti da ovo podrucje spada u red podrucja sa vrlo povoljnim
osnovnim parametrima za znacajnije koriscenje energije neposrednog suncevog
zracenja.

Na ovom podruéju postoje mogucnosti za oba nacina korid¢enja sunceve energije
— za grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske celije). Koris¢enje solarnih kolektora se mozZe preporuciti kao
moguénost odredene ustede u potroSnji elektricne energije. Za proizvodnju
elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloSkih parametara.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
22 OBRAQIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢
TEHNICKIH USLOVA: Natasa PBuknic
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23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Olja Femi¢

24

M.P.

potpis ovlascenog sluzbenog lica

25

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta;
Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine, br. 02-D-1884/2 od
11.07.2019. godine.
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Crna Gora

Vlada Crne Gore ) ——

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZVOTNE/SREDINE T/ viA 1 TULD

Broj :02-D-1884/" o oy e

Podgorica, 11.07.2019.godine =t ‘}“({’T : ’{J&j,;._ 1
ey |

| e
! e :
{ B i iy {1 Z 1
{ VA" 4‘6,/ |2 '

| 1B~ 1
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZV J;umm-m—‘—;a--«-mé——w---—-!
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

irg el

= F 1

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 106-1106/2 od 28.06.2019.godine, kojim ste trazili miSljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta, na katastarskim parcelama broj
131/1 i 131/2 KO Rezeviéi |, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Velji kamen" u Budvi a u cilju
izdavanja urbanistiéko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije nosiocima projekta
Brajuskovi¢ Milki i Pinjati¢ Mitu iz Budve, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na katastarskim parcelama broj
131/1 i 131/2 KO Rezeviéi |, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Velji kamen® u Budvi,
planira izgradnja stambenog objekta ukupne BGP 845m?2, u cilju turistickog stanovanja.

Imajuéi u vidu navedeno, za potrebe gradenja stambenog objekta u cilju stanovanja na
katastarskim parcelama broj 131/1 i 131/2 KO Rezevici |, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Velji
kamen® u Budvi, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", broj
75/18), nije predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Obradlig:
Nii%a”Raiéevic, spec.za$ ziv.sred.
v

F{omoénik direktor

llija Radovi¢, dipl.inZ.tehnol. _
V.D-DIREKTOR
Nikolé$§}dedenica
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POPRECNI PRESJECI

PRESJEK 2-2

PRESJEK 3-3

PRESJEK 4-4

e

T

Analitickielementi saobracajnica
Centri radiusa

Br X kordinata Y kordinata
tacke C

1 6575349.7136 4678047.5237
2 6575021.7854 | 4677892.2319
2 6375031.3226 | 46779244967
4 6575050.0470 | 4677944.2460
5 6375039.0320 | 4677932.7044
& 6375069 8713 4677927.1803
P 6375092 .5521 4677904.6178
¥ 6575163.5843 4677948.9952
9 6575148.5475 4677945.1122
10 6575204 8646 | 46778704303
11 6575110.4037 | 4677806.0430
12 63575103,7051 | 4677802.5605
13 6575044 5628 4677718.9572
14 6375064.5497 4677802 4923
15 65375041.7207 4677960.3250
16 65?_‘)'125.'.?’707 4678025.7424
17 =

1R 6373010.8585 | 467801R8.3954
19 6375201.9042 46780258190
20 6575210.4196 | 4677932.0329
21 6575192.9016 4677992.1210
22 6575172.0519 4678025.8190
23 6375158.2147 4677974 4362

Analiticki clementi saobracajnica

Tiemena saobracajnica

Br X kordinata Y kordinata
tacke T
1 6573009.9474 | 46779003569
2 637503 L.8287 [ 4677957.5009
3 6575144.0549 | 4677951.5380
4 6575192 6024 | 4677830.6007
5 6575187.2724 | 4677979.2454
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LEGENDA

OZNAKA URBANISTICKE ZONE

A

Elementl regulaclie | nlvelaclie

P—— Cranica zahvara stedie lokacie
Regulaciona faga urh. geline

S 4 Grelzevingka biniza wh gedine

e e tinija parcelacije wokvira wh ¢jeline

Crancca zore "ereove duf magistrale

F

Katnstarske gramce parcela

UP 13D Oramaa wbisnitucke parcele
184,/ Cymaka katastarske parcele
& E Nivelacija Javne posTsing

legenda namiene povrsina

OSTALD GRADEVINSKC ZEMLLISTE astvarenl |l po zonama

A o BGP =cc3 9500 m2 ::\
Il =1,06 \[TH
PUERAIR ST Ay = ﬂ\'
SREYLTHTAL SA DBALNA SYINA 3 BGP =cca 3425 m2 FrA ;
i i 3732 I =0.65% Noai
M uREET £k ST | RRARLALL ,/_
FUNA L e s SE BGP i@ﬂ; ;g?g m2 1LI7R
fin e AT o SRR BGP =cca 3619 mz ‘\,
SEPRTNCAERER: WAk T D s g T 40 ﬁ_ 0.75 ‘E’_‘fj
RABTOT I F ey s T D BGP =cca 1511 m2 {fl_:\?;;\
Il =040 -
o BoP=cadsomt ()
=075 LA
e AP BGP =cca 1255 m2 ,p@
- —— e 4R
; Il =0.64 N
K17 TURNT PREDIG
SACHKACAINE POYVRSINE L OKVIRL
TURISTICKGG KOMPLEKSA
ZELENILO U2 SADBRACAINICE
JAVRD CRADEVINGKO ZEMLISTE urganisizkl garameld
[: POVREING ZA SAUBRACAINL {/.I:\'I lz {ndeks zausetost
INERASTRUKTURL ’\\_ :/
“ Indeks izwradjenost
1 ZOMA REZERVE UZ MAGISTRALL BARSBUDVA
FIRASY DDA S+P+1  #pramast objeiana

T KOMUNALNE 2OVRAINE
| KOMUNALRE POVRAING BGP Brute gradpeviaska povnmn
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LEGENDA

OZNAKA URBANISTICKE ZONE

A

Elementl regulaclje | nivelaclje

enmsersmsnennesss  Liranica zahvata studije lokacije

Regalacions lmija urb ojekne
e s e e Cirjevmska linga wh, getine
krija pereelaciie u okving urb. gjeline

---------- Cimarica zome rezerve duf magisirle

Eatagiarske granwce parcela

UP 13D Crznaka wrbanistiudke parcele

16441 (rnaka kislastarske pavceic
_%.W Nivelactjn svne povrsine

legenda namjene povrsina

OSTALD GRADEVINSKO ZEMLJISTE ostvaren| || po zonama

AP AR TRLANERS ST BN RO IR BGP T ] gsun mz

AETE A A 4 e e ER L
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TABELARNI PRIKAZ URBANISTICKTH PARAMETARA 7ZAURBPARCEIF ZAKOQJE SEIZDAJUTUTU

Tona A APARTMANSEO HOTELSKEL ROMPLEES
Brojevi Brof urbamisz&ioe Povrtina PovTima 12 mdeks | Ckupne | I :indeks Spramost Nengens
k2t pcela pucels whaiwidess | ped zauzstostt | ponTime | izgTadjencsti
F.0 Rsesnic pascale onjakrem BGP g
-5* 166150 |UPlA 80i2m2 2228 m2 0.25 9500m: ] 1.06 G+p-1-5+B+2 | TURIZAM
Toma B TURISTICEO 5TANOVANJE — AMBITENT, ALNA IZGRADNIA
Brojeri Srod whamisz s Pouriina PesTima IZ indeks | Ukupna | I mdeks Sprames Nanyjena
kapxcels prcsis arbanisndins pod zauzatosti | ponTiina | izgradiemosa
E O Rezevici parsele abjeltom BGP
63 UP3B I355m2 388 m 0.25 106 0.65 5=P=+1 TURIZAM-
m? STANOVANIE
=5 TP1E FRTETT SBmy | 0.25 522|065 = TUFIZAM-
e STAMOVANTE
42 UP1lB 348 2 212 m2 Blm? |6.65 S=P-1 TUFIZAM-ST
I3 UP4E 44 om 111 m2 288 m2 [0.63 5=p—1 TURIZAM-5T
Tom C POVEGINE 24 SPORT IREERZACTIU
Brojei Bro arbamiictkre Pouriina Potriina 17 mdeks | Ukupas | II indeks Spramost Moryena
katpacela _ parcsle urbaniszitkrs pod zauzEtost: vTiima | izemadienost
K O Razenic parzele dbjektom ?G? e
150dio:i66. 160 | VP 1 C 2506 m2 1253 md 0.50 1379, {0.75 L~P —5-P-1 REEREACTA
Zons E PAREOVI
Brojeti Brog urkasiszdce PovTiima PosTiima IZ indeks | Ukupna | [ mdeks Spramest Namjena
ktpmoels | parcsis uwhmiisdes | pod zauzetosti | ponTiima | izeradienoss
E O Razend parcals objektom BGD &
156 15271 UPLE 700 m2 140 m2 [0.20 280> |0.%0 P-1 RERREACTIA
UP2E 1318 m2 36m> [D.20 $7m2 [0.40 P=] REEFEACTA
157 UR3IE 1.679m2 3358m> 020 §71m2 [ 040 Pl PEFREACDA
Zona F POVRADRNE SERVISNEE SADRZATA
Bregen Sro; whambotkn Peimiza POUTIINA 17 indeks | Ukupna | Iindeks Spratmost Nanpens
kaproeal patals i aickes pod zauzetosn | povTiinz | izgradienost
£.0 Rezevict pscale o skrem BGP ~
Dho 166 UPLF 601 m2 1502 ml | 0.25 450m2 | 0.66 S+l SERVIE
Toma D -1UFIZ AN —NAGELIE VILA UREZIMU XONDOMDIOTUMA I
Brogent Broj whanisntich Fermtiza Povtima IZ mdeks | Ukupza | IOindeks Spramest Nanyena
katparcala podpxcals whaniztitkns ned zauzetoss | porTiine | izgradieacst
E O Razevict Zeos -parcals | obiektom o e
161,162,163, | UR-1D.UP-2D 11366 m2 2866 m2 0.25 £3%0m> | 0.75 5+p-1 TURIZAM
143,142,141, | UP-3DUPHD
40,1 TUP4DUP-SD
815 UP-sDUP-TD
153,138, TP-8D.UP-9D
Dwid UP-1¢D.UPLLD
TP-12 D.UP-13D
Tona B-1 TURISTICED STANOVANIE — AMBUENTAINA IZGRADNTA
Broew ar«: urosmnntkne POVTSIDA 17 indeks | Ulnpns | Dindeks Spratmost Nanyenz
knpral | puwels pod zauzetostt | ponTiina | izgradieacst
k.0 Razevaci o7 akrom BGP
1371131 TPl31 1300 m2 35m2 0.25 Hsm) [0.63 S5-P~+1 TURIZAM-
STANOVANTE
diels<i TP23-1 8§85 2 165 m2 023 430m2 [0.63 S+P-1 TURIZAM-
diol33 STANOVANIE







LEGENDA:
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LEGENDA:

UP 13D

Granlea zanvata studlje lokaclie

Cznaka urbanlstluéke parcele

Trasa postojece tk kanallzaclie | optickog katla Budva-Bar
Planirano telekemunikaciono okno

Planirana telekomunikaciona kanalizacija

Broj planiranag telekomunlkaclonog okna

Bro] PVC clievl 110mm u planiranoj telekomurlkaclenoj kanallzacljl




LEGENDA:

------------ wner  Crar|ca zahvata studlle lxad'e
Planlrana stan swodovod

Trasa pastolace tk kanall zacle | aprlékog kabla Budvas-Bar
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