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| Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana 74 Zakona o |

2 | planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,
86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Velja Rakocevica iz Kolasina, izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnic¢ke dokumentacije

4 za gradenje stambenog objekta na UP 954, blok 95, podblok 95B, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Becic¢i" (Sl. list Crne Gore - opstinski propisi br. 01/09), u Budvi,

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ' Veljo Rakoevic

5. POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija je neizgradena.

7. | PLANIRANO STANJE =

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 5.0 ,Detaljna namjena prostora“, predmetna urbanisticka parcela
UP 103.5, blok 103, podblok 103E je pretezne namjene povrsine za stanovanje manje gustine
- SM, a dopunske - jednoporodi¢no stanovanje sa smjestajnim kapacitetima.

KVART 7 - BLOK 67, 70 A, 70B, 70C, 70D , 70E, 70F, 82, 83, 84A, 84B, 84C, 85, 86, 87A, 878,
87C, 87D, 87E, 87F, 87G, 88A, 88B, 88C, 88D, 88E, 88F, 88G, 89A, 89B, 89C, 89D, 89E, 90A,
90B, 90C, 91, 92, 93, 94, 95A, 95B, 96, 97, 98, 99, 100A, 1008, 101, 102

Kvart je pozicioniran u zaledu kvarta 6, u krajnjoj sjevernoj zoni podru¢ja obugvacenog Detaljnim
planom, izmedu potoka Vjestica i Kukackog potoka.

Planiranu preteznu namenu posmatranog prostora cine: povrsine za turisticko naselje i hotele,
povrsine za stanovanje vece gustine, povrsine za stanovanje manje gustine, povrsine lokalne
studije o lokacijama (stanovanje malih gustina, turizam | kompementarni sadrzaji), komunalni
objekti i povrsine, naseljsko zelenilo

Kao dopunska namjena prostora predvidaju se: turisticki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli,
pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa poslovnim i komercijalnim
sadrzajima, viseporodicno stanovanje sa smestajnim kapacitetima, jednoporodiéno
stanovanje sa smestajnim kapacitetima, javna garaza sa komercijalno-smestajnim sadrzajima
(viasnicima katastarskih parcela, ¢e u cilju kompezacije za konscenje zemlji$ta za objekat javne
garaZe, biti omogucena gradnja komercialno — smesétajnih sadrzaja u okviru objekta garaze),
uredene zelene povrsine

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:

* U zonama jednoporodi¢nog stanovanja

- stanovanje u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje sa delatnostima usluge i trgovine u
- prizemljima objekata, apartmansko stanovanje, vikend stanovanje, letnjikovci;

| - rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuce za izdavanje
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| 7.2 Pravila parcelacije
UP 95.4, blok 95, podblok 958, sastoji se od kat.parcele br. 24/3 i dijelova kat.parcela br. 24/1,
23, 24/2, 24/4 KO Bediéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Beéici* (SI. list Crne Gore -
opstinski propisi br. 01/09), u Budvi.
Velicina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafickom prilogu br.7.0 - ,Nacrt
parcelacije”.
Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog
stanja i plana, mjerodavno je azumo katastarsko stanje.
Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade. razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (,SI. list
CG", 44/18, 43/19) propisano je da tehnitka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu.

73 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi
Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih (obavezujucih)
parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i
izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u
grafickom prilogu Plana. Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.
OperiSuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost | slobodne povriine na parceli. Za
stanovanje na osnovu proseéne porodice i velicine bruto povrsine stana odrediti broj stanova na
pojedinaénim urbanistickim parcelama.
Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne uracunavaju se u ukupnu BRGP - namenske
tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)




Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsineGradevinska linija je linja do koje je
dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana Je u okviru Grafickog priloga — ,Regulaciono
reSenje” i Nivelaciono resenje”

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na
odredenom odstojanju od regulacione linije. Bone gradevinske linije odredene su u grafickim
prilozima i definisu osnove i predstavija linju do koje se moze graditi. U ostalim slucajevima,
bocna gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinacnu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavija mogucnost poviacenja prizemlja ili ostavijanje pasaza,
prolaza na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju
(glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta, Van ove linije ne
mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase.
balkoni | drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povrsinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visiniod 3.0 m od
konacno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojeCe zgrade, postavlja se u skladu sa
planiranim gradevinskim linjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dec objekta namijenjen za garaze, koji moze
da obuhvati celu urbanistiéku parcelu, $to omogucava da podzemno gradenje moze i¢i do
regulacione linije. Samo u izuzetnim sluajevima moze se podzemno graditi ispod javnih
povrsina, samo ako se planom to predvida uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje gustine u zoni
nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodicnim stanovanjem podrazumjeva
broj stanova u objektu od 1 do 8, pri éemu se | turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.
Objekti porodi¢nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi objekti na
parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol | moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se po$tuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna preporuc¢ena spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parcel,

- maksimalna bruto razvijena povriina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

- Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti | spratnost),

namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli Urbanisticki pokazatelji po
blokovima i urbanistiékim parcelama.

Urbanisticka parcela

a) slobodnostojeci objekti:
* povrsina urbanisti ke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000 m2.
» Sirina urbanisti tke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,
* najmanja dozvoljena izgra dena povrsina iznosi 80 m2,

b) jednostrano uzidani objekti (dvojni objekti):
* povrSina urbanisti ke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno
1200 m2 « Sirina urbanisti cke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,
* najmanja dozvoljena izgra dena povrsina iznosi 60 m2, c) dvostrano uzidan i objekti (u
nizu):
* povrsina urbanisti ¢ke parcele za jednu jedinicu iznosi minimalno 300 m2, a maksimaino
500 m2 e Sirina urbanisti ¢ke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 8 m, ‘
» maksimalna Sirina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moze biti i manja,
najmanja dozvoljena izgra dena povr$ina iznosi 50 m2
* razmak izme du nizova objekata iznosi minimalno 10 m




* nizovi se mogu formirati u obliku latini énog slova "L" i "U" ili sli éno e nizovi se grade

istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,
* |edna stambena jedinica (objekat) je jedan stan, odnosno apartman

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

+Praviinik o na€inu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list CG, br.
044/18),

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (" SI. List CG". br. 060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE |

USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Urbanisticko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog rizika

Obezbjedenje prihvatijivog nivoa seizmi¢kog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:

» da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, $to manje povrijedenih i da
bude $to manje matenjalnih i drugih Steta,

* da troSkovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu veci od trokova projektovania,
izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti ostecenja ili ru$enje, kao i njima
izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukgcije
postojecih objekata nivou ocekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke povredljivosti
objekata. Urbanistickim rieSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora,
planirana spratnost objekata i udaljenosti od susjednih

objekata | javnih povrsina, cime se obezbjeduju rastojanja u slucaju razaranja objekata | prostor
za intervencije pri raséiscavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila
imace garaze u jednom ili vise nivoa pod zemljom, $to je uglavnom povoljno sa aspekta
smanjenja seizmitkog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:

1. izvrsiti detaljna geolo$ka istrazivanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloskih istrazivanja
shodno ¢lanovima 6. do 12, Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93,
27194, 42/94, 26/07), kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike temeljnog tia, nivo
podzemne vode i drugi podaci od znacaja za seizmicku sigurnost objekta | diferencijalna
slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom,
2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu proraéunom
stabilnosti | sigummosti objekta dokazati da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, dokazati
stabilnost i sigurnost objekta ukljucujuci i seizmicku stabilnost, te da objekat neée ugroziti
susjedne objekte, saobracajnice i instalacije,

3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom,
u Glavnom projektu shodno Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i naéinu kontrole glavnih
projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi naéin, da
uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne
objekte, saobracajnice i instalacije. da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na
temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom
smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i naéinu osmatranja tla
| objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu uskladenosti
projekata sa urbanistiCkim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor pri izgradnji, od strane
strucnih i ovlascenih lica | nadleznih organa, uz striktno postovanje vazecih zakona, pravilnika,
normativa, tehni¢kih normi, standarda | normi kvaliteta,




' 6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim Sutom), koji se na znatnom dijelu
- prostora nalazi u povréinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje objekata,
a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, | zamijeniti ga drugim materijalom,
7 temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada
8. projektovati | izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce |li
 trake) | koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,
9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kac sanacione konstrukcije, sposobne da
prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost objekta | padine,
10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloSke pritiske sa padine i
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,
11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtla.
12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom zastitom
od uticaja procjednih gravitacionih voda,
14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati buduci iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar, postojece instalacije
izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paraleine sa
pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to krac¢im dionicama (4
do5m),
15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0 m
zastiti od zaru$avanja, dotoka podzemne ili povr§inske vode il mogucih vodozasicenja,
16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na Sirini od
1,6m,
17. vodovodnu | kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti kao fleksibilne. kako bi
se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja,
18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektavati i izgraditi
preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),
19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne
septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septi¢kih jama ili slobodno oticanje
ovih voda u teren,
20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskinh voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara oko objekata
| sa ostalih dijelova parcele. u kiSnu kanalizaciju ili na javnu saobracajnu povrsinu, kako bi se
sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla
slijeganja objekta.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim | hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 1 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 1 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukeiji ili ru$enju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
| Zakona o zastiti i zdravlju na radu .




|9 | USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista
Zastita zemljista kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se merama zabrane,
ogranicenja | zastite od nenamenskog kori$cenja, zagadivanja i denaseljacije:

* lzgradnja je dozvoljena iskljucivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;

* Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala van
utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemljista od erozionih procesa zabranom
otvaranja vegetacijskog sklopa;

» Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi pripreme
terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu
prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (.Sl list RCG" br. 80/05) sa Planom
mera za zastitu zemljiSta od zagadivanja, mera prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta
zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrednosti

Planirana namena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike, kulturno naslede
i pejzazne vrednosti podrudja Betica.

U cilju ouvanja morskog dobra, prirodnit i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda planirani su
blokovi koji jasno definisu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom prepoznatljivo$éu.

Planom su predvidene mere prevencije i spre¢avanja potencijalnih rizika po zastupljene
ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine | ukupnu pejzaznu vrednost.

Zastita od buke
Zaslita od pojave prekomeme buke planirana je valorizovanjem blokova.
Bioloske i tehnicke mere zastite sprovodice se. pre svega u zoni magistralnog puta;
» Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog zelenila, uz
1zbor visokodekorativnih vrsta:
» Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuci saobracaj);
» Preporuka je donosenje Plana posebnog rezima saobracaja u zonama sa mogucim ili
ocekivanim povecanjem intenziteta buke:
» Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobracajnica sa odgovaraju¢im zatorom za
ocekivano saobraéajno opterecenje;
» Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore buke
saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI, list RCG" br.
80/05).

Upravljanje otpadom
Upravijanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno Zakonu o
upravljanju otpadom (,SI. list RCG*, br. 80/05 od 28.12.2005.);

* Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom (u saglasnosti
sa Republickim planom upravljanja otpadom);

» Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloski prihvatljivog
hacina evakuacije komunalnog otpada;

* Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu namenu,
moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje selektovanog komunalnog
otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj korisnika), Prostorije se
nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora sa elektriénim osvetljenjem, sa
tocecim mestom sa slavinom i slivnikom sa regetkom. Pristup ovom prostoru mora biti
vezan za pristupni put (preko rampe za pristup specijalizovanog vozila);

» Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog oblika
intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno odlaganje otpada i
primamu selekciju otpada;




be

* Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za smeéej
Razmesta istih vréice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije znacajnog
okupljanja, Setalista, kupalista, odmorista, parking prostora;

» Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se Planom
za upravljanje otpadom.

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine broj: 03-D-4884/2 od 09.01.2025. godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integrisano u ostale namene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama potrebno je
iskoristiti sve mogucnosti za formiranje novih pratecih zelenih povrsina, kao $to je prostor ispred
objekta, uliéni prostor, atrijumski prostor, intenzivno i ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno
zelenilo i dr,

Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrzavanja zelenih povrsina.
Krovne povrSine podzemnih garaza urediti kao pesacke povrSine sa znaéajnim uéeséem
intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren ili prizemlje) zgrada
pokriju slojem zemlje debliim od 60 cm i trajno ozelene, takve povrsine se ne racunaju kao |
zemljiste pod objektom pri izratunavanju procenta izgradenosti. U okviru plana predvide se
krovno ozelenjavanie tri gradske garaze, posebno one koja je u bloku br.28.

- Planiranim intervencijama predvideti sve mogucnosli unapredenja postojeéih i formiranje novih
pratecih zelenih povrsina. Visenamensko koris¢éenje planirati u zonama grada koje su deficitarne
sa zelenim povrsinama kao i uz objekte kulture i $kola.

- Procenat ucesca otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspolozivom prostoru i vrsti
specijalizovanog centra. Visok procenat zelinila planirati posebno uz skole i deéije ustanove,
objekte uprave i kulture. oko verskih objekata, zdravstvenih centara. Uz pomoc zelenila resavati
vizuelne konflikte sa susednim namenama kao i zastitu od prasine | buke.

- U novim peSackim zonama predvideti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica, Zardinjera,
vertikalnog zelenila i vodene efekte. Resenje prilagoditi Sirini ulice, mikroklimatskim uslovima i
stalnim koridorima senke.
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 Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemijnih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema clanu 87 i élanu 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno lli fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo Kulture
i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javmim objektima | povr$inama u nivou, bez upotrebe
stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele |
planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi pozeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8 5%,
a cja najmanja dozvoliena neto $irina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢&ime se omogucuje
nesmetano kretanje invalidskim kolicima,

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG" broj 48/13 i 44/1 5).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

L

Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji koriscenja objekta (garaza, ostava i
sl.).




[1a. ]

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOGT
SAOBRACAJA — - .
/
| 15, ] USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike Crne
Gore", br, 27/07 i Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52116, 55/16, 02/17,
| 80/17 1 84/18). -
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i
prema jedinstvenom projekiu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentaEije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljuéke potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)
-Tehriiéka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor | ugradnju ograniéavaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV.
Prema grafickom prilogu br. 14.0 — Elektroenergetska mreza.
17:2._| Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.13 — ,Vodovod | kanalizacija® i prema tehnigkim uslovima Vodovod |
{ i kanalizacija“ d.0.0. Budva, broj: 01-8201/2 od 30. 12.2024. godine.
' 17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.12 ,Pian saobracaja’ i prema uslovima nadieznog organa. il
17 4. | Ostali infrastrukturni uslovi
- | Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke:
» Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Si list CG”, br.40/13)

* Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

* Pravilnik o tehni¢kim | drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme |
objekata ( "Sl list CG", br.41/15)

» Praviinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSéenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elekironske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

Pravilnik o zajednickom koridcenju elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme
("Stlist CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije | postansku dielatnost upuéuje na primjenu;

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip me/ekip.me kao |

- adresu web portala http.//ekinfrastruktura ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.




= i |
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO- |

18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
! Prije izrade tehniéke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“S.list RCG”,
br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG". br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskin
istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla |
f - Elaborat o inZenjersko-geolodkim karakteristikama tla.

19| POTREBA IZRADE URBANISTIGKOG PROJEKTA
/

o0 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE q
PARAMETRE
UP95.4
Oznaka urbanisticke parcele Y
= 259,10 m? N
Povr$ina urbanisticke parcele S
. 303,64 m? ]
Povrsina pod objektima 1:303.64tm
; = -
BRGP 3.910,92 m
P 40
Indeks zauzetosti g
= " 1.20
Indeks izgradenosti
' Slobodne (neizgradene) povrsine 1.955,46 m?
Maksimaina spratnost P+2
Minimalan broj parking mjesta 4

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba resavati u okviru parcela. Zone za sme$taj vozila date u grafickom prilogu, ove
zone podrazumevaju prostor za smestaj vozila na povrSinskim parkinzima i u podzemnim
garazama. Osnovni standardi za buduce stanje kod dogradnje i nove stambene i duge izgradnje,
na jedno parking mesto po delatnostima iznose:




CAPACITET! PARKING MESTA
KOMERCIONALNO -USLUZNE DELATNOST!

NAMENA 1 PARKING MESTO
rgoving 50m2 prodanog prostora
administrativno-posiovr objekti 30m2 neto etaine povrine
ugostiteliski objek*: 2 postavijana stola sa & stolice
hotels 2 Jpartmana

§ soba
JAVNE SLuZeE
NAMENA 1 PARKING MESTO
SPrava | admInistracka 50m2 nato ataine povrime
decije ustanove | Ekole 125m2 bruto povriine
boskopi, dvorane 20 stolica
dolinice § botesnickih postelja

sportske dvorane stadioni sportski tereni 1S gledalacs

STANOVANJE
NAMENA | PARKING MESTO
stambeni oDjex T 80m2 nato etaine povrine

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podruéja

Smjernice arhitektonskog oblikovanja

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca delovanja svakako bi se ogledao u jatanju mediteranskog karaktera
naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim transponovanjem i implementacijom u
sadasnji kontekst svakako bi se moglo uticati na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovde se
pri tom ne misli na puko kopiranje prolosti, veé na racionalno i takticko prepoznavanje osnovnih
zakonitosti tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacija
iskustava pros$losti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti i buduénosti, Postovanje
principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne ¢inioce, tako i za kontekst ukupnog naseljskog
ambijenta, svakako je neobiéno vazno u procesu stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti
moraju doprineti jacanju karaktera lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju
treba posvetiti njihovom uceséu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih
objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i
osnovnim principima razvoja naselja u pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u
procesu izgradnje neizostavno moraju primeniti svakako jesui;

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za stambene objekte)

- postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene i pozicije

| - racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko
objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u sluéajevima izvodenja naknadnih radova na
objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- korisenje arhitektonski atraktivnih i upeéatljivih formi i oblika za objekte koji svojom pozicijom
i namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u naseljskom okruzenju

- koriscenje kvalitetnih i trajnih materijala

- koriscenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom okruzeniju,

lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i otvorenih prostora. daje
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kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje, Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu
svakako njegove lokalne klimatske karakteristike, koje unapred definisu odredene zahteve koji
se stavljaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata
konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristicnih elemenata oblikovanja objekata
u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba
18-23 stepena su gotovo najzastupljeniji element oblikovanja na primorskim ku¢ama ovog kraja.
Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta
Budve. Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga moze smatrati opravdanom, ako
ne i obaveznom, ukoliko se zeli saCuvati tradicionalni karakter. U cilju ofuvanja identiteta
mediteranskog ambijenta, pozelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskin maternijala.
SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata | elemenata mobilijara.
Siroka primena kamena odekuje se i prilikom uredenja slobodnih povriina na parceli, Prilikom
materijalizacije objekata |zbegavati materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi,
vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao | ostale materijale ¢ija primena nije

karakteristicha za primorske uslove.

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

- Arhitektura svojom slojevitoscu odraz je prirodno-morfoloSkog ambijenta u kome nastaje, a jos i

vise odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti viemena u kome nastaje.
Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa pokrenutom
morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciljem podizanja atraktivnosti
slozenih formi sa konacnim dometom zgradnje” nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne
prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom nivou, jo$ i viSe na globalnom, svetskom nivou.
Prethodno postavijeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podrucju, trazi kako
atraktivnu i prepoznatljivu formu, jos | vise poruku svetu i okruzenju o tradicionalnom duhu
crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog , istovremeno surovog i bogatog, podneblja
ali usmerena ka povezivanju sa

demokratski orjentisanim svetom i spremnos$cu da se svojom izvornom gostoljubivoscéu iskaze i
kroz natine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit pristup i to:
Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje delova u celinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i celine

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike grada Budve i
naselja Becici (pojedinacno i celovito) po kojoj ¢e uci u ,memoriju” globalnog sveta.

Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinaéno voditi raduna da svojom veli¢inom

svojom formom bude istovremenc reper u prostoru i objekat koji dodatno istice mikro ambijent |

kom pripada.

U odnosu na podru¢je Budve i Becica, postoje uslovno receno tri podrucja po duzini o kojima
treba voditi racuna

- Prva zona je zona uz morsko podrucje gde treba da preovladaju horizontalne strukture sa
akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tezi da ima Sto vise jacih linearnih
poteza i vertikalnih repera

- Trec¢a zona je zona iznad magistrale (vecinom se odnosi na Becice) zahteva potpuno
prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih” i pokrenutih arhitektonskih
struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduzng pravca u silueti i slici grada potrebno je
istaci formama i veli¢inama tri pozicije

- Boéne- ivicne delove kao vid obelezavanja zaokruzene celine

- Centralni deo kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,delova i celine" je preduslov ostvarivanja sloZzene arhitektonike na svim

| nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahteva prevashodno uspostavijanje sklada kako
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izmedu izgradenih struktura i otvorenih prostora, jos i viSe zahteva uspostavljanje skladnosti
izmedu ambijenta otvorenih | ulicnih prostora.

Uliéni ambijenti traze postovanje horizontalne regulacije (5to je planom i predvideno) uz
mogucnosti vertikalnog stepenovanja, razliCitin visina objekata, ali tako Sto ¢e se isticati pozicije
uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..., itd, cilj je formiranje jedinstvenog ulicnog fronta, bez
obzira da |i se radi o skupu istovetnih kuca ili skupu razlicitih kuca

Otvoreni prostori svojom arhitekturom | ili arhitekturom uz njega, mora da omoguci sagledivost
prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinim objektima, | da istakne
.geometnju’uredenosti prostora.

lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije. a potpuno
razlicite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip arhitektonskog oblikovanja, a
to je ostvarenje ,jedinstva u razlicitosti i razli¢itosti u jedinstvu®,

To konkretno znaci da svaki objekat za sebe treba da ima svo] identitet, svoju oblikovnu
arhitektoniku, a istovremeno da se ,integrise" u svoje okruZenje i sa ostalim objektima cini
skladnu celinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veli¢inu, funkciju i poziciju potrebno
je

drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja. U tom kontekstu vazno je
naglasiti

sledece vidove komponovanja:

- Komponovanje velumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duzini® objekata

Komponovanje volumetrije zahteva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna | ekskluzivna

- Arhitektura ka unutradnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak da ,zastiti i
ususka"

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na okolinu , kao i
delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao. raskrsce)

- Vertikala — kula po svom polozaju treba da se pojavi na mestu koje istice arhitektonski sklop
¢itavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom Citavog objekta

- Visina ,kule" treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmereno ka uspostavijanju sklada u
okviru tri arhitektonska  korpusa“

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na kom ce se
postaviti. Uloga ovog ,korpusa’ je uloga ,postamenta’ preko koga objekat naleze na tlo. Moze
obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat . Treba da iskaze svojom strukturom
.stabilnost”, da moze da prihvati gornje slojeve (spratove). U sebi treba da sadrzi i prozracne’
strukture, sto stvara uslov da bude ,prohodan i pristupacan®.

- Drugi arhitektonski korpus” je sredisnji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji. Treba da
odrazi modulamost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost unutrasnjeg prostora i
Lotvorenost' ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih otvora, sli¢nih ili razliitih, su u funkciji
sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata, a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojo) se tezi.

- Treci korpus je arhitektonika kontakta sa nebom”, sto je ovde jedan od najznacajnijih aspekata
komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla. To se cesto svodi na oblik krova (ravan
ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to je mnogo znacajnije, jer svojom zavrsnom formom
objekat uspostavija neposredan kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom,

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjin delova objekta
u celinu i1 okruzenje

To zahteva:

- Jasno pozicioniranje | oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modulame povezanosti razlicite arhitekture

- Uspostavijanje skladnog ,ritma" nizanja raziicitin elemenata ili razlicitog ritma sli¢nih elemenata
- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na celinu i na ostale delove
- U cilju uspostavljanja .reda” putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu oblikovanih
segmenata

12



| - Takode koristiti arhitektonski Jezik ,akcentovanja“ pojedinih delova, odnosno promenom ritma |
ili vidova oblikovanja,

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i konisti principe ekoloske, a posredno
i ekonomske odrzivost. stavljene u funkciju osnovnog opredeljenja u pravcu odrzivog razvoja
drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, vec | usvojiti kao jedine moguce. U tom
kontekstu planirani arhitektonski izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog
klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog
iskoristavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeride se primena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivijenja u mediteranskim
uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primenu odgovarajucih gradevinskih
matenjala, koris¢enje elemenata zastite od sunca, koris¢enje principa aktivnog zahvata sunéeve
energije, itd.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br47/13).

DOSTAVLJENOQ:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala /
OBRABIVAC URBANISTICKO- il
TEHNICKIH USLOVA: Y i fl flr~ A
DRZAVNA FEKR .['7\ o ol
Marina lzgajleyic \ ‘\

PRILOZI: N\

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta. | Na

- Akt Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Clanom 74 stav 8 Zakona o planiranju prostora
Budva, broj: 01-8201/2 od 30.12.2024. I izgradnji objekata (,Sllist CG" br. 64/17, 44/18.
godine; 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23), utvrdeno je da ako

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, organ za tehnicke uslove ne dostavi uslove koje
broj 03-D-4884/2 od 09.01.2025, prema posebnim propisima izdaje organ za
godine. tehnicke uslove i dopunu tehni¢kih uslova sa

prediogom  drugacijeg rnesenja u pogledu

priklju¢enja, u roku od 15 dana od dana prijema
zahtieva smatrate se da je saglasan sa

* urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim

planskim dokumentom odnosno predlogom

drugacijeg rieSenja u pogledu prikljuéaka.

Naime, ovo ministarstvo se shodno &anu 74
stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, obratilo aktom broj: 06-333/24-15997/3
od 20.12.2024. godine, Sekretfarijatu  za
komunalno stambene poslove Opstine Budve, za
saobracajne uslove, koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehni¢ke uslove.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva nisu dostavljeni (povratnica
od 25.12.2024. godine), smatra se da je nadlezni
organ saglasan sa urbanisticko-lehniékim
uslovima koji su utvrdeni planskim dokumentom.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”
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5.0. DETALINA NAMENA POVRSINA
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6.0 FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA SAOBRACAJA
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2.0. REGULACIONG RESENJE

LEGENDA

111017113 EREEN
n,u-;.""-:n L=
[ [N

== -

o

| o [V
=0 v amums sasnia
E=lm2e/ mar
:ﬁuts e

| m— PPN

[T] GRAMICA mANISTCKE PARCELE

43 counsmonou
106D cowws pavaicucwa

1205 OINAKA SRBANSTENE RARCELL

C——Jreers ane

v enonnta

:{'- A MAlY VA
E——Jives mrdaleg yant

= o v
[ RO P Y

INTALDN M el A

CRADLWMASE L2
E BAVNA RIS MDA A

0 sotur samvmsas cntin (wer o am s sons el

E] ¢ o sndmnomios ol - % S a8 e serywe
| PR T R S ps——
U L TR T T T e —

: o M IR WA es e o e serieed

] zAowa GRadtvasaa mik

: TRALALAL IADR A SR NLAL A B TS M g eee s

: FIRAND TR AEE VIO (VA TR AT o e
ey

] coms smaimnie srssans s vnms dtme aie
L mtcan moma samwia
] mwrmasmis smantacons o satins

20



LEGENDA

IRl

=
—x
==
=
N
43
106D

00

SRS N A

PN A T T T

R

LA A TAA

R

AAIs STOwE el faatrL )

el T

WNARS TR Celne

AR RTINS SaA

BN B NRA |

IRA A . e T
A A LA

PLANTACIY 5 DMBNIL M A

[
ZELENE POVRANE

[T e umenene muame sovasee

| R,
S s

O‘o AP ACLE vt a

] cavonen BeLmt
| eIy p—y
— AN APIPADA

KOMUNALNE POVRSINE
] moroam
=5

) savwe aanate

E— ORIENTACIONA MIDICUA PASARELA

- NATHRIVEN DEO MAGS TRALNOG
PUTA . ZDLENA DALENLA

DN resack: wasTovi Fasansee

[ l PLAZA  DOWA ZA WIPANIE

|

10.0. HORTKUL TURNG RESENJE

21



R 11000

128 PLAN SAGBRACAIL,
ANALITICN O GEODETSKI ELEMENTI SA
GENERALNIM NIVELAT IDNIM RESENJEM

LEGENDA
[T mamaca Prana

[E—GRANICA PPEON TA MORSKD DOBRD

[C_IxaTASTARSKA PARCELA
[——Jrosrati oiexn
——Jeorox

— D

Luoranoonno

OSOVINA KOLOVOZA
VICA XOLOVOZA

TRATOAR

PARKING

PESALKA STAZA

NADZEMNA JAVNA GARAZA

TONEL

GALERUA

DRIENTACIONA PORICHA PASARELA
SETALISTE

PESALKI MOSTOV) | PASARELE

22



25-25 p f) \
nﬁ: ![lw?‘*é“
| koordinalte osovinskih fa~oka SAOBRAJAINICE S25-25
bro| fe~ke Y X Z
1 65721336571  4682750.9523 67.50
2 65719471119 4683042.6597 73.00
kgn:dinnte iemenih lg~gka
L 6572093.7178 4682769,6440
T2 6572028.0608 682775.7932
%) 6571986 0070 82 764.0650
T4 B571966.0063 B8Z8B7.9073
75 6571968.1790 4583015.2257

23



MREZA | POSTROJENJA

R 1:1000

| =

LEGENDA yO0CY0NA
1119811173 GRS T wid *a " s
Bo— A e e sy ’

ATALTARTEL Paarl A

=

13.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
VODOVODNA | KANALIZACIONA

) MSGAMN Viven

SN ANALLALLA

= e | ) [ wititieo
-'u'ul‘.“m.l. - VASE TRALICS
FUTA L JELINA GALTRLA
] oeRTAgIoNA BORGC 4 PASARELA g e
s | IR
[ P oACKI MOS0yt PASARELE R

o ] MNP o

LU NI TR T

C PRI

N TamA

LML ITS R TE

AR T el L s |

24
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Br. Povriina Povréina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanisti¢ke | urbanisticke objektima m2/ zauzetosti izgradanosti | (neizgradene)
parcele parcele /m2/ Im2/ povrsine /m2/
95.4 3259.10 1303 84 3910.92 0.40 1.20 1955 .46
Korisna Broj Min.broj
S stanovnika
Br, BRGP povrsina parking
urbanisticke |  parcele fmz | MaKonsnol | mesta
. m2/ po
854 391092 2815 88 89 60 44
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Crna Gora < 77 El )
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE . 4.4, A O

/re. 2'/*7/5( ,._. B e

L6 " 238 196 . 4 Ea., -

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI ~ ——— =/~ "/ D892 /2

Broj: 03-D-4884/ 2 Podgorica, 09.0T.2025-godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-4884/1 od 25.12.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehniékih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-15997/3, kojim ste trazili mi§lienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje na UP 954, blok 95, podblok 95B, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
Becici" (,Sl. list CG — opstinski propis, br. 01/09) opétina Budva, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickin
uslova Veljku Rakocevi¢u iz Kolasina, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
+Sluzbeni list Cre Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatraZi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdic¢

DIREKTOR
o) AGENCUJA ZA ZASTITU
@ 0 ]5 , 2ZIVOTNE SREDINE
: CRNE GORE

o 0o
O OQ 6 G IV Proleterske 19
D b SQ 81000 Podgorica, Crne Gora
)] g 0 Q tel. =382 20 446 500
Q\Q & emall; epamontenegro@gmail com
ALENCUA ZA /Q WWw.epa.org.me

ZASTITU AVOTHE



NODOVOen,  p 00, “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA

¥ i | Sektor za planiranje i projektovanje

S o~ 1Y

— | Trg Sunca br. 1, Budva o7
Centrala: +382 33 403 304
Sektor PR 1 OI: +382 33 403 484

wxwr.mdovodbudvu.mga.'1,,.3 Ministarsty sfanirania,
ie _ 5
i )G\ ) bankma ldrzauie L Ne
Broj: 01- K20\ |2 ____urban 2“ Y
~ : — T i ki ‘_...§ .J,, - —_ ____,._——:—‘——4
Datum:_>0-\1 . 2014 g [meeenr . ‘
' "' le - ACPIT o

| bl 4 ! ‘ ._— *9—_—_——1
Na osnovu zahtjeva broj 06-333/244—5%@@4.g0dinc (nas broj 01-8201/1 od
25.12.2024. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Veljo Rakodevié, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE

KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 24/1, 23, 24/2, 24/4, Katastarska opStina: Bec¢ic¢i, Urbanisticka
parcela: 95.4, blok 95, podblok 958, DUP Be¢ici, UT uslovima predvideno gradenje stambenog
objekta.

Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu sa priloZenom skicom i sljede¢im smjernicama:
- Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljuéio na VIiK mrezu. neophodno je

prethodne izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu  definisanu planskom
dokumentacijom.

- Za instalacije planiranim saobraéajnicama izdaju se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, kao sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova za projektovanje planirane
pristupne saobraéajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulickim prora¢unom.

- Spoljnu ivieu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum 1.00 m unutar
granice urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisticku parcelu),

- Hidrostati¢ki nadpritisak u vodovodnoj mrezi na mjestu prikljucka (C0) iznosi 4 bara.

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opsti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018, £0d. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god.. dostupni na sajtu drustva

https://vodov udva/index.php/
, u-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-i

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-333/24-15997/3,
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Postojeci vodovod PeHD 110
Planirano mjesto prikijuéka Cn, trasa C0-Cnii
profilplaniranog vodovodnog kraka odredice se
zasebnim projektom javnih instaiacija u skiadu sa
vazecom olanskom dokumentacijom X
Vodomjernu Sahtu planirati na maksimum 1m od ivice ., J
UP u pravcu mjesta prikljucka y
Postojeca fekaina kaanalizacija

220 -ROn Planirano mjesto prikljuka ROn, trasa RO0-ROn i

— -~ profil planiranog fekalnog kanalizacionog kraka
‘= odredice se zasebnim projektom javnih instalacija u




