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Dostavljaju se urbanistiko-tehnitki uslovi broj 06-333/25-3791/5 od 02.06.2025.godine, za
izgradnju abjekta mjesovite namjene na urbanistickoj parceli A5-UP4, (zona A, blok 5), u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana ,Topolica IV* (,Sluzbeni list Crne Gore — opStinski propisi®, br.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine

Broj: 06-333/25-3791/5
Podgorica, 02.06.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine na osnovu
&lana143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25),
i podnijetog zahtjeva “BASKETING” d.o.o. iz Bara izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta mje§ovite namjene na urbanisti¢koj parceli A5-UP4, (zona A,
blok 5), u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Topolica IV* (,SluZbeni list Crne
Gore — opstinski propisi®, br. 39/13), u Baru.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [“BASKETING” d.o.o. iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu br. 01 — Topografsko-katastarski plan, na predmetnoj
lokaciji su evidentirani postojeci objekti.

Katastarska evidencija u okviru predmetne lokacije:
Prema listu nepokretnosti 1397 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:

- na katastarskoj parceli 6275/1 KO Novi Bar, zgrada br.1, pomo¢na zgrada,

P, povr$ine u osnovi 35m?

- zgrada br.2, pomoéna zgrada, P, povr§ine u osnovi 21m?

- dvoriste pov.500m2 i livada 1.klase pov.174m2.

- na katastarskoj parceli 6275/2 KO Novi Bar livada 1.klase pov.25m2

Prema listu nepokretnosti 958 — prepis, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 6273/1 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodicna st.
zgrada, P+1, povr§ine u osnovi 98m?
- dvoriste pov.500m2 i njiva1.klase pov.352m2,
- na katastarskoj parceli 6273/2 KO Novi Bar, njival.klase pov.43m2,

Prema listu nepokretnosti 1066 — prepis, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 6274 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodicna st.
zgrada, P, povrdine u osnovi 81m?




- dvoriste pov.500m2 i njival.klase pov.352m2,
- zZgrada br.2 pomocna zgrada P,povrSine u osnovi 30mz2
- dvoriste pov.500m2 i livada 1.klase pov.40m2.

Za rusenje objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 69 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25).

7 PLANIRANO STANJE

7.1. || Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafitkom prilogu br. 7 — Plan namjene povr$ina, urbanisti¢ka parcela A5-
UP4 nalazi se na povrSinama za mjesovite namjene — MN.
Na parcelama mjeSovite namjene mogu se graditi:
- stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti;
- trzni i izloZbeni centri;
- objekti za smjestaj turista - hoteli;
- ugostiteljski objekti;
- poslovni objekti i objekti privrednih drustava;
- objekti za upravu, kulturu, 8kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- parkinzi i garaze;
- objekti infrastrukture.

7.2. || Pravila parcelacije
Urbanisti¢ka parcela A5-UP4, urbanisti¢ka zona A, urbanisticki blok 5, sastoji
se od djelova katastarskih parcela broj 6271,6272,6276, 6273, 6274, 627516277
KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica IV* (,SluZbeni list
Crne Gore — opstinski propisi®, br. 39/13), u Opéstini Bar.
Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
manja odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistiCke parcele
sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora mozZe
izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka
za izdavanje gradevinske dozvole.
Urbanistitka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona
parcela koja ima obezbijeden pristup u $irini od najmanje 4,0 m. Urbanisticka
parcela moze imati privremeni pristup sa javne saobracajnice veceg ranga, koji se
ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.
Oblik i veligéina parcele odredeni su tako da se na njoj moze graditi u skladu sa
planom utvrdenim uslovima i predstavljeni su u grafickom prilogu.
Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanisticke parcele za izgradnju,
rekonstrukeiju ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru,
povriina lokacije ne moze biti manja od 600m?2.
Glanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,SluZbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.| | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




REGULACIONA LINIJA

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu
povrsinu od povraina predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija je istovremeno i granica urbanistitkog bloka.

Regulaciona linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tadaka u
grafickom prilogu br. 14. ,Plan nivelacije i regulacije”.

GRADEVINSKA LINIJA
Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i
ispod povrsine zemlje i to kao:
1. gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki, koja je
obavezujuca i preko koje se ne moze graditi.
2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kao
odstojanja od granica parcele):
a) gradevinska linija na koju se oslanja objekat duZom stranom, na
odstojanju koje ne moze biti manje od 1/3 visine objekta,
b) gradevinska linija na koju se oslanja objekat kraéom stranom (bo&nom
fasadom):
- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,
- na najmanjem udalienju od 1,50m od granice parcele ako su
predvideni  mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,
- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su
predvideni otvori sa visokim parapetima,
- na udaljenju veéem od 4,50m od granice parcele ako su predvideni
otvori normalnih dimenzija i parapeta.

Ukoliko je kra¢a - bo¢na strana objekta veca od 15m, primjenjuje se parametar
odreden za duZu stranu objekta.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele defini§u mogudéu zonu u okviru koje
se formira gabarit buduceg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na
nivou svakog bloka i parcele.

Grafickim prilogom plana br. 14 ,Plan regulacije i nivelacije” je za sve urbanistitke
parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju
obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povr§ine zemlje.

Gradevinske linije ispod povrSine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih
linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz iskljuivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i
upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Gradevinska linija je precizno definisana koordinatama prelomnih tataka u
grafickom prilogu br. 14. ,Plan nivelacije i regulacije”.

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i
urbanisticku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moze uveéati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnike parcele ili kada je povr$ina lokacije iznad
1200m2.

Indeks izgradenosti

U obracun bruto gradevinske povrSine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igrali$ta
(djecja, sportska), otvorene terase i druge poplo€ane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu vidi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaénu lokaciju i
urbanisticku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moZe uvecati za 20%
ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije vlasni€ke parcele ili kada je povriina
lokacije iznad 1200m2.




Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definise i
za podzemne i za nadzemne etaZe. Etaze se definiSu nazivima koji proisti¢u iz
njihovih poloZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etaza
i dvije podzemne etaze.

Spratnost (broj etaza) se mozZe prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, uz moguénost povecéanja, izuzetno, za dvije etaze, ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se po$tovati
gradevinske linije) i ne moZe se povecdavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina.

Visinska regulacija
Visinska regulacija definisana je spratno$¢u objektata gdje je visina etaza odredena
prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:
- na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
- na ravnom terenu kota prizemlja moze biti najviSe 1,00 m viSa od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
- zaobjekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje
se kroz urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu;
- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20m vi$a od kote trotoara.

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat
oshovnog obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

ZONA A -BLOK 5

Podruéje bloka je gotovo u cjelini izgradeno objektima porodi€nog stanovanja, sa
samo par parcela bez objekata. Za investiranje u skladu sa uslovima GUP-a
interesovanje su iskazala dva korisnika prostora, dok se jedan zahtjev odnosi na
rekonstrukciju postojeéeg objekta. Stoga se u okviru bloka ocekuje umjereni porast
ukupne izgradenosti, ali koja ne iskljuéuje i valorizaciju prostornih mogucnosti
pojedinacnih lokacija u skladu sa uslovima planskog dokumenta. Gradevinske linije
prema planiranim ulicama formirane su na definisanom odstojanju od regulacione
linije. Mada se planom predvida gradnja objekata na odredenoj udaljenosti od
regulacione linije, ne isljuCuje se ni formiranje kontinualnih poteza izgradnje i
uredenja terena tako da se dobiju efekti karakteristi€ni za ivienu gradnju (nagla3eni
pjeSacki tokovi uz fasade, povezivanje objekata - izgradnja objekata u nizu...).
Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili udaljeni od gradevinske linije prema
unutra$njosti bloka. Dispozicija objekata koji se grade u unutradnjosti bloka, mora
biti u skladu sa pravcima pruzanja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno,
objekte treba pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na najblizu gradevinsku
liniju. Planom parcelacije predvideno je objedinjavanje i znatno rede razmjena
parcela i djelova parcela, ali je kroz realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na
viSe urbanistickin parcela ili njihovih djelova. Pristup parcelama treba resavati u
skladu sa planskim dokumentom, uz prelazna priviemena reSenja koja
podrazumjevaju koriséenje postojecih i formiranje novih pristupnih puteva. Kroz
realizaciju unutradnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uredenja terena
potrebno je obezbijediti odgovarajudi pristup svakoj lokaciji. Prilaze objektima koji
¢e se graditi uz ili u blizini gradevinske linije postavljene uz natkriveni vodotok treba
predvidjeti iz tog pravca. Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude
usaglageno-povezano izmedu parcela i sa kontaktnim podrucjem. Otvorene




povrsine treba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za kori§éenje, povezane i
prohodne.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJA

Novi objekti viseporodi¢nog stanovanja veéih gustina se mogu graditi na parcelama
namijenjenim za izgradnju objekata viSeporodiénog stanovanja velikih gustina i
parcelama mjeSovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori
namijenjeni drugim sadrZajima koji, ni na koji na¢in, ne ometaju osnovnu namjenu
i koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja.

Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim
povrSinama i umjesto postojecih objekata.

PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutradnji kolsko-pje$acki saobraéaj,
slobodni prostori, parkinzi i zelene povrSine bi¢e razradene projektnom
dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- U neprekinutom nizu

- objekat na parceli dodiruje obje boéne linije gradevinske parcele;

- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bo¢nu liniju gradevinske parcele;
- kao slobodnostojedi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrSine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijama;

- predvidenom spratno$céu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativnom
primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja,
oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
izgradenosti. Za urbanistitke parcele viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina,
maksimalni indeks izgradenosti je definisan za svaku parcelu. Gustina naseljenosti
koristi se kao korektivni kriterijum u okviru bloka i u okviru lokacije. Za zonu
namijenjenu viSeporodiénom stanovanju velikih gustina, planirana bruto gustina
stanovanja je od 241 do 480 stanovnika po hektaru.

Vertikalni gabariti objekata viseporodi€¢nog stanovanja velikih gustina se utvrduju u
svakom pojedinaénom sluaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu
zadatih pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost objekata
viseporodi¢nog stanovanja je deset nadzemnih etaZa. Za svaku konkretnu lokaciju
spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom lokacije.

Horizontalni gabariti objekata viSeporodi€nog stanovanja velikih gustina se, takode,
utvrduju u svakom pojedinaénom slu€aju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih
parametara, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijjom i koeficijentom zauzetosti
urbanistiCke parcele. Za objekate viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina,
maksimalni indeks zauzetosti je definisan za svaku parcelu.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaZza ne
ulazi u proracun dozvoljene bruto povrSine objekta, ukoliko je namijenjena za
garazni ili instalacioni prostor.




Horizontalni gabarit podzemne etaze moZe biti veéi od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele.
Ukoliko je krov podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno
ureden, njen gabarit ne ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrsinom.

Minimalna veli¢ina lokacije za izgradnju mozZe biti 600 m? povrsine, a Sirina uli¢nog
fronta 40m.

Za iskazivanje pokazatelja racunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povrSine nadzemnih etaza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralita (djecija,
sportska), otvorene terase i druge poplogane povriine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu vidi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena, ne ulaze u obracun pokazatelja.

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijjama.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrSina su dati u posebnom prilogu, sa
detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povr8ina mora biti
najmanje 20%.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
CENTRALNIH FUNKCIJA

Novi objekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za
izgradnju objekata centralnih funkcija, parcelama mjeSovite namjene i parcelama
stanovanja velikih gustina. Objekti se mogu graditi na neizgradenim povrginama |
umjesto postojeéih objekata.

Polozaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutra3nji kolsko-pjeSacki saobracaj,
slobodni prostori, parkinzi i zelene povrSine bi¢e razradene projektnom
dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
- kao slobodnostojedi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele
Oblik i povrsine objekata odreduju se u skladu sa:
- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijama;
- predvidenom spratno3éu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativnom
primjenom pravila (povriina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja,
oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
izgradenosti.

Za urbanistitke parcele centralnih funkcija maksimalni indeks izgradenosti je
definisan za svaku parcelu. Za objekte centralnih funkcija koji ¢e se graditi na
parcelama mje$ovite namjene primjenjuju se kao maksimalni parametri definisani
za urbanisticku parcelu.

Vertikalni gabariti objekata centralnih funkcija se utvrduju u svakom pojedinacnom
slugaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih pravila i pokazatelja.
Maksimalna planirana spratnost objekata centralnih funkcija je definisana za svaku




parcelu. Za svaku konkretnu lokaciju spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom
lokacije.

Horizontalni gabariti objekata centralnih funkcija se, takode, utvrduju u svakom
pojedinatnom slucaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih parametara, a jasno
su uslovljeni gradevinskom linijom i indeksom zauzetosti urbanisticke parcele. Za
objekate centralnih funkcija kao maksimalni indeks zauzetosti primjenjuje se indeks
definisan za svaku parcelu.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza ne
ulazi u proracun dozvoljene bruto povrdine objekta, ukoliko je namijenjena za
garazni ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaZze moZe biti velii od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele.
Ukoliko je krov podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno
ureden, njen gabarit ne ulazi u proraéun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrsinom.

Minimalna veli€ina lokacije za izgradnju moZze biti 600 m? povrSine, a Sirina ulicnog
fronta 40m.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18 i 43/19).

- Pravilnik o na¢inu obraguna povrsine i zapremine zgrade (“Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

- Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 113/23
od 15.12.2023), u kojima je naznacen njihov dan stupanja na snhagu.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Klimatske karakteristike planskog podruéja u okviru opstine Bar definisane su
poloZzajem ovog prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, poloZajem
neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom
pruzanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 metara i najvi§im vrhom od 1.959
metara (Rumija).

Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posledicu i odredeni nivo
kontinentalnog uticaja. Pruzanje planinskog vijenca uslovijava ublaZavanje
maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdusnih uticaja, s druge strane.
Morfodinamika planinskog vijenca uti¢e na pojavljivanje relativno velikih razlika
vremenskih stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativno maloj udaljenosti
javljaju znatne temperaturne razlike, kao i razlike u koli€ini padavina, vlaznosti i
sli¢no. Ove razlike imaju uticaj i na klimu u primorskoj najnizoj zoni, pogotovo kada
se radi o padavinama i vjetrovima.

Temperatura vazduha




Najvisu srednju godiSnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru op&tine Bar, imaju najniZi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.
Najvisu srednju godinju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opétine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.
Vlaznost vazduha

Srednja godis$nja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora
ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nesto manja od 70%. U toku jula srednja
relativna vlaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65—70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izluéuje
do 1500 milimetara padavina godidnje. U toplijem periodu godine (april -
septembar) izlu¢i se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu
(oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izlu€uju u vidu
kiSe, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Broj dana sa
srednjom dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 lit /m2 je od 80 do 120 dana u toku
godine.

Osuncanost

Nalazedi se na krajnje juZnim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osun&avanja. Na ovo, osim toga, utite
i postojedi reljef u okviru opétine Bar i reljef sirih prostora juznog dijela Crne Gore.
Ovakvi uslovi omoguc¢avaju da se trajanje osunéanosti kreée do preko 2500 &asova
godiSnje, ili prosjeéno dnevno oko 7 &asova.

Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije opstine izloZeni su u veéoj mjeri vjetrovima sa jugai sa
Jadranskog mora. U svim djelovima opstine osje¢aju se vazdugna strujanja iz svih
pravaca, izmijenjena po pravcu i jagini postojeéim prirodnim ograni&enjima.

U primorskom dijelu op$tine najvecu jacinu i &estinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistoCnog pravca. Znatno manju &estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Vjetrovi sa kopna prema moru ¢e$¢i su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru
u ljetnjem periodu.

SMJERNICE ZA SPRECAVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH KATASTROFA
Planiranje mjera zastite u obimu apsolutne zastite je ekonomski neprihvatljiv
pristup, pa je planski pristup koncipiran na strategiji prihvatljivog rizika od prisutnih
oblika ugroZenosti, odnosno na kriterijumu da povecani trodkovi projektovanja,
izgradnje i finansijskih ulaganja kojima bi se mogla sprijegiti o&teéenja ili rusenja,
izazivanje povreda i gubici ljudskih Zivota ne smiju premasiti tro§kove na otklanjanju
posledica mogucih akcidenata.

Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloke, hidroloske i seizmicke uslove tla, buduca
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko - geoloska istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom
terena GUP Bara®, kao i na naknadnim geotehnictkim istraZivanjima geoloskih i
hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog
visokog stepena seizmickog rizika sve seizmitke proradune zasnivati na
mikroseizmickim podacima.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehanitkog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih




objekata oblikovati na savremen nacin, bez mijeSanja sistema noZenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmiékom koncepcijom.

Planskim reSenjem predvideno je:

- sprecavanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda;

- kapacitet vodovodne mrezZe i hidranti prema potrebama protivpoZarne zastite;

- odgovarajuci sistem vodosnabdijevanja pijaéom i tehnickom vodom:

- zastita od povrinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da
odgovara pojavi mjerodavne kise;

- izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za
sve vaznije hidrotehnicke i druge objekte;

- razdvajanje stambenih zona od saobracajnica odgovarajuéim zastitnim zelenilom;
- povecanje uceSca uredenih zelenih povrdina u cilju zastite od svih oblika
nestabilnosti i erodibilnosti zemljiSta, optimalnog kori§éenja slobodnog zemljista,
bioloSke i ekolo$ke ravnoteZe sredine;

- obezbjedivanje ujednadenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje
na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

- za uslove lokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najnizih kriterijuma
za ocekivane efekte (rusenje, pozar).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,SluZbenilist CG*, br.13/07, 05/08, 86/09i 32/11,
24/16,146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonu o zapaljivin teCnostima i gasovima
(,Sluzbeni list CG*, br.26/10 i 48/15).

Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 044/18).

Proracune raditi na IX stepen seizmi€kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecCim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo3kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prevencija zagadenja i ugroZavanja zZivotne sredine predpostavlja:

1) utvrdivanje jasnih tehni€ko— tehnoloskih uslova u pogledu lociranja
potencijalnih zagadivaca, kroz obaveznu izradu studija procjena uticaja;

2) postovanje rezima ocCuvanja i koriStenja podruc¢ja zasticenih prirodnih
dobara, izvoriSta vodosnabdijevanja, Suma, poljoprivrednog zemljista, javnih
zelenih povrsina, rekreacionih podru&ja, koji su utvrdeni ovim planom, a na
oshovu odgovarajuéih zakonskih akata i predmetnih programa.

Neophodno je striktno sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sredine;
poostrena primjena ekonomskog instrumenta "zagadiva¢ pla¢a", za sve oblike
ugrozavanja zivotne sredine, prema vazeéim zakonima, uspostavljanje lokalnog
monitoringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine (uklju€ujuéi i praéenje efekata mjera




za njeno pobolj8anje i inspekcijski nadzor) i veéa ukljuéenost i bolja organizovanost
civilnog sektora u reSavanju problema Zivotne sredine.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada
zahtijeva primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaZe i
odlaganja. Bogatstvo, raznovrsnost i o€uvanost prirodnih dobara, u prvom redu
bilinog i Zivotinjskog svijeta na kopnu i u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza
ocuvanja ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njihove zastite, uredenja i
unapredenja, radi planskog i racionalnog kori§éenja prostora i njegove optimalne
valorizacije.

Tehnikom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine broj 03-D-1468/2 od 07.05.2025.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafiCkom prilogu br. 8 - Plan zelenih i slobodnih povrsina, na urbanistickoj
parceli A5-UP4 planirane su povrSine ograniéene namjene (PUO) — zelenilo
stambenih objekata i blokova (ZSO).

Obijekti pejzazne arhitekture ograni¢enog nacina kori$¢enja su zelene povrsine koje
u odnosu na veli€inu, izgled i funkciju objekta mozemo podijeliti na tri tipa:

- Zelenilo kolektivhog stanovanja;

- Zelenilo objekata prosvete;

- Zelenilo poslovnih objekata.

Zelenilo kolektivhog stanovanja
Pitanje kori&¢enja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika
kolektivnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajuc¢ih sadrzaja koji
predstavljaju dio planiranja ovih zelenih povrina. Osnovni smisao ovih povrSina
vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu
nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povrSine
obino predstavljaju najslabiju ta€ku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo
potpunije direktno koriS¢enje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:
- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrsinu u vidu manjeg parka sa
svim sadrzajima za prijatniji boravak koje takva povr8ina podrazumijeva (kao
Sto su djedija igralidta, prostori za miran odmor) i odgovarajuc¢im
kompozicionim rjeSenjem;
- Isplanirati razliite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika
i ukupne povrsine otvorenog prostora;
- Pri izboru sadnog materijala voditi raduna o sanitarno-higijenskim,
arhitektonsko-urbanisti¢kim i estetskim funkcijama zelenila.
Procenat uredenih povr§ina mora biti najmanje 20%.

Opsti predlog biljnog materijala

Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan
izbor na projektantu uz postovanje ovih uslova.

Lis¢arsko i zimzeleno drveée: Magnolia grandiflora, Quercus ilex, Olea europaea,
Platanus sp.., Albizzia julibrissin, Prunus pissardi, Melia azedarach, Betula
verrucosa Liquidambar styraciflua Acer sp.

Cetinarsko drvece:




Cupressus sp., Pinus pinea, Pinus halepensis, Cedrus sp, Juniperus sp, Thuja sp,

Ginkgo biloba

Urbana oprema
Urbani mobilijar predstavlja vaZan prate¢i element u planiranju i projektovaniju
gradskog prostora, prilagoden mjestu i tipu objekta uz koji se nalazi, kao i
savremenim dizajnerskim kretanjima.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalazi$te ili nalaze arheolokog znaéenja, prema &lanu
87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG®, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima smanjene pokretljivosti i
licima sa invaliditetom u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("SluZbeni list Crne Gore", br. 019/25) .

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup
koji mogu Koristiti lica s ograniéenom moguéno$éu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenine prostore projektovati i odgovarajuée rampe s
maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehni&ki uslovi ne dozvoljavaju planirati
pristup na drugi nacin. Minimalna Sirina rampe iznosi 1,3m.

Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZzeéim propisima
0 kretanju invalidnih lica.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

£

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
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Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potro$ada na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaca strujnog opterecenja




*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —-EPCG
10/0.4 kV

Prema grafitkom prilogu 11. ,Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture® i
prema uslovima nadleZnog organa.

17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu 10. ,Stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture” i prema
uslovima nadleznog organa.

Akt tehnic¢kih uslova broj 2791 od 12.05.2025.godine izdati od doo VODOVOD
| KANALIZACIJA Bar

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnhu saobracajnu
povrdinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona
parcela koja ima obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m.

Urbanistika parcela moze imati priviemeni pristup sa javne saobracajnice veceg
ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske)
saobracajnice.

Prema grafickom prilogu 09. ,Plan saobraéajne infrastrukture® i prema uslovima
nadleZnog organa.

Rjedenje kojim se utvrduju saobracajno-tehni€ki uslovi Sekretarijata za
komunalne poslove i saobraéaj - Opstina Bar, broj UPI 14-341/25-274/1 od
09.05.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade  tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o 8$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

- Prema grafickom prilogu Telekomunikacije

18.

POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEQLOéKIH (GEOTEI—[NIéKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |




SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike

Po geologkom sastavu teren Barskog podrudja izgraduju sedimenti jure, krede,

paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavljaju krecnjaci, dolomiti, flievi i

flisoidne stijene, konglomerati, bre¢e te nevezani kvartarni sedimenti. U geologkoj

gradi planskog podruéja najznadajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u kojima su

zastupleni Sljunkovi, pjeskovi i gline razliite debljine sa Cestim vertikalnim i

horizontalnim smjenjivanjem navedenih litolo$kih ¢lanova.

MorfoloSke karakteristike

Plansko podrugje obuhvata ravni€arski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-

jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.

NajniZi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrucja,

a najvisi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, Sto plansko

podrucje svrstava u morfolodki najpovoljnije za izgradnju. Analiza osuncanosti

pokazuje da su ravniCarski tereni malog nagiba i djelovi padina okrenuti moru,

najpovoljnije eksponirani. Cijela zona je povoljne jugozapadne i juzne orjentacije

koja je uticala i na naseljenost i izgradenost zone.

Seizmicka mikrorejonizacija planskog podrucja

Mikroseizmickim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije

izdvojeno viSe seizmickih zona i podzona u okviru Vlll-og i IX—og stepena

seizmickog intenziteta MKS skale sa koeficijentima seizmi¢nosti ks=0,04 do

ks=0,14. Prema podacima iz Generalnog urbanistickog plana, plansko podrucje

pripada zoni 9c, sa sledec¢im karakteristikama:

- Zonu 9c¢ (ks=0,12) sacinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, $ljunkovito

pjeskovitih sedimenata debljine 10-20 m i dubinom do podzemne vode 1-4
m, tereni iz poluvezanih do nevezanih glinovito-§ljunkovitih naslaga debljine
10-30 m i dubinom do podzemne vode 0—4 m i tereni izgradeni iz glina i
glinovitih naslaga debljine do 25 m bez vezanog horizonta podzemne vode
koja se moZe nalaziti u ve¢im dubinama u tankim zaglinjenim 3ljunkovito—
pjeskovitim proslojcima.

Vrijednosti ocekivanih maksimalnih ubrzanja kre¢u se u intervalu amaxg=0,14-0,28,
a vrijednosti koeficijenta seizmi€kog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0,14, za
povratni period od 50 godina koji je uzet kao mjerodavan za projektovanje
uobicajenih konstruktivnih sistema.

Pogodnost terena za urbanizaciju

Plansko podrugje veéim dijelom spada u terene pogodne za urbanizaciju uz manja
ograni¢enja (Il), gdje treba racunati na manje prethodne intervencije u tlu i na
terenu. Zadovoljavaju sledec¢e osnovne kriterijume: nagib terena 5-10q, stabilan i
uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-
200 kPa, dubina do nivoa podzemne vode 1,5 — 4 m i koeficijenat seizmi€nosti je
ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravnicarske i padinske terene izgradene iz
nevezanih, poluvezanih i vezanih (samo na padinama) stijena.

Proragune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmiCkim podrucjima. Za
potrebe prorauna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i




- Elaborat o inZenjersko-geolodkim karakteristikama tla.
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' PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele A5-UP5
Povrs§ina urbanisticke parcele 2,451.64m?2
Indeks zauzetosti parcele 0,40
Indeks izgradenosti 1,50
Spratnost P+3
BRGP 3677,46m?2
PovrSina pod objektom 980.66m?
Povrsina centralnih funkcija 735,49m?
PovrSina stanova 2941,97m?
Broj stanova 20
Broj stanovnika 59
Broj korisnika 15

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje ili garaZiranje putni¢kin vozila i vozila za obavijanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i
realizuju istovremeno sa osnovnim sadrZzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:

vrsta sadrZaja potreban broj parking mesta
STANOVANIE (kolektivno) -1,2 PM/ 1 stambera jedinica
STANOVANIE (individualno) I PM/ 1 stan

INDUSTRIJA I SKLADISTA 0,25 - 0,30 PM/ 1 zaposlenom
POSLOVANIE (administracija) 10 PM /1000 m?

SKOLE 0,25 - 0,35 PM/ 1 zaposlenom
TRGOVINA 24} - 40 PM/ 1000 m? korisne povriine
POSTA, BANKA 20 - 30 PM/ 1000 m? korisne poviSine
HOTEL 50 PM/ 100 soba
UGOSTITELISTVO 25 « 30 PM/ 1000 m? korisne povrSine
SPORTSKI OBJEKTI 0,30 PM/gledaocu

BOLNICA 25 PM/ 1000 m? korisne povriine

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora bitu rijeSeno
kao garaziranje.
Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.00 - (100%).

Obrada otvorenin parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-
trava).

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijjama.
Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da pos$tuje i Pravilnik o
tehnigkim zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke automobile od pozZara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/11).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja




Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvaZava karakteristiéni ambijent
podrucja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog
grada.

RjeSenje gradevinskih struktura u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrugja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrZajem objekata,
tako da objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog reSenja, u skladu sa
vec formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je mogucée koristiti savremene i tradicionalne materijale,
vodeci raduna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala
koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporuéuje se upotreba
savremenih materijala koji daju moguénost za originalna arhitektonska reSenja, a
istovremeno su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu
i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivagem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim
uslovima i funkcijom, imajuéi istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih
struktura. Za ograde, oluke, okove i sliéne elemente koristiti nekorozivne materijale.

Posebnu paZnju posvetiti uredenju otvorenih povrdina, uz nastojanje da se
nadgrade i afirmiu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrsine predstavljaju
sve prostore koji su povrsinski uredeni kao slobodne parterne povrine (poplocane,
ozelenjene povrsine...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:
- direktno na zemlji, kao uredenje terena
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaZe), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
- Iznad suterenskog prostora kao dvoriste, koje se takode ureduje i ozelenjava
- iznad prizemne etaZe, ako je vece povrsine, namijenjene za zajednicke
aktivnosti i ako je bogato uredeno i ozelenjeno
- eventualno iznad krovnih ravnih povrsina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrzajima.
Uredenje otvorenih povr$ina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim
uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem
da se obezbijedi spontano kori$¢enje i prijatan doZivijaj u prostoru, ostvarujucu,
kroz uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i
funkcionalno, povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.
Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce
Sirine, ravne povrdine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom
materijala za zavrSnu obradu (kamene ploge, behaton elementi, kamene kocke i
drugo).
Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i
cjelokupnim urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanistitko planiranje obavezuju se
investitori i projektanti da teZze postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz paZljivo odredenje sledec¢ih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,




- nagib krovnih povr§ina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina i td.
Na planu racionalizacije potro$nje energije Detaljnog urbanisti¢kog plana “Topolica
IV*, predlaZe se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, poboljanje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrZava toplota a u ljietnjem
sprecCava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajucéa orjentacija i veli¢ina otvora,
i koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije - sunéeve energije,
energije podzemne vode, tla.
Prilikom izrade tehniCke dokumentacije po$tovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala "
OBRABIVAGI URBANISTICKO- | Branka Nikié /é‘/ % '
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié (ﬁ/ﬂ(w ¥}
DRZAVNA SEKRETARKA Marina Jzgarevié Pavicevié

iy
PRILOZI

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta Akt Agencije za zastitu Zivotne
- Kopija plana sredine broj 03-D-1468/2 od
07.05.2025.godine

Akt tehni¢kih uslova ,Vodovod i
kanalizacija®“ d.o.o. — Bar , broj 2791
od 12.05.2025.godine

RjeSenje  kojim se  utvrduju
saobracajno-tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove
i saobrac¢aj - Opstina Bar, broj UPI
14-341/25-274/1 od  09.05.2025.
godine.




-\{zu,:.-

Detaljni urbanisti¢ki plan "Topolica IV"

s OPSTINA BAR
INFOTRANS DOO PODGORICA
hradviud b
PLANING DOG NIK 51C
ezl korle. TOPOGRAFSKO - KATASTARSKI PLAN  |datum jenuar, 2014,
| ocgovormi g Nii
1 olirer S Gmn":g el % iuziiece kare, 11000
fazi. PLAN i ok o1

LEGENDA
sse-sas-poe— GRANICA DUP-A
ol G_02 OZNAKE KOORDINATA PRELOMNIH TACAKA GRANICE PLANA




Detaljni urbanisti¢kl plan "Topolica IV *

LEGENDA

- GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
— GRANICA URBANISTICKE ZONE
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
urPs1 OZNAKA PARCELE ZA SAUBRACAJNE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARGELE TRAFOSTANICE
UPpul  OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp!  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... OZNAKA URBANISTIEKOG BLOKA
OZNAKA URBANISTICKE ZONE

g Bty

AR OPSTINA BAR @
e | | "

nwziv karte! PLAN NAMJENE POVRSINA e luim; fanumnae 2013
e o el e, cazmjoca karte: 1:4000
faza: PLAN  rachni broj: 07

PLAN NAMJENE POVRSINA

POVRSINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE
POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOST!

POVREINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

POVREINE ZA OBJEKTE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
POVRSINE ZA PEJZAZNG UREDENJE JAVNE NAMJENE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE

DRUMSKI SAOBRACAI
POVRSINE ZA ZELJEZNICKI SAOBRACAJ
POVRSINE POVRSINSKIH VODA

a
& \aniran;
Q%?\am!'ﬂﬂj% >

’”~

(&

*
(W0 Prog,
&P £




LEGENDA

- GRANICA PLANSKOG DOXUMENTA

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

POVRSINE JAVNE NAMIENE
POVRBINE OGRANICENE NAMJENE
POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMIENE

Detalini urbanisticki plan “Topolica IV *

ZELENILO UZ SAOBRACAINICE
anraiag: OPSTINA BAR
SKVER
e INFOTRANS DOG PODGORICA ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
PLANING DOD NIK 31 '
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA | CENTRALNIH DJELATNOSTI
nazi Korie: PLAN ZELENIN | SLOBODNU{ POVRSINA |oaturm: fanuar, 2014. ZELENILO OBJEKATA PROSVETE
1 o st Mirjana Mikotké dop e rtir i 00 ZELENILO INFRASTRUKTURE
ZASTITNI POJASEVI
forw

=} LINEARNO ZELENILO

PLAN redni Do | 08




a-gbto if <7 [

Dataljni urbanisticki plan "Topoiica IV*

- ok {@[
Presjek B—B
INFOTRANS DOO PODGORICA

abvagvat:

FLANNG oo e Bulevar JNA
azzn tate PLAN SACEBRACAIME INFRASTRUXTURE |datorr faniser, 2014 S0

3 1480 21 i d

nagavord planar ﬂwzmdﬁ e -l—um AL N, (5] o]
fazr AN sy | 09 4 = i = =

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

MIENJAK

HEEE | 0SOVINA SAOBRAGAINICE
EE | 0ZNAKA MJESTA PRIKLIUCKA
s lu

OZNAKA PRESJEKA TANGENT!

A A | OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAINICA
NAZIV SAOBRAGAJNICE
B | <OLSKO - PUESACKE POVRSINE
I | PUESACKE POVREINE
[TV | JAVNI PARKING | GARAZA




LEGENDA

svv-—wee-ses— GRANICA PLANSHKOG DOKUMENTA
VODOVOD

e NODOVOD

— | PLANIRANI VODOVOD
B~ | PLANIRANI HIDRANT

FEKALNA KANALIZACIJA

e KANALIZACION] VOD

- = = = = — = PLANIRANI KANALIZACIONI VOO
i | POSTOJECE REVIZIONO OKNO
i PLANIRANO REVIZIONO OKNO
et SMJER ODVODENJA
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
— KANALIZAGIONI VOD -
— == = = PLANIRANI KANALIZACIONI VOO Gt sl i
| POSTOJECE REVIZIONC OKNO e OPSTINA BAR %'_
[} | PLANIRANO REVIZIONOOKNO [ INFOTRANS DOD FOBGORICA
e SMJER ODVOBENJA Lot
UREDENJE VODOTOKA st T e[t oot
— OTVORENI VODOTOK b rtahin Botout 58 ot 11000
—————— - - NATKRIVENI VODOTOK e i po | 10




Detaljni urbanisticki plan "Topolica IV "

narucsac.

ORSTINA BAR

obradivag:

INFOTRANS DOO PODGORICA
PLANING DOO NIK SI€

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE

Eziy kre: eyt eaiiny datum. Janvar,2014.

pinner: i Wllﬂ ,;',;",'A“J,%‘}‘é‘wg% razmyera karte: 1:1000

faxi: PLIN rudnt broj: 11
we—ses—see—  GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

STANJE|l PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

w  ELEKTROVOD 35 KV

mmmmmm == ELEKTROVOD 35 kV - PLANIRANI
et E| EKTROVOD 10 KV
_____ -~  ELEKTROVCD 10kV -PLANIRANI

NADZEMNI KORIDOR 10kV YODA
KORIDOR 385kV KABLA - PLANIRANI
TRAFOSTANICA

PLANIRANA TRAFOSTANICA

\{\\-;&
0f Bsihas
§ EXAm ©
s (RELe o
"% YIS §
S, S




lini urbanistiéki plan "Top

L OPSTINA BAR
s NN 000 WK
it e N aariors sate: 11000
tazar PLAN B0 Do), 12
eu—wsv—s9v—  GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
STANJE | PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

. i A A O

|

POSTOJEGE STANJE TK INFRASTRUKTURE
PLANIRANO STANJE TK INFRASTRUKTURE 2 x PVC110
TK OKNO

PLANIRANO TK OKNO

a
O yaniran;
Qﬁ\am Nja, 5,




LEGENDA

o-sos-see— GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
i GGRANICA KATASTARSKE PARCELE
123477 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANISTIGKE PARCELE
SRANICA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA URBANISTICKE ZONE
A1-UP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UpPs1 DZNAKA PARCELE ZA SAOBRACASNE POVRSINE
UPT1 DZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPput OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... DINAKAURBANISTICKOG BLOKA
L B ,C DZNAKA URBANISTICKE ZONE

Detaljnil urbanisti¢ki plan "Topolica IV"

Awusiac: OPSTINA BAR

INFOTRANS DOQ PODGORICA
LA, PLANING DOO NiK §16
AR s PLAN PARCELACIJE dotunr Januar,2014.
adgovomi planer a NIkolic,
i pRUTaIN ko aop. razmers karfe: 1:1060
s PLAN redni broj: 13

Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele

Rij} BEO1475.860 4BBITIE 82
an 6581474.856 SHEITZZ 05
128 B551544.024 JREITIR 248
30 BER1518.500 SEEITOLET0
331 5501484350 LREETI4. 140
352 BEOTAGT 44T 4BBETED AT
33 501498437 4081760871

13 B681513.208 SBEIFET207




LEGENDA

. GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

GRANICA URBANISTICKE ZONE

AL 2y REGULAGIONA LINLIA

g Gl Z GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | PRVE ETAZE

d- B2 25 GRADEVINSKA LINA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA

J-GL1=6L2. 2, GRADEVINSKA LINWA PRIZEMLIA | ETAZA IZNAD PRIZEMLIA
AfUP1  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

QL

S Sy s e UPS?Y  OZNAKAPARCELE ZA SAOBRAGAJINE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE

navuiilac OPSTINA BAR UPput OZNAKA PARCELE ZA PEIZAZNO UREDENJE

e UPvpl  OZNAKA PARCELE VODOTOKA
o PLANING 000 NIKSIC 1,2,3... OZNAKAURBANISTICKOG BLOKA
e e suanmveacus eecuscue un ousnore. | A\ B, G 0ZNAKA URBANISTICKE ZONE
wmr e mﬂlﬂi T Iz INDEKS ZAUZETOSTI ZA PARCELY

i INDEKS IZGRADENOSTE ZA PARCELU

- . s | 14 P9 SPRATNOST OBJEKTA

Koordinate prelomnih taéaka gradevinskih linija

= el .
100 pEblASEAZT | 4GE1TEOATY
101 EEEMBATAT | SEBITEDATY

5 .
L TR
Q\amranf,_-,.’o
&> o]




UPI 1

Broj:

Sekretarijat
planiranja,

Gore", br. 8
19/25), a u
Crne Gore'
postupku (,

Utvrduju se
objekta mje
sTopolica I\
parcela broj

1. Pred
se ng

Adresa: Bulevar revolucije br. 1

¥y | Crna Gora o 85000 Bar, Crna Gora
‘| OpstimésBaica Ministarstvo prostornog planirania, Tel: +382 30 311 561

» | Sekretarijat za r!f/an’itmglhé s %mwme ~e‘11ail: sekretarijat.kps@bar.me
SaObranfT::‘ { »l?) ;‘mk ‘§;dnibroi Prilog Vrijec~ost —Www.bar. me

Bar, 09.05.2025. godine

_ 3 / 2

za komunalne poslove i sacbracaj, rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne
2/20,140/22), &lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore", br.
vezi sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list
, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom
Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

4-341125-274/1 o H‘Lﬁﬁ /QJ

<

RJESENJE

saobracajno-tehnicki uslovi za priklju¢enje na javni put, za potrebe izgradnje
Sovite namjene na urbanistiCkoj parceli A5-UP4, zona ,A", blok 5, u zahvatu DUP-a
“ (,Sl. list Crne Gore-opétinski propisi, br. 39/13), koja se sastoji od katastarskih
| 6275/1, 6273/1 16274, KO Novi Bar, opstina Bar:

metna urbanisticka parcela ostvaruje kontakt sa postojeéim opStinskim putem, koji
lazi na katastarskoj parceli broj 6254/1, KO Novi Bar, a koji se nalazi na trasi DUP-

om predvidene saobracajnice, oznake UP 820, i na istu je potrebno projektovati

saobracajni prikljuéak;

2. Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javni put;

3. Sirinu_kolskog ulazalizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog
vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo;

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;

7. Vodit| ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na priklju¢ku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Obavezan dio tehni¢ke dokumentacije je projekat saobracaja i saobracajne signalizacije,
koji mora biti uraden u skladu sa vazec¢im standardima, tehniCkim uputstvima i
norm

Ministarstvo

zahtjevom b

UPI 14-341

izdavanja ur

mjesovite n
urbanisticko

Uz zahtjev je

ativima iz predmetne oblasti,
., Obrazlozene

prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu
roj 06-333/24-3791/4 od 28.04.2025. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem
25-274 od 05.05.2025. godine, za izdavanje saobraéajnih uslova u postupku
banisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
amjene na urbanistickoj parceli A5-UP4, zona A, blok 5, u zahvatu Detaljnog
g plana ,Topolica IV* (,Sl. list Crne Gore-op$tinski propisi”, br. 39/13), opstina Bar.

> priloZzen Nacrt urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije.
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Seg akta broj 06-333/24-3791/5 od 28.04.2025.godine, koji je zaveden u arhivi DOO
kanalizacija«-Bar dana 05.05.2025.godine pod brojem 2791, (prema zahtjevu
00 iz Bara) dostavljamo vam tehnitke uslove za izradu tehnidke dokumentacije za
g objekta mjeSovite namjene, na urbanisti¢koj parceli A5-UP4, zona A, blok 5 u
nog urbanisti¢kog plana "Topolica IV" odnosno na katastarskim parcelama br. 6275/1,
,6273/21 6274 KO Novi Bar, Opétina Bar.
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DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 2791 L
Bar, 12.05.20

5.godine

Na osnovu zahtjeva ,BASKETING" doo iz Bara, shodno akty Ministarstva prostornog
planiranja urblanizma i drzavne imovine za izdavanje urbanistiéko - tehni&kih uslova, broj
06-333/24-3791/5 od 28.04.2025.godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i
kanalizacija«-éar dana 05.05.2025.godine pod brojem 2791, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta mjesovite namjene, na
urbanisti¢koj parceli A5-UP4, zona A, blok 5 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
"Topolica IV" odnosno na katastarskim parcelama br. 6275/1, 6275/2, 6273/1, 6273/2 i
6274 KO Novi Bar, Opstina Bar.

a) Opsti dic

o

Vodovod:

1. Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi
iz pravca mjesta priklju€enja na uliéni cjevovod. U slucaju da je
profil prikljucka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna
dubina 3Sahte, u koju se smjesSta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutrasnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno
osovinsko rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 50cm. Pri cemu unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

2. Kod vodomjera profila @50mm i vide obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvaraC, hvataé nedistote, MDK komad,
ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad
I zatvaral. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta ili sprinkler sistem za gadenje pofara, obavezno se
ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

3. Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenaZom, penjalicama i
poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruZznog presjeka min dimenzija @600mm ilj kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene oCekivanom optereéenju.

4. Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utrodka vode za
stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu.

5. Mijerenje isporuéenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi
ili postavljati na teritoriji OpsStine Bar e se vréiti sledeéim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko otitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje -~ vigemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta&nosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i cuvanje sa
nrofilom nrils i &la ma dmeoet 2o o T 7 e




Fekalna k

:

kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
oCitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daijinsko oéitavanje putem radio veze.

Za objekte sa vise od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etaZama, zajedniékim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za oCitavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost zakljuéavanja radi
obezbjedenja od osteéenja i krade vodomjera). Vodomieri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljudivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom isklju¢ivo vertikalno.

. Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mresu predvidijeti

PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri &emu profil prikljuéka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moJe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u sluéaju kada je
uli¢ni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slu¢aju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidraulikim proradunom iz projekta.

analizacija:

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim  proraéunima, kao i na osnovu raspolozivih
geodetskih kota. Minimalni profil ~ priklju¢ka na gradsku
kanalizacionu mreZu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mrede je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna prikljuéne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
priklju€nog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti y
obzir sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet j
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019




7.

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprec¢nog
presjeka, monolitne AB, montaZne AB j poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte
od poliestera.

Atmosferska kanalizacija

b)Postojece hidr:

1.

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.
Reviziona okna i ki%ne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za Izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preci$¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaze) povrdine vece od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruZznog ili &etvrtastog poprecnog
presjeka, monalitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

otehnicke instalacije
1

U sludaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postoje¢a vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona
i pojaseva sanitarne zastite izvoriita | ogranicenjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika pc 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji koje na
bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m |
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U sludaju potrebe izmjestanja postojedih  hidrotehnigkih
instalacija, Cije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konaénog ukidanja) trasu novog
(izmjeStenog) cjevovoda planirati u  okviruy predmetne
urbanisticke bparcele. a tehnifla riafania con¥. Li: . 4.




¢) Posebni dio

Vodovod:

o Prikljuenje objekta na vodovodnu mreZu predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanisti¢kim planom »Topolica IV« - faza hidrotehnika.

Fekalng kanalizacija:

o Prikljutenje objekta na fekalni kolektor predvidjeti u skladu s3
Detaljnim urbanisti¢kim planom »Topolica IV« - faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:

o PrikljuCenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu sa
Detaljnim urbanisti¢kim planom »Topolica IV« - faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenost projekia hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

¢ Projekat treba da sadr¥i sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu | sa Pravilnikom o naginy izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s
pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne |instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaci
naznacenim mjestom priklju¢enja na g
mrezu.

2. Na situaciji prikazati poloZaj sa naznagenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta|od postojedih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i

armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju|na situaciji,

ju u odgovarajuéoj razmjeri sa jasno
radsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu

P.J.Razvoj i projektovanje:
Obradila;7
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468/1 od 05.05.2025.godine

dgovor na zahtjev u cilju izdavanija urbanisti¢ko-tehnickih uslova

pstini Bar , a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova investitoru ,BASKETING® d.o.o,
O vas sledede

ISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

kojim ste trazijli mislienje o potrebi procjene uticaja na
mjesovite namjene na urbanistickoj parceli A5-UP4 zona

hvatu Detaljnog urbanistickog plana »Topolica IV* (,Sluzben list Crne Gore-opétinski propisi*

jektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu srediny (»Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
rne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18 » utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
nu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

avljenu dokumentaciju nije mogudée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokagiji.

Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao

planirane sadrzaje na
kaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu s

re' kod Agencije za

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE

e
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Glanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore”, br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri cemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadleZni organ lokalne uprave.

&lanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br. 19/25) je propisano da se
urbanistiéko-tehni&ki uslovi preuzimaju sa Geoportala organa drzavne uprave nadleZnog za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata. Stavom 6 istog Clana je propisano da tehnicke
uslove koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za
izradu tehniéke dokumentacije pribavija privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik
koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju, odnosno investitor,

Elanom 143 Zakona o uredenju prostora (,SI. list Crne Gore®, br. 19/25) je propisano da Ce se
Geoportal sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima uspostaviti u roku od devet mjeseci od dana
stupanja na snagu Zakona. Stavom 2 citiranog glana je propisano da Ce, do uspostavljanja
Geoportala, urbanisticko-tehnicke uslove izdavati Ministarstvo, u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/19, 82/20,
86/22 i 4/23).

&lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo.
Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odituteno je
kao u dispozitivu rje$enja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.



