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Cma Gora Adresa IV proleterske brigade beoj 19

Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
I urbanizma i drzavne imovine tel +382 20 446 200
fax +3B2 20 446 215

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte

Broj: 05-332/25-15976/6
Podgorica, 19.02.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 8, 10, 22 | 25 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme
Gore" broj 19/25 | 92/25) kao i tlana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni kst Cme Gore®
broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca MPM* Doo Podgonca, za
davanje saglasnosti na dopunjeno idejno resenje arhitektonskog projekia, projektovano od strane
_QUINCE-engineering” DOO Podgorica, za izgradnju magacinsko-skladisnog objekta, na lokacs
koju &ine katparcele br. 530/11, 530/15, 526/2, 528/2, 530/1, 530/16, 530/17, 530/18, 530/19 |
530/20 sve KO Jastreb, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Danilovgrad (,.Slu2beni
list Crne Gore” — opstinski propisi br. 12/14), Opstina Danilovgrad, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,MPM" Doo Podgorica, na dopunjeno idejno
nedenje arhitektonskog projekta, projekiovano od strane .QUINCE-engineenng” DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 19.02.2026.godine u 12:58:54 +01'00°, za
izgradnju magacinsko-skladiSnog objekla, na lokaciji koju &ine katparcele br. 530/11, 530/15,
526/2, 528/2, 530/1, 530/16, 530/17, 530/18, 530/19 | 530/20 sve KO Jastreb, u zahvatu Prostorno
urbanistiékog plana Opétine Danilovgrad (.Slu2beni list Crne Gore® — opétinski propisi br. 12/14),
Opétina Danilovgrad, @radeno u skladu sa osnovnim urbanistiékim parametnma: Bruto-
gradevinska povriina objekta - 8.113,03m? (planom propisano B 443.2m7). indeks izgradenosti-
0,77 (planom propisano 0.8); indeks zauzetosti 0,46 (planom propisano 0.5); spratnost objekla
P+2 (planom propisano P+2); drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta), smjernicama za arhitektonsko oblikovanje 1
materijalizaciju objekata i gradevinskom linjom u skladu sa smjemicama iz planskog dokumenta

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-15876/1 od 16.12,2025.godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se MPM’ Doo Podgorica, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,QUINCE-engineering” DOO
Podgorica, za izgradnju magacinsko-skladiSnog objekia, na lokaci koju ¢ine katparcele br.
530/11. 530/15, 526/2, 528/2, 530/1, 530/16, 530/17, 530/18, 530/19 | 530/20 sve KO Jastreb, u
zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Danilovgrad (.Sluzbeni list Crne Gore” — opstinski
propisi br. 12/14), Op$tina Danilovgrad.

Clanom 22 stav 1 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25
i 82/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjedenje arhitektonskog projexta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vise, hotela
odnosno turistitkog naselja sa ceuri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, rga. skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa:
urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije; osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzelost, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaliranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekia).



Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni ist Crne Gore™ broj 19/25 | 82/25), data je
definicija tehnitke dokumentacie | utvrdeno da je ista skup pisane, numencke 1| graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcia, uslovi 1 natin graden;a objekia a stavom 2. istog
tiana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehniCkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i praviima struke. Clanom 9 st 1 ta¢ka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacye Cini, izmedu ostalog i ejno rjesene, Sto u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2
Zakona &ni obaveznos! uskladenost idejnog resenja kao vrste tehnitke dokumentacie sa
urbanisticko-tehnitkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke,

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25 | 82/25),
navedeno je da se idejnim resenjem utvrduje generalna koncepcya za izgradnju objexta, a
narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZa; objekta u okviru lokacije | prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta. uslovi | nesenja prkjucenia objekta na saobracajnu.
instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacie,

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog driavnog
arhitekte sljedecu dokumentaciju  Urbanisticko-tehnitke usiove broj: 06-333/24-9686/5 izdati dana
26,12.2024, godine od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine;
Saglasnost za konécenje parcele ovjerene kod notara broj OV 8511/25 od 10.11.2025 godine.
Izjava ovjerena kod notara broj OV 11851/25 od 05.12.2025.godine; Izjavu oviascene geodetske
organizacije i dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekia za izgradnju objekta u zasticenoj
digitalnoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhilekle ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahtjev |
odluéio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedecih razioga:

Prema grafickom prilogu planskog dokumenta (03. Plan namjene povrdina) Prostorno-
urbanisticki ptan “‘OpStine Danilovgrad™ (“Sluzbeni list Crme Gore™ broj 12/14), Opétina
Danilovgrad, predmetna lokaciia koju ¢ine kat.parcele br. 530/11, 530/15, 526/2, 528/2, 530/1,
530/16, 530/17, 530/18, 530/19, 530/20 KO Jastreb, nalazi se u okviru povrsina za industriju |
proizvodnju-radne zone u okviru prostorno funkcionaline zone Aglometracya

Kao pretezna namjena ovih povré:na planom su predvidenje: industrija (prozvodni objekti |
pogoni, pogoni za preradu kamena 1 drveta, | sl), skladidta | servisi (skladi$ta, magacini u
zatvorenim prostornima, stovari$ta, stovanéta na otvorenim povrinama, servisi_), agonndustinja,
veci komercijalni sade2ajl (Ir2ni | poslovni centri, megamarketi..). Kao kompatibine sadraje plan
navodi: stanovanje, komerciyalne djelatnosti (poslovni objekti, objekti usluZnih djelatnosti. ),
komunalne djelatnosti, pejzaino uredenja, polioprividno domacinstvo, sportsko-rekreativ

sadrza;

Mintmalna novoformirana parcela za prete2nu namenu je 800 m®, Utu-ima se navodi, za
komerciaine djelatnosti B00m?, a za veée komercijalne djelatnosti, industrija, skladidta | servisi
1500 m’. Zadat je maksimalan indeks izgradenosti 0.8, indeks zazetosti 0,5 i spratnost P+2.
Gradevisnka linija za novi gradnju uy lokalne | nekategonsane puteve se odreduje na min 5m od
regulacije ulice. Minimaina ualenja od boéne i zadnje granice susjednih parcela znosi Sm.
Saobratajnim uslovima se navodi da ¢e planirani objekat saobracajnu povezanost ostvanti preko
ved izgradenog saobractajnog pirkljuéka, odnosno koristiti postojece stanje.

Parkiranje se mora obezbijediti u okviru parcele van javnog zemijista, a garaZiranje u objeklu
ili u garazi koja mo2e biti | kao poseban objekat na parceli. U skladu sa djelatnostima koje se
obavijaju obezbijediti potreban broj parking mjesta | neophodne manipulativne povrsine, Ut-ima su
propisani normativi za parkiranje. posiovanje (na 1000m?) 30pm (10-40pm), proizvodnja (na

1000m?) 20pm (B-25pm).



U odnosu na propisane smjemice projektovano je dopunjeno idejno rjesenje. Predmetna
lokacija sastoji se od kat.parcela br. 530/11, 530/15, 526/2, 528/2, 530/1, 530/16, 530/17, 530/18,
530/19, 530/20 KO Jastreb, ukupne powvrsine 10 544 m? Lokacia je smjestena u biizini
magistrainog puta Danilovgrad - Podgorica. Sa postojeceg saobratajnog prikljutka na
magisirainom putu je omogucen prilaz lokacifi. Objekat je udaljen od navedene saobaracajnice
31,80 m. Prostor zmedu je iskoridten za parkiranje vozila i njihovuy manipulaciju. Shodno
smjernicama iz ubanisticko-tehniékih uslova, ivice objexta su udaljene od lokalne saobracajnice
vise od 5 metara, $to je prikazano na situacionom planu.

Predmetna parcela je nepraviinog oblika. Cijela parcela je ogradena. Zelene povr$ine su
formirane u istoénom dijelu parcele.

Objekat je postavijen blize ju2noj granici parcele, kako bi se stvorila mogucnost organizacije
kvalitetne saobracajnice na sjeveru i prostora za manipulaciju | parkiranje vozila na zapadu
parcele. Gabarit objekta je nepravian, maksimalnih dimenzija 117,70x59,42m. Spratnost je P+2
osim u skladi§tu gdje je spratnost P, odnosno u proizvodnom dijelu objekta P+2.

Objekat je planiran kao magacinsko-skiadiéni poslovni objekat sa vise funckionalnih
namjenskih jedinica, sa preteznom namjenom za razhi&tim vrstama lake i srednje proizvodnje,
odnosno skladita sa pripadajuom administraciom, i podijeljen je na cetiri segmenta

Prvi segment je lociran na zapadnoj strani objekta i u nemu je smjestena prateca
administraca. Prizemlje je podijeljeno u dvije zone. Prvu zonu &ini veliki prodajmi salon, Ulaz u
prodajni salon je smjedten na sjeverozapadnom uglu objekta i uvulen je u odnosu na njegov
maksimalini gabarit, kako bi se formirala nadstresnica Cijeli prostor prodajnog salona je rijesen

kao jedinstvena cjelina,

Drugi segment objekta ¢ine skladidni i proizvodni prostori u kojema su regal poredani u
pravcu istok - zapad. Dio objekta namijenjen za proizvednju je prikazan kao otvoren prostor, | bice
definisan u zavisnosti od tatne budude djelatnosti proizvodnje. Prozvodni dio objekta é&ini tredi
segment. Detaljan funcionalani opis svih segmenata objekla dat je u tehnitkom opisu idjenog
rieSenja.

Na lokacyi je predvideno 53 parking mjesta, &ime je obezbijeden dovoljan broj parking mjesta
shodno normativu iz ut-a, 1j, prema obradunu neto povriina objekta za povréine za prozivodnju i
posiovanje. Fasada objekla se radi od fasadnih termopanela, od cCelitnog pocintanog,
piastificiranog fima sa ispunom od pokuretana, d=12cm. Paneli se montirajuhorzontalno na
Celitnu fasadnu podkonstrukciju. Boje koje se koriste za fasadu su crvena RAL 3031, antracit RAL
7018, svijetlo siva RAL 2006 i tamno siva

Shodno svemu prednje navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usagiaden sa
propisanim smjemicama, odnosno sa propisanom namjenom, osnovaim  urbanistickim
parametrima, kao | drugim urbanistiékim parametrima i smjernicama, te da je dopunjeno idejno
nesenje usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje | materialzaciju.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je dopunjeno idejno rjesenje za
izgradnju magacinsko-skladiSnog poslovnog objekta, na lokaciji koju ¢ine kat.parcele broj 530/11,
530/15, 526/2, 528/2, 530/1, 530/16, 530/17, 530/18, 530/19, 530/20 KO Jastreb, u zahvatu
planskog dokumenta Prostorno-urbanisticki plan *Opétine Danilovgrad® ("Sluzbeni list Crne Gore™-
broj 12/14), Opétina Danilovgrad, projektovano od strane .QUINCE-engineerning* Doo Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 19.02.2026.godine u 12:59:54 +01°00', izradeno
u skladu sa osnovnim urbanistiékim parametrima: Bruto-gradevinska povrsina objekta -
8.113,03m’ (planom propisano 8.443,2m?); indeks izgradenosti- 0,77 (planom propisano 0.8);
indeks zauzetosli 0,46 (planom propisano 0,5), spratnost objekta P+2 (planom propisano P+2),
drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena



objekta), smjernicama za arhitektonsko oblikovanye i matenjalzaciju objekala | gradevinskom
linijom u skladu sa smjemicama iz planskog dokumenta.

Kod izlozenog pravnog i &injeniénog stanja stvar, ovaj Direktorat je nasao da su se stexh
uslovi za davanje saglasnost podnosiocu zahteva MPM* Doo Podgorica, na dopunjeno idejno
rjedenje arhiektonskog projekta. projektovano od strane ,QUINCE-engineering” DOO Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 19.02.2026.godine u 12:59:54 +01°00°, za
izgradnju magacinsko-skladifnog objexta, na lokacy koju &ne kat.parcele br. 530111, 530/15,
§26/2. 528/2, 530/1, 530/16, 530/17, 530/18, 530/19 i 530/20 sve KO Jastreb, u zahvatu Prostorno
urbanistitkog plana Opéline Danilovgrad (,Sluzben list Crne Gore® — opStinski propisi br, 12/14),
Op#tina Danilovgrad, u pogledu usaglasenosti sa urbanistitko tehniékim uslovima U dielu
oblikovanja | materjalizacije, | sa esnovnim urbanistiékih parametanma (indeks izgradenosti.
indeks zauzetosli, spratnost odnosno visina objekla, odnos prema gradevinskoj lingj)) 1 drugim
urbanistiCkim parametnma (parkitanje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objexta).

Saglasno izloZzenom, 8 primjenom citiranih zakonskih propisa, meseno je kao u dispozitivu
ovog resenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moke se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema,

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana q%rme

i ——— —




