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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma- Direkorat Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture , na osnovy Clana 87 stav 1,4 i 6 i Clana 88 stay 2

5692/2 i 5692/3 sve KO Novi Bar, u zahvaty Detaljni urbanisticki plan ,Topolica - Bjelisi*
(“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi br.32/16), Opstina Bar, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtiev  Wind construction company” d.o.o. iz Budve, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane Centar za
projektovanje” d.o.0. Bar, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 1 5.02.2023.
godine u 09:28:28, za izgradnju stambenog objekta na dijelu UP 24 koju €ine katastarske
parcele br.5691/1, 5692/2 5692/3 sve KO Novi Bar, u zahvatu Detaljni urbanisticki plan
«Topolica - Bjeligi" (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi br.32/16), Opstina Bar.

Obrazloienje

ovog Ministarstva, obratio se ~Wind construction company” d.o.o. iz Budve, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta izradenim od strane ,Centar
Za projektovanje* d.0.0. Bar, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana
15.02.2023. godine u 09:28:28, za izgradnju stambenog objekta na dijelu UP 24 koju ¢ine
katastarske parcele br.5691/1, 5692/2 i 5692/3 sve KO Novi Bar, u zahvaty Detaljni
urbanisticki plan .Topolica - Bjelisj“ (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi br.32/16), Opstina
Bar.

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona O planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena sy
ovlascéenja Glavnog drZavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i



stav 3 ovog zakona: i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se

mogu se povijeriti jedinici lokalne Samouprave.

pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moze usvoijiti u cjelostiili djelimiéno,
odnosno odbiti,

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj Direktorat
je utvrdio sledeée nedostatke:

utvrdivanja ostvarenih parametara na predmetnoj parceli. Takode je neophodno u svim
jelovi katastarske parcele na kojima je
planirana gradnja objekta. Uvidom u naslovnu stranu opste dokumentacije dostavljenog
idejnog rieSenja konstatovano je da je navedena kat. parcela 2692/3 KO Novi Bar, koja ne

U skladu sa ¢lanom 52 Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekata (“Sl. List CG" br.
64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispravka, 82/20, 86/2022 ; 4/2023) Kompletiranje
urbanisticke parcele, ako urbanisticka parcela obuhvata vige katastarskih parcela razligitih






Dalje, u poglavlju 5.2, Saobracaj - Saobradaj u mirovanju, se navodi da $irina jednosmjerne
prave rampe iznosi min, 3,75m, a Sirina jednosmjerne kruzne rampe iznosi 4,7m. Dalje,
poduzni nagib otkrivene kruzne rampe je maksimalno 12%. a otkrivene prave rampe
maksimalno 15%. Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvidjeti sa dimenzijama
minimum 2,5 x 5,0m, i sirinom prolaza od 55 mdo 6,0 m. Parking mjesta koja sa jedne
poduzne sitrane imaju stub, zid, ogradu itd., proSiruju se za 0.3-0.6m. Glan 7 Pravilnika o

Pravilnicima. Potrebno je iskotirati dimenzije svih parking mjesta, komunikacija i prolaza.
Preispitati dimenzije ulaza y podrumsku etazu. Ukoliko ne postoji moguénost organizovanja
rampe odgovarajuéih dimenzija, predvidjeti auto lift,

Napominjemo da je visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih
dijelova parcele i planiranog objekta kao i druge vidove olak$ane pristupaénosti neophodno
projektovati i graditi na Osnovu odredbi Pravilnika o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja

objekta za pristup i kretanje lica Smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sl. List CG"
br. 10/09). Potrebno le usaglasiti visinske kote na grafickim prilozima Peta fasada -Osnova

eksplozija (,SI. List CG* br 09/12). Takode, liftovsko okno predvidjeti sa otvorom.

Takode poglaviju 5.2. Saobracaj se navodi da projektna dokumentacija za svaki novi
objekat obavezno mora sadrZati Projekat uredenja terena, a u okviru njega i projekat

vozila, interventnih vozila, itd). Uskladiti Idejno rjesenje sa smjernicama iz plana.

Potrebno je dokotirati sve graficke priloge, a posebno priloge uze i gire situacije. Sve kote
ispraviti i prikazati u jednoj mjernoj jedinici, a povrsine etaza racunati u skladu sa
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6 2012.

Graficka dokumentacija idejnog riesenja arhitektonskog projekta dostavija se u .dwg i .pdf
formatu.

Osim navedenog upuéujemo na sledece tehni¢ke nedostatke idejnog riesenja:



navodenjem potrebnih komunalnih kapaciteta, sa posebnim osvrtom na materijalizacijy i
obradu povrsina elemenata omotaca (fasada i krovova), elemenata okvira
stolarije/bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih ograda, brisoleja i elemenata
dekora), kao i materijalizaciju i obrady povrSina u okviru uredenja terena, sa
tabelom/legendom svih zavrsnih obrada povrsina, njihovim povriinama na terenu,
potpisana od strane glavnog inZenjera. Precizno navesti zavrSne materijale sa bojom prema
RAL karti kao i procenat zelenila i procenat poplo¢anja na parceli.

Potrebno je dati podatak o gustini stanovanja u tehni¢kom opisu, i uskladiti je sa
parametrom datim u Planuy koji iznosi 162 st/ha. Gustina stanovanja i broj jedinica u objektu
bi trebalo da budu uskladeni $a namjenom za predmetnu lokaciju.

Svi graficki prilozi treba da sadrZe: orjentaciju, razmjernik i legendu povréina. Sve graficke
priloge, ukljuéujuéi 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o
nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 044/18 | 043/19).

Na Sirem situacionom planu je potrebno jasno prikazati cijelu urbanistidky parcelu (i kada
se gradi na dijelu), te tabelarno prikazati kapacitete za preostali dio urbanisticke parcele,
poloZaj regulacione gradevinske linije, kao i granice katastarskih parcela.

UzZa situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruzenju sa
svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa,
vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja objekta od
objekata u neposrednom okruZenju, kao i ucrtanom saobracajnicom po DUP-u.

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim riesenjem uredenja terena koji treba da sadrzi
kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavr$ne obrade povrsina partera. U
okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povrsine i njihov procenat. Na prilogu prikazati
osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom.

Karakteristiéni presjeci/izgledi moraju sadrzati $iri prikaz kompletne parcele sa definisanim
granicama, kontaktnim Zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, Potporni zidovi, susjedni objekti), relativne i apsolutne visinske kote i
udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama, Neophodno je
prikazati visinske kote prizemlja i konaéno uredenog i nivelisanog terena.

Na presjecima oznagiti liniju postojeceg terena, iskotirati ograde i visinu potpornih Zidova, a
volumetriju objekta prilagoditi kontekstu i zatecenoj morfologiji terena. Dostaviti presjek za
svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani.

U cilju sagledavanja ukloplienosti objekta u Zateceno prirodno i izgradeno okruzZenje,
neophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u $ire realno okruzenje iz gornjeg
rakusa, iz vise pozicija, sa pripadajuéim uredenjem terena, tako da nijedna fasada objekta
ne ostane neprikazana.

O navedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj 09-332/23-1254/3
od 04.04.2023.godine- dostavijanjem javnim obavjestenjem na oglasnoj tabli ovog



Ministarstva, Naime, kako dostavijanje akta Ministarstva broj 09-332/23-1254/2 od
25.03.2023.godine, nije bilo moguée izvréiti podnosiocu zahtjeva Wind Construction
Company” d.o.o. iz Bara, na jedan od nacina iz ¢lana 84 | 85 Zakona o upravnom postupku,
ili se radi o ve¢em broju lica koja javnopravnom Organu nisu poznata, a dostavijanje na
drugi nacin nije bilo moguce ili odgovarajuée, kao i y drugim zakonom propisanim
sluéajevima, dostavljanje ¢e se izvrsiti javnim obavjestavajem. Ministarstvo ekologije,
prostornog Planiranja i urbanizma- Direktorat Glavnog drZzavnog arhitekte | razvoj
arhitekture izvrsilo je dostavljanje na oglasnoj tabli Ministarstva. Datum objavljivanja
pismena je O4.04.2023.godine, a datum isteka roka 15.04.2023.godine.

Clanom 116 Zakona o upravnom Postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14,
20/15, 40/16i 37/1 7), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke,
javnopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti jli djelimi¢no, odnosno odbiti.

Kako podnosilac zahtjeva shodno é&lanu 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 | 37/1 7), nije otklonio nedostatak u
odredenom roku, to je odluéeno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO 0O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se iZjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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