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i Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

% Ministarstvo ekologije’ 81000 Podgorica, Crna Gora

. prostornog planiranja i urbanizma tel: #3A2 20 448 200
| fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drZavnog arhitekte

Broj: 09-332/22-4712/2
Podgorica, 07.07.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajudi po zahtjevu ,NOVI VOLVOX* DOO
Podgorica, za davanje saglasnosti na idejno rie$enje arhitektonskog projekta za izgradnju
prodajno administrativnog objekta, objekat 1 Anex, koji se nalazi na UP 221, koju &ini
katastarska parcela br.3648/1 KO Podgorica Ill, Glavni grad Podgorica, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Dahna 1* ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 33/17),
donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,NOVI VOLVOX* DOO Podgorica, na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju prodajno administrativnog objekta, objekat 1 Anex, koji
se nalazi na UP 221, koju ¢ini katastarska parcela br.3648/1 KO Podgorica Ill, Glavni grad
Podgorica, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Dahna 1 ("SluZbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 33/17) u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata
i osnovnih urbanisti¢kih parametara: ukupna bruto razvijena gradevinska povr§ina BRGP
1.613,64m?2 (planom dato 19.452,00 m2 za cijeli kompleks, ,nadzemno — ostvareno
5.666,64 m? za cijeli kompleks), indeks zauzetosti 0,30 (planom dato 0,50), indeks
izgradenosti 0,44 (planom dato 1,50), spratnost objekta P+3 (planom dato P+3) i ispostovan
odnos prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-4712/1 od 21.06.2022.godine, ,NOVI VOLVOX“ DOO
Podgorica, obratio se Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direktoratu
Glavnog drZzavnog arhitekte zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rje$enje
arhitektonskog projekta za izgradnju prodajno administrativnog objekta, objekat 1 Anex, koji
se nalazi na UP 221, koju €ini katastarska parcela br.3648/1 KO Podgorica Ill, Glavni grad
Podgorica, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Dahna 1“ ("Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 33/17) u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata
I osnovnih urbanisti¢kih parametara: ukupna bruto razvijena gradevinska povr§sina BRGP
1.613,64m? (planom dato 19.452,00 m2 za cijeli kompleks, ,nadzemno — ostvareno
5.666,64 m? za cijeli kompleks), indeks zauzetosti 0,30 (planom dato 0,50), indeks
izgradenosti 0,44 (planom dato 1,50), spratnost objekta P+3 (planom dato P+3) i ispo$tovan
odnos prema gradevinskoj liniji.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavhom drzavnom arhitekti,
sliedecu dokumentaciju: UrbanistiCko-tehniCke uslove broj: 08-352/17-705 izdate



19.10.2017.godine od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora i zastite Zivotne
sredine Glavni grad Podgorica, List nepokretnosti broj 6450 KO Podgorica Il — prepis
br.101-919-23558/2022 od 19.05.2022. godine, izdat od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu PJ Podgorica, za katastarsku parcelu broj 3648/1 KO Podgorica lll, 1zjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara, Izjavu
geodetske licencirane organizacije o tacnoj lokaciji planiranog objekta, Elaborat parcelacije
po DUP-u ovjeren od strane nadleznog organa i Idejno rie$enje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta u zastiéenoj digitalnoj formi.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanih, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drZzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rjieSenja, a ovo sa
sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlas¢enja
Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 taCka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smijernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 taka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m2 i viSe, hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisti¢ki plan ,Dahna 1 (,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi* br. 33/17), Glavni grad Podgorica, na urbanistickoj parceli
UP 221, koju ¢ini kat. parcela br. 3648/1 KO Podgorica lll, planirana je izgradnja prodajno-
administrativnog objekta 1 Aneks.

Urbanisti¢ki parametri predvideni za predmetnu lokaciju su BRGP=19.452,00 m?,
indeks zauzetosti 0,50, indeks izgradenosti 1,50 i spratnost objekta P+3.

Urbanisti¢ki parametri se racunaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta /kriterijumima namjene povrsina /elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine
(Sl.list CG br.24/10 i 33/14) kao i Pravilnikom o nacinu obratuna povrSine i zapremine
objekata (SlI. list CG br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

U zavisnosti od potreba investitora, a u skladu sa predvidenom namjenom (mjesovita
namjena) na urbanisti¢kim parcelama mogu se predvidjeti:

-stambeni objekti
-objekti koji ne ometaju stanovanje, a koji sluze za opsluZivanje podrucja

-trgovina, objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i
rekreaciju, ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZze potrebama stanovnika podrucja
obuhvacéenog planom



- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista

- privredni objekti, skladista, stovari§ta, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj
namjeni

- objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja

Maksimalna indeks zauzetosti za parcele mjestovite namjene veée od 800 m2 je 0.5,
dok je maksimalni indeks izgradenosti za parcele vec¢e od 800 m? je 1.5. Maksimalna
spratnost objekata je P+3.

Za postojece objekte koji se nalaze na UP 219,UP 220,UP 221 i UP223, vaZi¢e parametri
za izgradnju novih objekata.

U zoni DUP-a, po planiranim intervencijama predvidena je izgradnja objekata uz
ispunjavanje propisanih uslova:

- Maksimalna BGP prizemlja i objekta data je u tabeli.
- Maksimalna spratnost objekata data je u tabeli.

- Spratnost je data u grafickim prilozima i tabelarno. Daje se mogucnost izgradnje suterena
ili podruma.

- Gradevinska linija GL1 definisana je koordinatama karakteristi¢nih tac¢aka $to omoguc¢ava
oCitavanje neophodnih elemenata za preno$enje na teren.

- Gradevinska linija podzemne etaze koja je u funkciji garaziranja moze biti do 1,0m od
granice urbanistiCke parcele.

- Gradevinska linija prema susjednoj urbanisti¢koj parceli je na min 2,00m, izuzetno ovo
odstojanje moze biti i manje uz saglasnost susjeda.

- Povrsina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obrac¢un BGP u slu¢aju kada je namjena
garaziranje, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki
sistemi objekta

- Kota prizemlja dozvoljena je do 1,20 m od kote terena.
- Krovove raditi ravne ili kose, dvovodne ili viSevodne.

- U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruisu, treba rjeSavati u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele, shodno normativima:

Poslovanje i administracija 1 parking mjesto na 50m2. Parkiranje mozZe biti rijeSeno kao
povrSinsko na sopstvenoj parceli ili organizovano u vise etaznih podzemnih garaza.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene
pokretljivosti.

Na jednoj parceli moguce je graditi viSe od jednog objekta u okviru urbanistickih
parametara datih na nivou parcele. Ukoliko se Investitor odlu¢i za faznu realizaciju po
konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama, obavezna je izrada Idejnog rieSenja za
objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznacene faze realizacije.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana, a nalaze se u okviru parcela namjenjenih za
centralne djelatnosti i mjeSovitu namjenu. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Najmanje 5% od ukupnog broja



parking mjesta ,u okviru parcela namjenjenih za centralnih djelatnosti i mje$ovitu namjenu
mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike
naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivae predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve stambene i poslovne objekte se
planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postoje¢om arhitekturom i kulturnim
nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u
kome se nalaze. Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru
preteZne namjene datog prostora.

Ozelenjavanje vr8iti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzazne arhitekture. Postoje¢e zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti. ‘Zelenilo
poslovnih objekata ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Prilikom projektovanja
povrsina na glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju
zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama. Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u
objekat i prilaznih povrS§ina. Na tim povr§inama predvidjeti visoko dekorativne
reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Konstatovano je da je uz idejno rjeS$enje prilozena lzjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanisti¢kih parametara, Izjava geodetske licencirane organizacije o
tacnoj lokaciji planiranog objekta i saobrac¢ajnom pristupu i Elaborat parcelacije. Uslovi
prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu su dati u izvodu iz DUP-a ,Dahna 1“ (graficki
prilog , 0.7 Saobracaj*), gdje je pristup objektima omoguéen preko katastarskih parcela
3648/3 i 5879/1, nacin koriS¢enja-nekategorisani putevi, svojina Crna Gora.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rjeSenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, kao i urbanisti¢kim parametrima
predvidenim za kat.parcelu broj 3648/1 KO Podgorica lll, Glavni grad Podgorica, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Dahna 1* ("Sluzbeni list Crne Gore — op$tinski propisi", br.
33/17).

Uvidom u List nepokretnosti broj 6450 KO Podgorica Il — prepis br.101-919-
23558/2022 od 19.05.2022. godine, utvrdeno je da je katastarska parcela broj 3648/1 KO
Podgorica Ill, u svojini Novi Volvox Doo Podgorica, u obimu prava 1/1.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZeno idejno rieSenje
izgradnje za izgradnju prodajno administrativnog objekta, objekat 1 Anex, projektovano od
strane ,LXXVI® Doo Podgorica, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna
bruto razvijena gradevinska povrsina objekta 1 Aneks BRGP 1.613,64m? (planom dato
19.452,00 m2 za cijeli kompleks, ,nadzemno — ostvareno 5.666,64 m? za cijeli kompleks),
indeks zauzetosti 0,30 (planom dato 0,50), indeks izgradenosti 0,44 (planom dato 1,50),
spratnost objekta P+3 (planom dato P+3) i ispostovan odnos prema gradevinskoj liniji.

Kod izloZzenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,NOVI VOLVOX* DOO Podgorica, na idejno



arhitektonsko rjeSenje, projektovano od strane ,LXXVI“ Doo Podgorica, za izgradnju
prodajno administrativnog objekta, objekat 1 Anex, koji se nalazi na UP 221, koju &ini
katastarska parcela br.3648/1 KO Podgorica lll, Glavni grad Podgorica, u zahvatu Detaljnog
urbanistiCkog plana ,Dahna 1 ("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 33/17) u
pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara
(bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, odluceno je kao u dispozitivu ovog rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




