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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Glavni drZzavni arhitekta,
na osnovu Clana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 88
stav 2 istog Zakona (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i &lana
18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
riesavajuci po zahtievu ,MONTE-CO“ d.o.0. Budva za izgradnju objekata mjestovite
namjene koji se nalaze na urbanisti¢koj parceli UP 4, blok 2, na katastarskoj parceli 383/2
K.O. Donja Lastva, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta "Ruljina" ("SluZbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 3/13), Opétina Tivat, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,MONTE-CO" d.o.0. Budva na idejno arhitektonsko rje$enje
izgradnje objekata mjeSovite namjene, bruto razvijene gradevinske povrSine
BRGP=3.069,40 m?2, projektovanih od strane ,TIM PROJEKT“ d.o.0o. Budva, na
urbanistikoj parceli UP 4, blok 2, na katastarskoj parceli 383/2 K.O. Donja Lastva, u
zahvatu UrbanistiCkog projekta "Ruljina" ("Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, br.
3/13), Opstina Tivat, sa urbanistickim parametrima: indeks zauzetosti 0,38, indeks
izgradenosti 1,66, spratnost Po2+Po1+P+4+Pk i ispoStovan odnos prema gradevinskoj
liniji.

obrazlozenje

Aktom broj 01-1184/1 od 29.06.2021. godine, ovom Ministarstvu - Glavnom
drzavnom arhitekti obratilo se ,MONTE-CO" d.0.0. Budva zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno arhitektonsko rjeSenje izgradnje objekata mjeSovite namjene, bruto razvijene
gradevinske povrSine BRGP=3.069,40 m?, projektovanog od strane ,TIM PROJEKT" d.o.0.
Budva, na urbanistickoj parceli UP 4, blok 2, na katastarskoj parceli 383/2 K.O. Donja
Lastva, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta "Ruljina" ("Sluzbeni list Crne Gore — opStinski
propisi”, br. 3/13), OpS&tina Tivat.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio Glavnom drzavnom arhitekti sljedecu
dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj: 0902-404/6 izdate 17.09.2013. godine od
strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opé&tine Tivat; List
nepokretnosti 766 — prepis izdat 27.07.2021. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - Podruéna jedinica Tivat; lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom ostvarenih
urbanisti¢kih parametara; Izjavu ovlaSéene geodetske organizacije; |dejno arhitektonsko
rieSenje izgradnje objekata mjeSovite namjene.



Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanog privrednog drustva, a na osnovu
uvida raspolozivih spisa predmeta, Glavni drZavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu
rieSenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovia$¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 taka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanisti€kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrSine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — Clan 215
Zakona.

Smjernicama iz planskog dokumenta na urbanisti¢koj parceli UP 4, blok 2, koju &ini
katastarska parcela 383/2 K.O. Donja Lastva, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta "Ruljina"
("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 3/13), Opstina Tivat, planirana je izgradnja
objekata mjeSovite namjene odnosno stambeno-poslovnih zgrada.

Objekti su planirani lamelarno i to kao ,LAMELA A* i ,LAMELA B®. Oblikovanje
objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih
parametara forme i principa organizovanja fizike sredine. Prilikom oblikovanja objekata
treba voditi ratuna o: jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i
vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti
prostora. Krov planirati nagiba od 20 do 26 stepeni. Objekti se planiraju u pravilu kao
slobodnostojeéi s moguénodéu orijentacije prostora na sve strane (osigurava se pravilna
insolacija, orijentacija na vrijedne prostore mora, zelenila i sl.), te popreZno prozracivanje,
pa se u oblikovbanju gradevina treba osigurati potpuno korid¢enje ovih prednosti i u
oblikovhom smislu.

Smjernicama za materijalizaciju za nacinu projektovanja i izgradnje naselja propisuje
se sledece:

- Naselja formirati od stambenih objekata/samostalne, u nizovima ili skupina nizova/uz
postovanije reljefa i konfiguracije, te klimatskih uslova;

- U oblikovanju naselja posti¢i elemente ulice — kalete i trga — pjacete;

- Poticati vizurne i pejzazne efekte vezane za tradicionalno primorsko naselje;

- Prilikom oblikovanja gradevina koristiti savremeni arhitektonski izraz baziran na tragu i
naslijedu tradicionalnih vrijednosti podneblja kako u dizajnu procelja, otvora, ograda, tako i
u primjeni materijala i zavr§ne obrade te kolorita;



Kod izloZzenog pravnog i injeniénog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je utvrdio
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,MONTE-CO“ d.0.0. Budva na idejno
arhitektonsko izgradnje objekata mjeSovite namjene, projektovanog od strane ,TIM
PROJEKT" d.o.0. Budva na urbanisti¢koj parceli UP 4, blok 2, na katastarskoj parceli 383/2
K.O. Donja Lastva, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ruljina“ (,Sluzbeni list Crne
Gore" — opstinski propisi br. 3/13), Opstina Tivat, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije
objekata, kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina,
indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i
kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, odlu€eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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