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Ministarstvo prostornog  planiranja, urbanzma | dr2avne imovine, Direktorat glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu clana B, 10, 22, 251 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (. Sluzbeni
kst Crne Gore” broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (, Sluzbeni kst Crne Gore'
broj, 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), njesavajué: po zahtjevu podnosioca “ZUTI ZEC" DOO, za davanje
saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta privremenog montaino demontaznog
objekta - terasa ugostiteljskog objekta, lokacya 17 8, kat. par 801 KO Petrovac, Opétina Budva,
donosi

RJESENJE

Daje so saglasnost podnosiocu zahtieva “ZUTI ZEC" DOO, na idejno resenje
arhitektonskog projekta priviemenog montazno demontaznog objekta - terasa ugostiteljskog
objekta, lokaciia 17.8, kat. par. 801 KO Petrovac, Opétina Budva, projektovano od strane *Plan
M1 d.o.0. Budva. shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog
dobra za perniod od 2024 godine - 2028 godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-6689/1 od 01.08.2025.godine, Direktoratu glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se “2UTI ZEC" DOO, zahyjevom za davanje saglasnosti na ideno
resenje arhdeklonskog projexta priviemenog montaino demontainog objekta - terasa
ugostiteljskog objekta, lokacija 17.8, kat par. 801 KO Petrovac, Opétina Budva, projektovano od
strane “Plan M1” d.0.0. Budva

Clanom 22 stav 1 tatke 1 2 Zakona o zgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj
19/25) utvrdena su oviadcenja Glavnog dr2avnog arhitekte a naroéito da daje saglasnost na 1)
idejno redenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrine 3000m2 i vide, hotela
odnosno turistitkog naselia sa Cetin ili pet 2vjezdica | tunstiékog nzorta, trga, skvera. Setalita,
gradskog parka | objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usagladenosti sa: urbanistitko-
tehnickim uslovima, u dyeiu oblkovanja | matenjakzaciye, osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks izgradenost, indeks zauzetost, spratnost odnosno wisina objekta, odnos prema
gradevinskoj knyji) | drugim urbanistikim parametnma (parkiranje | gara2iranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objexta), 2) idejno rieenje projekta arhitekture priviemenog obsekta za koyi
se zraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materyalizaciju | urbanistitke parametre @
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore™ broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢lana, za podrucja morskog dobra, odnosno nacionainog
parka, program priviementh objekata donosi pravno hice koge upravija morskim dobrom, odnosno
nacionainim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa dr2avne uprave nadleZnog za turizam,
organa uprave nadieZnih za zastitu kulturnih dobara | zadtitu 2ivotne sredine u odnosu na zastitena
podrudja, kao | organa uprave nadie2nog za saobracaj u odnosu na privremene objekte uz dr2avni
put i organa lokaine uprave nadieZnog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz opstinski
put i po prethodno prbaviienom mishenju jedinice lokaine samouprave za &ju teritoriju se donosi
program privrementh objekata

Uz wdejno riesenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistiéko tehnitke usiove br.0208-
2146/4 - Up zdate dana 05 05.2025.godine od strane Javnog preduzeca za upravijanje morskim
dobrom Crne Gore.



Dwektorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotno je predmetni zahljev
odiuéo kao u dispazitivu rjesdenia, a ovo sa sledecin razloga

Shodno 1zmjenama | dopunama Programa priviementh objekata u zon morskog dobra za
opstinu Budva za penod 2024 - 2028. godine, od februara 2025 godine na lokacyi oznaleno
brojem 17.8, kp 801 KO Petrovac, predwdeno je postavijanje priviemenog montazno demontaZnog
objekta - terasa ugostiteljskog objekta, ukupne povrdine 82 00m’.

Prema navedenom Programu. za ugostiteljske terase vaZe i shedec uslowi:

- Terasa se organzuje na postogeco podiozi, naspram objekla | natknva se standardnim
suncobranima, byele il be2 boje.

- Opremu ugostiteljskih terasa &ine stolowi, stolice, suncobrani, 2ardinjere | eventuaino ograde
Za zasttu od sunca na otvorenim terasama na javrum povrdinama dozvoljeno je samo
postavianje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola | lakih konstrukcha ako je u skladu sa
ambijentalnim vrijednostima prostora ¢ ako je Programom tako definisano za konkretnu
lokacyu).

- Zatvaranje botnih vertikainih strana ugostiteljskih terasa u sastavu uredenih kupahsta, uz
otvoreni 4ank nye dozvolieno. Ugostitelske terase u sastavu uredenth kupali$ta koje se
boéno vertikaino zatvaraju smatraju se ugostteljskim obyektima | kao takve moraju bit
dozvolenje Programom.

- Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom, vektinom |
bojom | moraju biti undormni. Prihvathivi su suncobrani prekriveni isklucivo akninim
impregniramim platnom i sklopivim mehanzmom Nisu prihwatlavi zaston od PVC matenala
za suncobrane ili za druge vrste natknvania Boja platna (zastora) treba da bude diskretna
Pa2eljna je bijela | be2 boja dok se u zuzetrum sluéajevima kada se 1o potwrduje analzom
okoinog ambienta mogu koristit | neke druge boge (teget, bordo, tamnija zelena. ), ali nikako
jarke | agreswne boje

- Oprema ugostiteljskih terasa (mobdiar) treba da bude lagana, ujednalena. jednostavnih
linya, po moguénosti od prirodnih materjala. Savremeni dzajn je veoma preporudijiv

Uwdom u Idejno riedenje utvrdeno je da je na predmetnoj lokacy projektovan priviemen
montazno demonta2ni objekat - terasa ugostiteljskog objekta, ukupne povréine 82,00m? Terasa se
postavija naspram objekta | ne narusava arhitextonske | urbanistitke vrjednosti objekta. Terasa se
postavija na postojecoj podiozi 1 za zadtitu od sunca se koriste suncobrani u be bojgi. Pristup terasi
je predviden sa strane javnog $etalidta. Opremu ugostiteljske terase (mobdijar) &ine stolow | stokce,
ko su u skladu sa ambyentainim vrjednostma okru2enja.

Kod zlo2enog pravnog i &injeniénog stan;a stvari, ovaj Direktorat je nasao da je privremeni
montazno demontaZni objekat - terasa ugostiteljskog objekta, lokacya 17 8, kat par 801 KO
Petrovac, Opdtina Budva, projektovano od strane "Plan M1” d.o.o. Budva, u skladu sa urbanisticko
tehnidkim usiowima, @zdath na osnovu smjernca  Izmjena | dopuna Programa priviemenih
objekata u zoni morskog dobra za penod od 2024 godine -2028 godine, te je zahyev njesio kao u
dispozitivu

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv avog nedenja moze se zjaviti 2aiba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegoveg pryema.
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