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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-10906/6-2024 od 30.01.2025.
godine, za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta hotela na urbanistickoj parceli
UP 97, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene .Bjelasica i Komovi“, u okviru detaljne
razrade lokaliteta Jelovica (,Sl.list Crne Gore", br. 04/11), Opétina Andrijevica.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/24-10906/6-2024 a0
1. i e i Ministarstvo prostomog
Podgorica, 30.01.2025. godine planianja, urbanizma
drZzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
2 &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne
‘ Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82120, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
RAICEVIC ZDRAVKO, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
: za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta hotela na urbanistickoj parceli UP 87, u zahvatu
4. Prostornog plana posebne namjene ,Bielasica i Komovi“, u okviru detaljne
razrade lokaliteta Jelovica (,Sl.list Cme Gore*, br. 04/11), Opétina Andrijevica.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | RAICEVIC ZDRAVKO
6. POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija je neizgradena
T PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Bazno naselje planinskog centra sastoji se od zone parkinga u centralnom
dijelu, zone sa objektima Centralnog nasellja sa Hotelima, Apartmanima sa
recepcijom i javnim sadrzajima, zone zasebnih grupacija sa objektima
jednoporodicnih smjestajnih jedinica i povrsina za polaziste ski liftova i zone
goifa.

Unutar baznog naselja planirana je mreza pjeSackih komunikacija koja
povezuje sve sadrZaje naselja i omogucéava prirodno kretanje korisnicima,
prate¢i konfiguraciju terena.

Zona ski staza je interpolirana u zonu baznog naselja na nacin da obezbjeduje
idealnu dostupnost skijasima.

U sklopu uredenja terena planirani su trgovi, zelene povrsine kao i golf tereni.

Prema grafickom prilogu broj 2A Namjena povrsina i distribucija sadrzaja, UP
97 je namjene: turisticka naselja T2. Na UP 97 je predvidena izgradnja objekta
hotela (oznaka J).




Viaden

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 97 se sastoji od dijela katastarskih parcela br. 345,
344/1, 344/2 i 337 KO Zabrde Il, u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene ,Bjelasica i Komovi*, u okviru Detaljne razrade lokaliteta Jelovica
(,Sl.list Crne Gore", br. 04/11), u opétini Andrijevica.

Nova parcelacija je definisana u grafickom prilogu "Parcelacija i UTU".
Detaljna parcelacija je uradena u okviru zona turistiCke namjene.
Urbanisti¢ke parcele dobijene preparcelacijom su definisane koordinatama
karakteristi¢nih prelomnih tacaka.

Koordinate prelomnih tacaka Koordinate prelomnih tataka
gradevinskih linija urbanictickih parcela

GL121 7394193.25 4743261.56 403 7394190.56 4743282.02

GL122 739422346 4743222.59 404 7394180.53 4743253 .47

422 7384208.71 4743282 .42
423 7394245.13 474328738
424 7394262.90 4743264.21
425 7304237.91 474324478
426 7394247 52 4743232 .38
427 7394222.23 4743212.77
428 7394209 .86 4743227 48
429 7394210.34 4743230 .65
430 7394210.21 4743233.78
431 7394208.22 4743239 .68
432 7394204 .13 4743244 47
433 7394109.81 474324706
434 739419358 4743248.15
435 7394188.14 4743249.35

&lanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 044/18), propisano je da
tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Elementi regulacije i nivelacije

Regulaciona linija zone dijeli povrSinu za razvoj turistitke izgradnje od javnih
povr§ina: saobracajnih i prirodnog zelenila.

Gradevinska linija definise povrinu u kojoj je dozvoliena izgradnja i
definisana je koordinatama prelomnih tataka.

Visinska regulacija definisana je spratnos¢u oznadéenom na svim objektima.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji uliéne mreze i terena. Nove
saobraéajnice se povezuju na vec nivelaciono definisane.

Pravila za uredenje prostora i gradenje objekata turisticke namjene
Turisticki kompleks "Jelovica" predstavija organizovanu cjelinu i sadrZi
objekte Hotela , apartmana, vigeporodi¢nih i jednoporodicnih smjestajnih
jedinica, sportsko rekreativne sadrZaje, ski staze i dr.




Opsti uslovi
Imajuéi u vidu atraktivne prostore koje tretira detaljna razarada potrebno je
posebnu
paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrZaja.
Relacija tradicionalnog i ambijentalnog, sa jedne i savremenog, modernog, sa
druge strane, sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju drustva i prostora.
Ova relacija treba biti posebno naglasena u procesu projektovanja objekata u
zahvatu predmetne detaljne razrade. U tom smislu neophodno je postovati
sustinske principe arhitekture ovog podneblja olicene u:

« jednostavnosti proporcije i forme;

 prilagodenosti forme objekata topografiji terena;

 prilagodenosti klimatskim uslovima;

« upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.
Proutavanje i kriticka valorizacija regionalnih vrijednosti jedan je od
preduslova za
pronalaZenje konkretnog i realnog prostornog odgovora, $to je posebno
zna&ajno na prostorima koje tretira ova detaljna razrada.
Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i emancipovanog odnosa prema
savremenoj arhitektonskoj misli i djelu dace prostorni kvalitet planinskom
ambijentu.
Potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora
energije, pri Gemu treba voditi racuna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruzenja buducih objekata.
Podzemne garaZe i tehnoloki prostori (podstanice grijanja, trafostanice,
kotlarnice, dizel agregat stanice, masinske prostorije za lift i sl.) u podrumu se
ne radunaju u povréine korisnih etaZa i samim tim ne uéestvuju u ukupnoj
BRGP objekta.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije po$tovati:

Pravilnik o vrstama, minimalnim tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18),

«Pravilnik o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19),

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proradune raditi na Vil stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti
moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U ciliu zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom 0 zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«,
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
te&nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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_Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",
br.34/14, 44/18), pri izradi tehnike dokumentacije projektant koji u skladu sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili
ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa
aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu .

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:
- Zakonom o zaétiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);
. Zakonom o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12,

01/14, 02/18);

-Zakon o upravijanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara
(,Sl. list SFRJ*, br. 30/81);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od poZara (,Sl.

list SFRJ", br. 8/95);

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zaétitu garaZa za putnicke automobile
od pozara i eksplozija (,Sl. list CG", br. 9/12);

_Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i naCinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sl.list RCG", br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanije i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zZivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o strateSkoj procjeni uticaja na
Fivotnu sredinu (,S. list RCG", br. 80/05 i ,Sl.list CG", br. 73/1 0, 40/11, 59/11,
52/16): Zakona za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG"*, br.54/16) i na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-4718/2 od 19.12.2024.
odine.
10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine uz turizam
(zelene i slobodne povrsine hotela, vila i apartmana)




Pejzazno uredenje uskladiti sa predionim specificnostima kako ekoloskim
tako i ambijentalnim. Pri planiranju smjestajnih i usluznih objekata ski rizorta,
voditi raéuna o uslovima koje diktiraju postoje¢e Sumske sastojine odnosno
njihovi djelovi u zoni baznog naselja kao i postojeée grupe drveca. Optimalnim
uklapanjem izgradenih struktura u ambijent, oduvati visok stepen
ozelenjenosti parcela odnosno visoku zastupljenost zrelih stabala. Cista sjeca
stabala nije dozvoljena.

Slobodne i zelene povrsine oblikovati u skladu sa zahtijevima turisticke
ponude na nacin koji oslikava postojeéi izgled predjela. Kroz pejzazno
uredenje omoguditi sadejstvo prirode i izgradenih struktura.

Radi zastite vodotoka o&uvati postojecu drvenastu vegetaciju uz rijeku kao
zaétitni pojas koji ima i estetsko-vizuelnu vrijednost.

Nakon postavijanja podzemne instalacije (vodovod, kanalizacija, elektro
itelekomunikacioni vodovi) obavezna je obnova uniStenog bilinog pokrivaca.

Pjesatke staze prilagoditi karakteristikama terena i uklopiti ih u pejzaZ.
Prilikom njihove izgradnje, takode je potrebno maksimalno ocuvati postojece
rastinje.

Pripadaju¢a zelena odnosno slobodna povrsina po jednom leZaju iznosi:
100m2 u

objektima sa 5 zvjezdica, 80 m2 u objektima sa 4 zvjezdice i 60 m2 u
objektima sa 3 zvjezdice.

Smijernice za uredenje:

- povezivanje zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzaZnim okruzenjem
- maksimalno oguvati postojece drvece, a novoplanirane objekte inkorporirati
izmedu postojecih grupacja i pojedinaénih stabala drveca

- o&uvati prirodnu konfiguraciju terena

- koristiti iskljugivo autohtone biljne vrste

- zasade kompoziciono rjeSavati u slobodnom stilu podraZavajuéi prirodne
forme iz okolne vegetacije. Sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim grupacijama

- obezbijediti potrebnu osuncanost objekata

- predvidjeti $etaliste, platoe, trgove i sistem pjesackih staza

- platoe i druge zastrte povrSine zasaditi soliternim stablima ili manjim
grupama drveca. Sadnju vriiti u zelenim trakama, u otvorma za sadnice u
zastoru ili u dekorativnim posudama

- kod zatravljivanja manjih degradiranih povrsina, melioracione radove vrsiti
uz bez razoravanja, sa umjerenom upotrebom vjestackih dubriva uz primjenu
autohtonih trava

- objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima
arhitektonskog naslijeda, sa autenticnim (kamen, drvo) i tehnicki prilagodenim
modernim materijalima

. staze raditi od prirodnog materijala — preporucuju se travnati zastori a
pragovi i iviénjaci od kamena ili od drvenih oblica / poluoblica

- na platoima i duZ staza postaviti klupe i potrebni mobilijar prilagoden
planinskomambijentu i planiranim sadrzajima




- predvidjeti postavljanje informativnih tabla od prirodnog materijala (drvo,
kamen)

- ogradivanje vrsiti sa niskim drvenim/kamenim ogradama u skladu sa
lokalnom arhitekturom

- koristiti kolovane sadnice iz obliznjih rasadnika.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Kod izbora sadnog materijala Kkoristiti autohtone wvrste u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima. Sadnice moraju biti zdrave,
rasadnicki pravilno odnjegovane.

Opésti prijedlog sadnog materijala:

- Cetinarsko drveée: Abies alba, Picea abies, Pinus peuce.

- Listopadno drvece: Acer heldreichii, Acer platanoides, Acer pseudoplatanus,
Betula alba, Fagus moesiaca, Sorbus aria, Sorbus aucuparia, Sorbus
austriaca, Ulmus montana.

- Zbunaste vrste: Berberis vulgaris, Bruckenthalia spiculifolia, Cornus
sanguinea, Corylus avellana, Corylus colurna, Cotinus coggygria,
Cotoneaster integerrima,

Daphne mezereum, Evonimus latifolia, Genista tinctoria, Juniperus nana,
Ligustrum vulgare, Pinus mugo, Spirea media, Rhamnus fallax, Ribes
petraeum, Rosa pendulina, Viburnum opulus.

- Zeljaste biljike: Achillea millefolium, Dianthus sp., Gentiana asclepiadea,
Lilium albanicum, Primula sp., Teucrium montanum i sl.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

/

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata
licima smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizZim uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanja lica smanjene pokretljivosti i lica sa invalidetom
(,Siuzbeni list Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/




16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:

*Tehnitka preporuka za prikljuéke potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja

“Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafiékom prilogu 05. Hidrotehni¢ka infrastruktura i prema uslovima
nadleZnog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Andrijevica, broj 05-335/24-652 od
16.12.2024. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafiékom prilogu 04.Saobracaj i prema uslovima nadleZznog organa.

Akt Sekretarijata za op$tu upravu, drustvene djelatnosti i zastitu Zivotne
sredine Opstine Andrijevica, broj UPI-333-194/24-044/1 od 25.1 2.2024.
godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( "SI list CG”, br.40/13)

_Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopu$teno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnikim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
poiedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Ag' encija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje ha primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija

izrada tehnicke dokumentacije http:/ www.ekip.me/regulatival/;
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

hgg:/lekinfrastuktura,ekig.melekig.me kao i
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adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH |

16 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23)
izraditi:
- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |

URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 97
Povr§ina urbanisticke parcele 3,412.00 m?
Namjena Hotel
PovrSina gabarita objekta 1,455.00 m?
Bruto gradevinska povrsina objekata

(o BRGP) P ) 5,820.00 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,4
Maksimalni indeks izgradenosti 1,7
Spratnost objekta P+2+Pk
Broj smjestajnih jedinica 65

Broj lezaja 196

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanisticke parcele u funkciji planiranih
namjena, shodno normativima datim u slijedecoj tabeli:

VILE SA APARTMANIMA 1 PM za 1 apartman
THOTELI | TURISTIGKA NASELJA (U kompleksima) | 1 PM na 6 lezajeva (3 sobe
"ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI %SBJ'_I%\__)‘E T -1'5—'—_Q—M na 100 m2 b_L_tuto po'_)‘—vrsme"
UGOSTITELISKI OBJEKTI 7 PM na 4 stolice
(TRGOVINSKI ~KOMERCIJALNI SADRZAJI 1 PM na 80 m2 bruto povrsine

Parkiranje je potrebno rijesiti u okviru sopstvene parcele kao povrsinsko,u
samom objektu na nekoj od etaza ili u podzemnoj garazi, uzimajuci u obzir
niveletu pristupne saobraéajnice, kao i arhitektonsko-konstruktivno rieSenje
objekta.




Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Horizontalni gabarit objekata projektovati u skladu sa visokim zahtjevima
ekskluzivnog turizma vodeéi rauna o tipu objekta, udaljenosti izmedu
objekata, orjentaciji i formiranju slobodnih povrsina kojima se obezbjeduje
intimnost prostora (pacio).

Objekte maksimalno orijentisati prema jugu, vodeéi ra¢una da u grupacijama
nijesu u sjenci od susjednih objekata i da su zasti¢eni od jakih vjetrova.
Pravilnim dimenzionisanjem dubine objekta omoguciti zimskom suncu da
prodre u unutradnjost.

Krovove projektovati kose, dvovodne ili viSevodne sa nagibom krovnih ravni
prilagodenih klimatskim uslovima. Preporuka je kori§¢enje snjegobrana. Ideju
za oblik krova i krovni pokriva¢ potraziti u tradiocionalnoj arhitekturi i prilagoditi
savremenim materijalima i tehnologijama.

SnjezZne padavine se moraju uzeti u obzir ne samo u smislu optere¢enja, nego
i u pogledu ostalih efekata nagomilavanja snijega. Kosinom krovova,
snjegobranima, odstojanjem i orjentacijom objekata obezbijediti maksimalno
smanjivanje nagomilavanja snijega i formiranja kriticnih tacaka (na pjeSackim
komunikacijama, ulazima i sl.) i obezbijediti koridore za nesmetano &iséenje.
Mnogo dobrih primjera planinske arhitekture kombinuju razli¢ite zavrsne
obrade zidova, koje se mijenjaju od prizemlja do krova objekta. Postament
objekta mora stvoriti snaznu vezu sa terenom po principu tradicionalne
planinske ku¢e u Crnoj Gori — »kamen na zemlji i drvo na kamenu«.
Karakteristicni elementi objekata (masivni postament, raspored punih
povr$ina i otvora na fasadi, nagibi krovova) i upotrebljeni prirodni materijali u
kombinaciji sa savremenim tehnologijama, kao i odabrane boje, moraju biti
primijenjeni kao elementi koji odreduju stil naselja, na svim objektima
kompleksa.

Preporu€uje se koristenje kamena kao zavrSne obrade za postamente i
djelove fasade.

Puno drvo trebalo bi biti zastuplieno u izradi krovnih konstrukcija za
nadstre3nice i kolonade, okvire prozora i vrata itd. Drveni elementi takodje
mogu biti kori$éeni u kombinaciji sa kamenom i bojenim povr$inama na fasadi.
PaZljivo odrediti odnos bojenih fasadnih povrS§ina u odnosu na obloZene
kamene i drvene povrsine.

Obrada enterijera mora biti u skladu sa tipom objekta uz upotrebu prirodnih
materijala.

Osvijetljenje ne bi trebalo da bude nametljivo. Potrebno je osvijetliti samo
odredjene bitne djelove fasade u cilju naglasavanja volumena i slike naselja.
Gdje je moguce, izvori svjetlosti bi trebali biti zasti¢eni i usmjereni. Dizajn
svjetiliki mora biti u skladu sa arhitektonskim karaktierom koji se Zeli postici.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Preporuka Plana je uvodjenje principa energetski efikasne i ekoloski odrZive
gradnje:

- smanjenjem gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite
spoljadnjih elemenata i povoljnijem odnosu povrsine i zapremine objekta;




- povecanjem toplotnih dobitaka u objektu povoljnijom orjentacijom objekta i
koriséenjem sunéeve energije, primjenom obnovljivih izvora energije
(biomasa, sunce, vjetaridr.);

- povec¢anjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Praviinik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
21 - Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala /A
=7 =5
22. | OBRADIVACI URBANISTIGCKO- Olia Femic —7~ — .
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié of"’/w{’ i+
23: ,
/ DRERYYA SEKRETARKA
k°*ﬂfn arevié P7viéevi6
(‘i & *.{.s\.‘r'\
24, | PRILOZI N

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta V&EE/Z‘“/‘C

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-4718/2 od 19.12.2024.
godine;

-Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o0.
Andrijevica, broj 05-335/24-652 od
16.12.2024. godine,

- Akt Sekretarijata za opStu upravu,
drustvene djelatnosti i zastitu Zivotne
sredine Op3tine Andrijevica, broj UPI-
333-194/24-044/1 od 25.12.2024.
godine.
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/ Pisarnica Miistarstvo pror .o Maniranje
Croa G vrelema  drzay
D.0.0.VODOVOD | KANALIZACIA® T, .EFJ?;Z.MLQ&‘ZV o
qu: 5__ 335 L{-st Org od. . x| Sadnibrg ' i iednost
e H .10, | i TEHNICKI USLOVI | i
. 42, £7,0d. 06 --333/%9 »{0]906/

Za izradu tehnitke dokumentacijé

Za: Ministarstvo prostornog planiranja,urbanizma i drzavne imovine
Na va§ zahtjev br.06-333/24-10906/4 od 16.12.2024.godine.
Namjena objekta: Hotel

Investitor: Raidevi¢ Zdravko

-Za objekat:- na dijelu katasterskih parcela br.:345.344/1,344/2 1 337 KO Zabrde Il

-Mjesto: Andrijevica,Zabrde II

Tehnitki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za:

a) Vodovod: Na pomenutoj KO kao i predmetnim parcelama vodovod Andrijevica nema SVOju mrezu
te je vodosnabdijevanje rijeSeno na neki drugi nadin,seoskim vodovodom ili posebnim kaptaZama
nad kojima d.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija” nema nikakvih nadleznosti.

b) Kanalizacija: Na tom dijelu ne postoji nasa kanalizaciona mreZa,veé je odvodenje voda fekalnog
porijekla moguée rijeSeti upojnom jamom.Samim tim ni kanalizacija nije u nadleznosti vodovoda

Andrijevica.
IZVRSNI DIREKTOR
/ ":‘:'j{\.(u'.:;'., Y ‘.--.
AP el PR Ve .
pES Milo§ Mijovi¢
f-'r.f"f‘-,-l \,O?‘ﬂ“ ¥ 1 /
itn ?L'\a-f.-'v.( i ldigA ) Ol
\'\(:. ‘\-',',y, Q
R o
— v ~a ey v TV
Adresa: Branka Deleti¢a bb Sifra djelatnosti: 3600 lzvréni direktor: +38269755250
Internet adresa: vodan.me PDV broj: 63/31-00120-8 Korisnitki servis: 051/244-345
Pib-mati&ni broj: 03017940 Ziro radun: 535 - 14866 - 04 e-mail: lvodovodikanalizacija@gmail.com



“m  Crnafora lsactina Minlstaratvo prustornog planiranja,
I3 AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDIE™ s Arkavno imovine

[Pimiens  2%.42. 202Y
‘ )

Y | | 2 Vnjednost
Olg. oo, i ' 1 cqQ
SHKTOR /A IZDAVANJE DOZVOLA L SAGLASNOSTI
Broj 03-D-471812 L 06 -

-". v ..—“—- —— : '
533/2}?_?28_%_1‘52/1:12 2024 godine

b
-

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE TMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03.9.47181 od 16 12 2024 godine
PREDMET; Gdgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-10906/2 od 11.12.2024 godine, kojim ste trazili mislienje o
polrebr procjene uticaja na zvotnu sredinu, za gradenje objekta hotela na urbanistickoj parceli UP 97, u
zahvatu Frostornog plana posebne namjene .Bjelasica i Komovi", u okviru detaljne razrade lokaliteta Jelovica
Cslhist CG br.04/11), Opstina Andrijevica, a u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnickih uslova RaiCevi¢ Zdravku,
otaviesiavamo vas sledece:

U edbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na sivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
Siuzheni list Crre Gore” br 47/13 53/14.1 37/18) utvrder je spisak projekata za koje je obavezna procjena
utga na 2votng steding | projekala 7a koje se moze zahtyeval procjena ulicaja

Uvidon: -1 spsak projekata utvrdeno je da je u List Il navecene Uredbe predvideno da se za .vikend naselja,
tuasticha naselia | hotelski kompleks: van urbanih sredina, kao i njihovi prateci sadrzaji *. redni broj 14, tacka
i¢  sproved postupak procjene uticaja na sivolnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne
sreding

§ phzilom da se u konkretnom slugaju radi o izgradnji hotela, na urbanistickoj parceli UP 97-namjene
tasticks naselja 12, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene ,Bjelasica i Komovi®, u okviru detaljne
rasrade lokalitela Jelovica (,Sl.list CG. br.04/11), Opslina Andrijevica, to je neophodno da shodno Zakonu
o procjem uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG", broj 75118), sprovede postupak procjene

uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne sredine.

r Milan Gazdi¢

DIREKTOR
lostavien
o asiov
= 03
v Qi
AGENCUA ZA ZASTITU
OO ¢ ZIVOTNE SREDINE
TR AN CRNE GORE
7 )j (-/ \\/{7
“;:)'( (d \.),_ _';| s IV Proleterske 19
S O U #1000 Podgorica, Cme Gora
“¢7) ) )
<D e el ~382 20 446 500
D'.\ J/ o emuil: cparmontenegro@gmail. com

s o WWW.EPA,0rGme



Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma | drzavne !movine
[Primijano: = 233_,7

Vel

CRNA GORA Drg jod_|iod vis o] Redubicl | Pein dresarAranka Deletiéa bb

UPRAVA ZA NEKRETNINE  [5-32Y/ 0, | /0206/andrlievica, Grna Gora
= /

-Podruéna jedinica Andrijevica- tel: +38251-243-542
andrijevica@uzn.gov.me

Broj: 110-917/24-230 DJ Andrijevica, 18.12,2024.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE
IV Proleterske 19
PODGORICA

PREDMET: Dostava lista nepokretnosti | kopije plana

U vezi Va$eg akta br. 06-333/24-10906/u 5 od 11.12.2024.godine dostavljamo Vam
list nepokretnosti | kopiju plana za kat.parcelu 345. KO Zabrdje 2.




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: ANDRUEVICA
Broj: 110-917/24-230 &
Datum: 18.12.2024,

Katastarska opitina: ZABRDE 11
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2,3
Parcela: 345
KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 2500

B

743

|

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

'Sm@: S Eﬂd"f/\\

43

143




222000000004

110-819-22502024

 UPRAVA ZA NEKRETNINE X
GRYA GOBA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
ANDRIJEVICA
Broj: 110-919-2259/2024
Datum: 18.12.2024.
KO: ZABRDE 11

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANIJA, 3
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 653 - IZVOD

Podaci 0 parcelama _
Broj Podbrof JSroh ot | Datum upisa|  yiiea aeeal broj N e won. | povedina m3{  Prihod
345 23 | 18/12/2023 |BEOVA GLAVICA.  |Civeda 7. Klise 054 Rk
37 [KRSTAC DIOBA
6849 12,33
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matical broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Oblm prava
0711977270026 RAICEVIC MILISAV ZDRAVKO vojina 11
TREPCA  PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 18.12.2024. 11:17:26
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[IPHA T'OPA MHHHUCTAPCTBO IPOCTOPHOT ILTIAHHPARA

OINIUTUHA AHAPUJEBHIIA YPEAHU3MA U IPXKABHE UMOBUHE
Cekperapujar 3a ommrry yIpasy anpeca: 1V IMponerepcke 6puraze 6p. 19
ApymTBEHE AjenaTtHocTH, ypbannsam Ioaropnua
KOMYHANHy JijelaTHOCT | Fi.ai. 20 Ministarstvor- "2t ~taniranja,
3aIITHTY KMBOTHE CpeiiHe urbanizma | dr. e

Bpoj : VITH 333-194/24-044/1 Pnieno. A 0], JOU8

Anppujesuua, 25. 12.2024. rogune Org Jed. [ &2 «an toax | Sedn 3. |iVdjadnes)

06333 /2y - (o 9‘0'@5__

TEXHHWYKH CAOBPARAJHM YCJIOBHU

Besa:  nomuc Gpoj: 06-333/24-10906/3 3a uanasame TXHUMKHX Caobpahajunx ycnopa 3a
rpabeme-o6jexar Xorena, Ha ypGanncruukoj mapuenn YI197, w.n. 345, KO 3abphe 2,
Ha uMe noaHocuoua 3axTjesa Panyesuh 3apasko

IIpema 3axTeBy 3a usnaBaise TpaOKCHHX TeXHHYKHX caobpahajunx ycnosa, npeamerHa
KaTacTapcka riapuesna, je y npuBaTHOM BJIACHUIITBY CBOjHHH, HANA31 CE HA JIOKAIH]H, Koja HMa
CBOje JIOKalHe npuiase, nopesyje ca NOCTOjefiHM UEHTPANHHM MYTHUM NPABLEM, Kako je
AE(PMHUCAHO MPemMa KATACTPACKHM MOIOramMa. 3a/I0B0/LUTH CBe TEXHUYKE CTaHaapae u
HOpMaTHBe, KOjH ce OJ{HOCce 3a obezbehupame Hecmerane caobpahajHe npoxoaHOCTH.

Cae T0 aepmnncary, u npunaroguTh npema CTaHAapaMMa 3a 0Baj HHBO XOTEJNCKHX cajipikaja, CBe
noTpebHe NpuiasHe myTese, A0 Ha NpeAMETHY KaT.nap. npeiXoJHO Ha3HAYeHy, a To je obapesa
HHBECTHUTOPA. ¥ TOM CMHMCITY HHBECTHTOP je 1 y 06aBesH ja MOCTYINHUTH MPEMa NPOJEKTHO
TEXHHUKO]j IOKYMEHTALH]H, Ha OCHOBY KoHaynuX YTYcno8a, 3a (hasy — I'TT Vpeheme Tepena.

Cnasxo Byxuh,



PROSTORNI PLAN POSEBNE NAMJENE
BJELASICA | KOMOVI

PLANINSKI CENTAR
“"JELOVICA™

- BAZNO PODRUCJE -

GEODETSKA PODLOGA
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Viada Cme Gore m é
Ministarstvo uredenja prostora i zabtito
Eivotne sredine
Cliraiiva Tazmnjer
g ecosign R 1:2600
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PROSTORNI PLAN POSEBNE NAMJENE
BJUELASICA | KOMOWVI
PLANINSIKI CENTAR
“JELOVICA™
- BAZNO PODRUCJUE -
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PROSTORNI PLAN POSEBNE NAMJENE
BJELASICA | KOMOVI

PLANINSKI CENTAR
“JELOVICA"™
- BAZNO PODRUCJE -

SAOBRACAJ

Mrwwatitor Omukasovers |
Viada Crne Gore * é
Ministarstvo uredonja prostora i zastite
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PROSTORNI PLAN POSEBNE NAMJENE

BJELASICA | KOMOVI

PLANINSKO ODMARALISTE
"JELOVICA™

- BAZNO PODRUCJE -

HIDROTEHNICKA
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Irvvaslior

Vliada Crne Gore
Ministarstvo uredenja prostora i zadtite
Zivotne sredine
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