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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Glavni drzavni arhitekta na
osnovu ¢lana 87 st. 1, 2, 4 1 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 88

stav 2 istog Zakona (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i ¢lana

18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore” br 58/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

rieSavajuéi po zahtievu Vemié Milenka iz Zabljaka za rekonstrukciiu postojeceg objekta na

katastarskoj parceli 1473 K.O. Donja Bukovica, u zahvaiu Prostorno-urbanistiCkog plana
Opstine Savnik (,Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br. 11/14), Op&tina Savnik,

donosi

RJESENE

Daje se saglasnost Vemi¢ Milenku iz Zabljake nz idejno rjeenje rekonstrukcije
postojeceg objekta, bruto razvijene gradevinske povriine BRGP=187,55 m2, projektovanog
od strane ,ARCH.STUDIO3" d.o.0. Herceg Novi, na katastarskoj parceli 1473 K.O. Donja
Bukovica u zahvatu Prostorno-urbanistitkog plana Opétine Savnik {,SluZbeni list Crne
Gore*, opstinski propisi br. 11/14), Opstina Savnik, sa urbanistitkim parametrima: bruto
razvijena gradevinska povrsina BRGP=, spratnost P+Pk i Su+P+Pk i ispostovan odnos
prema gradevinskoj liniji.

obrazlozenje

Aktom broj 09-1286/1 od 22.07.2021. godine Ministarstvu ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma - Glavnom drzavnom arhitekti obratio s& Vemié Milenko iz Zabljaka
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje rekonstrukcije postojeceg chjekta,
bruto razvijene gradevinske povrS§ine BRGP=187,55 m? proiektovanog od strane
~ARCH.STUDIO3" d.o.0. Herceg Novi, na katastarskoj pzarceli 1473 K.0. Donja Bukovica u
zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Savnik (,Siuzbeni list Crne Gore*, opétinski
propisi br. 11/14), Opstina Savnik.

Uz zahtjev, imenovana je dostavila ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arnitekti,
sliedecu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: 03-352-UPI-31/1 izdate
27.07.2020. godine od strane Sekretarijata lokalne uprave Opdtine Savnik; List
nepokretnosti 46 — prepis broj: 46/2014 od 26.07.2021. godine od strane Uprave za katastar
i drzavnu imovinu, Podruéna jedinica Savnik; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom
zadatih i ostvarenih urbanistiCkih parametara; Izjavu oviaséena geodetske organizacije; |
Idejno rjeSenje rekonstrukcije objekta u postojec¢im gabaritima u zasticenoj digitalnoj formi.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu imenovane, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta, Glavni drZavni arhitekta odluio je kao u dispozitivu rje$enja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(-SluZzbeni list Crne Gore“ broj 64/17, 11/19, 82/20), utvr@ena su ovladéenja Glavnog



drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 ta€ka 3 | stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniii); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekia za koji s2 izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz €lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turistitko naselje sa Cetir! Ili pat zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u planski dokument Prostorno-urbanisticki plan Opstine Savnik (,Sluzbeni
list Crne Gore", opstinski propisi br. 11/14), Opstina Savrik, Glavni drzavni arhitekta
konstatuje da:

Za izgradnju unutar postoje¢ih gradevinskih podrucia sela vaZe sljedeci regulativni
uslovi:

- Optimalna gustina stanovanja: 20 stanovnika/hz;

- Maksimalni indeks izgradenosti: 400 m?2 neto siambene povriine/ha;

- Moguéa je izgradnja slobodnostojeéih a izuzetno i dvojnih stambenih objekata,
objekata za povremeno turisticko stanovanje — vikendica, kao i ekonomskih i poljoprivrednin
objekata koji ¢ine sastavni dio domacinstva (8tala, mijekara, torova, magacina, ljetnjin
kuhinja, garaza i dr.), ekonomski i poljoprivredni objekti ne mogu se graditi na stambenom
dijelu parcele i moraju biti postavljeni na propisnoj higiiensko] udaljenosti od stambenog
objekata;

- Dozvoljena je izgradnja trgovina i zanatskih radnji koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika, vjerskih objekata, manjih ugostite/jskin objekata, kao i organizovanje
poslovnih djelatnosti koje se mogu obavljati u stambenir objektima;

- Maksimalna dozvolijena spratnost za objexie individualnog stanovanja je
Po+Su+P+1+Pk;

- Maksimalna dozvoljena spratnost za objekte povremenog turistiCckog stancvanja
je Po+Su+P+Pk;

- Maksimalna BRGP slobodnostojeé¢eg stambenog objekta: 18C m? (ukoliko suteren
nije stambene namjene njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP);

- Maksimalna BRGP objekta povremenog stanovanja turistiCkog stanovanja —
vikendice je 120 m? za slobodnostoje¢e, odnosno 160 (2x80) m? za dvojne objekte;
maksimalan broj turistickih lezaja - 4;

- Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja
u pogledu osnovnih svojstava arhitektonske fore i principa uklapanja u okruzenje.

- Preporucuju se jednostavne forme i proporcije koje odgovaraju topografiji terena i
klimatskim uslovima (pozeljno je orijentisanje glavnih zastekljenih povriina ka jugu),

- Krovove objekata projektovati kao dvovodne, sz karakteristiinim ,slomljenim®
zabatima, ili kao ¢etvorovodne: preporuéeni nagib krovnin ravni je 45°.

- U materijalizaciji objekata preporuuje se upcireba lokalnih materjala (drveta i
kamena), a dozvoljena je i upotreba savremenih materizla; za krovni pokrivat moguce je
koristiti lim, drvo ili crijep, sa karakteristikama koje odgovarz|ju lokalnim Klimatskim uslovima;



- Nije dozvoljena upotreba arhitektonskih elemenaztz | elemenata kultivacije pejzaza
koji ne pripadaju vokabularu lokalne vernakularne arhitekture (iednovodnih i ravnih krovova,
voltova — arkada, nenatkrivenih terasa, stilizovanih krovrih vijenaca, balustrada, ograda od
kovanog gvoZda, podzida — zemljidnih terasa, pergola i si.)

Urbanisticki parametri predvideni za predmetnu lokaciju, odnosno katastarsku
parcelu 1473 K.O. Donja Bukovica u zahvatu Prostorno-urbznistickog plana Opétine Savnik
su: spratnost odnosno visina objekata P+1+Pk, bruto razvijena gradevinska povriina 300
m?2,

Minimalno odstojanje objekata od pristupne szobradajnice u skladu sa rangom
saobracajnice, lokalne i nekategorisane puteve, a od granica susjednih parcela 2,5 m.
Propisana minimalna udaljenja mogu biti i manja uz sagl/asnos: viasnika susjednih parcela,
ali se unutrasnjem dijelu placa mora obezbijediti kolski prolzz u minimainoj Sirini cd 2,5 m.

Smjernicama za oblikovanje prostora i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrugja prepo&uje se da arhitektonsko oblikovanje cbjekta treba da
bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekta, takc da objekat ima prepoznatljivost
adekvatnu funkciji, uz obavezu da se ostvari vizuelno jadinstvo cjelovitom prostornog
rieSenja i sklad sa okolnim strukturama. U projektovanu objekata je moguce koristiti
savremene | tradicionalne materijale, vodeci ratuna o usaglasenost likovnog izraza i
ambijenta. Spoljna obrada objekata — fasada, more biti izvedena od odgovarajuéih
materijala koji garantuju adekvatnu zastitu objekata. Preporuéuje se upotreba materijala koji
daju moguénost za savremena i ekonomi€na arhitektcrnska riegznja, a istovremeno su
dobra zastita objekta. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve mogucénosti
smanjenja koris¢enja energije u objektima. Krovove objekata predvidjeti kao kose, sa
pokrivaem i nagibom u skladu sa klimatskim usiovima, sasvim potrebnim slojevima
izolacije.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je predloZeno idejno arhitektonsko rieSenje rekonstrukcije postojeceg objekta, projektovano
od strane ,ARCH.STUDIO3" d.o.0. Herceg Novi, izradeno u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, | da je u skladu sa osnovnim
urbanistickim parametrima: bruto razvijena gradevinska povriina BRGP=187,55 m?
(planom dozvoljeno 300 m?), spratnost objekata P+P« i Su~P+Pk (planom dozvoljeno
Po+Su+P+1+Pk), ispoStovan odnos prema gradevinskoj liniji i obezbijeden sacbradajni
pristup objektu na vlasnickoj parceli.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZen= |zjava projektanta sa tabelarnim
prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, konstatue da su arhitekionske
karakteristike predloZzenog idejnog rieSenja u skladu sa smjamicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanisti¢kim parametrima u zahvatu Prostorno-
urbanistiékog plana Opstine Savnik (,SluZbeni list Crne Gera®, opétinski propisi br. 11/14).

Uvidom u List nepokretnosti 46 — prepis broj: 46/2074 izdat 26.07.2021. gcdine od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu, Podru&na jedinica Savnik, utvrdeno je da su
predmetne katastarske parcele 1473 K.O. Donja Bukovica u svojini Vemi¢ Milenka u obimu
prava 1/1.

Kod izloZzenog pravnog i &injeni¢nog stanja stvari, Glavni drZzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Vemié Milenka iz Zabljaka na idejno riedenje
rekonstrukcije postojeceg objekta, projektovanog od strare ,ARCH.STUDIO3" d.o.0.
Herceg Novi na katastarskim parcelama 1473 K.O. Dorja Bukovica, u zahvatu Prostorno-



urbanistiékog plana Opstine Savnik (,SluZbeni list Crne Gore*, opitinski propisi br. 11/14),
u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickin parametara
(bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objextu).

Saglasno izlozenom, odlugeno je kao u dispozitivu ovog rigsenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv oveg rjefenja moZe se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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