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Aktom broj: 05-332/24-7114/1 od 23.05.2025. godine, Direktoratu za sprovodenije
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratila se Strukova Liudmila,
zahtjevom 2a davanje saglasnosti na idejno rje$enje arhitektonskog projekta, projektovano
od strane .$TUDIO STRUKTURA® Doo Niksi¢, ovjeren elektronskim potpisom projektanta
dana 22.05/2024. godine u 17:14:22 + 02'00', za izgradnju depadansa 5°, na UP 2, koju
tine kat.pafcele 1530, 1531 i 1532 sve KO Brguli, u zahvatu LSL za lokalitet “Kogista-
Brguli na Lystici® (“Siuzbeni list Cre Gore "-opstinski propisi broj 31/11), Opstina Herceg
Novi,

Clanpm 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), utvrdena
su ovlascenja Glavnog drZavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglashost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
lzraduje glayni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki
projekat; 4)| daje saglasnost na urbanistitki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih| objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanjq spoljnog izgleda objekata iz élana 154 ovog zakona.

Sagledavajuéi opétu i tehnicku dokumentaciju idejnog rjedenja, ovaj Direktorat upucuje na
sljedece nedostatke idejnog fjesenja;

U skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzben list Crne Gore®, br. 44/18 i 43/19) potrebno je tehnicki opis
projektovangg objekta uredno potpisati i ovjeriti od strane projektanta.

Uporednim uvidom u grafike priloge idejnog rjeSenja (03 UZa Situacija...) i graficke
priloge plangkog dokumenta LSL za lokalitet "Kocista- Brguli na Lustici" (8A.Situacija
Saobracaj, Q5. Namjena...) utvrdeno je da sveobuhvatno saobracajno rjesenje predmetne




lokacije tigstickog kompleksa nije u skladu sa saobracajnim rjeSenjem predvideno
planskim umentom. Ovo se posebno odnosi na betonski put kojim se planira pristup
depadansima hotela koji nije previden planskim dokumentom, imajuéi u vidu da je po
planu pristip depadansima planiran putem pjesackih staza i eskalatorima. Saobracajno
rjeSenje prpjektovati po rieSenju plaskog dokumenta i voditi se smjernicama iz plana

definisanin| u poglaviju E. Saobracdaj. Osima navedenog, potrebno je definisati da i se
gradnja padansa koja je omogutena planskim dokumentom planira na svim
urbanistickim parcelama predvidenim za tu namjenu. U suprotnom, obrazloziti zasto

investitor ng planira gradnju planem prevdidene depadanse ovog turistickog kompleksa.

Nadalje, sfjerinicama iz plana poglavije 2.3 Pravila za uredenje prostora i gradenje
objekata Mristicke namjene navodi se da planirano turistiéko naselje predstavija
jedinstvenl funkcionalnu cjelinu i sadrzi centralni objekat | smjestajne jedinice. Kako je
na predmetnoj lokaciji planirano turistiékeo naselje (T1), koje u organizacionom smisiu
predstavlja {turisticki kompleks-hotel sa depadansima, neophodno je prikazati kroz graficke
priloge idejnog rjeSenja kompletan kompleks (dispoziciju objekata, sobracajno riesenje,
uredenje terena, 3D vizelizaciju kompleksa sa hotelom...). Imajuéi ovo u vidu, potrebno je
osim prilozgnih grafickih priloga dostaviti i: 3D prikaz kompleksa (hotel | depadansi) iz
gomjeg rakusa iz viSe pozicija sa pripadajucim uredenjem terena, tako da nijedan dio
objekta sa pripadajucim dijelom uredenja terena ne ostane neprikazan, a na uzoj i $iroj
situaciji idejnog rjeenja prikazati dispoziciju svih objekata i njihovo medusobno udaljenje.
Osim toga, | neophodno je u sklopu tehni¢keg opisa idjenog rieSenja prikazati planirane
kapacitete 2a cijeli kompleks, Hotel | depadanse.

U pogledu pblikovanja planom je propisano da je za objekte u obuhvatu ovog planskog
dokumenta | neophodno definisati potrebu izrade fasada od prirodnog autohtonog
kamena u |povrsini fasade od 30% (str.25). Nadalje, potrebne je afirmisati upotrebu
prirodnih materijala Sto podrazumjeva upotrebu drveta kao sjenila na terasama i $kura na
prozorima. Jmajuéi u vidu denivelisanost terena na nekim lokacijama u obuhvatu ovog
plana potrebno je posebnu paznju posvetiti uredenju terena, njegovom ozelenjavanju kao i
oblikovanju| i materijalizaciji kaskada, gdje je neophodna upotreba kamena Naime,
neophono j¢ voditi se smjerinicama iz plana u pogledu prostorno oblikovanja kompleksa,
tako da isti Ima prepoznatljivost | arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se
ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, u skladu sa veé formiranim
ambijentom

Shodno nayedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na| rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ginjeniénog stanja,
odnosno dal se dostavi traZzena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 7 |(sedam) dana od dana prijema ovog obavjeStenja, u suprotnom, ovaj
javnopravnijorgan ce donijeti rje$enje bez vadeg izja§njavanja — &lan 112 st.3. Zakona o
upravnom ppstupku
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