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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Broj: 06-333/25-5615/9 Ministarstvo prostornog
Podgorica, 02.07.2025. godine planiranja, urbanizma i

: drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u vezi
sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore". br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
VRANKOVIC DAMIRA iz Herceg Novog, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
| za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju turistickog objekta - apart hotela, na urbanistickoj parceli UP 370, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Penoviéi® (,Sluzbeni list Cme Gore -
opétinski propisi‘, br. 11/13), opétina Herceg Novi.

T PODNOSILAC ZAHTJEVA: ['VRANKOVIC DAMIR iz Herceg Novog |

POSTOJECE STANJE

Potencijali ovog podrucja leze u njegovim prirodnim resursima, povoljnom poloZaju,
| dobrom saobrac¢ajnom povezano$¢éu sa okruzenjem. Obogacivanjem prirodnih
resursa, uredenjem obale, stvaranjem novih moguénosti za razvoj razligitih urbanih
sadrzaja i spreCavanjem graditeljskih intervencija koje narusavaju ambijentalne
vrijednosti ovog podrugja, stvorice se uslovi za dalji razvoj naselja, kako stanovanja
tako i turizma.

Prema grafickom prilogu br. 1 - Geodetska podloga sa granicom zahvata, na ||
predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.
Predmetna lokacija je neizgradena.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 917 — prepis, Podruéna jedinica Herceg Novi, evidentirano
je sliedece:

_ katastarska parcela 373/41 KO Penoviéi, voénjak 1.klase, povrsine 1000 m?

Prema listu nepokretnosti 765 — prepis, Podruéna jedinica Herceg Novi, evidentirano
je sljedece:

. katastarska parcela 372 KO Penovidi, voénjak 1.klase, povrsine 1403 m?

. katastarska parcela 372 KO Penovidi, pasnjak 1.klase, povrsine 774 m?




Prema listu nepokretnosti 1074 - prepis, Podrucna jedinica Herceg Novi,

eYidentirano je sljedece:
. Kkatastarska parcela 373/38 KO Denovidi, voénjak 1.klase, povréine 1706 m?

Prema listu nepokretnosti 767 — izvod, Podruéna jedinica Herceg Novi, evidentirano
je sliedece:
| . Kkatastarska parcela 373/39 KO Penovici, voénjak 1.klase, povrsine 366 m?

Prema listu nepokretnosti 766 — prepis, Podruéna jedinica Herceg Novi, evidentirano
je sliedece:
" . katastarska parcela 373/40 KO Penoviéi, voénjak 1.klase, povrsine 700 m?

Prema listu nepokretnosti 932 - prepis, Podru¢na jedinica Herceg Novi, evidentirano

je sliedece:

. katastarska parcela 368 KO Penovidi, voénjak 1.klase, povrsine 1270 m?

. katastarska parcela 368 KO Denoviéi, zgrada 1, pomoéna zgrada povrsine u
osnovi 22 m?

Prema listu nepokretnosti 955 — prepis, Podruéna jedinica Herceg Novi, evidentirano
je sljedece:
. katastarska parcela 369 KO Penoviéi, njiva 1.klase, povréine 421 m?

fPrema listu nepokretnosti 55 — izvod, Podruéna jedinica Herceg Novi, evidentirano
e sliedece:
. katastarska parcela 370 KO Penovidi, padnjak 1.klase, povrsine 577 m?

Prema listu nepokretnosti 965 — izvod, Podru¢na jedinica Herceg Novi, evidentirano
je sliedece:

. katastarska parcela 372 KO Penoviéi. voénjak 1.klase, povrsine 1403 m?

. katastarska parcela 372 KO Penovici, pasnjak 1.klase, povrsine 774 m?

| PLANIRANO STANJE

| Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafitkom prilogu br. 6 — Planirana namjena povrsina, urbanisti¢ka parcela
UP 370 nalazi se na povrsinama za turizam - apart hoteli.

U zoni turizma dozvoljava se izgradnja:

» hotela

« apart hotela

« turistickih naselja

» poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti na prizemnim etazama
« restoranskih sadrzaja

- garaznih prostora u podrumima ili suterenu

Maksimalna spratnost objekata u ovoj zoni je pP+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+1+PK ili
S+P+2 za terene &iji nagib prelazi 15°.

Analiticki podaci UP 370

Povrsina parcela Bruto razvijena Broj lezaja Broj
(m2) gradevinska povrsina smjestajnih
BRGP (m2) jedinica

|[UParo | 4744.15 | 7590.64 I o4(4) | 47




[
Apart hotell
U zahvatu plana Penoviéi planirano je 6 apart hotela na UP256, UP262, uP328,
UP370, UP371iUP435 - graficki prilog br. 7. Apart hoteli su prve kategorije odnosno

sa 4 zvjezdice. Apart hoteli moraju imati apartmane sa potpuno namjestenim
prostorijama za dnevni boravak, rucavanje sa kuhinjom, spavanje i pristup
kapacitetima za pranje vesa. Apart hoteli mogu imati i restoran i gostima pruzati i
druge ugostiteljske usluge. Apart hoteli mogu imati i depadans spojen sa glavnom
zgradom ili ne, za pruzanje smjestaja u smjestajnim jedinicama.

Recepcija i hol su u glavnoj zgradi apart hotela. Isti standard smjestajnih jedinica
primjenjuje se i na apart hotel i na depadans.

Tl

Pravila parcelacije

UP 370 sastoji se od kat.parcele 373/41 i 372 KO Denovi¢i i djelova kat.parcela
373/38, 373/40, 372, 368, 369, 370, 373/41373/39 KO Penoviéi, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana Penovi¢i (Sllist CG - opétinski propisi br. 11/13), Opétina
Herceg Novi.

Urbanistiéke parcele u ovom Planu definisane su graficki i numericki u grafickom
prilogu br. 7.

|

‘Opsta pravila izgradnje ua urbanisti¢koj parceli u ovoj zoni su:

. Minimalna veligina urbanisticke parcele - lokacije je 500m?

« Maksimalni indeks izgradenosti za apart hotele 1.6

'+ Maksimalni indeks pokrivenosti 0.4

« Minimalni procenat ozelenjenih povrsina na parceli 20%

« Minimalna udaljenost gradevinske linije od regulacione linije je 5m (osim ako nije
drugatije definisano U grafitkom prilogu br.7)

« Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele je 2.5m (osim ako nije drugacije
definisano u grafickom prilogu br.7)

| Glanom 15 Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnitke dokumentacije za

gradenje objekta (.Sluzbeni list Crne Gore*, br. 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona i gradevinska linija, udaljenost od susjednih parcela

Udaljenost objekata od regulacione linije (kolske ulice ili trotoara) ne moze biti manja
od 5 m (osim ako nije drugacije definisano u grafickom prilogu br.7)

. Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele u zoni niskih gustina (porodicno
stanovanje) je 2.5m (osim ako nije drugacije definisano u grafitkom prilogu br.7)
-Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele u zoni srednjih gustina (mjesovito
stanovanje) je 2.5m (osim ako nije drugacije definisano u grafickom prilogu br.7) ]
Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele u zoni turizma je 2.5m (osim ako |
nije drugacije definisano u grafickom prilogu br.7)

. Minimalna udaljenost od susjedne parcele moze biti izuzetno 1,50 m uz jednu
granicu parcele kada je to uslovijeno oblikom parcele a moguce je na taj nacin
ispostovati normative i standarde za izgradnju slobodnostojecin objekat (osim ako
nije drugatije definisano u grafi¢kom prilogu br.7).




propisima. Kod strmih terena moguce je osloboditi jedno podrumsko pro&elie za ulaz
u garazu, ali da ostala budu u potpunosti ukopana.

'« Ako se objekat nalazi ka kosom terenu, ulaz u objekat moZze biti smjesten na bilo
'kojoj visini ili etazi objekta. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj visini ili
 etazi objekta, toj se visini ili etaZi objekta ne daje pravo da bude smatrana prizemljem

| odredene zone sa 20% pripadajuce povrsine

Suteren i podrum T
. Suterenom se smatra dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i
ukopan je sa 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje
objekta, odnosno da je jednim svojim proceliem iznad terena. Uredeni teren iza
objekta mora se U potunosti naslanjati na objekat i ne moze biti od objekta odvojen
potpornim zidom (Skarpom). Namjena suterena moze biti za garaZiranje i za druge
namjene (stanovanje, poslovanje, | ostalo...). Objekat moze imati samo jedan
suteren. Povrsina suterenske etaze ne ulaze u obraun indeksa pokrivenosti i
izgradenosti samo U sludaju kada se suteren koristi kao garaza ili prostorija za
tehnicke instalacije. Nije dozvoljena prenamjena garaza u suterenu u druge
namjene.

« Podrum je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji prostor se nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati vige podrumskih etaza. Namjena
podruma moze biti iskljucivo za garaziranje, tehnicke prostorije i pomocéne prostorije-
ostave. Maksimaina dozvoliena svijetla visina podruma iznosi 2,4m. Povrsine
podrumskih etaza ne ulaze u obracun indeksa pokrivenosti i izgradenosti.

+ Ukoliko se podrum koristi kao garazni prostor mogude je sa jedne strane podruma

planirati izgradnju rampe za ulazak vozila, koja nuzno otkriva jedno podrumsko
protelje sa najvecom dopustenom svijetiom Sirinom rampe do 8,0m. Nagib rampe
mora biti prema uslovima za kolski i pjesacki saobraéaj, $to je definisano posebnim

objekta i da se visine ili etaze ispod nje smatraju etazama suterena (prvom, drugom,
itd.), a iznad nje spratovima (+1, itd.). Razlicita pozicija ulaza u zgradu po visini ne
mijenja ovim odredbama odreden broj visina ili broj etaza objekta, niti njenu
apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

. Otvoren (nenatkriven) bazen ulazi u obragun ukupno propisanog BRGB u okviru

Potkrovlje i visina nadzitka

. Potkrovlje je etaza ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni procelja najvece
srednje visine 150cm, koja moze imati stambenu ili drugu namjenu.

. Potkrovlje ulazi u obraéun indeksa izgradenosti sa 85% od BGP. Ukoliko je srednja
visina nadzitka veéa od 150cm potkrovije ne moze imati oznaku ,PK" , veé oznaku
sprata i ulazi u obracun indeksa jzgradenosti sa 100% od BGP.

« Tavan je prostor ispod kosog krova, sa nadzitkom u ravni progelja najvece visine
do 60cm koji ne predstavija etazu gradevine, osim ako nema stambenu, poslovnu ili
drugu namjenu.

. Visina nadzitka potkrovija mjeri se od gornje kote poda potkrovija («Pk») do donje |

kote horizontalnog vijenca procelja. Srednja visina nadzitka potkrovija je srednja
vrijednost zbira visina nadzidaka procelja il njihovih projekcija (projekcija kose ravni
krova) nad osnovnim gabaritom (etaZa ispod podkrovija).

Visina objekata
« Apsolutna visina objekta je visina u metrima, koja se mjeri od najnize kote
zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do gornje ivice krovnog vijenca, 1.

sliemena objekta.
- Najveéa dozvoljena visina protelja objekta, mijeri se od konacno zaravnatog |
uredenog terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice

horizontalnog vijenca procelja, i iznosi prema broju nadzemnih etaza:
a) za (P) 4,00m
b) za (P+PK) 5,50m




c) za (P+1) 8,00m
d)za (P+1+PK) 9,50m
e)/za (P+2) 12,00m,

f) za (P+2+Pk) 13,50m

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

» Pravilnik o natinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25)

«Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 60/18)

«Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnigkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

.Povréine za obraun indeksa se obragunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje
kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazetoj zakonskoj regulativi.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike
Najniza srednja mjeseéna temperatura je u januaru mjesecu i iznosi 8° 9° C, a
najvi$a srednja mjesetna temperatura je u augustu sa 24° - 25° C.

Na hercegnovskom podrugju ima prosjeéno godisnje 105 dana sa temperaturom

‘preko 25° C i 33 dana sa temperaturom preko 30° C, dok samo 3,3 dana prosjecno

‘godisnje, temperatura pada ispod 0° C.

'Godi$nja suma lietnjih dana iznosi 104,7, a tropskih 32,9, Sto znati da je skoro svaki
treéi dan u godini lietnji, ada je jevise od 30 danau godini tropskih, sa temperaturom
veéom od 30 °C. Broj dana sa mrazom je neznatan, 3,3 dana godisnje.

Visoke ljetnje temperature u Bokokotorskom zalivu su posljedica golih kre¢njackih
stijena, koje se u ljetnjim mjesecima jako zagrijavaju, a visoko zalede &titi od hladnih
prodora.

Oblaénost

| Prosjeéna godisnja oblaénost je priliéno visoka, tako da srednja mjeseéna i godignja
| oblagnost u 1/10 pokrivenog neba iznosi 5/10.

Najvise obla&nih dana ima u novembru, a najmanje U augustu. Ugesce vedrih dana
je suprotnooblaénosti, tako da imamo sljedeci odnos prosje¢no godisnje vedrih 101,8
dana, a oblagnih 102,8 dana.

Insolacija

Trajanje osuncanosti se kreée oko 2430 sati u prosjeku godignje ili 6,6 sati na dan.
Mjesec juli ima najvisi prosjek sa 11,5 &asova na dan, a decembar i januar najmanji,
sa 3,1 éasova na dan.

Ovo je izuzetno vaZna fenologka i klimatoloska pojava, koja utice na vegetaciju, na
stasavanje i dozrijevanje plodova i na povecanje kvaliteta i arome voéa i povréa, a
posebno mediteranskih kultura.




Padavine

Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrucja, rezultat su izrazenih
uslova reljefa. Prisustvo Visokih planinskih vijenaca u neposrednom zaledu,
uslovijava izdizanje vazdusnih masa, kondenzaciju i obilne padavine, tako da su
Crkvice poznate kao mjesto sa najvise padavina u Evropi.

Broj dana sa padavinama veéim od 1 mm, U hercegnovskoj opétini iznosi 128
godisnje, maksimum je u novembru, a minimum u julu. Srednja godignja kolicina

vodenog taloga iznosi 1990 mm.

Karakteristike vjetrova

Opsta godisnja karakteristika je pojava velikog procenta tisina (41%), a tokom
sezone krece sé od 35% zimi do 47% ljeti. Najucestaliji godisnji smjerovi su E-SE-
NW, koji su zastupljeni sa po 10-12% dok su ostali znatno manje ucestalosti oko 5%.
Opéta karakteristika ovog bazena su veoma izrazeni mikroklimatski uslovi, sa
pojavom velikog procenta tidina (41% prosjecno godisnje), visokim ljetnjim
temperaturama (30° C), visokom srednjom godiSnjom temperaturom (16° C),
prosjeénom dnevnom insolacijom od 7 sati i prosjecnom godisnjom koli¢inom
vodenog taloga od 1990 mm.

Osnovna mijera civilne zadtite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom 0
tehnickim normativima za izgradnju skloniéta (S!. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom O zastiti od
.elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite
'od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

Projektantske smjernice za protivpozarnu zastitu

1. Valorizujuéi faktori

'« psiguranje dovoljnih koli¢ina vode za gasenje pozara (stabilni sistem i hidrantska
mreza), spoljina i unutradnja »H« mreza,

» osiguranje pristupnih puteva za vatrogasna vozila, ( visina garaze, ulaz u zonu
kompleksa itd.

. udaljenost izmedu objekata.

2 Pozarno razdvajanje

« zone garaze od ostalih cjelina

« zone poslovnih cjelina od stambenih sadrzaja

» specifiénih objekata od ostalih cjelina.

3. Svaku zonu treba ograniciti uspostavljanjem pojedinih pozarnih sektora, svi objekti
cjeline moraju imati nosive zidove od tesko gorivih materijala i negorivi pokrov na
objektima gornjih spratova.

4. Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata, treba voditi ratuna 0 :

« namjeni objekata odnosno pojedinih sadrzaja istih

« pozarnom opterecenju objekta-cjeline,

« vatrootpornosti objekta-cjeline

« visini objekta.

U smislu zastite od pozara, visina objekta je visina od nivoa na kom je uraden pristup |
ili plato za rad sa automatskim liestvama pri vatrogasnoj intervenciji, do nivoa poda |
poslednje etaze za boravak lica. Ukoliko je ova visina visa od 22 metra objekat se |
tretira kao visok i tada podleze nizu rigoroznih zahteva bezbjednosti koji imaju
mnoge uticaje i na urbanisticke zahtjeve. Prema tome sa gledista zastite od pozara,
nije bitno da li objekat ima Sest ili sedam spratova, vec ima li visinu manju ili vecu od
22 m. Za objekte do 22 m visine dovoljno je da se objektu pride vatrogasnim vozilima
sa jedne strane, jedne fasade. \Vatrogasnim vozilima mora biti omogucéeno da pridu
objektu sa onih strana na kojima se nalaze prozori, vrata i drugi otvori. Za intervencijjﬂ

pri gasenju poZara mora se obezbjediti plato na kome je moguce koriséen'ej



automehanickih lestava. Pristupni put oko objekta i plato za intervencije moraju se
izraditi tako da su pristup i kretanje vatrogasnih vozila uvek moguéi samo vozZnjom
unaprijed. U nizu propisa obraduju se zahtjevi za pristupnim putem ka objektu,
uredenju platoa za vatrogasna vozila i sl. Osnovni podaci o pristupnom putu vezuju
se za tehnitke karakteristike, vatrogasnih vozila. lako se vozila ove namjene staino
usavrsavaju, pa dolazi do promene njihovih gabaritnih mjera i drugih karakteristika,
osnovni zahtjevi se ustaljuju na sliedecim vrijednostima: voznja samo unaprijed treba
da se obezbjedi na prilaznoj duZoj fasada visokog objekta. Kod niskih objekata
dovoljan je prilaz fasadi koja ima otvore.

5. Javne saobracajnice

» potrebno je izbje¢i uske komunikacije

- dvosmjerne saobracajnice min. Sirine 6,0 m

- jednosmjerne min. 3,5 m

« unutradnji radijus krivine koji ostvaruju tockovi vozila je 7m, a spoljadnji 10,5 m

« psovinska nosivost 10 tona osovinskog pritiska za troosovinska vozila ili 20 tona za
tacku,

» uspon manji od 6%

. Visina etaZe gdje treba da udu vatrogasna vozila treba da iznosi min. H=4,8 m
(podzemne garaze i dr.)

« Pored objekta sa strane prilaza objektu mora se obezbjediti plato za vatrogasno
vozilo minimalne $irine 5,5 m i minimalne duzine 15 m, maksimalnog nagiba od 3%.
« Plato mora da primi opterecenje od stope vatrogasnog vozila 10 tona na 0,1 m2.

« Na dijelu saobaréajnica preko podzemnog dijela objekta, odnosno preko kanala
treba napraviti proracun koji potvrduje nosivost tog dijela saobracajnica vodedi
raéuna o teZini vatrogasnog vozila.

- U zoni od pozarnog puta do objekta ne smije biti elektriénih nadzemnih vodova i
visokog drveca koji bi smetali prilikom intervencije vatrogascima.

- Treba izbegavati vjiestacke i prirodne prepreke koje bi mogle da ometaju kretanje
yatrogasnih vozila.

« Predmetnom objektu se moze prici vatrogasnim vozilima do tri fasade.
Identifikacija prostora veeg pozarnog rizika obavezuje sve faziste, na izradi
Glavnog projekta, da ih posebno tretiraju kroz aspekt zastite od poZara,

Posebnu opasnost prestavijaju:

- javne podzemne garaze

- magacin tehnicke robe

+ magacini zapaljivih materija

- turistitke cjeline i objekti gdje se okuplja veéi broj osoba

6. Evakuacija velikog broja ljudi sa jedne ili dvije etaze se ne moze po nahodenju
ubrzati, zato se sistemima protivpoZarnog alarmiranja skracuje vreme otkrivanja
pozara, uzbunjivanja i evakuacije. Automatski sistemi dojave pozara su obavezni

u: podzemnim garazama, javnim objektima, velikim poslovnim prostorima, a prema
projektnom zadatku i nameni pojedinih prostorija od podruma pa do zadnjih etaza.
7. Zidovi i meduetaZzne ploce svih etaZa sa pripadajucim glavnim hodnicima i
'stepenistima specifinih objekata - objekata gdje se skuplja veéi broj ljudi, moraju
}biti sa 3-sata vatrootpornosti.

'8. Pristupi od stepenista na hodnike ili holove moraju na svim spratovima biti
‘zatvoreni vratima, koja su za dim nepropusna i koja se sama zatvaraju.

9. Za ovakvu vrstu objekata zabranjena je izgradnja konzolnih stepenista.

' 10. Ako jedna etaZa prima vise od 360 korisnika mora se predvideti jo§ jedno
sporedno stepeniste.

11. Svijetla $irina glavnih stepenista, mjerena izmedu rukohvata, mora iznositi
min.150cm, ako je na njega upuceno do 200 korisnika a za svakih daljih 100
korisnika mora se dodati 30 cm.

12. Glavni hodnici koji vode direktno u slobodan prostor moraju imati Sirinu od
najmanje 200 cm.S0




13| Vertikalni otvori moraju biti tako izgradeni da se preko njih ne moze Siriti pozar ili
dim. Osim stepena vatrootpornosti objekata, za prenogenje poZara sa jedne zgrade
na drugu od znataja su i mnogi drugi faktori, medu kojima i veliéina otvora na
zidovima susednih objekata, visina i duzina objekata.Velitina otvora i zidova
izlozenih strana znagajna je zbog toga $to se pozar mnogo lak&e prenosi ako U
zidovima postoje otvori nego ako u njima nema otvora. Sa tog stanovista moze se
re¢i da je opasnost od prenosenja pozara sa jedne zgrade na drugu proporcionalna
veliini otvora na zidovima. Najéesci otvori na zidovima su prozori.

Prema tome, iz zgrade koja je zahvacena pozarom, lakse ée se preneti pozar ako
na njoj ima vise prozora i vrata Koji su okrenuti prema drugoj zgradi. Isto tako, ako
na susednoj zgradi ima vide otvora u zidu koji je okrenut zapaljenoj zgradi, pozar ¢e
se lakée preneti. Znacaj visine objekta za preno$enje pozara sa jedne zgrade na
drugu proistice otuda &to se izmedu dve susjedne zgrade pri pozaru stvara zona u
kojoj se vazduh vise zagreva, Sto pospesuje i moguénost Sirenja, odnosnoM
prenosenja pozara sa jedne zgrade na drugu. Osim visine, za preno$enje pozara
znatajna je i duzina zgrade. Ukoliko je veéa duZina zgrada okrenutih jedna prema
drugoj, utoliko ce postojati i veca moguénost prenodenja pozara.Pored ostalih
faktora, na bezbjednost zgrade utiée i njena velicina, tako da se dimenzije zgrada
pojavijuju kao poseban faktor pozarne opasnosti. U ve¢im zgradama po pravilu je
skoncentrisana i veca koli¢ina zapaljivih materijala, kako materijala koji ¢ine sastavni
deo zgrade, tako i materijala koji je smjesten u zgradi. Pored opasnosti koje se
povec’:avaju povecanjem velidéine zgrade, sa poveéanjem velitine zgrade smanjuje
se | mogucénost |okalizovanja poZara, pogotovo ako su zgrade nepodesno radene ili
izradene od zapaljivih materijala.S druge strane, veoma je tesko, prakti¢no
nemoguce ograniciti dimenzije pojedinih vrsta zgrada, posto bi se time u mnogim
slu¢ajevima poremetila funkcionalnost zgrade. Na osnovu naprijed izloZzenog
rastojanja izmedu susjednih objekata s obzirom na prenos pozara trebalo bi da bude
kod stambenih i javnih objekata najmanje 12 metara. Spre¢avanje Sirenja pozara sa
‘jednog na drugi objekat rijedeno je na sliededi nacin:

« kod objekata koji se dodiruju, izmedu istih je predviden zid otporan na pozar 120
minuta, u ovom zidu nema nikakvih otvora ni prolaza instalacija,

» rastojanje do susjednih objekata je vece od 12 metara,

. objekti gdje nije moglo da se ispo$tuje ovo rastojanje imace sprinkler instalaciju u
celom objektu i ista ¢e biti postavijena i pored samih staklenih povr§ina na fasadi na
| rastojanju od istin 30 cm i na medusobnom rastojanju izmedu mlaznica maksimalno
1,8 m.

14. Skladista, radionice i administrativni dio moraju biti medusobno podijeljeni
zidovima 90-minutne vatrootpornosti.

15. Koriééena ambalaza se priviemeno odlaze u posebne prostorije 90-minutne
vatrootpornosti, a nakon radnog vremena u kontejnere van objekta.

16. Prostori bez dovoljnog ozratenja-prirodne ventilacije, moraju imati prisilnu
ventilaciju. Ventilacioni uredaji moraju biti podeseni tako da za slutaj pozara ostaje
u pogonu odsisni sistem.

17. Za ovakvu vrstu objekata obavezan je dopunski izvor elektriéne energije: dizel ||
elektricni agregat, za svaki objekat posebno kao i svetilke sa sopstvenim izvorom
91 napajanja-panik rasvjeta, (obavezujuci je za garazu a i ostale etaze do gornjin |
spratova). ‘
18. Liftovi moraju imati vlastito okno u 90-minutnoj vatrootpornosti. Okno mora imati |
ventilaciju. ‘

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere za&tite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 3211,
54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda




(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima
(»§Iuibeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona 0 zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostory, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom.

Priizgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona 0
zaétiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima
i propisima:
- Zakon o zastiti i spadavanju (,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ*, br.8/95)
- Pravilnik o tehnikim normativima za zaétitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni
list SFRJ*, br.7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara | eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tenosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihteénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
. Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i ©
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tetni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Akt ovog mistarstva broj: 06-333/25-5615/6 od 05.05.2025. godine, upucen
Ministarstvu unutra$njih poslova, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmitkim podrugjima. Za potrebe
proraéuna koristiti podatke Zavoda 2za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

'Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
\izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-

1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

9.

[USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE




Planiranje i uredenje prostora diktira kurs razvijanja sistema po principu “odrzivog
razvoja’, Sto podrazumjeva maksimalno o&uvanje prirodnih resursa i na nivou
zaqovoljavajuéeg kvaliteta, za sve naredne generacije. Odrzivi razvoj ne tretira
problem Zivotne sredine samo kroz emisiju Stetnih i opasnih materija i fizicko
unidtavanje resursa, veé i kroz sve sisteme koji se registruju ¢ulima vida, sluha,
mirisa, ukusa, odnosno, kroz sve indikatore stresnog i neharmoni¢nog stanja koji
mogu uzrokovati zdravstvene probleme u ljudskom organizmu.

Sredina je “ekologkija” ukoliko ima sto manje konflikata fiziCke, hemijske, radijacijske
ili prirode izazvane nekim od socioloskih elemenata (konflikti medu susjedima i sl.),
iako i prethodno navedeni oblici u krajnjoj liniji postaju sociologki problem. Shema —
crteZ, predstavijen na slici 9. ilustruje sloZenost pojma tzv. “odrZivog razvoja’, gdje
se vidi raznovrsnost parametara koji uticu na kvalitet jedne sredine, a sve u cilju
bolieg | kvalitetnijeg Zzivota Eovjeka. Covjek — okruzenje postali su jedinstvena
matrica.

Za Benovice je potrebno drzati se sljedeci smjernica u planiranju prostora i izgradnji
objekata:

- zadrzati sve vazne ambijentalne karakteristike: visoke vegetacije, vrtove sa
agrumima (narance, limuni, citroni, mandarine), Zive ograde ($to manje betona i
visokih &vrstih zidova medu objektima), sto vise zelenih povr§ina i starih sjenica,

- péuvati, odnosno, rekonstruisati sve stare kamene objekte, tipicne primorske
arhitekture i ostaviti im vizure prema moru,

- 'satuvati specificnosti malog gumna sa sidrom, borova na obali, okruZenja oko
sakralnih objekata “ogistiti" od bilo kakvih profanih sadrzaja u krugu od 50 metara,

- lvoditi rauna o kidnim kanalima i odrzavati ih, te §to manje pretvarati u betonske
staze ili parkiralista,

- preporuka je dase u ito je moguce vecoj mjeri zadrzavaju male ponte, kao, takode,
bitna ambijentalna karakteristika, te da se suzbije gradnja novih plaza od donesenog
pjeska, ljunka ili betoniranje obale,

- definisati sve zone fizicke erozije tla i obezbjediti korita potoka od rubanja obale i
prono$enja erodiranog materijala,

-u planu snabdjevanja vodom oznadeni su izvori i kaptaze | svakom od njih je
odredena zona primarne zastite, kao prsten pre¢nika 50 metara.

Najznadajnije pitanje, kojim se rieSava kvalitet Zivotne sredine, kopna i mora, u
#ivotnoj sredini Benovica je izgradnja kolektora kanalizacije, kao i sve brze
povezivanje svih objekata (narogito ispod magistrale) na kolektor i iskljucenje
septickih jama i podmorskih ispusta.

i jadransko brodogradiliste” u Bijeloj, zbog svoje blizine, kao i plovni put trgovackih
brodova, koji &ekaju na remont, iziskuju strogu zakonsku regulative i poStovanje
domadih (i medunarodnih propisa o zastiti mora od zagadenja plivajuc¢im materijala).
Takode, “Jadransko brodogradiliste’radi u dogledno vrijeme da usavrsi svoje
tehnolodke procese koji emituju Stetne i zagadujuée materije u vazduh i u more. To
nije pitanje samo brodogradilidta, ve¢ opstine i drzave.

;TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
'skladu sa odredbama Zakona 0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
'CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za za&titu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i
'18/19 | 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1513/2 od 14.05.2025. godine.

10.

['USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Prema grafickom prilogu br. 18. _Vegetacija-planirano stanje”, na urbanistickoj
parceli UP 370 planirane su povrine ograni¢ene namjene (PUO) - zelenilo turizma
(ZTH).

Zelenilo turistickin objekata — planirana izgradnja novih hotela i objekata sa
apartmanima nuzno utide i na funkciju | estetski izgled zelenin povréina koje ih
okruzuju. Slobodne povréine ovih objekata treba rije$avati tako Sto &e se u ambijent
uredenog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni rekreaciji (pasivnoj i aktivnoj),
zabavi i druzenju. Za ozelenjavanje je potrebno koristiti viskodekorativne biljne vrste.
Planirati grupacije, masive, travnjakePosebnu paznju obratiti na uredenje stepenista,
prolaza. Planirati izgradnju pergola i kolonada koje moraju biti uskladene sa
materijalima koristenim za izgradnju objekata. Na manjim povr§inama uz manje
ugostiteljsko-turistiéke objekte, gdje nema prostora za izgradnju kvalitetne zelene
povrsine, planirati izgradnju ili postavijanje zardinjera sa odgovarajucim biljnim
materijalom.

Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog
fonda i novim projektom sacuvati i uklopiti svako postojece zdravo i dekorativho
stablo.

Predlog biljnih vrsta koje se mogu Koristiti u ozelenjavanju:

Pored autohtonih vrsta mogu se koristiti i alohtone biljne vrste koje su se prilagodile
uslovima sredine. Vazno je da svaka sadnica ispunjava zdravstvene i estetske
standarde, tj. da je pravilno razvijena (da ima pravilan habitus karakteristican za
svoju vrstu) i da je zdrava (bez biljnih bolesti i Stetogina). Takode, sadnju vrsiti po
svim standardima i pravilima za ovu vrstu djelatnosti.

Phoenix canariensis — kanarska datula, Cupressus sempervirens - cempres,
Pinus pinea - pinija, Quercus ilex — éesmina, Olea europaea - maslina ,
'Laurus nobilis — lovorika, Eucaliptus globulus - eukaliptus,

Citrus bigaradia — gorka naranéa, Pittosporum tobira — pitospor,

Tamarix sp. — tamaris, Nerium oleander — oleander,

Vitex agnus castus — konopljika, Arbutus unedo - maginja

Lagerstroemia indica — lagerstremija, Punica granatum — Sipak, nar
Cammelia japonica — kamelija, Callistemon lanceolatus - kalistemon
Cordylina australis - kordilina, Yucca gloriosa — juka, Aucuba japonica - aukuba
Cistus sp. - budini , Agava americana — agava, Opuntia sp. = kaktusi,
Bougainvillea spectabilis — bogumila, Passiflora ceorulea — pasiflora,

Rosmarinus officinalis — rumarin, Iris germanica - perunika
Santolina sp. — santoline, Lantana camara — lantana, itd.

Salvia officinalis — zalfija, kadulja, Lavandula officinalis - lavanda
J |
\
I

1.

7ZASTICENE OKOLINE

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVEJ |

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziéte ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu
87 i ¢lanu 88 Zakona O za&titi kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/111i

radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Akt — Rjesenje 0 konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara
Crne Gore — Podruéna jedinica Kotor, Br: UP/-05-519/2025-3 od 25.06.2025.
godine.

44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti |




| 12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretliivosti u skladu sa glanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
inyaliditetom (.Sl list CG" broj 48/13 i 44/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
T

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

- | SAOBRACAJA

/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15 |REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 4711,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt ovog ministarstva broj: 06-333/25-5615/7 od 05.05.2025. godine, upucen Upravi
za vode Crne Gore, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
+Tehnitka preporuka za prikljucke potroaga na niskonaponsku mrezu TP-2 (!l
dopunjeno izdanje)
sTehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
»Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
«Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Prema grafitkom prilogu br.12 - Elektroenergetska mreZe - planirano i postojece
stanje preko UP 370 prolazi postojeéi vazdusni dalekovod 35 kV koji je van funkcije
i u fazi demontiranja. Takode, u okviru UP 370 planirana je MBTS ,Denoviéi N2
}10/0,4 kV, 2X830 kVA.
Akt “CEDIS"-a d.0.0., br.30-20-05-2503 od 19.05.2025. godine.

17:2 ;Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
"Prema grafickom prilogu br.16 - Vodovod, kanalizacija i kisna kanalizacija — | |
planirano stanje i prema uslovima nadleZnog organa. \

\

Akt D.0.O. ,Vodovod i kanalizacija“ - Herceg Novi, ViK Broj 02-1474/25 od | |
15.05.2025. godine.

17.3 Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu




Prema grafickom prilogu br. 8 — Plan requlacije i prema uslovima nadleznog organa.

Prilaz urbanisti¢koj parceli

-Svakom objektu treba obezbijediti kolski ili pje$acki prilaz. Sve urbanisticke parcele
koje imaju planirani kolski prilaz obavezno moraju imati odgovarajuéi broj parking
mjesta u skladu sa namjenom urbanisticke parcele.

Akt Sekretarijata za komunalne djelatnosti Ops$tine Herceg Novi, broj: 02-13-
341-Up 1-226/25 od 15.05.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije elektronske komunikac.infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (‘S list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ("SI list CG”", br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ("SI list CG’", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala httg:l/ekinfrastruktura.ekig.me/ekig/login.isg preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada terena

Teren opstine Herceg Novi je vrio komplikovane geoloske grade i predstavija jedno
od najsloZenijih podrucja u jugoisto€nom dijelu spoljnih dinarida.

Zastupliene su naslage vrlo promjentljivog litoloSkog sastava, a njihov strukturni
polozaj je intenzivno poremecen tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano,
podrucje pripada geotehnickoj jedinici Budva — Bar (,Cukali zona”), a u zapadnom
dijelu jadranske zone.

Na ovom podrucju su razvijeni raznovrsni sedimenti trijasa, jure, krede, tercijara i
kvartarnih tvorevina, a dio terena prekriven je antropogenim naslagama.
Litostratigrafske jedinice se odlikuju razlicitim biostratigrafskim, fakcijalnim i
litolo&kim osobinama. Unutar njih su Ceste vertikalne i horizontalne promjene, §to

‘ukazuje na razlicite uslove sedimentacije.
' Geomorfoloske karakteristike, narogito u korelaciji s drugim prirodnim odrednicama,
predstavljaju_osnovnu predispoziciju U formiranju naselja, odredivanju namjene




pO\i/réina i opste koncepcije uredenja prostora, razvoju tehnicke i ukupne drustvene
infrastrukture.

Hidrogeoloske karakteristike

Hidrogeolo$ke osobine i funkcije stijena

Za podrugje zahvata DUP-a Penoviti, prema litoloskom sastavu, stepenu
deformacija stijena na povrsini, kao i poloZaju izvora i ponora, izdvojene su tri
osnovne grupe stijena razli¢itih hidrogeolo$kih osobina:

(a) dobro vodopropusne naslage pukotinske i intergranularne poroznosti,

(bju cjelini vodonepropusne naslage,

(c) naslage promjenljive vodopropusnosti, relativno male debljine.

Hidrogeolo$ka funkcija stijena je u direktnoj zavisnosti od grade terena i poloZaja
stijena u formiranim strukturnim formama. Mogu se razlikovati dva osnovna medija
za formiranje i kretanje podzemne vode i to:

(a) podzemne vode vezane za okrunjene karbonatne stijene

(b) podzemne vode vezane za naslage intergranularne poroznosti

Morfometrija

Za podrugje zahvata DUP-a Denoviéi, morfometrijska razvedenost terena u direktnoj
je zavisnosti od litostratigrafskog i strukturnog sklopa.

lzdvojene su tri grupe razli¢itog nagiba:

0° - 5° podrusja izgradena od cvrstih karbonatnih stijena, zaravnjena

5P - 10° podrusja izgradena od &vrstih karbonatnih stijena, blago nagnuta

10° - 15° podrutja izgradena od glinovitih stijena (flis) ili rastre$enog pokrivaca, niZi
djelovi padina izgradenih od flia, obi¢no su mjesta akumulacije erodiranog
materijala

Reljef — horizontalna i vertikalna razudenost

Po stepenu razudenosti obalske linije i vertikalne razudenosti reljefa (disekcija)
kopnenog prostora, Boka Kotorska, a time i podrucje opstine Herceg Novi,
predstavija najizrazitiju cjelinu, ne samo u Crnogorskom, ve¢ i u Jadranskom
primorju.

Podrugje opstine Herceg Novi, podjeljeno je na sedam visinskih zona, a zona
zahvata DUP-a pripada prvoj i drugoj zoni.

|. zona do 100 m n. v.

[I. zona od 100 =200 m n. v.

Seizmitka mikrorejonizacija

Projektovanje i izvodenje objekata, u fizickom smislu, mora zadovoljiti propise o
seizmici ove zone, tj. IX stepeni MCS (Merkalijeve skale), narotito u pogledu statike.
Siri. obavezan, pristup je planiranje i projektovanje kompleksa u odnosu na zahtjeve
seizmitkog hazarda i smanjenje seizmickog rizika, gdje osim statike, igraju ulogu i
struktura, visina, razudenost objekata i pojedinih lamela.

Obzirom da se predmetna lokacija nalazi u podrucju otekivanog ekvivalentnog
'ubrzanja tla visokog rizika (EQA = 0,17q za period od 50 godina), objekti moraju biti
‘niski, razudeni i bez pretieranih lamelnih nizova.

Stabilnost i nosivost terena

'Stabilnost terena

' Stabilnost terena podrugja zahvata DUP-a podijeljena je u tri kategorije:

(a) stabilan teren — &inioci i djelatnosti covjeka ne mogu izazvati poremecayj;
(b) uslovno stabilan teren — U prirodnim uslovima je stabilan, ali pri izvodenju
inzenjerskih radova ili pri izrazitoj promjeni prirodnih faktora, moze postati nestabilan;




(c) nestabilan teren — u prirodnim je uslovima nestabilan s izrazenim brojnim fizicko
— geoloskim procesima; izvodenjem inZzenjerskih radova, intenziviraju se procesi Koji
uzrokuju i prosiruju podrucje nestabilnosti.5

Kao stabilni tereni, gdje se ne o&ekuje poremecaj stabilnosti, oznagena su na karti
podrugja izgradena od &vrstih karbonatnih stijena, kao i ona podrugja, koja su blago
nagnuta ili zaravnjena, koja su vrio podobna, ukoliko se u obzir uzimaju samo
elementi stabilnosti.

Kao uslovno stabilni tereni, oznagena su podrucja izgradena od Cvrstih glinovitih
stijena, s njihovim rastrogenim ili deponovanim pokrivagem, na kojima, u prirodnim
uslovima, nisu registrovane pojave nestabilnosti.

Promjene prirodnih uslova, na bilo koji na&in, mijenjaju hidrogeoloske i, posredno,
inZzenjersko — geoloske osobine stijena i mogu izazvati pojave nestabilnosti. Ovo se,
naro&ito, odnosi na terene pokrivene naslagama. Povecane koligine podzemne vode
ul pokrivacu na gvrstim, glinovitim stijenama (koje su vodonepropusne), smanjuju
ugao unutradnjeg trenja, koheziju i druge geostaticke parametre, koji uz nagib
terena, odreduju stabilnost padine. Nestabilnosti mogu nastati i promjenama masa
na padini, naro€ito, iskopima, kada se podsjecaju noZice pokrivaa u nizim djelovima
padine. Kao nestabilni tereni, gdje su registrovana Klizidta ili plastiéne deformacije
terena, klizanjem su, uglavnom, zahvaéene pokrivene naslage na gvrstim glinovitim
stijenama (flisu).

Nosivost terena:

(a) grupi stijena, nosivosti veée od 20 N/cm?, pripadaju sve vezane ili &vrste stijene;
(b) nosivost 12 — 20 N/cm?, vezana je, uglavnom, za grupu poluvezanih naslaga, u
¢ijem sastavu preoviadavaju pjeskovita glina, odlomci i blokovi kreénjaka; geoloski,
to su kvartne tvorevine, konsolidovan sipar, kreénjacke brece, konglomerati i dijelovi
aluvijalnih naslaga;

(c) nosivost 7 N/cm?, zabiljezena je u pjeskovitim sedimentima proluvijalnih konusa,
u kojima su, u priobalnom dijelu, bile registrovane pojave likvifikacije;

Sve ove vrijednosti date su na&elno jer se nosivost terena mora eksperimentalno
utvrditi od lokacije do lokacije, prilikom projektovanja objekata.

Pogodnost terena za urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju u stvari predstavija zavrsni dokument
‘elaborata seizmicke rejonizacije s preporukama za urbanistiéko planiranje |
‘projektovanje.

Glavni kriterijumi za ovakvo zoniranje, bili su:

'(a) nagib terena

(b} dubina do maksimainog nivoa podzemne vode6

(c) stabilnost terena

(d) nosivost terena

(e) seizmicnost.

Proraéune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
| izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe
proratuna koristiti podatke Zavoda Zza hidrometeorologiju o klimatskim i
| hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu 0 geoloSkim istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 370
| 2
Povréina urbanisticke parcele (m?) 4744.15m
Indeks zauzetosti 0.4
1.6

Indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata 7590.64 m?
(BRGP m?)

P+2+Pk ili P+3, odnosno S+P+1+Pkili

Waksimaina spratnost objekata S+P+2 za terene &iji nagib prelazi 15°

Broj lezaja 94 (4%)

Broj smjestajnih jedinica 4

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

U okviru ovog plana obezbjedeno je 200 parking mjesta, na zasebnim parkiralistima
i u okviru uliEnog parkiranja. Ostale potrebe za parkiranjem moraju se zadovoljiti u
okviru viasnickih parcela.

Planira se i izgradnja hotelskih kompleksa, pri cemu se potreban parking prostor
‘mora obezbjediti ili u okviru urbanistiékih parcela na kojima se nalaze hoteli ili u
'sklopu arhitektonskog rie§enja objekata.

'Ovim DUP-om je predvideno da svaki novi objekat koji se gradi treba da zadovolji
'svoje potrebe za parkiranjem yozila na parceli na kojoj se objekat gradi po
normativima.

«Parkiranje ili garaZiranje vozila obavezno rijesiti u okviru urbanisticke parcele, po
normativu 1 parking mjesto na 4 sobe za hotele, 1 parking mijesto na 2 apartmana i
1 parking mjesto na 60m2 BRGP poslovnog prostora.

Tamo gdje postoje uslovi dozvoliena je izgradnja podrumske etaze. Namjena
podruma moze biti isklju€ivo za garaziranje, tehnicke prostorije i pomocne prostorije.
Povréina podrumske etaze ne ulazi u obracun ukupnog indeksa izgradenosti i
pokrivenosti. Povréina suterena koji ima namjenu iskljucivo za garaZiranje ne ulazi u
obradun ukupnog indeksa izgradenosti i pokrivenosti. Za sve druge namjene
povrsina suterenska etaZa ulazi u obradun indeksa izgradenosti | pokrivenosti.
-Podrumske etaze mogu se€ graditi u cijeloj zoni za gradnju koja je definisana
gradevinskim linjjama.

. Prenamjena podrumske il suterenske etaze iz garaziranja u druge namjene nije
dozvoljena.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekta
«Fasade se po pravilu izvode od maltera, ofarbane »ublazenom« bijelom ili vrlo
svijetiom pastelnom bojom, ili kamena (tradicionalni pravougaoni slog).




. QuZa strana objekta mora pratiti smijer izohipsi, a slieme krova mora pratiti smjer
duzeg dijela objekta.

Krov objekta
« Krovovi trebaju biti ravni, kosi, dvovodni, sloZeni, nagiba do 30° u novoplaniranim
podrugjima, a u starim cjelinama i do 40°, ali samo ako takvih u cjelini ve¢ ima.
Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporucuje se da je paraleino izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne

ravni od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba.
Krovna ravan teée u kontinuitetu od sliemena do vijenca osim u slu¢ajevima iz stava
3 ovog &lana.

« Krov mora biti pokriven crijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep. Zabranjuje se
upotreba lima ili valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih povrsina,
osim na veéim poslovnim, sportskim i javnim objektima. U okviru tradicionalnih
sredina gdje se jo$ zadrzao pokrivaé kamenim plogama kao Cest, preporucuje se
koriséenje takvog pokrivaca.

« Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na nagnutom terenu
preporuéuje se da je paraleino izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne
ravni od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba.
Moze se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tkz. «belvederi») u kom
slu¢aju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na sljemenu
krova ili prije njega. Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora (tkz.
“belvedere” jednovodih, dvovodih i trovodih, bez upotrebe luénih ili sli¢nih nepravilnih
nadvoja ikrovnih oblika. Nagib krovne ravni nadozidanih jednovodih krovnih prozora
moze biti od 15° do 26°.

Istak vijenca objekta
« Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetnski, ili
kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama istaknut od 0,20m do 0,30m
od ravni proéeljnih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa. U
ovom slugaju vijenac je minimalan. Preporutuje se izvodenje vijenca u skladu sa
lokalnim tradicionalnim rie$enjima.
« Krovni prepust na zabatu moZe biti istaknut do 0,20m.

Uredenje parcele
« Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba urediti tako da se ne naruSava
izgled naselja. Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povrSina, moraju biti oblozeni
lomljenim kamenom. Najveca dozvoljena visina potpornih zidova iznosi 3m.
« lzgradnja ograda pojedinaénih urbanistitkih parcela treba biti uskladena sa
tradicionalnim naéinom gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine prema
regulacionoj liniji u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila,
takode to mogu biti kameni ili malterisani ogradni zidovi visine do 1,80m prema
boénim susjedima. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog
(prefabrikovanog) betona.
+U starim trdicionalnim dijelovima naselja ograde dvorista mogu biti i do 3,0m visine,
u skladu sa lokalnom tradicijom i potrebom formiranja dvorista.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).
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STANOVANJE
7| postojed objekd

planirani stambeni objektf
srednjih gustina

planirani stambeni objekt
srednjlh gustina

planirani stambeni objekt
niskih gustina

sxnnnnm | 2altinl pojas uz magistralu ( zona zastite 25m)

....... postojec! reglonaini vodovod (zona zatite 5m)

| selzmickim uslovima kojima ce se dokazati mogucnost | opravdanost gradnje
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STANOVANJE
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KOORDINATE GRANICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA | GRADEVINSKIH LINIJA

UP 370 P=4744.15m2

Br. X

1 6550717.24673 4699606.53384
2 6550737.17000 4699608.95000
3 6550736.78000 4699590.55000
4 6550719.76601 4699592.18698
5 6550721.46738 4699582.49798
6 6550731.61000 4699573.15000
7 6550739.92000 4699565.49000
8 6550751.29000 4699554.97000
16 6550823.01927 4699591.37831
15 6550801.33900 4699622.98243
14 6550784.44000 4699622.39000
13 6550762.30000 4699623.86000
12 6550750.36000 4699623.45000
11 6550741.74000 4699623.24000
10 6550735.74692 4699623.85226
9  6550713.81215 4699626.09316

‘ Koordinate gradevinske linije

| ' 6550716.91369 4699625.77630
1] 6550720.22912 4699606.89552
11  6550722.86426 4699591.88888
\'%  6550725.10142 4699579.14866
V ' 6550820.32083 4699590.00864
Vi | 6550797.78640 4699622.85788
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192000000356

AR

400.919-7417/2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI L

Broj: 109-919-7417/2025
Datum: 12052025 ‘
KO: DENOVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona 0 drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br. 73110,
032/11, 040/11, 043/15, ?3’7/ 17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Opstine Herceg Novi, H. Novi , za potrebe sl izdaje se

| LIST NEPOKRETNOSTI 913 - PREPIS

odaci 0 parcelama
| Plan Nadin koriSéenja Bon. %
Broj Podbroj Broh. | gy |Datom upia| ulica Bttt broj Bomor stcanit Fad | Povedina m?}  Prihod
173 17 2 Vocénjuk 1. klase 1000 42.00
|11 KUPOVINA
‘ 1000 42.00
[Podaci o vlasniku ili nosiocu
[~ Maticnl broj - 1D broj Naziy nosioca prava - adresa | mjesto rava — Obim prava
6192000014380 GENNADY MERKUSHOV Svojine "
MOSKVA

Ne postoje tereti 1{ ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

Nadelnik:

=
f('/' /"mo W lk,

24 Radusinovié Mirjana, dipl.pravnica

1/1

Datum i vrijeme: 12.05.2025, 08:40:11 |
* |




192000000356

108-919-7442200%

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109-919-7442/2025
Datum; 12.05.2025
KO: DENOVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Opstine Herceg Novi, H. Novi , za potrebe s! izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 508 - PREPIS

Podaci o parcelama
- | Plan Naéin koridé Bon.
Broj Podbrof srede | iskien | Datom upisa [ yjieq et al brol vt idon: | Povesina m2|  prikod
671 1 235 | 22022018 Javai putavl 48164 0.00
21 [PRAVNI PROPIS
671 | | |2.3.5 mlo-stanice 26 .00
21 PRAVNI PROPIS
48190 0,00
Podaci o viasniku ili nosiocu
Maticnl bro] ~ID bro] || Naziv nosioch prava - adresa | mjesto Prava Ohim prava
0000002200022 | CRNA GORA Svojina i
- Podgorica Podgarica
0000B02010666 | VLADA CRNE GORE Raspolaganje il
JTOMASEVICA 2 Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin koridéenjn PD Prava
Broj Podbroj Br:& = Osnov sl.icanjajl Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgr Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
671 1 1 [T'mfo-stanice p | Svoyna 171
CRNOGORSKI OO00N03099873
i 0 26 | ELEKTRODISTRIBUTIVNI
IVANA MILUTINOVICA 12

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI list RCG, br,
064/17 i 044/18)

Nacelnik:
/ T
foil /4 PO
/

#4 Radyisinovi¢ Mirjana, dipl.pravnica

Datum i vrijeme: 12.05.2025. 08:57:35

“




!
UPRAVA ZA NEKRETNINE

|
PODRUCNA JEDINICA

HERCEG NOVI

Broji  109-919-7440/2025
Datum: 12.05.2025.

KO: DENOVICI

CRNA GORA

92000

| 000356
e

918 T44V2020

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, ()37/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Opstine Herceg Novi, H. Novi , za potrebe sl izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 765 - IZVOD

Podaci o parcelama

Plan Nafin koriiéenja Bon,
Broj Podbro zlé::ilic !Skm Datum uplsa | ey f‘::.?cnl:lbmj Osnoy sticanja klasa | Povesina m3  prihod
172 J 2 Vodnok 1. klase 140 3893
L1l [NASLIEDE
172 2 Patnjk 1. klose 774 093
11 NASLJEDE
| 2177 59.85
Podaci o vlasniku! ili nosiocu
Matiénl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
1112052382302 GRBIN NIKOLA IVAN usvojina 1”2
0 [22.LIPNJA 1941,BR.19-KORCULA HRVATSKA 0
0404957382308 GRBIN NIKOLA MILAN Lsvojina 72
0 22LIPNJA 1941 BR.19-KORCULA HRVATSKA 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse osloboden:

064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme:

12.03

.2025. 08:56:34

a na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.

Nacelnik:

Voie vz
f o RO vre
4% Raduginovi¢ Mirjana, dipl.pravnica




192000000356

105-819-7428202%

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI |

Broj: 109-919-7439/2025
Datum:  12.05.2025,
KO: DENOVICI
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Opstine Herceg Novi,

*S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG* br. 73/10,
H. Novi , za potrebe sl izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 55 - IZVOD

|

Podaci o parcelama
B | Plan Potes il Natin koriséenja Bon. .
Broj Podbro, zgrr:{le ! Skica Datum upisa ulica 1 kl:’a:i broj Osnoy sticanja klasa Povriina '“2 Prihod
370 | 2 akpjak 1. kinse 577 .00
| 20 NASLIEDE
| 577 0.69
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj « ID broj Naziv nosioca praya - adresa | mjesto | Osnoy prava Obim prava
0605958240014 SEKULIC ALEKSA SLAVKO vojinn 1
DIENOVICI 69 HERCEG NOVI Herceg Novi

Ne postoje tereti i ogranilenja.

|
Naplata takse oslobodena na osnovu lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
064/17 1 044/18)

("Sl. list RCG, br.

/ /—.j
f of /m' Vra

24 Radusipovié Mirjana, dipl.pravnica

(

"

!
Datum i vrijeme:  12.05.2025. 08:55:34

tl




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

HERCEG NOVI

Broj: 109-919-7437/2025

Datum: 12052025
KO: PENOVICI

192000000356

109.819-74372025

O

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 28/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Opstine Herceg Novi, H. Novi , za potrebe sl izdaje se

|

LIST NEPOKRETNOSTI 955 - PREPIS

Podaci o arcelam#

Broj Podbro, z;;mr;'!ie Spl:‘l; Datum upisa ulica ll,?(l:séni?bmj N(;m‘,( ';{,‘gﬁf,'}ﬁ“ ,ﬁ::. Povriina m? Prihod
369 12 26/01/2016 va 1. klnse 421 644
20 KUPOVINA
421 6.44
Podaci o vlasniku ﬂl nosiocu
[ Matitni broj - 1D bro) Nazly nosioca prava - adresa i mjesto ~ Prava Obim prava

6192000016859
64 5341662

OSINOVSKII SERGE! VALENTINOVIC

RUSKA FEDERACIA RUSKA FEDERACUA 64 5341662

Svojina

i

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI list RCG, br.

064117 1 044/18)

Datum i vrijeme: 12,05,

2025. 08:54:19

[por

Nacelnik:

/n"(a Cand

\ ¥ Radpsinovi¢’ Mirjana, dipl,pravnica

(




192000000356

109-919.74352023

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109-919-7435/2025
Datum: 12052025
KO: DPENOVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva Opstine Herceg Novi, H. Novi , za potrebe sl izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 932 - PREPIS

Podaci o parcelama
B Plan P, Nadin Koridée Bon, 2
Broj Podbrof it | gyica | Datum upist| i | Kuénl broj Ganov sticanja kiasa | Povesina m?)  Prihod
%68 ) Votnk 1. Hase 1270 5344
20 KUPOVINA
268 1 2 niy Zgrada 22) 04
20 KUPOVINA
1292 53.34
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matical braj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
6192000015004 KUPRIN VALENTIN PAVLOVIC Susvojina s
RUSKA FEDERACUA
6192000015003 OSINOVSKII SERGE! VALENTINOVIC Susvojina 25
RUSKA FEDERACUA
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin Korifé PD . , Prava
Broj Podbroj | JBroj Osnoy .um“;{;";‘ Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik fli nosilac prava
pra Sobnost kgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Pomod Suavojing 1/5
. : xuﬁo%w ‘ - 2: KUPRIN VALENTIN PAVLOVIC 6192000015004
RUSKA FEDERACUA
Susvojian /5
OSINOVSKII SERGEI 6192000015003
VALENTINOVI
RUSKA FEDERACUA

Ne postoje tereti i ogranilenja.

Datum i vrijeme: 12.05,.2025. 08:53:15




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

HERCEG NOVI

Broj: 109-919-7431/2025

Datum: 12.05.2025
KO: DPENOVICI

CRNA GORA

192000000356

109-519-7431/2005

Na osnovu &lana 173 Zékona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15,(037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu Opstine Herceg Novi, H. Novi , za potrebe sl izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 766 - PREPIS

Podaci o parcelama

| Plan Nacdin koridée Bon. :
Broj Podbrof joroh. |G ic |Datum upisa| e THcEM oot st Klasa | Povedina m3  prihod
73 40 2 Vocnjak 1. kinse 700 29.40
11 KUPOVINA
700 2940
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava OBbim prava
6172000014453 GENNADY MARKUSHOV Svojina 11
|MOSKVA -

Ne postoje tereti i r)graniéenja.

Naplata takse oslobodcna na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.

064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme: 12,052025. 08:52:08

gar

Nagelnik:
75D

/v’oer;
2

<1 RaduSinovi¢ Mirjana, dipl.pravnica




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

192000000356

1974202025

1059

HERCEG NOVI

Braj:
Datum:
KO:

12.05.2025
PENOVICI

109-919-7429/2025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15,|037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Opstine Herceg Novi, H, Novi , za potrebe sl izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 917 - PREPIS

Podaci o parcelama
| Pla Naéin kori¥éenja Bon.
Broj Podbrof Brol | ol | Datom upisa| iica | ekl broj ey T Kiasa | Povrdina m2  Prihod
373 41 | 2 Voénpk 1. klase 10001 42 00
11 KUPOVINA
1000 42,00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa § mjesto Prava ObIm prava
6192000014380 GENNADY MERKUSHOV Svojini i
MOSKVA -
Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse oslobodena na osnovu €lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br,

064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme:

12.05.2025. 08:50:48

Nadelnik:

e
por Jimers
sinovié

'd-r'"Ra, élirjana. dipl.pravnica

(




UPRAVA ZA NEKRE?‘NWE

PODRUCNA JEDINICA

HERCEG NOVI

4
Broj: 109-919-742&20#
Datum: 12.05.2025
KO: DENOVICI

CRNA GORA

192000000356

P
£00.910.7426/2025

|
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Opstine Herceg Novi, H. Novi , za potrebe sl izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 462 - PREPIS

odacl o parcelama
Bro Plan Potes il Nadin koriiéenja Bon, . 2
Bl Padbons zgra{lc Skica Datum upisa | yjica | kuéni broj Osnoy sticanja g | | T Pribod
s 3 2 Gvontic 191 0.00
(11 KUPOVINA
73 3 1 2 Parodicna stanibenn zgruda 114 0.00
[11 KUPOVINA
1 305 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiénl bro) - ID broj ‘ Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
3005968171308 GAVRILOVIC JOVO SLAVISA Susvojina in
0 DIMITRIJA TUCOVICA 50,STARI BANOVCL SRBLA 0
6192000020562 ANDRIC JOVO VUKASIN Susvojina 1”2
0 3 BARCROFT COURT ATWELL 6164 WA AUSTRALUA 0
i
1
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
Natin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj Zm S 1 Osnoy sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik {1 nosilac prava
Sobnost izgradnje Poyriina Adresa, Mjesto
ditnn be Susvejing 172
oA ' KU Povmt\mm i g “: GAVRILOVIC JOVO SLAVISA 3005968171308|
DIMITRUA TUCOVICA S0STARI o
Susvojina 172
ANDRIC JOVO VUKASIN 6192000020562
| J BARCROFT COURT ATWHELL 6164 0
Stambeni Svojnn /1
P \ bibaa T : 9: ANDRIC JOVO VUKASIN 6192000020562
} 3 BARCROFT COURT ATWELL 6164 0
3 imbeni prost Svojina 1/1
S @ !?,(')“BA“ 2 2 ': GAVRILOVIC JOVO SLAVISA 3005968171308
| DIMITRUA TUCOVICA 50.STARI O
Ne postoje tereti i ogranicenja.
1/3

Datum i vrijeme:

12.05,2025. 08:48:55




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brpo‘:ffr":}c Zg;:la 1 Predmet Datum | vrijeme Podnosilac Sadriina

3173/3 1?9-2-919-167011-2022 14062022 1401 | LN BORI AR ooonn%wi”im”xp 13 kO DIENOVIC
373/3 —1109-2.919-3716/1-2023/ 30112023 09:33 A vt SLAVISA | [BENGVi bz o RO

37313 : |§9-3-919-1735/|-2023 20112023 1246 | g BNDRIC A TRA - ARG DhEROvIdY Bpy

373/3 1 —109-2.919-3716/1-2023) 30.112023 09:33 OAVRILOVIC SLAVISA  [DIERGVIEY PO por KO

37313 s 109-3.919-123711-2023| 30082023 13:21 SEKRETARUAT ZA Xg’%?ﬁ%’; f.&%"ﬁfé]ﬂ;f,fﬁé’{’z.shsm
37313 1 109-3919-1477/1-2023| 06102023 1233 R L A T
37313 1 —109-3.919-173501-2023) 29.11.2023 1246 | LANDRIC YUKASINT R o M

37313 L1 109-2.919-16701-2022] 14062022 1401 |y YOROVIC: NOTAR ?5&‘&%‘1"#5\8:?%%7§Axo“oxgxﬁvxc

Datum i vrijeme:

12.05.2025. 08:48:56

3/13




|
|
|

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

HERCEG NOVI

Broj: 109-919-7423/20

Datum: 12.05.2025.
KO: DENOVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, O37/l7 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Opstine Herceg Novi, H. Novi , za potrebe sl izdaje se

‘rs

LIST NEPOKRETNOSTI 767 - IZVOD

CRNA GORA

192000000356
0 ARG
108.818.742272025

Podaci o parcelama
Bro, Plan Potes ili Natin koridéenja Bon. 2
Broj Podbrof serche | Siica | Dwm ubisa|  ytica § kuént broj Osnoy sticanja kiaga | Povelin& m}  Prihod
313 39 2 Votnyk 1. klsse k] 1537
| 11 NASLIEDE ‘
| 366 1537 |
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
0109946240011 BOJANIC LAZAR VLADIMIR Svojina 11
IDJENOVIC! B.B. DIENOVICI Djenoviéi
|
Podaci o teretima i ogranienjima
B Podbroj| Broj || Redni Datum upisa
roj Podbrol srege | 70 | hrog Nadin koriienja Tt talee Opis prava
A ; VoS 1 NOTAROMMILOSEVT ANDJELKOM 1Z H NOVOG
0:0 UZZ 31572013 OD 29.03.2013 GO

|

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SL. list RCG, br.

064/17 1 044/18)

Datum i vrijeme: 12.05,2025. 08:47:32

Nacelnik:
/ P
Josr /'/nw.;
& Radusinovié Mirjana. dipl.pravnica




192000000356

SRR
10921871 2025

UPRAVA ZA NEKRETNINE

l CRNA GORA
PODRUCNA JEmNI'pA
HERCEG NOVI |

Broj: 109-919-7419/2025
Datum: 12.05.2025
KO: DENOVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, D37/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Opstine Herceg Novi, H. Novi , za potrebe sl izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1074 - PREPIS

Podaci 0 parcelama
Bro Plan Potes fli Natin koridéenja Bon,
Broj Podbrof ,otoh | g lcy | Datum upisa| e, §once d broj oy dlcsals klasa | Povrsina m2|  prinod
373 38 2 0871072021 oénjak 1. kinse 1706 71.65
11 VISE OSNOVA
1706 71.65
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiénl bro - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
6192000019805 . : it
s OVARNSEL MBI Gasoara BR. 157N 28 RUSKA FEDERACUA | 57 172
5 2850710 75 2RS0710
0109946240011 [BOJANIC LAZAR VLADIMIR Susvojina 12
DIENOVICI B.B, DIENOVICI Djenovi¢i
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podhroj! zg:%e ‘ D l},er“':}l Natin kori§éenja \[')r.u‘;:‘e‘:&‘?; Opis prava
| AR | it sepomeds Juttaoul posop Taphn e
373 38 1 Voénjak 1, klasc KOD NOTARA MILOSEVIC ANDIELIZ H NOVOG
POD UZZ BR.316:2013 OD 20.03.2013 GOD.,

!
Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

Nadelnik:

Ao T
(fer /’i-’o vigt
%1 Rad sinovic/ Mirjana, dipl.pravnica

¢ o |
Datum i vrijeme:  12.05,2025, 08:41:36
|
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. \. . i) L I
l [ ' "-'I l/(' |:' ll’L,| I e .'I ] Ui - '
SEKTOR ZA IZLAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] % [ eyt 2. |
Broj: 03'0'151T‘.'. (()6 -3.' 3/25 _i 56 o#{orica. 4.05.2o|£5. godine

MINI$TARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
‘ Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-1J1 3/1 od 08.05.2025. godine
PREDMET; Odpovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, va$ broj 06-333/25-5615/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu|za gradjenje novog objekta na katastarskoj parceli 373/39 KO Denovici, koja je dio UP 370,
u zahvatu Delal;'nog urbanistickog plana . Benovici" (,,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* , br. 11/13),
opstina Herceg Novi, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova Vrankovi¢ Damiru iz Herceg Novog,
obavjestavamo|vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se mozZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi || navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
poslovne | prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vijerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalinu zastitu, pozorisne, bioskopske, izloZbene dvorane i drugo)”,
redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZznog organa za
poslove zastite Fivotne sredine.

Obzirom da se; u konkretnom slucaju radi o izgradnji hotela BRGP 7590.64 m*, to je neophodno da
shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*, broj 75/18), sprovede
postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod organa nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

|

S postovanjem,

| A dr Milan Gazdic
// ( DIREKTOR

2N/,
{ ] f/{u-‘(‘u'u- 19
[ (7

- AGENCUA ZA ZASTITU

®D ) l b ZIVOTNE SREDINE

o 0o /4 CRNE GORE

@ O D > IV Proleterske 19

@20 @ 81000 Padgorica, Crne Gota

@ d @ 1l +382 20 446 500

0\. ‘0 email: epamontenegro@gmail com

JAahsEHCUAZA / | Www.epa.org.me
v

i
2
A




- ) VODOVOD I MIIFAEIE

Put 10. Hercegovagke brigadacofiadtterceg Novi, Crna Gora
| " rbaniza i drzavne imovine
ViK Broj:02-147412 55020~ of -22% _MINISEARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,

Datum: 15.05/2025, [0 jea L apanet 2200 URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

o
06 2@ /g S 6'ﬂ E Podriosilac zahtjeva: VRANKOVIC DAMIR

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu Vaseg zahtjeva broj 02-1474/25 od 08.05.2025.god. za dobijanje projektantsko
vodovodnih i kanalizacionih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju turisti¢kog objekta- |
apart hotela, na dijelu UP370 koji odgovara katastarskoj parceli broj 373/39 k.o. Denoviéi, koji se |
pred Ministarstvom vodi pod brojem 06-333/25-561 5/5 od 05.05.2025.god., konstatuje se:

4 U skladu sa hidrauli¢kim proradunom za planiranu izgradnju objekta predvidjeti vodovodni PEHD
prikljuéak, sa DCI cjevovoda DN 200 mm;

Na mjestu priklju¢enja predvidjeti prikljuéno okno, sa potrebnim fazonskim komadima i ugradenim
liveno-Zeljeznim poklopcem za teSki saobracaj;

Priklju¢nu PEHD cijev polagati u skladu sa vaZe¢im tehni¢kim standardima i propisima;

Na po&etku parcele predvidjeti vodomjerno okno ili zidnu niSu sa ugradenim livenim poklopcem, u
kojem ¢e se smijestiti horizontalni yodomjer min DN 25 mm (INSA i sl.) za sanitarnu mreZu;
Ukoliko se planira hidrantska mreza predvidjeti poseban horizontalan vodomjer min DN 50 mm
(INSAisl);

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena gradska kanalizaciona mreZa;

U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena sa orjentaciono ucrtanim mjestom prikljuéenja na
gradsku vodovodnu mreZu.

4+ ¢ v ¢

Napomena:
Ukoliko predmetne parcele prelaze cjevovodi AC DN 200 mm i DCI DN . U skladu sa opStinskim

propisima_uspostavija_se zastitna zona oko cjevovoda, na_nadin_da_se ne dozvoljava nikakva
radnia 2,00 m lijevo i desno od osovine cjevovoda (¢lan 43, sluibeni list-opstinski propisi broj

018/16).

Investitor je dufan da pribavi saglasnost prolaska komunalne infrastrukture kroz privaine i javne
povrsine.

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehnitkoj sluzbi
- arhivi
Referent za prikljucke Tehni¢ki rukovodilac Direktor
na VIK mrezi

g 5 /.

[ -\”" - "
Lidija Stofanovi¢ ({oran Simovié Lugié B,o"%f : |

=

Centrala: +382 31323 166; Call Centar: 19966; www.vikhn.me ; e-mail: vodovodhn@t-com.me;
PIB:022 931 96; PDV: 20/31-00090-7; Ziro radun: CKB 510-169-18; LB.: 565-7096-42; HB 520-4294-94
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. +382 31323517

15.5.2025.

Sekretarijat za komunal
urbanizma i drzavne imovin

ne djelatnosti, rjesavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja ,
e u postupku jzdavanja saobrac‘ajno-tehniékih uslova , a u okviru procedure

izdavanja urbanisticko

-tehnickih uslova za izradu tehni

tke dokumentacije za izgrad

nju turistickog

objekta —aprt hotela na lokaciji UP 370 u zahvatu DUP-a Denovici “ (,S\. list CG = opstinski propisi”
¢lana 143 stav 2 7akona o uredjenju prostora (,Sl.list CG" br. 19/25) , a u vezi ¢lana

11/13) , na osnoyu
74 stav 5 1|7

7akona © planiranju

prostora i izgradnji

objekata (,S.list cG” br.

64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22,04/23),
lokalne uprave (“Sl. list RCG-opstinski propisi’
Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima

(“sl.

17/15, 27/16) te uvida u PUP-a Opstine Herceg Novi

52/18, 4/19)i DUP ,Denovici

“ (1. list CG — opStinski pro

kao i ¢lana 15 Odluke
' br. 30/18,10/19, 39/19,

o organizaciji
25/20, 29/21), ¢lana 8 stav 10

i nacinu rada

list RCG-opstinski propisi” br. 7/09 ,35/09,

do 2030. (,SI. list CG —op
pisi” 11/13), izdaje

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije zd izgradnju turistickog objekta — apart hotela

Penovici u Penovicima na urbanisti¢koj parceli UP 370 u zahvatu DUP-a ,

opstinski propisi* 11/13)

1. OPSTI SAOBRACAINI-TEHNICKI USLOVI

1.1.Postojece stanje

e Okosnicu saobracaja

u dijelu naselja Djenovici

rijesena je preko dvije longitudinalne saobracaj

&inski propisi” br.

u zahvatu DUP-a

penovici “ (,5. list CG =

kome pripada urbanisti¢ka parcele UP 370

nice lokalni priobalni

put Kumbor-BijeIaL

zemljiste oznaceno kao kat.parc. 672 K.O. Djenovii i magistralni put M1 Herceg Novi -Kotor b

671/1K.0. Djenovici koje su me

djusobno povezane poprecnim

pristupnim putevima .

1.2.Planirano stanje

Na urbanistickoj parceli upP

370 koja se sastoji od kat.parc. 373/41 K.O. Djenovici i dijeloya

kat.parc.| 373/40, 372,369,370 i 373/39, sve K.O. Djenoviéi
predvidena je izgradnja apart hotela, maksimalne spratnosti P+

« Prema planiranom saobraéajnom rjesenju DUP-a ,,

Penovici

u zahvatu

DUP-a Djenovici ,

24Pk ili P+3 , odnosno S+P+1+Pk.



11/13) saobradajni prikljucak urbanisti¢ke parcele 370 predvidjen je preko :

-- novoplanirane kolsko-pjesacke saobracajnice , ukupne Sirine putnog profila ne manje od 4
m, Gija trasa tangira dio istoéne granice UP 370, kao i preko pjedacke ulice koja tangira dio
zapadne granice UP 370 , ukupne Sirine putnog profila do 3 m. Obje ulice se priklju€uju na
magistralnu saobracajnicu .

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu:

Kolski i pjeacki prilaz : Priklju¢ak lokacije izvesti u skladu sa grafickim prilozima plana : Plan
regulacije 08 i Plan nivelacije 09.

parkiranje i garaZiranje vozila obezbijediti unutar granica urbanisti¢ke parcele , a prema
uslovima iz PUP-a OHN.

- Parkiranje vozila neophodno je rjesavati iskljuivo uz objekat na pripadajucoj parceli , prema
zahtevima koji proisti¢u iz namjene objekata, a u skladu sa vajedim standardima i normativima,
na otvorenim/povrsinskim parkiralistima ili u garazama na pripadajucoj parceli a prema
normativima datim ovim Planom i to, kako za putnicka vozila tako i za autobuse , a sve saglasno
"Pravilni}ku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima”, ("Sluzbeni list Crne
Gore", broj 24/10).

-Obezbijediti odgovarajuci broj parking mjesta na parceli ili u sklopu objekta prema datim

normativima, pod uslovom da je obezbeden kolski prilaz do parcele.
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila:

Namjena objekta Broj parking mjesta

| Hotel (prema kategoriji) | 1pm/ 2-10 kreveta + 1 p.m. za autobuse
' na 30 kreveta
Hotel (apartmanskog tipa) |1 pm/2 apartmana

. Restorani, kafii 1 pm/ 4 - 8 stolica

| Poslovni objekti ' 1 pm/ 60 m? BRGP

[ e ———— - —

Dozvoljena je i kombinacija parkiranja na parceli sa garaZiranjem u okviru objekta, Utvrdena
velitina jednog parking mjesta iznosi 2,50x50m (odnosno 3,70x5,00m- parking mjesta za lica sa
posebnim potrebama), a kapacitet potrebnog broja parking mjesta se odreduje po gore

navedenim normativima.
\

Prema ¢lanu 73 Zakona o uredjenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25, 28/25 ),
uredivanje gradevinskog zemljista u smislu ¢lana 68 stav 1 ta¢ka 1 ovog Zakona moZe izvrsiti i
investitor odnosno zainteresovani korisnik prostora.Medusobni odnosi investitora odnosno
zainteresovanog korisnika prostora i jedinice lokalne samouprave, u ovom slucaju ureduju §e
ugovorom.

Regulaciju povriinskih voda u okviru granica urbanisticke parcele rijediti tako da se sprijeEi

izlivanje vode na javni put. |



3 Tehni(':ku; dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vazedim propisima i
standardima za pro;ektovan je ove vrste objekata.

DOSTAVITE: RUKOVODILAC SEKTORA ZA SAOBRACAI | SEKRETAR
- naslovu, GRADSKU INFRASTRUKTURU = 1,
et Tat,z(,l lt%nf(dleung .grad. {f ' visilie)

- arhivi. | |
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Pisarnica Minist-rsivp prostornog planiranja,
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Crnogorski el:ckrrodistributivni sistem

Drustvo so ogranicenom odgovornoscu
.. Crnogorski elektrodistributivni sistem
Podgorica,Ull, Milutinovi¢a br. 12

tel: +382 20408400

fox: +382 20408 413

Sektor za pristup mreéi

Sluzba za pristup mreZi Regiona 5
Ul. X Hercegovacke 55

tel:+382 32 671 104

tel:+382 31 327 060

Br. 30-20-05-2503

www.cedis.me

U Herceg-Novom, 19.05.2025. godine

MINISTARSTVO EKOLOGUE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

IV Proleterske brigade br. 19
Podgorica

Na osnovu va§eg zahtjeva broj 06-333/25-5615/8 od 25.04.2025 .godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-05-
2503 od 15.05.2025.godine), podnjetog na osnovu pokrenutog postupka Vrankovi¢ Damira iz Denovica
za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izgradnju novog objekta, na lokaciji koju €ini katastarska
parcela broj 373/39 ko Penoviéi , koja je dio UP 370, u zahvatu DUP-a Penoviéi u Herceg-Novom,
obavje$tavamo vas da CEDIS izdaje pozitivno miljenje i saglasan je sa dostavljenim nacrtom uranisticko-
tehnickih uslova, uz sledece izmjene:

Tatku 15.1. dostavljenih urbanistitko-tehnickih uslova (tacka naziva ,Uslovi priklju¢enja na
elektroenergetsku infrastrukturu”) potrebno je dopuniti retenicom ,Prije izrade tehnitke
dokumentacije potrebno je pribaviti katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, a njihovo eventualno
izmijeitanje pada na teret Investitora®.

Dalekovod 35 kV, prikazan u postoje¢em stanju elektroenergetike DUP-a Benovici je demontiran.
Trafostanica, prikazana u planiranom stanju jo$ uvijek nije izgradena ali Ce se u buduénosti graditi, u skladu
sa potrebama novih potro3aca.

CEDIS
Sektor za pristup mreii
Sef SluZbe za pristup mreZi Regiona 5,
Duianka]Samard!ié, dipl.el.ing.

Howauotee!

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Sektor za pristup mreZi-Sluzbi za pristup mrezi Regiona 5
- a/a




B, :,i J Cma Gora Adresa: Palata Drago 335 Stari Grad,

! . . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara el 4843 35300 o
Podruéna Jedmlca KOtOf' e-mall; spomenici@t-com,me

Plszinica Ministarstvo pre="**“ng planiranja,
_urbanizma i drza ving _
Pam 1 0 .o 7,—
O &3 3 s m-ﬁi oer bre - v—r mlno o

Broj: UP/I-05-519/2025-3

0@:3%@/{[} %(r{[x_ | 25.06.2025. godine

Uprava za zadtitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine iz Podgorice, broj 06-333/25-5615/9 od 29.05.2025. godine,
dostavljenom 06.06.2025. godine i zavedenom pod brojem UP-05-519/2025-1, za izdavanije
konzervatorskih uslova za potrebe izrade urbanistitko - tehniékih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju turistitkog objekta—apart hotel, u zahvatu Prostorno urbanistiékog
plana Opstine Herceg Novi za period do 2030.godine ("Sl.list CG-opstinski propisi* broj 52/18 i
04/19), DUP «Benovici» ("Sl.list CG"-opstinski propisi broj 11/13) na UP 370 koja odgovara
kat.par.broj 373/32 KO Benoviéi, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24), te ¢l. 18 i &l. 46
stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crme Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi;

RJESENE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta u zoni SS - stanovanje srednje
gustine, na UP 370 koja odgovara dijelu kat.par.broj 373/39 KO BPenovici,
u zahvatu PUP-a OHN, DUP Denovici

1. lzgradnju objekta, kao dijela buduceg turistickog kompleksa, $to vise prilagoditi i
uklopiti sa okolnim stambenim objektima, odnosno sa objektima na predmetnoj
UP370, uz maksimalno prilagodavanje karakteristikama tradicionalne urbanisticke
matrice naselja Herceg Novog. Podtujuéi tradicionalna nadela organizacije i
0b|IkOV8nja u prostoru Stiti se ambuent i kulturno nasliede. Potrebno je izbjeci
vizuelno naruSavanje prostora i obezbjediti maksimalnu integraciju kroz odnose
proporcija samog objekta, kao i objekta sa okolinom;

2. Arhitektonsko rjesenje (oblikovanje i materijalizacija) zasnovati na arhitektonskim
karakteristikama tradicionalnih objekata, prilagodeno namjeni objekta. Navedeno ne
treba primjeniti putem kopiranja, ve¢ studijskim postupkom transponovanja, sa
jednostavnim, puristickim i minimalistickim izrazom bez ekspresivnih formi. Prilikom
oblikovanja otvorene povréine rjeSavati sa dubokim lodama, a ne konzolnim
balkonima, narocito ne duz cijele fasade;

3. Objekat treba zavrsiti dvovodnim krovom, sa sliemenom koje ide duz izohipse
odnosno paraleino sa izohipsom i pokriti ga crijepom ili raditi ravni krov,

4. U zavr$noj obradi fasade koristiti neutraine boje zagasitih i tamnih tonova (boja
kamena, siva), bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja, a na otvorima kao
zastitu od sunca postaviti Skura ili brisoleje;

5. U okviru uredenja terena, na cijeloj UP370, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na
svim | slobodnim povrsinama predmetne urbanisticke parcele predvidjeti formiranje
koncentracije visokog autohtonog rastinja (po mogucnosti borova, pinija, maslina i
smokava).
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Konzervatorski projekat uraditi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (SLlist Crne Gore, br,
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada ili pravno lice koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ako je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zaéﬁtu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine iz Podgorice, broj 06-333/25-5615/9 od 29.05.2025. godine,
dostavljenom 06.06.2025. godine i zavedenom pod brojem UP-05-519/2025-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za potrebe izrade urbanistitko - tehnikih uslova za izradu tehni¢ke
dokumentacije za izgradnju turistickog objekta—apart hotel, u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Opstine Herceg Novi za period do 2030.godine (“Sl.list CG-opstinski propisi* broj 52/18 i
04/19), DUP «Benovici» (“Sl.list CG"-opstinski propisi broj 11/13) na UP 370 koja odgovara
kat.par.broj 373/39 KO Denoviéi, a nakon uvida u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju
konstatuje sljedece:

* Predmetna lokacija nalazi se u sredi$njem juznom dijelu katastarske opétine Denoviéi. uz
magistralnu saobraéajnicu E-27 Herceg Novi — Kotor prema moru, odnosno na cca 270 m
od mora. U neposrednoj blizini opisanog prostora nalaze se uglavnom objekti savremene
gradnje razli¢itih gabarita i spratnosti;

» Studijom zastite kulturnih dobara opstine Herceg Novi (u zahvatu PUP OHN) predmetna
lokacija je u zatiCenoj okolini podrugja Svjetske bastine (UNESCO), - prilog br.g —
.Identifikacija kulturnih dobara, dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima i o&uvanih
elemenata kulturnog pejzaza".

e U prilogu br.10 — +Razvojni pritisci u kontekstu kulturne bastine Herceg Novog® lokacija je
u granici zasticene okoline podruéja Svjetske bastine (UNESCO), u zoni planiranog
prodirenja savremene izgradnje (na osnovu PPPNOP i nacrta PUP OHN);

« Prema Prostorno urbanistiékom planu Opstine Herceg Novi za period do 2030.godine,
lokacija se | nalazi u planskoj jedinici ,05-2“ naziva ,Denoviéi’. Prema Smijernicama za
sprovodenje PUPa OHN definisano je da se direktno primjenjuju odredbe iz donegenih
planskih dokumenata, u djelovima ,gradevinsko podrucje urbano" koji su u skladu sa
rieSenjem PUPa OHN, u konkretnom slugaju DUP ,Denoviéi*:

» Shodno nacrtu urbanistiGko ~ tehnickih uslova, predmetna kat.par. 373/39 KO Benovici,
povrSine 366 m?, predstavlja samo dio urbanisticke parcele UP 370, povrsine 4.744 m? na
kojoj se planira graditi turisticki objekat, apart hotel, do dozvoljenih kapaciteta max BGP
7.590 m?, spratnosti do Getiri nadzemne etaze, broj lezajeva 94, broj smjestajnih jedinica
47. ‘

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ouvanja i unapredenja ambijentainih vrijednosti prostora
koji Cini integraini dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, tehnitku dokumentaciju za izgradnju
turisti¢kog objekta, apart hotel, u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Opstine Herceg Novi
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za period do 2030.godine, DUP «Benovi¢i» na dijelu UP 370 koja odgovara kat.par.broj
373/39 KO Denowél izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog
projekia za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sllist Crne Gore, br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Viada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19, 84/24) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu (&lan 106 Zakona
o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24), potrebno je
dostaviti, u analognoj i digitainoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata,

Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO 0 PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medua u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Dr Pglfa Zdravkowc
/dlrektorica

|
Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
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