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} Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19
! Ministarstvo eko|og,'je’ 81000 Podgorica, Crna Gora

Prostornog planiranja i urbanizma tel: +382 20 446 200
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Direktorat glavnog drZavnog arhitekte
i razvoj arhitekture

Broj: 09-332/22-3663/7
Podgorica, 13.01.2023 godine

na katastarskoj parceli br. 1898/20 KO Budva, u Zahvatu Detaljnog urbanistiékog plaﬁé
.Babin do* (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi br.11/12), Opstina Budva, donosi

RJESENJE

Odbija se Zahtjev  Atp investment* d.o.o. iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, izradenim od strane ,Kalos* d.0.0. Budva, ovjerenim
elektronskim Potpisom projektanta dana 12.05.2022 godine u 13:24:14 + 02'00". za

na katastarskoj parceli br. 1898/20 KO Budva, u Zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
.Babin do" (“Sluzbeni list CG“-opstinski propisi br.11/12), Opstina Budva.

Obrazloienje
Aktom broj 09-332/22-3663/1 od 18.05.2022 godine, Glavnom drzavnom arhitekti ovog

Ministarstva, obratio se »Atp investment* d.o.0. iz Budve, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno rie$enje arhitektonskog projekta, izradenim od strane ,Kalos" d.o.0. Budva,



oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da- 1) daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ilj gradskog parka u pogledu
usaglaSenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tagka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks

drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tagka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vige. Hotel, odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 116 Zakon O upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev moZe usvoijiti u cjelosti ili djelimiéno,
odnosno odbiti.

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — &lan 87, stay
1. Zakona. Do donos$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata — &lan 215,
Zakona.

koje pripadaju predmetnoj urbanisti¢koj parceli UP 3A-7 na kojoj se gradi, a koje nijesu u
vlasnistvu podnosioca zahtjeva i za koje je potrebno ponuditi otkup, dostaviti ugovor o
Zajednickoj izgradniji ili pisanu saglasnost vliasnika da investitor moze da gradi na
predmetnim katastarskim parcelama. Ugovor o zajedniCkoj izgradnji, kao i pisana

Smijernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan ,Babin do" (,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi“ br. 11/12), Opstina Budva, na urbanistickoj parceli UP



3A-7, blok 3, na katastarskoj parceli 1898/20 K.O. Budva, planirana je namjena stanovanje
srednje gustine (Zona S2).

Urbanisti¢ki parametri predvideni za lokaciju su: BRGP=2.88544 m2 indeks
Zauzetosti 0.40, indeks izgradenosti 2.0, spratnost P+3+Pk.

Uvidom u vazegi planski dokument, utvrdene Su smjernice za Zony S2:

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena Je izgradnja prostora namijenjenih
zemlju objekta ili u dijelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one
koje ne ugrozavaju Zivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina,
poslovanje, usluzne djelatnosti, izvjesni zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske
kancelarije, zabavista i sl., a prema propisima za izgradnju svake od ovih djelatnosti.

- Objekte namijenjene za smjestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list
RCG", br. 23/2005), narogito u kada su u pitanju zelene i slobodne povr§ine koje se koriste
Za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje i parking za goste hotela. U &lanu 4. Pravilnika

moteli, pansioni, vile. privatni smjestaj - kuce, apartmani i sobe za iznajmljivanje,
organizovani kampovi, planinski i lovacki domovi i omladinski hoteli i odmaralista.

- Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije,
Ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

- Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri,
terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama
neizgradenim javnim povrSinama (zelenilo j saobracajnice) najvise do 1,20 m, na
minimalnoj visini od 3.0 m od konaéno nivelisanog okolnog terena ili trotoara.

- Predvideni parametri su maksimalno suteren (ili podrum), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje
= Su (ili Po)+P+3+Pk ili suteren (ili podrum), odnosno pet korisnih etaza. (u grafickom
prilogu obiljezeno kao P+3+Pk).

- Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog
terena najnizeg djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca. Maksimalna visina vijenca
objekta mjeri se:

- Na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza,
- ha terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice
konstrukcije posljednje etaze ilj horizontalnog serklaza.



- Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote poda potkrovne
etaZe do tacke preloma krovne kosine.

- Poslednja etaza se moze izvesti kao potkrovije ili povugena etaza. Potkrovlje: visina

nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m racunajuéi od kote poda potkrovne etaze do
take preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivada.

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad
kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Suhozide kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno oCuvati. lzgradnju
objekata na urbanistickoj porceli predvidjeti na nacin da se suhozide $to manje osteéuju, a

odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib
terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veéi od 30°. Svaki podzid

Uvidom u tehnigku dokumentaciju idejnog riesenja, utvrdeno je da nisu ispostovane
smjernice iz planskog dokumenta i to:

Gustinu stanovanja je potrebno uskladiti sa planskim dokumentom, gdje se navodi
srednja gustina do 150 stanovnika/ha bruto gustine stanovanja.

Zelene povrsine na parceli treba da iznose najmanje 10 do 15 m2 PO jednom
korisniku na parceli.



Prilog koji sadrzi 3D prikaze u Sirem i uzem realnom okruzenju nije prilozen, veé su
dati samo 3D prikazi. U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u ZateCeno prirodno |
izgradeno okruZenje, neophodno je dostaviti 3D prikaze objekta inkorporirane u $ire realno
okruzenje iz gornjeg rakursa iz vise pozicija sa pripadajuéim uredenjem terena, tako da
nijedan dio objekta sa priradajuéim uredenjem terena ne ostane neprikazan.

lokacija, namjena, kapacitet, faznost izgradnje, Zahtjevani materijali, i podatke o
Zahtjevanom nivou instalacija i opreme); 4) osnove za projektovanje sa podacima o
zahtjevanim tehnologkim procesima; 5) specifiéne zahtjeve; 6) potpis | ovjeru investitora.
Svu potrebnu tehnicky dokumentaciju, uklju€ujuéi ugovor izmedy projektanta i investitora,



Kako dostavljanje citiranog  akta Ministarstva broj.09-332/22-3663/5 oq
16.11.2022 godine, nije bilo moguée izvrsiti podnosiocu zahtjeva “Atp investment” d.o o, iz

Kako je javnim objavijivanjem akta Ministarstva od 01.12.2022.godine istekao rok od
10 dana-12. 12.2022.godine, &ime su iscrpljeni nagini dostavljanja javnim obavjestavanjem
utvrdenim Zakonom o upravnom postupku, a s Pozivom na &lan 112 stay 3 Zakona o
upravnom postupku odluéeno Je kao u dispozitivu ovog rieenja.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rije$eno je kao u dispozitivu
ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Vladan Stevovié, M.Arch.
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