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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Upravni odbor

Broj: 0203- 4119/4
Budva, 30.10.2024.godine

Na osnovu ¢lana 21. Statuta Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore,
razmatrajuci zahtjev broj: 0210-201/1 od 11.01.2023.godine korisnika drustva ,,OPTIMIST* D.0.O.
Tivat sa sjediStem u Tivtu, Upravni odbor na 11. redovnoj sjednici odrzanoj dana 30.10.2024.godine
donosi

ODLUKU

1. Usvaja se zahtjev broj: 0210-201/1 od 11.01.2023.godine korisnika drustva ,,OPTIMIST* D.O.O.
Tivat sa sjediStem u Tivtu, kao osnovan, i istom se odobrava produZenje roka realizacije investicije
iz dugoro€nog ugovora o zakupu/koris¢enju morskog dobra broj: 0210-2734/3 od 20.08.2018. godine
na period od godinu dana, od dana dobijanja saglasnosti Vlade Crne Gore.

2. ZaduZuje se Sluzba za ustupanje na korid¢enje morskog dobra i upravljanje lukama da pripremi
aneks ugovora o kori$¢enju morskog dobra sa korisnikom ,,OPTIMIST* D.0.O. Tivat sa sjediitem u
Tivtu.

3. Odluka je konacna i stupa na snagu danom dobijanja saglasnosti Vlade Crne Gore.
Obrazlozenje:

Drustvo ,,OPTIMIST* D.O.O. Tivat i ovo Javno preduzece, po sprovedenom tenderskom postupku
po javnom pozivu za podnoSenje ponuda za zakup i izgradnju novog kupaliita prema planskim
dokumentima broj: 0210—2372/1 od 06.06.2018. godine, zakljuéili su dugoroéni ugovor o
koris¢enju morskog dobra broj: 0210-2734/3 od 20.08.2018.godine Ciji je predmet koriS¢enja dio
morskog dobra u opstini Herceg Novi na poluostrvu Lustica u uvali Zanji¢ u zahvatu Urbanisti¢ke
parcele UPB.35 ukupne povrsine 1944,00m” i Urbaniski¢ke parcele UPB.36 ukupne povrine
7.328,00m? iz Drzavne studije lokacije ,,Sektor 34%- Azra, obuhvatajuéi:

-Obalu, postojece kopno ukupne povrsine 1557,00 m2, od &ega obala povriine 698,00 m2 koja
pripada UPB. 35, dio kat.parcele 1784 upisane u LN 662 KO Radovaniéi i dio kat.parcele 1785/1
upisana u LN 343 KO Radovani¢i kao i obalu-kopno povrsine 859,00 m2 koje pripada UPB.36, a
zahvata kat.parcelu 3439 — postojece pristanite i dio kat.parcele 1784 obije upisane u LN 662 KO
Radovani¢i i dio kat.parcele 1782/1 upisana u LN 343 KO Radovaniéi;

-Akvatorijum, u zahvatu urbanisticke parcele UPB.36, postojeée povrsine 6.469,00 m2 i akvatorijum
u zahvatu UPB.35, postojece povrsine 1.246,00 m2 , kao i sidriste u uvali Zanjic u funkciji pristanista
povrSine 15.000 m2 sa pripadajuc¢im akva prostorom buduéeg kupalista.

Predmet koriS¢enja oznaCen je kao kupaliste (investiciono) 23D u Atlasu crnogorskih plaza i
kupalista za period 2019.-2023. godine za opstinu Herceg Novi .

Trajanje predmetnog ugovora definisano je ¢lanom 21 stav 1 osnovnog ugovora broj: 0210-2374/3
od 20.08.2018. godine u kojem se navodi da se isti zaklju¢uje na period od 30 godina, odnosno 5+25
godina (slovima:tridesetgodina, odnosno za period pet + dvadesetpet godina) godina, to jest od
dana 01.09.2018.god. do 31.08.2023.god. nakon Cega e se ugovor poduziti za period od 25 godina (



slovima:dvadesetpet godina) pod uslovom da je Zakupac u prvih 5 (slovima:pet godina) realizovao
investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije jednostrano
ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije aktivirana
¢inidbena garancija ponude.

U ¢lanu 8. stav 1 osnovnog ugovora broj: 0210-2734/3 od 20.08.2020. godine navodi se da je
zakupac obavezan da u roku od 5 godine (slovima: pet godina) od dana zaklju¢enja ugovora,
realizuje investiciona ulaganja koja prema usvojenoj ponudi i investicionom programu preliminarno
iznose ne manje od 1.353.300,00 EUR (slovima: jedanmiliontristotinepedesettrihiljadetristotine
eura).

Dana 12.01.2022. godine drustvo ,,OPTIMIST“ D.0O.O. obratilo se ovom Javnom preduzecu
zahtjevom broj: 0210-141/1 od 12.01.2022.godine za produZenje roka za realizaciju investicionih
ulaganja iz Clana 8 ugovora broj: 0210-2374/3 od 20.08.2018.godine, koji isti¢e dana 31.08.2023.
godine, te zahtjevom broj 0210-201/1 od 11.01.2023.godine.

U zahtjevu za produZenje realizacije investicije, korisnik navodi kako je Ugovorom o koriséenju
morskog dobra izmedju Javnog preduzeca i ,,OPTIMIST* D.0.0. uzeto u dugogodi$nji zakup
zemljiSte u okviru planiranog Turistickog kompeksa ,,Ribarsko selo®, i da su oni inace vlasnici
zemljiSta u zaledu ove lokacije. Za cijeli turisti¢ki kompleks uradili su Idejne, a zatim i revidovane
Glavne projekte. Vlada Crne Gore donijela je Misljenje broj 07-1092 od 01.11.2018.godine, u kome
stoji da je ,,Izgradnja turistickog kompleksa — Ribarsko selo na Lustici investitora ,,Food style MNE*
D.0.0. Tivat i propratne infrastrukture od znacaja za razvoj Crne Gore. U okviru cijelog kompleksa
naisli su na problem projektovanja kupalista i marine, a uzrok ovog problema je oblik te dvije
lokacije definisan planskim dokumentom DSL ,,Sektor 34 — Zanji¢ Miriste Arza. U razgovoru sa
nadleznim drZavnim institucijama kao i Ministarstvom odrZivog razvoja i turizma, dosli su do
rjeSenja koje zadovoljava sve strane u dogovoru i podnijeli su Zahtjev Javnom preduzeéu za
upravljanje morskim dobrom dana 21.11.2020.godine, za izmjenu oblika marine i kupalista kroz
izmjenu UTU izdatih od strane Sekretarijata za prostorno planiranje i izgradnju Herceg Novi, te da
ako izmjena oblika marine i kupalista definisanih DSL-om Sektor 34 nije mogué¢ u narednom
periodu, da su spremni pristupiti projektovanju prema vaZecem planskom dokumentu i realizaciji
projekta.

Takode navode da imaju¢i u vidu dugogodisnju saradnju, i kvalitet njihove primarne djelatnosti, da
¢e investiciju zavrsiti po svim pravilima struke pri tom postujuéi nivo standarda koji su propisani
kako za oblast gradenja tako i kasnije za nivo servisa i usluga na kupalistu.

U miSljenju Sluzbe za uredenje i izgradnju broj 0210-201/10 od 08.09.2023.godine navodi se da se
uvidom u dostavljenu dokumentaciju konstatuje da je zakupac svoje aktivnosti sprovodio intenzivno i
blagovremeno iniciraju¢i otklanjanje novonastalih problema. Shodno istom misljenju, predlaze se
dinamika realizacije na nacin da u roku od mjesec dana od dana usvajanja novog roka realizacije
zakupac dostavi Ugovor o projektovanju i reviziji tehnicke dokumentacije, da u drugoj fazi koja je
planirana do 01.06.2024.godine dostavi idejno rjeenje i Glavni projekat Javnom preduzeéu, a do
01.10.2024.godine dostavi dokaz o podnijetoj prijavi gradenja.

Upravni odbor donio je dana 28.12.2023.godine Odluku broj 0203-4687/8 kojom je usvojen zahtjev
za produZenje roka za period od godinu dana, odnosno do 31.08.2024.godine, te je tackom tri
navedeno da ista stupa na snagu danom dobijanja saglasnosti Vlade Crne Gore.

Odluka je aktom Javnog preduzeca broj 0210-332/1 od 17.01.2024.godine dostavljena Ministarstvu
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine radi pribavljanja prethodne saglasnosti Vlade,
sve imaju¢i u vidu Misljenje Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 08-



332/23-3142 od 18.04.2023.godine da smo za svaku izmjenu dugoroénih ugovora duzni da pribavimo
prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore.

Nakon prijema mi$ljenja Ministarstva, Javno preduzece uputilo je i zahtjev za prenos ovlaséenja broj
0201-2008/3 od 24.11.2023.godine kojim je trazeno da Upravni odbor delegacijom ovlaséenja Vlade
odlucuje po zahtjevima za produZenje roka realizacije, iz razloga efikasnosti. Nismo primili odgovor
na predmetni zahtjev.

Javno preduzece uputilo je urgenciju za odlu¢ivanje o davanju saglasnosti u dva navrata.

Dana 22.07.2024.godine, Javno preduzeée primilo je akt Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine kojim se ovom preduzeéu dostavlja Izvjestaj sa sjednice Komisije za
ekonomsku politiku i finansijski sistem i Komisije za politi¢ki sistem, unutrasnju i vanjsku politiku
broj 07-010/24-3729 od 02.07.2024.godine, kojim se navodi da su nakon razmatranja predloZene
Odluke Upravnog odbora o produZenju roka realizacije po zahtjevu drustva »Optimist« odgodile
odlutivanje, zaduzuju¢i Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine da razmotri
sugestije iznijete na sjednici komisija i da u saradnji sa Javnim preduzeéem za upravljanje morskim
dobrom rijesi otvorena pitanja.

Misljenjem Sluzbe za uredenje i izgradnju morskog dobra broj 0210-332/4 od 26.07.2024.godine
iznijeta je hronologija postupanja u ovom predmetu i predlozeno je produZenje roka do
31.12.2025.godine.

Sluzba za uredenje i izgradnju morskog dobra dala je pozitivno misljenje broj 0210-332/9 od
03.10.2024.godine na dostavljeni Projektni zadatak, uputivsi Korisnika da je za dalju izradu tehnicke
dokumentacije neophodno da se stvore pravni preduslovi, odnosno odobrenje produZenja roka
realizacije.

Javno preduzece se, vodeéi se izvjestajem Komisije, dana 05.09.2024.godine obratilo resornom
Ministarstvu zahtjevom broj 0201-3731/1 za saglasnost za dalje postupanje ovog preduzeéa u
predmetima produZenja roka realizacije kod investicionih ugovora.

Dana 14.10.2024.godine Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine dostavilo
Je akt broj 04-332/24-13321/1 kojim je ukazalo da je shodno ve¢ usvojenoj Odluci Upravnog odbora
koja je poslata na saglasnost Vladi produZenje roka gotovo isteklo, da je neophodno da se, ukoliko se
smatra opravdanim, dostave inovirane odluke Upravnog odbora radi dostavljanja Vladi na saglasnost.

UvaZavaju¢i sve navedeno, odlugeno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Ova Odluka je kona¢na.
Protiv ove Odluke mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom u tri primjerka pred Upravnim sudom Crne Gore
u roku od 20 dana od dana prijema ove Odluke.






