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Predme!: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka s pozivom na &an 111 stav 1,213 Zakona
0 upravnom postupku

Aktom broj 05-332/26-1727/1 od 12.02 2026. godine, Direktoratu glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, prostijeden je zahtjev od strane SluZbe glavnog gradskog arhitekle Opstine Ulcinj,
podnosioca Bilal Salloviq, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitekionskog projekta za
izgradnju objekta privrednog razvoja- objekat proizvodnog zanatstva, projekiovano od strane V&B
Studio Design” doo, na lokaciji koju &ini kat parcela br119/1 KO Viadimir, Opstina Ulcinj,

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore® broj 19/25,
92/25 | 160/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog driavnog arhitekte a narolito da daje saglasnost
na: 1) idejno redenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine 3000m2 i vise,
hotela odnosno turistitkog naselja sa cetin il pet zvjezdica i tunstitkog nzorta, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenost sa: urbanisticko-
tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovama | matenjalizacije, osnovmim urbanistikim parametnma
(indeks izgradenost, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) | drugim urbanistikim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta),

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25, 92/251 160/25),
data je definicija tehniéke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numercke | graficke
dokumentacie kojom se utvduje koncepcija, uslovi i natin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢iana
Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnitkim usiovima kojl se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojm se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke. Clanom 9 st.1 ta¢ka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehniCke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rjedenje, $to u skladu sa citramm ¢&lanom 8 stav 2.
Zakona &ni obaveznost uskladenost idejnog rjesenja kao vrste tehmitke dokumentacie sa
urbanistitko-tehnic¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke,

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Cme Gore™ broj 19/25, 92/251 160/25),
navedeno je da se idejnim resenjem utvrduje generalna koncepcya za izgradnju objekta, a narodito:
uklapanje objekta u prostor, polo2aj objekta u okviru lokacie | prema susjednim objektima. 3D
vizueiizacija objekta, uslovi i rjesenja prikjutenja objekta na saobracajnu, instalacionu | drugu
infrastrukturu i uredenje lokacije.

Uvidom u dostavijeno idejno riesenje i urbanistitko - tehnicke uslove ova) Direktoral je utvrdio
sledede.



- Potrebno je dostavili ovjerenu Odluku o odredivanju lokacye sa elementma urbanistéko
tehnitkih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opSteg interesa broj 01-040/25-1794/6
izdatu dana 30.12.2025. godine. od strane Op$tine Ulcinj.

- Odlukom je definisana minimalna udaljenost objekta od gramica susjednsh parcela od Sm,
dok je predmetni objekat jednom fasadom udaljen 2m od granice susjedne parcele. Potrebno
je uskladiti projekat sa uslovima iz odluke il dostavit odgovarajule obrazioZenje / saglasnost
ukoliko postoji osnov za odstupanje.

- Potrebno je dostavili, numerisati i jasno obijeZili parking mesta | kolsk pnstup objektu.
Prema Praviiniku o bli2em sadr2aju i formi planskog doumenta za prozvodne objexte na
1000m2 predvideno je 20 PM (u rasponu 6-25 PM), dok prema Prostomo - urbanisti¢kom
planu opdtine Ulcinj ( "SluZebeni list Crme Gore™ broj 16/17) za namjenu proizvodnja
(1000m2) optimalan broj parking mjesta je 15, dok je projektom predvideno 12 parking
mjesta. Potrebno usaglasiti broj parking mjesta shodno smjernicama iz planskog dokumenta.

- U tabeli urbanistickih parametara (zadato/ostvareno) upisan je indeks izgradenost 0.257.
Prema Odluci o odredivanju lokacije sa elementima urbanistcko tehniCkih uslova za
izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa broj 01-040/25-1794/6 od 30.12.2025 godine,
indeks izgradenosti iznosi 0.205. Potrebno je usaglasiti podatke u tabeb shodno Odiuct,

- Prema eKatastru i Geoportalu povrSina katastarske parcele 119/1 iznosi 4680,66m2, dok je
u odluc i posjedovnom listu navedeno 4700m2. Potrebno je uskladiti podatke i koristiti
zvaniéne povrdine u projektnoj dokumentac.

- Dostaviti azuriranu geodetsku podiogu ne stariju od 8 mjesec:, zradenu od strane oviaécene
geodetske firme

- Na prikazanoj $iroj situacyi potrebno je ucrtali objekat u okviru katastarske parcele | kotrati
rastojanje gradenvinske linie od urbanisitCke linje.

- Potrebno je dostaviti situaciju sa osnovom pnzemja i kotirati rastojanje od gradevinske linije
do granice katastarske parcele, naroéito zbog evidentirane udaljenost jedne fasade od 2 m.

- Potrebno je dostavili siluaciju sa osnovom krova na kojof e bit upisane apsolutne i relativne
visinske kote.

- Na fasadama je potrebno oznaciti materijalizaciju svih djelova objekta, uz odgovarajuci opis
i legendu, kao | dostavili dubinske kote.

- Potrebno je ovjenti | potpisati tehniki opis u skladu sa vazecim pravilnikom.

- Potrebno je ovjeriti i potpisati resenje o imenovanju odgovomog projektanta za izradu
tehnike dokumentacije,

- Radi sagledavana forme objekta i njegove uskioplienosti u postojete pnrodno okruzenje,
potrebno je dostaviti prikaz objekta inkorporiranog u Sire reaino okruZenje iz gornjeg rakursa.

Shodno navedenom, a u smislu &ana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se izjasnite
na rezullate ispitnog postupka u smisiu ovako utvrdenog Cinjenitnog stanja, odnosno da se dostavi
trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od dana
prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donyet resenje bez vaseg
izjadnjavanja - ¢lan 112.51.3. Zakona o upravnom postupku.
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