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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora

Ministarstvo prostomog
planiranja, urbanizma i
drZzavne imovine

Broj: 06-333/24-14096/7
Podgorica, 12.03.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",
19/25) a u vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva Kovaéevié Marije i Kova&evié lvane izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta u okviru povrSina centralnih djelatnosti na
urbanistickoj parceli UP9 (zona A, podzona A1), u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “lzmjene i dopune Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juZne obilaznice" (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 048/20), u
Podgorici.

. KOVACEVIC MARIJA
PODNOSILAC ZAHTJEVA: KOVAGEVIC IVANA
POSTOJECE STANJE
Plan

Prema grafickom prilogu br. 2 — Postojece stanje sa namjenom povrsina,
fizickom strukturom i bonitetom, na predmetnoj lokaciji su evidentirani
postojeci objekti, dobrog boniteta, namjene poslovanje.

Katastarska evidencija
Uvidom u LN 2828 — PREPIS, na katastarskoj parceli broj 3871/1 KO Donja
Gorica, evidentirano je sliedece:
* Objekat broj 1, pomoéna zgrada, jednospratna zgrada, povrsine u
osnovi 243 m2;
» Objekat broj 2, pomoéna zgrada, prizemna zgrada, povrsine u osnovi
99 m2.

U podacima o teretima i ograni¢enjima, za objekte br. 1i 2 je uspisan teret:
nema dozvolu.




Za rusenje postojeéih bespravnih objekata potrebno je da se vlasnik obrati
nadleZznom inspekcijskom organu, u skladu sa &anom 113 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22).

7. PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu br. 4 — Planirana namjena povrsina, urbanistiéka
parcela UP9, zona A, podzona A1 nalazi se na povr§inama za centralne
djelatnosti — CD.
Povrsine za centralne djelatnosti CD
PovrSine za centralne djelatnosti su namijenjene pretezno smijestanju
komercijalnih sadrZaja i centralnih institucija privrede, uprave i kulture.
Dozvoljeni su: poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti
i objekti za smjestaj turista, drugi privredni objekti koji ne predstavijaju bitnu
smetnju, objekti za upravu, objekti za $kolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i
ostali objekti za drustvene djelatnosti.
Objekti namjene za poslovanje, trgovinu, ugostiteljstvo, komercijalne i usluzne
djelatnosti a u skladu sa Posebnim uslovima.
POSEBNI USLOVI
Zona A, Podzona A1
U okviru namjene centralnih djelatnosti u okviru Podzone A1 i A2 iskljucuje se
namjena stanovanje.

7.2. | Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP9 (zona A, podzona A1), sastoji se od katastarskih
parcela br. 3871/11, 3868/8, 3870/5, 3871/6, 3871/1, 3871/3, 3872/2,
3868/35, 3872/6, 3871/9 i 3904/8 KO Donja Gorica u zahvatu DUP-a “lzmjene
i dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice",
u Podgorici.

Urbanisticka parcela

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanistiéke parcele za
nove objekte i za postojece objekte i obilieZzene oznakom UP 1 do UP-n.
Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postojecih
saobracajnica.

U grafickom prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana
granica i povrSina urbanistickin parcela. Formirane granice urbanistickih
parcela su definisane koordinatama prelomnih tacaka.

U slucajevima kada granica urbanistitke parcele neznatno odstupa od
granice katastarske parcele moZe se kroz postupak sprovodenja Plana —
prenoSenja parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu izvriti
usaglasavanje - uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zvaniénim katastarskim
stanjem, a prije prijave gradenja, kao sastavni dio UTU-a.

Dozvolieno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene u ciliu bolje
organizacije prostora.
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Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7:3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povrSina namjenjenih
za druge namjene. Regulaciona linija je predstavijena na grafitkom prilogu
br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija i na grafickom prilogu br.11 Uslovi za
sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su
u odnosu na saobracajnice, povr§ine druge namjene i susjedne parcele,
graficki i opisno. Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije
(na zemlji) do kojih se moze graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao
gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad prizemlja.
Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa
uslovima iz Poglavlja Pejzazna arhitektura.

PoloZaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom
linijom, a za podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga
tehniCka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

U zastitnom koridoru DV je zabranjena gradnja objekata.

U zonama za koje gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se
pravilo:

-Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti
3,0 m za namjenu stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN.
-Gradevinske linije prema zelenim povr§inama, kanalu i povrdinama za
poljoprivredu su na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta
(prilaza) je 2,5 m (ako GL nije definisana graficki).

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj
nadzemnih etaZa. Spratnost objekata je posliedica kombinacije dozvoljenih
indeksa u odnosu na povr$inu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih
Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke
instalacije, Elektronska komunikaciona infrastruktura). Prema poloZaju u
objektu etaZe mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne tj. suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi),
Pk (potkrovlje).

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaZze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- Za poslovne etaze do 4,5 m;

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke




regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i
33/14).

lzuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moze
biti i ve¢a od dozvoljene Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i
specificna namjena objekta, sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu i
namjenu objekta.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom
objekata i potrebama korisnika prostora.  Prilagoditi  terenskim
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u poglavijima Saobraéaj,
Elektroenergetika,  Hidrotehnicka infrastruktura,  Telekomunikaciona
infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat moZe se postaviti unutar zone definisane gradevinskim
linijama, (u skiadu sa Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom
terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim moguénostima ne
omogucavaju izgradnju objekata u skladu sa namjenom (uske i dugacke
parcele, parcele nepravilnog oblika...) preporuéuje se udruZivanje i izgradnja
dvojnih objekata.

Parkiranje rieSavati na parceli, u objektu (I u podzemnim etazama u skladu
sa mogucnostima i karakteristikama terena ).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanisti¢koj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj
— parkiranje.

Dozvolieno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz PejzaZne
arhitekture.

USLOVI ZA POVRSINE CENTRALNIH DJELATNOSTI (CD)
Objekti namjene za poslovanje, trgovinu, ugostiteljstvo, komercijalne i
usluzne djelatnosti

Indeks zauzetosti za parcele je do 0,4.

Indeks izgradenosti za parcele je do 1,2.

Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namene je do P+2 sa
mogucénos§¢éu organizovanja podrumske etaze, zavisno od Zelja i potreba
korisnika, koja etaza se uradunava u BGP, ukoliko nije namjenjena za
garaziranje vozila i tehnicke prostorije. Maksimalna visina prizemne etaze
iznosi do 4,5m.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, gdje
su dati normativi za poslovanje na 1000m2 — 30 parking mjesta (min. 10 a
max 40 parking mjesta).

PovrSine za obracun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
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elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nadinu obraéuna povr§ine
i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim
standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati
podaci za svaku urbanisticku parcelu: povr§ina UP, namjena, indeks
zauzetosti, indeks izgradenosti, broj etaza (nadzemnih) i to kao maksimalne
veliCine.Konaéni kapaciteti i veli¢ine objekata su rezultat primjene svih ostalih
uslova Plana.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike

Osnovne klimatske karakteristike podrucja Podgorice

(Podaci pribavljeni od Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju,
12.02.2019.9.)

Prema Kepenovoj klasifikaciji klime Podgorica pripada klimatu Csa koji
karakteriSe umjereno topla ki$na klima sa vrelim ljetima i sa izraZzenim ljetnjim
susnim periodom. Prosje¢na temperatura najhladnijeg mjeseca je veéa od -
3°C, a manja od 18°C. Prosjecna temperatura najtoplijeg mjeseca je veca od
22°C,

Temperature vazduha

Srednja godiS$nja temperatura vazduha u Podgorici je 15,9 °C, najtopliji
mjesec je jul sa srednjom temperaturom vazduha od 27,2°C, a najhladniji
januar sa srednjom temperaturom vazduha od 5,8°C.

Apsolutno maksimalna temperatura izmjerena u avgustu je 44,8 °C, a
apsolutno minimalna u februaru od -9,7 C.

U sljedec¢im tabelama su date apsolutno maksimalne i apsolutno minimalne
temperature vazduha po mjesecima i godis$nja.

Koli¢ina padavina

Srednja godiSnja koli¢ina padavina u Podgorici je 1632 litym2, najkiSniji
mjesec je novembar sa prosjeénom koli¢inom padavina od 246 lit/m2, a
najsusniji je juli sa prosjeénom koli€inom od 27 lit/m2.

Snijeg je rijetka pojava u Podgorici i maksimalna visina snijeznog pokrivaca
od 57 cm zabiljezena je u februaru 2012. godine.

Relativna vlaznost vazduha

Prosjecna relativna vlaznost vazduha je 72%. Najmanja srednja relativha
vlaznost vazduha od 55% je u julu koji je i najsusniji mjesec, a najveca od
82% u novembru koji je i najkisniji mjesec u toku godine.




Vjetar
Na osnovu ruZe vjetrova za Podgoricu moze se zakljuciti da je najveéa éestina

vietra iz sjevernog pravca 10,8%. Kada posmatramo brzine najée$éa brzina
vjetra je u intervalu od 1-4 m/s 35,6%.

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima
se sprjecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

- Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave...)

- Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja...pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

- drugi oblik opste opasnosti (tehnitko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, i dr.)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
("Sluzbeni list RCG", broj 8/1993).

Mjere zastite od zemljotresa

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih
struktura, uz uslove i ograniéenja iz Elaborata mikroseizmicke reonizacije,
predstavijace osnov zastite od destruktivnih dejstava zemljotresa.
UvaZavajuci usvojeni stepen seizmitkog hazarda, primjenom zastitnih mjera
od ratnih razaranja i zastite od zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi
zastite od eventualnih razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

- Armirano-betonske i elitne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti
primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima.

- Kod zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojacanog
horizontalnim i vertikalnim serklaZima i armirane konstrukcije razlicitog tipa.
Obi€no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg zna¢aja i manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrini. Treba obezbjediti
dovoljnu krutost temeline konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1988-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.




Mjere zastite od pozara

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeéim
zakonima i propisima:

- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 i 3/23)

- Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(Sluzbeni list SFRJ br.8/95)

- Pravilnik o tehni€kim normativima za za&titu visokih objekata od pozara
(Sluzbeni list SFRJ br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(Sluzbeni list SFRJ br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivih te¢nosti (Sluzbeni list SFRJ br.20/71, 23/7 1)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i
pretakanju

te¢nog naftnog gasa (Sluzbeni list SFRJ br.24/71, 26/7 1)

Projektom infrastrukture i nivoom tehni¢ke opremljenosti prostora ( PP uredaji
) upotpunice se sistem i mjere protivpoZarne zastite.

Planskim rieSenjem su omoguéene mjere zatite:

- PoStovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata ;

- lzgradnjom saobracajnica propisane S$irine tako da omoguce prolaz
vatrogasnim vozilima do svakog objekta u kompleksu, manevrisanje
vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobraéajni tok;

- Izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom podzemnih hidranata
shodno propisima ;

- lzgradnjom gromobranske instalacije na visokim objektima :

- Kroz projektovanje objekata neophodno je ispostovati sve mjere
protivpoZarne zastite, iz tog razloga treba iskljuditi izgradnju objekata ciji
tehnoloski i proizvodni proces nije prihvatliv sa ekoloSkog aspekta i
protivpoZarnog aspekta.

Shodno ¢&lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04,
26/10, 73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu
10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora predstavija akt zadtite Zivotne
sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina &titi koristeéi je na
adekvatan nacin i pod odgovarajuéim uslovima.
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Prostorno resenje IDDUP-a radeno je na osnovu principa oéuvanja Zivotne
sredine.

Kroz projektovanje objekta i uredenje parcele, u skladu sa propisima, moraju
se primjeniti sve mjere zastite.

S obzirom da je donesena Odluka o nepristupanju izradi Strate$ke procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana
‘Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u
Podgorici ("Sluzbeni list CG", broj 15/1 9), u daljoj proceduri ée se preduzimati
mjere u skladu sa propisanim mjerama ovim planom i Elaboratima uticaja na
Zivotnu sredinu za pojedinaéne objekte u skladu sa propisima.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-425/2 od 14.02.2025.
odine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 10 — Pejzazna arhitektura, na urbanisti¢koj
parceli UP9 planirane su povr§ine ogranicene namjene (PUO) - zelenilo
poslovnih objekata (ZPO).

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

-Uredenje vrsiti na osnovu projekta pejzazne arhitekture

-Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila

-U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postojeéeg zelenila (dendrometrijske karakteristike,
vitalnost, dekorativnost, prediog mjera njege) u cilju maksimalnog oéuvanja i
uklapanja postojec¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistiéka
rieSenja

-Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehniCkoj dokumentaciji
u okviru uredenja terena

-U koridoru dalekovoda mogucée je samo parterno zeleno

-Postoje¢e zelenilo otuvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna
stabala, treba da Cini okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih rieSenja
-Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda

-Na mjestim gdje nije mogucée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanie)

-U slu¢ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu

-Tokom gradevinskih radova, povrs$inski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povr§ina predvidenih za ozelenjavanje

-Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote
otporne na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima
-Izbjegavati invazivne biline vrste




-Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,5-3 m

- min. obim stabla na 1m visine od 12-14 cm

-Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobraéajnica i parking prostora
-Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i
protivpoZarnu zastitu svih zelenih povr§ina

-Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrsina mjeSovite namjene
(MN) i centralnih djelatnosti (CD) planirane su zelene povriine poslovnih
objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih,
parterno uredenih zelenih povr§ina sa poploganim stazama, platoima i drugim
vrtno-arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta,
koloritskim efektima i organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter
objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzaZno-
arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom
predjela.

Uslovi za uredenje:

- kod iskljucivo poslovnih objekat min. 20% povr$ine urbanisticke parcele
mora biti pod zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera
u kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivadi tla, perene,
jednogodisnje cvijece, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima
(uslovi iz ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o
vizurama prema fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu
uticaja na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- sadnju drveca je moguce organizovati i na poploéanim povrsinama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa
puzavicama i sl.

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

- u kombinaciji sa zelenilom mogudée je koristiti i gradevinski materijal (kamen,
rizla, drvo, staklo i sl.)

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biljne vrste

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje

- projektovati sadnice drveca u skladu sa Opstim uslovi za pejzaZno uredenje
- predvidjeti fontane, ¢esme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog
dizajna

- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzaZno uredenje.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Rezim i mjere zastite




* Sve radnje koje se sprovode na nepokretnim kulturnim dobrima potrebno je
sprovoditi u saradnji sa Upravom za zastitu kulturnih dobara.

* S tim u vezi, posebnim prilozima planskog dokumenta, potrebno je
evidentirati, te grafiéki i tekstualno obraditi nepokretna kulturna dobra i ostale
segmente nepokretnog nasljeda u obuhvatu DUP-a.

* OCuvanje kulturnog naslieda treba sprovoditi kroz planirani, kontinuirani
proces, uz maksimalno posStovanje nadela, da svaki objekat zahtijeva
specificne postupke i tretmane.

* Ukoliko se u procesu planiranja prostora u neposrednoj blizini kulturnih
dobara predvidaju odredene gradevinske intervencije, potrebno je u prvom
redu voditi ratuna o integritetu i autentiénosti kulturnih dobara, i posebnu
paznju posvetiti ocuvanju vizura.

* Posebno, skre¢emo paZnju na proceduru koja za cilj ima zastitu nalaza od
arheoloskog znacaja u ¢itavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87
Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

* Nadzemni infrastrukturni objekti (dalekovodi, stubovi mobilne telefonije,
elektricni stubovi, telekomunikacijske antene....), ne smiju se postavljati na
nacin kojim bi bile ugroZzene vrijednosti kulturnih dobara. Izradu projektne
dokumentacije, neophodno je sprovesti kroz proceduru aktivne saradnje sa
Upravom za zastitu kulturnih dobara u svim fazama.

* Obavezati vlasnike/drzaoce/korisnike na brigu o kulturnim dobrima / tekuée
odrZzavanje, uz investiciono ulaganje, a shodno odredbama Zakona o zastiti
kulturnih dobara.

* U §to je moguée vecem iznosu planirati finansijska sredstva u Budzetu
opstine Glavnog grada za odrZavanje, finansijsko ulaganje i izradu projekata
sanacije kulturnih dobara.

* Sve intervencije na kulturnim dobrima bice definisane konzervatorskim
uslovima koje izdaje Uprava za zastitu kulturnih dobara.

* U skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG*, br. 49/10,
44/17 i 18/19), Planski dokument mora biti uskladen sa Studijom zastite
kulturnih dobara (tekstualni i grafitki dio), o éemu ée se kroz izdavanje
Mislienja, izjasniti Uprava za zastitu kulturnih dobara. Kod izvodenja svih vrsta
gradevinskih i drugih sli¢nih radova u zahvatu Plana, svaki izvodaé radova
koji naide na bilo koju vrstu arheolokih ostataka duZan je da u skladu sa
Zakonom o zastiti kulturnih dobara (Clan 87), odmah obustavi radove, da o
nalazu obavijesti teritorijalno nadleZnu sluzbu za zastitu spomenika kulture i
preduzme sve mjere kako bi se nalazi sacuvali u zate&enom stanju na mjestu
otkriéa do istraZivackih i drugih radnji koje ¢e sprovesti nadlezna sluzba.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji
svojom funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata
u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica,
obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ograniéenom moguénoséu
kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
br. 05-412/86 od 10/ 2013. Godine, Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 | 44/15.
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13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore". br. 73/10,
32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Nije predvidena fazna realizacija pojedinagnih objekata na jednoj
urbanistickoj parceli, osim ako se radi o kompleksu za koji se kroz Idejni
projekat definiSe fazna izgradnja, odnosno ako se radi o urbanistidkim
parcelama na kojima moZe da se gradi dva i vi$e objekata.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljuéke potro$aga na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

*TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaga strujnog
optereéenja

*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Napomena: Prema grafickom prilogu br. 8 — Elektroenergetika, na
urbanistiCkoj parceli UP9, zona A podzona A1 evidentiran je postojeéi
nadzemni elektrovod 110kV PG2-KAP-vod3 sa svojim zastitnim koridorom.
U zastitnom koridoru DV je zabranjena gradnja objekata.

Akt CGES AD, broj 7021/1-D/25-814/2 od 21.02.2024. godine.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu br. 7 — Hidrotehnicka infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica, UP1-02-041/25-2062/2 od
03.03.2025. godine.
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17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 6 — Saobradaj i prema uslovima nadleznog
organa.

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postojeéih
saobracajnica.

Akt Sekretarijata za saobraéaj Glavnog grada Podgorice, broj UPI 11-
341/25-539 od 28.02.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/1 3)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/1 5)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko-geoloske i seizmicke karakteristike terena

Podaci o seizmi¢nosti podru¢ja Glavnog grada i utvrdeni seizmiéki hazard,
preporuke i sugestije Obradivacu pribavljeni od Zavoda za hidrometeorologiju
i seizmologiju Crme Gore Podgorica, 06.02.2019. godine. Prema Kkarti
podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrugja Podgorice, teren u
zahvatu ovog planskog dokumenta spada u prvu kategoriju, kao tereni bez
ograni¢enja za urbanizaciju.
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Geolosku gradu ovog terena &ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog
granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to
posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti€no nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u potkapinama i svodovima.

Navedene litoloSke strukture karakterige dobra vodopropustljivost, a dubina
izdani podzemne vode svuda je veéa od 4 m.

Nosivost terena krec¢e se od 300 - 500 kN/m2. Zbog neizraZenih nagiba,
prostor zahvata GUP-a spada u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmitkog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmickom aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko
podrudje je obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta
oCekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa vjerovatnoéom
pojave 63%.

Kompleksna istraZivanja i analize, sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila
1979. godine, omoguéili su izradu Seizmidke mikrorejonizacije gradskog
podrucja i Studije o povredljivosti objekata i infrastrukture, radenih za potrebe
Revizije GUP-a.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela
terena

konglomeratisane terase, ti. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrSinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina
veca od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeéi:

* koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Podrugje Glavog grada potencijalno je izlozeno uticajima zemljotresa. Na
seizmiCku opasnost podruéja grada utiéu kako lokalna seizmogena Zarista,
tako i udaljena Zari$ta sa potencijalom dogadjanja destruktivnih zemljotresa.

Seizmiénost koja nastaje na samom podruéja opstine vezuje se za aktivnost
pretpostavijenog dubokog rasjeda koji se iz Albanije proteze preko
Skadarskog jezera i PodgoritkoDanilovgradskom dolinom, zatim za
regionalni proces navlacenja (Kucka navlaka) i mrezu manjih lokalnih rasjeda.

Pedoloske karakteristike

Prema Pedoloskoj karti teritorije Opstine Podgorica, na predmetnom prostoru
zastupliena su smeda zemljista na $ljunku i konglomeratu, svrstana u Il i IV
bonitetnu kategoriju.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

[
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20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UPS, zona A, podzona A1
Povrsina urbanisticke parcele 4051 m?

Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti | 0,4

Maksimalni dozvoljeni indeks 1,2

izgradenosti

Maksimalna dozvoljena BGP objekta m? | 4861 m?

Maksimalna povrsina pod objektom 1620 m?

Broj etaza 3 nadzeme etaze
Namjena poslovanje

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon
dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.
Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, gdje
su dati normativi za poslovanje na 1000m2 — 30 parking mjesta (min. 10 a
max 40 parking mjesta).

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/11).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija

Urbanisticko — tehnicki uslovi (UTU) za urbanisticku parcelu definisu se
gradevinskom i regulacionom linijom, indeksom zauzetosti parcele,
maksimalnom BGP objekta i maksimalnom visinom i spratnogéu objekta, a
sve u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni list CG*, br. 24/10 i 33/14).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne
pokrivace predvidieti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na naéin koji ¢e odgovovarati
njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima.
Krovove raditi kose dvovodne, &etvorovodne ili slozene sa odgovarajuéim
nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u skladu sa
namjenom,

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere energetske efikasnosti
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
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pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom
snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom
energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijalnu primjenu energije direktnog sun¢evog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri
nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske sunéane éelije za proizvodnju elektricne energije.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nagina kori§éenja sunéeve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti
sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i
zastiti od pretjeranog osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju
regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost
orijentacije ku¢e prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj
fasadi,

dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice
toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za
zastitu od sunca, pokretnim sun&anim zastorima od materijala koji spre¢avaju
prodor UV zraka koji podiZzu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla,
zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight" sistemi
koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka,
ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuée danas se
definisu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim
izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati
(uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC
Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and
of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim svojstvima zgrada, Sto
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima
zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kao moguénost odredene
ustede u potro$nji elektriéne energije, pri éemu se mora povesti raéuna da ne
budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomoéu fotonaponskih elemenata,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehniékih, ekonomskih i
ekoloskih parametara.
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Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju

elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
21. - Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala A
e J
22, OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢ ~FT* ¢,
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Buknié Wﬁ
[944
23. .
DRZAVNA SEKRETARKA
a lzgarevic¢ Paviéevié
SN ol
o | , = L L-Q}J\LE.
24 | PRILOZI || sy © )
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta- o
- List nepokretnosti i kopija plana POpaORST

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-425/2 od 14.02.2025. godine;

- Akt CGES AD, broj 7021/1-D/25-814/2
od 21.02.2024. godine;

-Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Podgorica, UP1-02-041/25-2062/2 od
03.03.2025. godine;

- Akt Sekretarijata za saobraéaj Glavnog
grada Podgorice, broj UPI 11-341/25-
939 od 28.02.2025. godine.
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44 Pisarniaa Minjstaratyn prestarnon olaniranja,

{)7 , <. CrnaGora , Urbanian | gideane imoving
\ g | AGENCUAZAZASTITURIVOTNE SREDIIE 07z

. I~ = e [
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLALiA%AS%J%%L/ B 03 /

Broj: 03-D-452/2 Podgorica, 14.02.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-452/1 od 13.02.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-14096/2-2024, kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene uticaja
na Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta na UP9, zona A, podzona A1, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,lzmjene i dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice"
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 048/20) Glavni grad Podgorica, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehniékih uslova
Kovacevi¢ Mariji i Kovagevié Ivani, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37118), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine. i

i AGENCIJA ZA ZASTITU

0 1 “]f ZIVOTNE SREDINE

OOO o ", CRNE GORE
@ OO D O IV Proleterske 19
D b &OO 81000 Podgorica, Crne Gora
D) G ‘ Q tel.: +382 20 446 500
0\. & email: epamontenegro@gmail.com
ZASTITY SWOTHE / ® wvAv.epa.org.me



cc CRNOGORSKI
ELISETKETS%)RENOSNI IZVRSNI DIREKTOR
%‘

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | Broj: 7021/1-D/25-814/2
drzavne imovine Podgorica: 21.02.2025.godine

Drzavna sekretarka Marina Izgarevi¢ Pavicevi¢

IV Proleterske brigade broj 10 Plsarnica Ministarstvo progtornog p'aniranja,
urbanizmg i drzavne imovin
81000 Podgorica Primijenc: L (Y 0905

Org. jed. | Jed <35 e | Regni broy Mri'ng Vrgednost

06138 /b4 40964

Predmet: Zahtjev za izdavanje tehnickih uslova

objekta na urbanisti¢koj parceli Up 9 (zona A, podzona A1) u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“lzmjene i dopune Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice * (*Sluzbeni list
CG ~ opstinski propisi*”, broj 048/20) u Podgorici, radi izdavanja tehnickih uslova.

dokumentacije) i uvidom u nazu dokumentaciju, konstatovali smo da preko urbanisticke parcele UP
9 prolazi 110 kV dalekovod Podgorica 2- KAP vod |11, koji je u viasnistvu CGES-a.

sadrzanim u Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400 kv (»Sluzbeni list SFR}«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92)
i Pravilnikom o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (.Sluzbeni list Cre Gore*, broj 06/15
od 10.02.2015. godine). Prilikom planiranja objekta potrebno je obratiti posebnu paznju na
definisanje polozaja i gabarita objekta u smislu ¢lana 104 i 105 Pravilnika, takode dostaviti Glavni
projekat na uvid i saglasnost, radi provjere usaglaenosti (polozaja) planiranog objekta i dalekovoda.

S poitovanjem,

IZVRSNI DIREKTOR

Co: 700, 702, 7021, 7022, a/a




DRUSTVO S OGRANICENOM obaovornoscu ~ VODOVOD [ KANALIZACIJA”

2
J g :-: o 81000 Podgorica, Ulca zetskih viadara bb Ziro raduni
PEB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Tdlefon: Kabinet (+ 382 20 440 300), Korisnicki servis (+ 382 20 440 38%) Lovéen banka: $65-2334.69
Edmail: Kabineti vikpgame, inloiw vikpg me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.yikpg.me Hipotekarna banka: 520-9074-13
~— _ CKB: S10-8284-20), CKB: 510-1028-60

By ”UP1-02-041125-2062/2

Podgorica, 20
CRNA GORA 28 02. 7075
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

DOO “Vodovod i kanalizacija" Podgorica postupajuc¢i po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu Clana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradn): objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), €lana 19 Odluke o javnom
vodosnhabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i
034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, precis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju
i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi
br. 027/15) produzava vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
broj 06-333/24-14096/5-2024 od 06.02.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem
UPI-02-041/25-2062/1 od 12.02.2025. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova
prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju poslovnog objekta na UP9, blok
A1, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Juzne
obilaznice” (katastarske parcele: 3871/1, 3871/3, 3871/4 3871/5, 3871/6, 3871/10, 3871/11,
3871/12, 3871/13 i 3871/4 KO Donja Gorica) u Podgorici, izdatih od strane ovog drustva
pod brojem113UPI-0401/21-4074 od 12.05.2021. godine.Prethodni uslovi su izdati na ime
Kosti¢ Miodraga, a sada vaze na ime Kovacevi¢ Marije | Kovacevi¢ Ivane i iste dopunjavamo
sljedecim.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za ga$enje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845, Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer | za njega.

Rok vaznosti ovog produZenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova prikljucenja

Podgorica, vrSni dlrektor

28.02.2025. godine ij@ndaf N|§av d|pl ecc.
>
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DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VOPOVOD [ KANALIZACIJA"

81000 PODGORICA. ul. Zetskih viadara bb. i Ziro ra¢uni;
PIB: 02015641. PDV: 20/31-00109-1 s PG banka: 350-1105-66
Telefoni: centrala 020/440 300. fax: 440 362, komere. sl. gel/fav_ 440 364 CKB: 510-8284-20
Vodovodna mreza: 440 309, kana'=~ = ~~ ) 440312 Prva banka CG- 335-93562-08
E-mail; vikpg@t-com.me, Web. v Hipotekama banka: 520-9074-13
1 = I| | Bro;1 13UPI-041/21-4074
CRNA GORA I | R A R4
A wg 2 8 Podgorica, 20 |
GLAVNI GRAD PODGORICA 2z o 2 ' ' o°% -

Sekretarijat za planiranje prosiora i odrzivi razvoj
131067,3000-301/2021

DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za planiranje
prostora i odrzivi razvoj, na osnovu ¢lana 74 Zakona oplaniranju prostora i izgradnji objekata
(SluZbeni'list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o Javnom vodosnabdijevanju na teritorij Glavnog
grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/186), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju;
preciscavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni st CG -
opstinski propisi br. 027/15) i ¢élana 5 Odiuke o prikupljanju.i ispustanju atmosferskih voda na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI'VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, kojl je kod nas
evidentiran pod brojem 113UPI-041/21-4074 od 06.05.2021. godine, za izdavanje tehnickih
uslova prikljutenja na gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju poslovnog objekta na
UPS, blok A1, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i Juzne
obilaznice" (katastarske parcele: 3871/1, 3871/3, 3871/4 3871/5, 3871/6, 3871/10, 3871/11,
3871/12, 3871/13 i 3871/4 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora Kostic Miodraga
(prema urbanisticko-tehni¢kim uslovima 08-332/21-463 od 05.05.2021. godine, izdatim od
strane SekKretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj), propisujemo sliedece tehnicke
uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostaviiamo situaciju sa
ucrtanim pastojecim hidrotehnickim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih
cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, to ne odgovara stvarnom polozaju
.Cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj
‘mora se utvrditi uvidom u svaki Saht'pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze
naici.na prikljucne cjevovode za koje ovo Drustvo ne.posjeduje potrebne podatke o visinskom
i horizontalnom polozaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija,
a na.cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema moqucnosti da
ih snimimo i ucrtamo njihov tacan poloZaj. U slu¢aju da prikljuéne cijevi prolaze preko
predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka radova na objektu, a na osnovu
zahtjeva investitora. Troskovi izmijestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske
radove izvodi‘isklju¢ivo d.0.0. "Vodovod i kanalizacija" Podgorica.

Na urbanisti¢koj parceli UPS planirana je ‘izgradnja objekta spratnosti do P+1,
maksimalne povrsine pod objektom 1620m2, maksimalne bruto povréine 4861m2. Namjena
objekta su'centralne djelatnosti.

a) Vodovod:

PrikljuCenje planiranog objekta na vodovednu mrezu izvréiti na postojecem cjevovodu
PEVG DN160mm u nekom od postojecih évorova C5344 ili C9361, Ciji su geometrijski atributi
dati u prilogu. Vodovodni prikljucak prema objektu voditi iskljucivo javnom povrsinom

U sluéaju racionalne i tehnicki logiCne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljucenja oko 3bar.

Za registrovanje utroska-vode: cijelog objekta, potrebno je ugraditi vodomjere u $ahtu
ispred objekta. Ukoliko se u objektu planira vise poslovnih jedinica, potrebno je u Sahtu ispred



objekta ugraditi vodomjere za mjerenje utro$ka vode svake jedinice posebno (a nikako u
objektu i samim jedinicama), Saht treba da bude u posjedu vliasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajudi iz pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera),
obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3sahta -
vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom | pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugradjuje Zatvarac, hvatac
necistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i
zatvarac. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler sistem za
gasenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomijera zavisi od profila vodomjera Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raduna o dimenzijama komada koji se ugradjuju.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZama voda vrio rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moze bili sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim. ogitavanjern. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekta.

Ako protivpozarni uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpoZarne zastite, potrebno
je da se za snabdijevanje sprinkler postrojenja predvidi medjurezervoar (kao iscrpni Izvor)
kapaciteta koji bi bio dovoljan da obezbijedi kolitinu vode potrebnu za gasenje pozara u
trajanju od 30 minuta, a snabdijevao bi se iz gradskog vodovoda {(kao neiscrpnog izvora) sa
odgovaraju¢om pumpom za dobijanje potrebnog pritiska za sprinkler postrojenje | drugom
pratecom opremom i automatikom. Ovo u slucaju da se isto ne moze obezbijediti direktno iz
gradske vodovodne mreze. Projektom unutrasnjih instalacija prikazati njegovo povezivanje na
spoljnu vodovodnu mrezu kao i nadin mjerenja potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti
poséban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povr§ina oko objekta, takode je potrebno
u.Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti kiase C. sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom | radio modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom programu
i opremi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorice, Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, bazdareni i moraju imati'plombu MetroloSkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
isklju€ivo d.c.o. “Vodovod i kanalizacija® Podgorica po zahtjevu korisnika U slugaju
nepostovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu miezu, vodovodni
prikljucak ce biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekia | prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za dobijanje gradili$nog
vodovodnog prikljucka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilidnog prikljucka investitor za aradjenje
koristi vodu preko svog il tudjeg registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi
nacin, ta potrodnja ¢e se posebno obracunati i mora da se regulise prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, osim 1zgradnje planiranog
vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o Izmirenim obavezama od Agencie za izgradnju i
razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikijucak ih dostavi d.o.0."Vodovod | kanalizacija”
Podgorice.



b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze j& separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za prikljuéenje predmetnoq objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju. U ulici pored objekta je izveden kolektor fekaine kanalizacije PVC
DN400mm, ali isti nije i ne¢e biti u funkciji, dok ne dadje do izgradnje nizvodne dionice
kolektora do uredjaja za pre&i&cavanje na novoj lokaciji kod KAP-a i izgradnje samoq uredjaja.
Kako nije poznata dinamika izgradnje naprijed navedenog, potrebno je predvidjeti alternativno
riesenje odvodjenja otpadnih voda iz objekta.

Nakon stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potrebno je-da se investitor ponovo javi
zahtievom za izdavanje novih usfova prikljucenja i saglasnosti za priklju¢enje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture odnosno
nepostojanje uslova za prikljucenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza investitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Prikljucak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, mora biti izveden od atestiranih
PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre&nika
DN160 ili DN200 do uliénog revizionog okna. Kod ukritanja.sa vodovodom. kanalizaciona cijev
mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi
do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljuCka, kada se za to steknu uslow, vréice
stranka u vlastitoj reziji, a prikljuéenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim
nadzorom d.o.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorica, koje trebate obavijestiti o pocetku radova.
Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, ¢ije je katastre
potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije
priklju¢enja, da Sut i otpadni materijal ne bi ostetili postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto
se odnosi na prikljuenje atmosferske kanalizcije. Prije poetka radova na izvodjenju prikljuéka,
treba se obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop javne povréine

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporucljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju kada
se steknu uslovi za prikljucenje objekta. U sluéaju da investitor prikljuCi pomenute etaze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, d.o.0. "Vodovod i kanalizacija® Podgorica
nece snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprjed navedenim
etazama objekta.

Ukoliko su u okviru sadrzaja u objektu predvidieni kafici, restorani ili slén sadrzayji,
investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i1 cijele
lokacije objekta. Za rjeSenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazali proraéunom.,
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju (slivnik
SL3855). nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece modi
da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacia se ne
projektuje na maksimalnu koliéinu padavina na odredjenom podrucju za odredjeni povratni
period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo garantovati uredno odvodjenje
atmosferskih voda u sluéaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje
podruma i suterena objekta.




Obavezno predvidjeti separatore za preci$cavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje autornobila (garaze)

povrsine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u skiadu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjin instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke | odredbama vazZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikijuéenja na gradski uli€ni vodovod odnosno do javne
ulitne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavija izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
d.o.0. *Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjer, sa svim
prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne situacije na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako koncepcija
kompletnog riesenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

- Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u diyelu spoljnih i
unutrasnjihy instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Vodovod i kanalizacija*® Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja terena
i eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000

Geometrijski atributi vodovodnih &ahtova
Geometrijski atributi slivnika atmosferske kanalizacije

Podgorica, Izvrsni direktor,
12.05.2021, godine Filip Makrid, dipl.inZ grad
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poloda;

NALIZACIJA u fazi izvodjenja

PROJEKTOVANA FEKALNA KA

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIIA

POSTOJECA VOL:OVODNA MREZA
POSTOJECI VODOYOD nije snimljen lodon
POSTOJE'A FEKALNA KANALIZACIJA
& POSTOJECIVODOVODNI SAHTOV
POSTOJECI ATMOSFERSKI SAHTOVI
POSTOJEC! SLIVNICI ATM KANALIZACIJE

POSTOJEC! FEKALNI SAHTOVI

R =1:1000

« POSTOJEC! VODOMJIERN! $AKTOVI

FEKALNE | ATMOSFERSKE KANALIZACIJE
®
®
B
O

SITUACIJA GRADSKE MREZE VODOVODA.,




KATASTAR INSTALACIJA

GEOMETRILJSKI ATRIBUTI VODOVODNIH CVOROVA

BROJ CVORA Y X KOTA POKLOPCA KOTA VRHA CLIEVI
LC 5344 599.448.25 45697 664.53 KPP 2988 mam KVC DN-160 PEVG 2877 mnm
C 5361 §99.521.13 4,697.582.91 KP 3052 mam

Swana 1
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CRNA GORA Vasa Raitkovita bb, 81000 Podgorica, Crna Gora
GLAVNI GRAD ODGORICA tel: +382 20 235.1 85, 235-188 675-654

? ¥ Obracg @podgorlca.n;e
SEKRETARIJA ER’&JQU&’%?%?M p’“‘W@rfﬂﬁlh\e

' N
S Zma | drzavne Imovin
nimieno 0. s3-

Podgorica
IV Proleterske brigade br,19
+382 20/446-200

are mreZe, Mjesto saobracajnog Prikljucka mora biti povoljnih
geometrijskih karakteristika gdje je obezbjedena dobra preglednost. Namjenu svih kontaktnih
saobracajnih povrsina, regulisati saobracajnom signalizacijom,

Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojeéu regulaciju saobracaja u kontaktnoj zoni.

Saobraéajnu signalizaciju na prikljucku Projektovati u sklady Sa propisima, standardima i
normativima koji vaze y OVoj oblasti i u sklady sa Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji (» S jist
CG, broj 35/21).

Napominjemo da je Elanom 5 Pravilnika o nacinu
gradenje objekta ("Sl. list Crne Gore", br, 044/18) Propisano da tehnicko riesenje prikljuéka
objekta na odgovarajuéy saobracajnu infrastrukturu, uradeno od strane oviaséenog lica,
Predstavija obavezan dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju saobracaja i puteve / AV \
mr Fahret Maljevié, di LinZ.saob. ! KON \
&;— . SEKREJf/AR 9
- // . Ninoslav Kaltiderovi¢
Dostavijeno: X V4
- podnosiocu Zahtjeva Lo W

- ala



Pisarnica Ministarstvo prostornog planiragga,
urbanizma | driayr,e imovine

Primiigno; A4/4.0 S . 707 d
O:p jac  |isd kizs zac | Ream tro] Priog Vrjsdnont
- 333 '/Qq _ 14094 /
ma Gora Adresa: Bul. \8/:%):; Séankg Racdonjiga 1,
; 'odgorica, Cra Gora
& Pz;ar\l/l% ::jn;lgleitcna"}l)i b tel: +382 20 444 500

www.nekretnine.co.me

Broj:101-917/25-836 dj

28.02.2025.g.

CRNA GORA
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
Podgorica
UL 1V proleterske brigade 19.

Veza: Va3 broj:06-333/24-14096/3-2024 od 06.02.2025.g.

Postovani,

Aktom broj gornji obratili ste se ovom organu radi dostavljanja lista
nepokretnosti i kopije plana za kat.parele br.3871/11, 3868/8, 3870/5, 3871/6, 3871/1,
3871/3, 3872/2, 3868/35, 3872/6, 3871/9 i 3904/8 KO Donja Gorica.

U vezi sa naprijed navedenim, u prilogu dopisa dostavljamo Vam listove
nepokretnosti sa kopijom plana za navedene kat.parcele.

Prilog: kao u tekstu.




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-10343/2025
Datum; 27.02.2025.

KO: DONJA GORICA

CRNA GORA

176000000089

A e A

1090191004 N2025

Na osnovu Elana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S\. list CG" br. 73/10,
032711, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu UPRAVA ZA NEKRETNI MINISSTAR PROST PLANIRA
101-917/25-836 101-917/25-826, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2828 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
B Plan Potes il Nadin koriféenja Bon,
Broj Podbro] zg::{ie Skica | Patum upisa| .00 kﬁnl broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m2|  prinod
3RI; | 1 35 SADINE Poma zgrmdn pI T00
285 GRADENJE
3871 1 2 35 SADINE Fomocna zgrada [ 000
285 GRADENJE
3871 3 35 05/07/2021 |SADINE Voda 3, Kase 239 T2
285 NASLIEDE
3871 6 35 05/07/2021 |SADINE Livada 4. klase 9 0.04
285 NASLIEDE
8711 35 05/07/2021  [SADINE Lvada 4. Klase H 0
285 INASLIEDE
594 1.18
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnoy prava Obim prava
1310988218000 KOVACEVIC MIODRAG IVANA Susvojina 12
UL SITNICKA BR28 PODGORICA
0411983215025 KOVACEVIC MIODRAG MARUA usvojinn 172
BULEVAR SV PETRA CETINISKOG BR.S9 PODGORICA

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Natin koriféenjn PD . Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Goding | Spratnest/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnoﬁf"j izgradnje Povriina Adresa, mestg
3871 1 1 JPomocnn zgradn Pl /
GRADENIE 200 244
- r— - m 172
3871 ! o S ! 9'5’ KOVACEVIC MIODRAG IVANA 1310988218009
A 1
3008 UL SITNICKA DR.2S PODGORICA
1 Susvojina 172
KOVACEVIC MIODRAG MARUA 04119832 15028!
ULEVAR SVPETRA CETINISKOG BRS9 PODGORICA
- - - LS
3871 ! ] Epean Seiovi Agade 2 Pl | KOVACEVIC MIODRAG IVANA 1310988218009
: 195
Tri sobe UL SITNICKA BR28 PODGORICA
1 Susvojina 1/2
KOVACEVIC MIODRAG MARUA 0411983215025
[BULEVAR SV PETRA CETINISKOG BR.5Y PODGORICA
175
371 ! 2 e o 9;’ KOVACEVIC MIODRAG IVANA 13109882 18009)
UL.SITNICKA BR28 PODGORICA
2 Sesvo) 1/2
KOVACEVIC MIODRAG MARIJA  (411983215025]
LULBVAQ SVPETRA CETINJSKOG BR.59 PODGORICA
Datum i vrijeme: 27.02.2025. 12:28:57 A




Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbrojj B Redni Datum upisa
i i za::Jd e | PD | broj Natin kori§éenja Velleme: oiss Opis prava
w1 1 1 Pomodna zgrada Gt
0:0
TERET S1% ZABIL), RIBSENIA OSN. SUDA LOR,
161604 0D 25604 K%XM J& ODREDJENAPRIV.
1 A : 2 Pomacas; 3gade POVIERITAG OPORTYNITI BANKA DOZNIK
0:0 KOVACEVIC MIODRAG DUG 50.000 EURA ROK 36
MIESECI
H
. s oo IS CY AT 00
iR : 4 FORAIn Z8M0 DUZ KOVACEVIC MIODRAG POVIERIOC
0:0 PPORTYNITU BANK
3871 i 2 I Pomoéna zgrada Nomw, dorola
0:0
W 2 2 Pomadna zgrada o T
0:0
87 2 7 Pomoéna zgrada TERERBR 12449)
0:0
y Priavo zalogn
3871 3 10 Livada 4, klasc TERET Boﬁ' 5459
0:0
w3 14 Livada 4. klase A s
0:0
. Pravo zaloj
3871 6 10 Livada 4, kiase TERET nfgsg
0:0
W16 14 Livada 4. klase SO it
0:0
/71 1 2 Livada 4, klase Faso zaloms
0:0
teka
RET(BR 7299) ZABILI. UGOV. O HIPOT. OV.BR
TV Y| 3 Livada 4, Kinse 6!35/05 OD 24032005, POVIERIOC OPORTUNITU
ANKA D KOVACEVIC MIODRAG DUG 40.000
0:0 B ROK 2812 3005 500
Hipoteka
- OV | T 49 MBSO ESEOL r
3’71 11 4 Livada 4. klasc y23003. POYJERIOC OPORTU
0:0 T0.000,00-8. ROK. 12 MIESEC!
i Té’r?'er BR.9926)ZABILJ.UG.O HIPOTECI OV.BR.
387 11 6 Livada 4. klase » ERET(BRIO2OZABILI

Datum i vrijeme: 27.02.2025. 12:28:57



Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Bro Rednl Datum upisa
" bm"l zarn{le PD | “hroj Natin korifécnja Vrijeme upisa Opis prava
B’ 1 7 Livada 4. klasc HIehh R 12449)
0:0
; RSB BR. 17164*ANEX UG/O HIPO.OV.BR 2788108
3871 I 9 Livida 4, klase OO O e G UG OV.BR!
0:0
[ToR
ST v g e uane
3871 1 24 Livada 4, klase BANK AD, DUZNIK KOVACEVIC MIODRAG +
0:0 ZABILIEZ ZABRANE OTUDENJA | OPTERECENJA
" BEZ SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama (“SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnova ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG* br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

Datum i vrijeme: 27.02.2025. 12:28:57 W4



SPISAK PGDNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada

SadrZina

O BRISANIU HIPOTEKE KO D GORICA

LN 2828 PARC 3871/1

O BRISANJU HIPOTEKE KO D GORICA
LN 2828 PARC 3871/1

O BRISANIU HIPOTEKE KO D GORICA
LN 2828 PARC 387111

O BRISANJU HIPOTEKE KO D GORICA

LN 2828 PARC 3871/1

B";o':j‘;;f&“’ - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac
38711 101-2-954-6239/1-2020] 11 06.2020 11:08 OSNOVNI SUD
3871/1 : 101-2-954-6239/1-2020] 1 1.06.22020 11:08 OSNOVNI suD
3871/1 ; 101-2-954-6239/1-2020] 1 1.06.2020 11:08 OSNOVNI SUD
3871/1 : 101-2-954-6239/1-2020{ 11 062020 11:08 OSNOVNI SUD
3871/1 2 101-2-954-6239/1-2020| 11 062020 11:08 OSNOVNI SUD

BRISANJU HIPOTERE D GORICA
LN 2828 PARC 3871/]

Datum i vrijeme: 27,02 2025. 12:28:57



176000000089

101-919-1808372025

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-10363/2025
Datum: 2702.2025.

KO; DONJA GORICA
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ministarstvo prostor planiranja 101--917/25-836, , za

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2455 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Bro Plan Potes ili Nadin koriféenja Bon, 2
Broj Podbro) ggrade | siica | D300 upisa|  utica | Yanénl broj Osnov sticanja kiaga | Povedina m?  Prihod
3870 5 35 DONJA GORICA ZemIJite 1%, VARPHVE. Zgradu EE]
285 KUPOVINA
3 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiEnl braf - ID bro) Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Qsnoy prava Obim prava
0000002313707 NELT MNE DOO PODGORICA vojina 11
BULEVAR 21. MAJA 140 Podgorica

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim taksama (*SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 27.02.2025, 12:41:59



UFRAVA zA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-10359/2025
Datum; 27.02.2025.
KO; DONIJA GORica

Na osnoyy ¢lan
032/11, 040/ 1,

Broj:

LIST NEPOKRETNOSTI 376 - 1Zvop

br. 29/07, "SI, fist cG»
ST PLAniranja 101-917/25.

176000000089

m-mn-vmmn

br, 73/10,
836, | za

act o pParcelama

Pod
Broj

B Plan P ii Nadin koriSéenja Bon, 2
Podbro4 tg::'(‘le Skica ’Dnlum upisa ‘ ulica ,‘l’(‘:z,‘ broj Osnov sticanja Kklasa [ Povesing m Prilod
38685 32 I'TNICKO POLIE - ’ q
283 KUPOVINA
868 35 32 SITNICKO POLIR Vida J. Klass 3
283 KUPOVINA
K T 35 ADINE vada . q z
285 PRAVNI PROPIS
872 2 35 ADINE v 47 Khse FE I
285
3872 ¢ 35 ADINE - 10 X
] 285 KUPOVINA ]
3904 8 35 SADINE ja fe , 4 0.
2%5 KUPOVINA
867 8.12
Podaci ¢ Vlasniku jJi nosiocu
Matiéni broj - 1p broj T Naziv nosioea Prava - adresa T mjesto | Osnov prava __Oblm pravs |
0000002073048 CELEBIC boo PODGORICA vojinn 11
OKTOIH 2 Podgorica
Podaci ¢ teretima j ogranicenjimg
Broj  Podbroj B""J,c PD 'l‘,‘:,‘zf" Natin koriSéenja ‘g?j‘;nme ':.‘:‘: l Opis prava
Hipalekn
s o e
o | RS SIS 08, oo
- O3 9,.0D 500.000,00 EURA S ROKOM VAZENjA
L R SR G g,
9:39 SAGPENTA | OPTERECENG A g PISMEN
xs.tazgsm'%mmmw :
PRINUDNG lzwzggme
1S HIPOTEKE po OSNOVU ZALOZNE 1Zave uzz
BR n97§/gorzz 0D, 12122022, Gop, HIPOTEK ARN
| Eaes siaains (LA 34 ROKOM A
. S N o
il i B USRI A Y
’ ODLIERIOCA + PRISTAJA MR NA IZVRSENIE pry
R A iR
+
NEPOSREDNO PRINUDNG IZVRYE
um i vrijeme: 27.02.2025, 12:38:54 Hia



Podaci o teretima i ogranifenjima

B Redni i
Broj  Podbroj fole PD broj Natin kori§éenja

Datum upisa

Vrijeme upisa

Opis prava

3872 2 3 Njivi 4, klase

25/04/2023

12:31

Hipoteka
mg?'uzz 307/23 OD 20,03.2023 G POVJ. LOVCEN
BANKA w{2 8euzmé DOO DUG 50000000 E ROK
J0.06.2023 G + ZABRANA OTUDJ 1 OPTER | 1ZD.U
mﬁr DEZ SAGLPOVIERIOCA + PRIST N NEPOS.
IZVRS. BEZ ODLAGANIA

3872 2 4 Njiva 4. klase

18007/2023

9:28

UPLS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZIAVE Uzz
ER, 23 OD 6.06.2023. GOD. HIPOTEKARN}
DUZNIK CELEBJ cpo.:) U KORIST HIPOTEKARNOG
OVCEN BANKE AD PODGORICA U
JZNOSU 0D 500.000,00 BURA SA ROKOM TRAJANIA
GARANCUE OD 01.07.2023. GOD. DO 30,00.2023, GOp.
+ZABRANA OTUDENJA 1 OPTER
IZDAVANJA U ZAKUP REZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEK A POVIERIOCA + PRISTAJANE NA
Pom,«ﬁw\ma

B2 2 5 Njiva 4. klasc

271022024

9:34

H KA UZZ 11382023 op 14,12.2023G0OD
POVIERIQC LOV. BANKA AD HIPOTEKARN
DU¥NI %%LBB DOO

gﬂ%ﬂ IISJEZ ODLI’\OANIA Al?glv DOSPIELOS
OBEZBUEDIENGG POTRAZIVANIA

3872 2 6 Njiva 4, klase

20/08/2024

13:3

UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE Uzz.
AT S oo R
HIPOTEK ARNOG POV{JE‘.E(!)!OCA LO%EN BANKE AD

NEPGSREOND IEGRUANAK PUNIKA R KoN
y A NA
DOSPIELOSTS OBEZBJEDENOG POTRAZIVANIA

3872 2 7 Njiva 4, kluse

251212024

7:42

UPIS HIPOTEKE PO OSNOVL ZALOZNE 1ZIAVE Uz7
BR. 110072024 OD, 12.1] 2024, GOD. HIPOTEKARNI
BIC DOO PO, RIST

D) NJA BE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARN POVIERIOCA +
PRISTANAK NA IZVREENE ggz ODLAGANJA

8712 2 8 Njiva 4. klase

25/1212024

11:58

ZABILIEZBA ANEKSA ZALOZNE IZIAVE UZZ BR.
1116/2024 OD 16,06,2024. &OD‘ Z 1109/2024)
HIPOTEKARNI DUZNIK Ol
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA LOVI
PODGORICA U 1ZNOSU OD 500.000
ROKOM TRAJANJA DO 31, MAJA 2025. GOD,
ZABRANA ENJA | OPTERECENJA | IZDAVANJA
U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOST]

VR m‘.a“.ﬁ‘&%&{,{%”&ﬁmmxon'é’&gﬁf&'&n
OBEZBIEDENOG POTRA?.IVANM

3872 2 9 Njiva 4, klase

040272025

8:42

HI uKA UZZ 860123 OD l5.09.20236%‘ POVJ.
OV Eﬁ BANKA AD HIPOTEKARN] D 1K
POO DUG 500.000.00 ROI% JON}}ZSZJGOD

3872 6 1 Njiva 4. klase

241012022

9:39

IS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE IZIAVE Uzz,
BR., 38772021 OD 24.09.2021. GOD. POTEKARN]

D

IZNOSU OD 500.000,00 EURA SA ROKOM V. ENJA
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Naplata takse Je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena Jje na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br, 73110, 032111, 040/11, 043/15, 037/17 ; 17/18).

Datum i vrijeme: 27.02.2025, 12:38:54
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ODLUKA O DONOSENJIU 1ZMJIENA | DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOS
PLANA "DONJA GORICA ZA ZAHVAT KORIDORA CETINJSKOG PUTA | JUZNE
OBILAZNICE" U PODGORICI,
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infrastrukiura sa optidkim kablovima
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POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE - PU

PovrSine javne namjene - PUJ
Zelenilo uz saobraéajnice

skver

Povrsine ograni¢ene namjene - PUO
zelenilo individualnih stambenih objekata

zelenilo stambenih objekata i blokova
zelenilo poslovnih objekata
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- zelenilo objekata prosvete
e
iz
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sportsko rekreativne povréine

Povrsine specijaine namjene - PUS
zasltitni pojasevi

zelenilo infrastrukture







