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Adresa: |V proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 445 200

fax. +382 20 446 215

prostora i iZgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/123), kao | ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SluZzbeni list Crne Gore"
broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca JU Univerzitet Cme
Gore, za davanje saglasnosti na idejno riedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane JU Univerzitet Crne Gore, Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
22.11.2024.godine u 13:41:44 + 01'00', za izgradnju stambeno-posiovnog objekta sa
dvoetaznom podzemnom garazom i krovnim i blokovskim zelenilom, na urbansti¢kim
parcelama: UP25 koju Cine djelovi kat.parc. br. 1357 | 1372/8 KO Pedgorica |, | UP29 koju
¢ine djelovi kat. parc. br. 1357, 1372/8, 1355 i 1356/1 KO Podgorica 1), u zahvatu DUP-a
Univerzitetski centar, Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva JU Univerzitetu Crne Gore, Podgorica, na
idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane JU Univerzitet Crne Gore,
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 22.11.2024 godine u 13:41:44 + 01'00,
za izgradnju stambeno-poslovnog objekta sa dvoetaznom podzemnom garazom i krovnim

razvijene gradevinske povrSine nadzemnih etaza na UP25 12.573,30 m?
to 13.500m*); ukupni indeks izgradenosti 6.70 (planom zadato 7.19); povriine

materijalizagiju | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/24-15426/1 od 25.11.2024. godine, Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratic se JU Univerzitet Crne Gore, za davanje
saglasnosti \na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane JU
Univerzitet Grne Gore, Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 22.11.2024 godine
u13:41:44 +01'00', za izgradnju stambeno-poslovnog objekta sa dvoetaznom podzemnom
garazom | krovnim i blokovskim zelenilom, na urbanstickim parcelama: UP25 koju &ine
djelovi kat.parc. br. 1357 i 1372/8 KO Podgorica |, i UP29 koju &ine djelovi kat. parc. br,



1357, 1372/8, 1355 1356/1 KO Podgorica 1), u zahvaty DUP-a _Univerzitetski centar’,
Glavni g’rd Podgorica

ktorat glavnog drzavnog arhitekte oveg Ministarstva, razmotrio je predmetn;
zahtjev | pdlugio kao u dispozitivu resenja, a ovo sa sliedecih razloga:

nom 87 stav 4 tatke 1-8 Zakona o Planiranju prostora | izgradnji objekata

) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata y dijelu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskiadivan spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona

Clarom 73 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, data je definicija
kumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numerizke i grafiéke

arhitekte, slipdeéu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnitke uslove broj: 084-1940/18 izdate
30.12.2021. i i

organizacije
digitalnoj forl

Do d oSenja drZzavnih smjernica razvoja arhitekture primienjuju se uslovi iz
planskog doKumenta koji se odnose na oblikovanje i Materijalizaciju objekta- &lan 215

Uvido



Podgorica I),|u zahvatu DUP-a ,Univerzitetski centar”. Glavni grad Podgorica, konstatuje se
sljedece:

Idejnim rjeSenjem predvidena je izgradnja stambeno-poslovnog objekta sa
dvoetaznom podzemnom garazom i krovnim i blokovskim zelenilom, ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine nadzemnih etaza na UP25 12.573,30 m? (planom zadato 13.500m?),
ukupni indeks izgradenosti 6.70 (planom zadato 7.19); povrsine pod objektom 1.191.24 m?
(planom zadato 1.500m?); indeks zauzetosti 0.63 (planom zadato 0.80); spratnosti S+P+7
(planom zadato S+P+7) i ukupne bruto razvijene gradevinske povréine podzemnih etaza
na UP29 21.29,96 m? (planom zadato 31.700 m?); spratnosti 2G (planom zadato 2G).
Objekat je prppisno udaljen od ivice parcele shodno smjernicama iz planskog dokumenta
koji se odnosg na gradevinsku liniju,

Shodrjo navedenom a uvidom idejno rjesenje, konstatuje se da su projektovani
objekti usaglaseni sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa
osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Urbanisticko-tehnickim, u pogledu smjemica za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambifentalna svojstva podrudja, propisanc je sljedece: UP25: Objekte
projektovati grema propisima za izgradnju stambenih odnosno posiovnih objekata i
posebnih zahtieva ako nisu u suprotnosti sa pozitivnim vazedim propisima. Spratnost
objekata datd je na grafitkim prilozima kao graniéna spratnost, do koje se objekat moze
graditi. Kod $vih objekata dosljedno sprovesti fizicku zastitu od vjetra i prekomjernog
osuntanja i byke U tu svrhu se projektantu daje sloboda ad van ravni fasade moze koristiti
| aku dvostryku fasatu (staklo, zaluzine, brisoleje, nadstrednice...) koja ne utie na
povecanje bryto povrsine objekta pod uslovom da ne izlazi iz okvira urbanisticke parcele
Od projektandta se ofekuje da u materijalizaciji ojekta u optimalnim okvirima koristi trajne
materijale u skladu sa aktuelnom tehni¢ko-tehncloskom praksom i oblikovnim standardima.
U pogledu materijalizacije objekta ocekuje se primjena racionalnih konstruktivnih sistema,
kao i upSpotrgba trajnih | u savremenoj praksi adekvatnih materijala prilagodenih znaéaju
lokacije i okriZenju u kom se gradi. Kada je u pitanju likovni izraz, prostornu pojavnost
kompleksa determinisu medusobni odnosi elemenata konstitucijle uspostavijenih na
modularnoj matrici — raster principu organizacije kompozicije, okmbinovano sa vige pravila
uredenosti ka¢ $to su: simetrija, aksijalnost, ritam, centralnost, gradacija, kontrast. . Ovako
postavljeni pfincipi organizacije prostora otvaraju nesmetane moguénosti u daljem
usavrsavanju § nijansiranju korelacija oblika u prostoru i njihovim rasporedom ostvarenin
oblika spoljnjg¢g arhitektonskog prostora. UP29: U pogledu materijalizacije oéekuje se
primjena racignalni konstruktivnih sistema, kao i upotreba trajnih | u savremenoj praksi
adekvatnihmalerijala prilagodenih zna¢aju lokacije i okruZenju u kom se gradi.

Uvidom u idejno rjesenje, konstatuje se da je kompleks zasnovan na ideji “Zivjeti
medu biljkama®, Kako je i navedeno u tehnickom opisu, koncept novoprojektovanog
stambenog objekta reintrepretira postojece arhitektonske vrijednosti;

* tripartitya vertikalna podjela: javni trjem u prizemlju, glavni kubus i zavr$na “kruna’
na krovl,

* naglasgni dubok gradski trijlem (peristil) u objektima stanovanja,

o fluidnost u prizemlju koja podstice Setnju u razli¢itim pravcima:

* krovna lerasa kao vidikovac za urbane observacije ogradene otvorenim ramovima,
da bi ndglasili elegantnu visinu objekta:




* paZjiv odnos do mekih ivica nijanse izmedu javnih i privatnih prostora, poviagenjem
ulaza u stambene jedinice, poredane tako da prate liniju centralnog koridora,

Projekat predstavija svje2u arhitektonsku intervenciju koja izraZzava sadasnjost i vizualizira
Zelju za Zelenom buduénodéu. Novi objekat nije koncipiran na povr&nim imitacijama
postojecih|formi i materijala ili na nekrititkom preslikavanju realnosti. Naprotiv, bjelina,
lakoca i zastakljena materijalizacija nove zgrade je sviesno suprostavijanje tezini kamena i
betona iz drugog vremena. koji preoviaduju u okolini. “Prazni* dio projektnog zadatka
(unutradnji| trg i podzemna garaza) refiektiraju principe Jednostavnosti, strogosti i Cistog
izraza i bjgline, naglasavajuci zeleni karakter koncepta svojom ti&inom / neizgradenosdu,
Prostorno ¢blikovanje objekata je ogledalo projektnog zadatka, urbanistickih uslova Zelje
tojece lokalne vrijednosti integriraju novoprojektovani stambeni objekti, |
novoprojektovani javni prostoru izmedu objekata, te novoprojektovana ‘“skrivena"
infrastruktura. Fasadno oblikovanje je njesenc oko narativa izduZenog stana kao ziyi
organizam sa licnim ciklusima. Narativ fasade izduZenog stana je obogacen sa posebnim
elementimd budenja | uspavljivanja doma: Zastora-zavjesa, Rije¢ je o zavjesama (tekstilna
sjenka, pr. Serge Ferrari precontraint) koje kontroli$u privatnost i prodor sunca, | djelotvomi
SU protiv gregrijavanja. Jos vige, Posjeduju izdrZljivost i trajnost. Stanovnici ih mogu
kontrolisati |sa daljinskim Upravijanjem, zavisno od potrebe i Zeliene temperature. Ovaj
pristup oméguéuje prirodnu ventilaciju fasade: ljeti hladi, a zimi grije. U domovima su
Postavijene| i unutrasnje zaviese kao dodatna kontrola privatnosti i svietiosti. Veli¢ina
staklene p i j J

materijal, prisutan u savremenoj gradevinskoj tradiciji u Crnoj Gori. Na fasadnim zidovima
stambenog objekta dominiraju staklene povréine (fiksne i klizne), koje su predvidene kao
troslojno termopan staklo, sa aluminijumskim profilima odgovarajuceg izgleda | kvaliteta.
Projektom je predvidena betonska konstrukcija od stubova | greda (vidijiva na fasadi) |
izvedena sajodgovarajucom metodom oplate, sa aditivima i bijelom bojom u betony, koji bi
pretstavijao |zavrnu obraduy materijala na fasadi. Koncept pejzaznog uredenja oko
stambenog ¢bjekta razraden je kao dio projektovanja parcele UP25, odnosno kao krovni
dio trga, livadskih ostrva i podzemne garaZe. Cjelokupna parterna povréina je u jednom
nivou. Parter sjeverno od stambenog bloka je ureden sa drvoredom i parkingom za bicikle
Parter juZno ‘td stambenog bloka i izmedu dva postojeca bloka rije$en je kao trg, koji prema
jugu se razliva u meandriénim putevima, formiranih od zelenih, livadskih ostrva.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje materijalizaciju.

Uprave za nekretnine utvrdeno je da je kat.parcela br, 1357 KO Podgorica | u svojini J.U.

Uvido{ u List nepokretnosti br.4505 KO Podgorica | prepis. na zvaniénom sajtu
Univerzitet Ctne Gore, u obimu prava 1/1,

Uvidorn u List nepokretnosti br.974 KO Podgorica | prepis, na zvaniénom sajtu
Uprave za nekretnine utvrdeno je da je kat.parcela br.1372/8 KO Podgorica | u svojini Cre
Gore, u obimu prava 1/1, pravo upravijanja ima J.U. Univerzitet Crne Gore, dok pravo
raspolaganja Ima Vlada Crne Gore




Uvidom u List nepokretnosti br.974 KO Podgorica | prepis, na zvaniénom sajtu
Uprave za nekretnine utvrdeno je da je kat parcela br.1356/1 KO Podgorica I u svojini Crne
Gore, u gbimu prava 1/1, pravo upravljanja ima J.U. Univerzitet Crne Gore, dok pravo
raspolaganja ima Viada Crne Gore.

UVidom u List nepokretnosti br.974 KO Podgorica | prepis, na zvaniénom sajtu
Uprave za nekretnine utvrdeno je da je kat parcela br.1355 KO Podgorica | u svojini Crne
Gore, u obimu prava 11, pravo upravijanja ima J.U. Univerzitet Crne Gore, dok pravo
raspeolagahja ima Viada Crne Gore.

izlozenog pravnog i €injenicénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nadao da su se
| za davanje saglasnosti JU Univerzitetu Cme Gore, Podgorica, na idejno
hitektonskog projekta, projektovanog od strane JU Univerzitet Crme Gore,
ovjereno elektronskim potpisom dana 22.11.2024.godine u 13:41:44 + 01'00"
za izgradnju stambenc-poslovnog objekta sa dvoetaznom podzemnom garazom i krovnim
zelenilom, na urbanstickim parcelama: UP25 koju &ine djelovi kat.parc. br.
1357 | 1372/8 KO Podgorica |, i UP29 koju &ine djelovi kat. parc. br, 1357, 137218, 1355 |
1356/1 KO Podgorica 1), u zahvatu DUP-a Univerzitetski centar”, Glavni grad Podgorica, u
pogledu oblikovnosti | materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickih parametara
(bruto razuijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

resenje

Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivu pvog riesenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE




