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Dostavljaju se Urbanisticko — tehniéki uslovi broj 08-8064/6 od 12.12.2022. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata na urbanistickoj parceli UP2, u
zahvatu Detalinog urbanistickog plana ,lzmjene i dopune Donji Radovi¢i Centar*
(,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi*, br. 093/20), u Tivtu.
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE Crna Gora
SISTEME - _
1. Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehniékih uslova 4z - | prostornog planiranja i
Broj: 08-8064/6 urbanizma
| Podgorica, 12.12.2022. godine
| Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu g&lana 74.
9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni jist Crne Gore®, br.
' 84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva Lustica
Development a.d. Tivat, izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
] za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata na urbanistickoj parceli UP2, u zahvatu Detaljnog
4, urbanistickog plana.,lzmjene i dopune Donji Radoviéi Centar® (»Sluzbeni list Crne:
Gore — opstinski propisi®, br. 093/20), u Tivtu.
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: LA DEVELOPMENT — AD
_ . TIVAT
6. POSTOJECE STANJE
-Shodno grafickom prilogu 07 Analiza postojeceg stanja, na predmetnoj lokaciji su
evidentirani postojeci objekfi koji se koriste kao administrativni i skladigni prostor
kompanije LD. Ovi objekti su predvideni za uklanjanje,
Za ruSenje postojecih objekata potrebno je da se v'las_nik zahtjevom obrati
nadleZznom inspekcijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,044/18, 63/1 8,
11719, 82/20, 86/22).
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafitkom prilogu br. 08. ,Plan namjene povrsina“, urbanisti¢ka parcela
2 se nalazi na povr§inama za Skolstvo (SS).

Povigine za kolstvo i socijalnu zastity

Skolstvo i socijalna zastita - Povriine za 3kolstvo i socijainu zastitu su povrSine
namjenjene obrazovanju, nauci i socijalnoj zastiti. U zahvatu ID DUP-a je planirana
izgradnja srednje gkole ili druge obrazovne instituciie u skladu sa odlukom |
dogovorom sa nadieZnim Instituciiama iz oblasti obrazovanja. Oblik Qrganizovanija




skolske ustanove | definisanje broja udenika ée biti predmet narednih faza projekine
dokumentacije. _

PredloZeni kapacitet je 180 udenika shodno procjenama opstine Tivat, stvarni broj
¢e sedefinisati shodno gore navedenom .

Na povrsini za kolstvo mogu se graditii :

- djediji vrtié:

--sportski tereni;

- objekti | mreZe infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila;

7.2, Pravila parcelacije.
Urbanisti¢ka parcela UP2, sastoji se od katastarske parcele 1043/6 KO Radoviéi
i dijela katastarske parcele br. 1043/1 KO Radovi¢i u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,lzmjene i dopune Donji Radovici Centar* {Sluzbeni list Crne
Gore — opétinski propisi®, br. 093/20), u Opétini Tivat.
Odredene su granice urbanisti¢kih parcela, Cije su prelomne tatke geodetski
definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije. | ' _
Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade; razmjeri i bliZoj sadr3ini tehniéke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadri elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za uredenje prostora

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemije, definisana graficki i
numericki, koja predstavija granicu do koje je mogude graditi objekat.

Gradevinska linija prema javrioj povisini i na urbanisti¢kim parcelama sa novim
objektima je definisana tadakama sa koordinatama, i prikazana u grafickom prilogu
Plan regulacije i nivelacije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
finiju, '

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, odnosno
maksimalno dozvolienom visinom objekia na svim urbanistickim parcelama.

Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, &i je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijjom ispod
zemljei ne moZe biti veéi od urbanistitke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota
konaéno uredjenog | nivelisanog terena.oko objekta.

Objekat moZe imati jednu ili vise podrumskih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konaéno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni -gabariti definisani
gradjevinskom linijom. Suteren moZe biti na ravriom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravhom terenu vertikalni gabarit ne mo2e nadvisiti kotu terena vide
od Tm konaéno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta.

-Buteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen U teren, s tim s$to se kota

poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena il odstupa od kote

terena maksimalno 1.0m.




Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, t. prva etaZa iznad siiterena. Za stambene objekte kota poda prizemija je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaZa izmeduy prizemlja i potkrovija/ krova.

Potkrovije ili zavrna eta?a se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovija ne smije biti veéa od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija
potkrovija i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuCivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad
m'edjuspratne'.konstrukc_ije poslednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svjetlo
i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora
tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obradun BGP sa 100% i kao takav
mora bitf prepoznat u planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcely.

Smjernice za implementaciju definisane spratnosti

U tabeli sa urbariistigkim pokazateljima za svaku urbanisticku parcelu.je odredjen
maksimalni broj nadzemnih etaa. Etase mogu- biti suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlie. Dozvoljava se | manji broj etaza. )

- Ukolike je u tabeli sa urbanistidkim pokazateljima navedena spratnost 1 etaZa, ona
moZe, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S ili P;

- Ukoliko je u tabeli sa urbanistidkim pokazateljima navedena spratnost 2'etaZe, ona
moZe, u zavisnosti od korifiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;

- Ukoliko je utabeli sa urbanistigkim pokazateljima navedena spratnost 3 etaZe, ona
moze, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1 ili P+1+Pk.

Maksimaino dozvoljena visina objekta mjeri se od najniZe kote okolnog konaéno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca
ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaZe i tehnigke prostorije do 3.5m

- za stambene etaZe do 4.0 m

- Za poslovne etaZe do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih | dostavhih vozila, visina

prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Spratne visine mogu biti veée od visina odredenih stavom 1 ovog ¢lana ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina
objekta ne moze biti veca od najveée dozvoliene visinepropisane u metrima i
definisane planom i urbanistiéko - tehnitkim uslovima.

Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata
Op3ti uslovi za tzgradnju

* Gabarite objekata projektovati u skiadu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terana,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine:




* U okviru maksimalne bruto gradevinske povr$ine planiranih objekata uracunati
ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora; koji je planiran u svim
etaZama objekta (podrum ~suteren-prizemlje-sprat);

- Ostavlja se moguénost planiranja podrumske etaze,

» Objekti mogu imati jednu ili vise podrumskih etaza:

= Povr§ina podruma ne moze prelaziti 80% povrSine urbanisticke parcele,;

* PoviSina garaZza i tehni¢kih prostorija se ne uradunava u ukupan BGP na
urbanistickim parcelama ;

= lzgradnji objekata mora da prethodi detaljino geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnitku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detalinih geodetskih snimaka
terena, geolodkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezulfata o geomehanidkim
ispitivanjma tla; _

* Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomidnosti i
funkciohalnosti objekata; _

« Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti- terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za fo pojavi potreba;

- Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije-definisane
ovim Planom, potrebno je izyrsiti razti§¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje
odvodnih kanala'i komunalno opremanje zemljista: _

~ Kote saobracajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz
izradu tehnitke dokumentacije saobraéajnica moguce su manje korekcije kota iz
Piana, uz usiov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom
samoodvodnjavanja. Ukoliko je neophodno veée odstupanje, potrebno je predstaviti
tehnicko rjeSenje koje ée predstaviti prvenstveno sigurnosne mjere i parametre;

= Visinu potpornih Zidova pianirati do 2m. U slugaju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, preporuuje se da se isti izvede u-terasama, s horizontalnom
udaljenoséu zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. [zuzetno, kada to uslovi
terena zahtijevaju, moguce je projektovati i veéu visinu potpomih zidova.;

= Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garaZni prostor i parking povrine s&
mogu planirati integralno za viSe urbanistikih parcela.

= Ukoliko to ustovi nagiba terena na lokaciji zahtijevaju, pri obragunu urbanistickin
parametara, dozvoljeno je povecanje povrsine pod objektomn za 25% povrsine
definisane u tabeli planiranih kapaciteta, uz obaveznu kaskadnu izgradnju; pri éemu
se ukupna zadata bruto gradjevinska povréina na UP.ne mijenja;

* U poglaviju PejzaZno uredenje su definisani minimalni procenti ozelenjenosti
urbanisti¢kih parcela po pojedinim namjenama . Za urbanistiCke parcele ha koima |
Je planirana podzemna garaZa, minimalni procenat ozelenjenosti prirodnim
zelenilom iznosi 20%, dok ostali dio potrebne zelene povrsine treba nadomjestiti u
okviru uredenja urbanisticke parcele ili planiranjem intenzivnih zelenih krovova, za
koje se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i viSe) za sadnju drveéa

Konstrukcija novih objekta Konstrukeiju novih objekata -obiikovati na savremen
nacin bez mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i
jasnom seizmidkom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju
posvetiti mjerama antikorozivne zastite.




Pravila za SS — povrsine za Skolstvo

- Objekte na urbanistickoj parceli projekiovati kao skladnu cjelinu;;
- Namjena i veli¢ina poslovnih prostora ée se odrediti prema zahtjevu investitora
objekta;
- Indexi zauzetosti i izgradjenosti urbanisticke parcele su:
max 1z/0,25/
max li /0,5/.
- Predvidena maksimaina spratnost objekata je 2 nadzemne etaze;
- Kota prizemlja ne mozZe biti niza od kote konaéng uredenog i nivelisnog terena oko

objekta, a najvise najvise.0,2 m iznad nulte kote;

- U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se moguénost planiranja
podruma;

- Projekinu dokumentaciju za izgradnju raditi u skladu sa vaZeéim propisima za
projektovanje skolskih objekata; =~

--U 8koli obezbijediti prostorije za nastavu; salu za fizitko obrazovanje, prostorije za
opste potrebe, prostorije za upravu | sekretarijat, ekonomske prostorije;

- Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehnickim normativima ) a ostalo
u podzemnoj ili nadzemnoj garazi u objekiu;

- Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postojeceg-zatetenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj moguéoj mjeri oéuvao i
revitalizovao prirodni biodiverzitet.

- Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine se
mogu planirati integralno za vi$e urbanistiékih parcela.

Prilikom projektovanja tehnicke dokumentaciie postovati-

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnic¢ke dokumentacije za gradenje objekta (Sl.
list CG, br. 044/18);

*Pravilnik o naginu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“Sl. List CG”, br. 060/18);

[PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA. KAD
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti
inZenjersko geoloskih i seizmigkih uslova tla, sva rieSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-
geoloskih istraZivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena.Neophodno je
sprovesti nakanadna geotehnitka istraZivanja u pogledu hidrolokih svojstava tla,
kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata,
postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukiure. Zbog visokog
stepena seizmitke opasnosti sve proracune seizmiéke stabilnosti izgadnje zasnivati
na posebno izradjenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg
interesa sradunati sa vedim stepenom opséte seizmiénosti kompleksa.




U cilju zastite od pozara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaliencscu kelovoza od
objekta. Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu i ‘manevtisanju
vatrogasnih vozila. Planskim rieSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju
pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u sluéaju pozara. U okviru rieSenja
hidrotehnitkog sistema obezbijedena je voda za gasenje poZara. U cilju
obezbjedjenja mjera zastite od poZara, prilikom izrade investiciono-tehnitke
dokumentacije za turisti¢ke objekte, potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku
dojavu poZara, uredjaje za gadenje pozara i spreCavanje njegovog Sirenja. Za ove
objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako
se radi o0 objektima u kojima se definidu zone opsanosti od poZara i eksplozija),
planove zastite i spasavanja prema izradjenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajucéa misljenja isaglasnosti u skladu sa
vazetom regulatoivom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih
materija, obavezno je pribaviti mislienje na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi
objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovania objekata, a primjenom svih Pravilnika Koji vaZe za ovu oblast,
obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od pozara.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu
sa.Zakonom o zastiti i spasavanju (»Slugbeni list CGe, br:13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 1 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda |
{»SluZbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o Zapaljivim tednostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i48/15).

Shodno &ianu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgrad nju,
rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |

objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duZan je da

predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Shodno &lanu 7 zakona o zastiti na radu (,SluZbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,

73/10, 40/11), pri izradi tehnigke dokumentacije predvidieti propisane mjere zastite
na radu u skladu-sa tehnolokim projektnim zadatkom:.

ProraCune raditi na IX stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere . zadtite Zivotne sredine imaju za cilf da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru
planskog podrugja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciljem spreéavanja
ugrozZavanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u opstini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zZaétite uticade
na njegovo oéuvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sreding

$to. ¢e se odraziti i na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrugju Plana i

Sire zone.

Tehnickom dokumentacijorn predvidjeti uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (-Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-3435/2 od 28.11.2022.

godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

- Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rjesenja:

- Zadovaljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na siobodnom tiu);

- Na urbanisti¢kim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza,
vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se
mora obezbijediti doveljna dubina supstrata (1m i vise) za sadnju visokog drveca i
to u nivou kote terena ;.

- U toku izrade projekine dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,

taksacija i valorizacija postojeteg zelenila (kako autohtonog, tako egzota i
tradicionalno kultivisanog) u cilju maksimalnog oSuvanja i uklapanja postojeceg

vitalnog i funkcionalnog. zelenila u nova urbanistizka rjesenja;

- Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnitkoj dokumentaciji u
okviru uredenja terena:

- Predvidjeti zadtitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda;

-~ Na mijestima gdje nije moguée uklapanje i zadrZavanje kvalitetnog zeélenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje);

- U sluéajevima gdje kvalitetno vrijedno zelenilo nije mogude presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postojeéem zelenilu vrijednom zelenilu;

- Tokem gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

- Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od 30-
50 cm;

- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrstei egzote otporne

na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane, u Kontejnerima;

- Izbjegavati invazivne biljine vrste
- Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. vising sadnica 2,50-3,00 m




- min. obim stabla na 1 m visine od 12-14 cm

- Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobraéajnica i parking prostora;

- OCuvati prirodnu konfiguraciju terena sa terasiranim povrsinama;

- Podzide raditi od kamena u skladu sa tradicionainim naginom obrade.

Zelenilo objekata prosvete {(ZOP)

Osnovne funkcije-ovog tipa zelenila su regulaciona, sanitarnc-higijenska i izgradnja
uslova.za bezbjedan boravak udenika | igru djece. Oblikovanje zelenih i slobodnih
povrdina mora biti u funkciji osnovne namjene prostora: predskoiska ustanova /
srednja $koia.

VeliCina Skolskog dvori§ta van centra grada treba da bude 25-35 m2 po uéeniku,
uzevsj u obzir samo jednu smjentt.

U vriiéima za djecu predSkolskog uzrasta treba predvidjeti najmanje 15 m2
otvorenog prostora po jednom djetetu,

Kompozicionim re$enjem slobdnih i zelenih povréina jasno razgranigiti prostore za
boravak na otvorenom korisnika nizih i vigih starosnih grupa.

Uslovi za uredenje;

£ min. 40% povréine urbanisti¢ke parcele treba da Je pod zelenilom

.1 ozelenjavanje vrsiti u pejzaZnom stilu, koristiti vrste razli¢itog kolorita i fenologkih
karakteristika _ _
¢ voditi raduna o0 vizurama, osuncanosti; odnosu svijetlosti i sijenke i potrebi
stvaranja zasjene _

Ii .obodom parcela planirati guéée zasade Zbunja i visokog drvede kao sanitarno-
higijensku i vizuelnu barijeru od spoljnih uticaja

C: formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

£2 ne smiju se Koristiti otrovne vrste, vrste koje izazivaju polensku alergiju i biljke sa
trnovima '

£ koristiti vrste koje luge fitoncide i poboljsavaju biolosku vrijednost vazduha

L izgradnja platoa za odmor i zabavu uéenika i igru diece sa potfebnom zasjenom
[1 koristiti meke zastore od najkvalitetnijih materijala

Li oprema zaigru treba da omoguéi kreativnost j smanji mogucnost povrijedivanja
O prostore namjenjene djeci do 7 godina obraditi elastiénim zastorima i opremiti
atestiranim rekvizitima, koji moraju biti atraktivni i laki za odrzavanje

Lt predvidjeti fontanu, ¢esme, skulpture i funkcionalan mobilijar savremenog dizajna
u skladu sa namjenom objekta i ambijentalnim karakteristikama

Li ostale smjernice u skladu sa Opstim usiovima.

11.

USLOVI1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvedenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadieznu instituciju, kako bi se preduzele sve
necphodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovijava osiguranjem
arheolo$kog nadzora nad radovima iskopavanja.




12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumenitacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretliivosti u skladu sa clanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZimi uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetomn (S, list CG*
broj.48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica-za hendikepirana lica, obezbijediti pristup
koji mogu koristiti lica s ograni¢enom moguéno$éu kretanja. '
U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati odgovarajuée rampe s
maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnieki uslovi ne dozvoljavaju planirati
pristup na drugi nacin. _
Nivelacije svih pesadkih staza i'prolaza raditi takode u skladu s vaZedim propisima
o kretanju invalidnih lica.

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
!

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

' SAOBRACAJA
/

' 15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI NMOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
~ REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama .(,Sluzbeni list’
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore*, br. 73110, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/1 8).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Planom je predvidena mogucénost fazne izgradnje, ). izgradnje kapaciteta na dijelu’
urbanistitke parcele. ' '

17. USLOVI ZA PRIKILJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati -sliedece: preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljutke potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta




*Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor | ugradnju ogranicavaca strujnog opteredenja
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 kv

$C - Skolski centri |

Usvojena je prosjedna: vrijednost specifitnog optereéenja za ovakvu kategoriju
objekata namijenjenog za Skoistvo, socijalnu zaStitu i kulturu (uz kori$éenje
energetski efikasnih materijala u izgradniji, te kori§¢enjem centralnih sistema za
grijanje na &vrsta ili tena goriva-pelet, drvna gradja, TNG ili mazut, te koris¢enjem

sunfeve energije za dogrijavanje tople vode) , iznosi : pvSC = 25 W/m2, pri éemu

je ratunato sa procijenjenom bruto povrSinom od 6 851 m2: PvSSK = § x pv8SK =

6.851'mM2 x 25 W/m2 = 171,275 Kw

Prema grafitkom prilogu 13. ,Plan elektroenergetske i TK infrastrukture® | prema
uslovima nadleZnog organa.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prifogu 15. ,Plan hidrotehnicke infrastrukture” i prema uslovima
nadleznog organa. o
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. Tivat, broj 1888/1 od 28.11,2022. godine.

17.4.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

| Prema grafickom priloqu 12. ,Plan saobracaja” i prema uslovima nadleZnog organa.
p . .

Akt Sekretarijata za privredu — Odjeljenje. za stambeno-komunaine poslove i
saobracaj, Opstina Tivat, broj 10-341/22-401/1 od 01 -12.2022. godine.

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izfade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke:
¢ Zakon o élektronskim komunikacijama ( "Sl list CG”, br.40/13)

» Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih-objekata (“Sllist CG”, br.33/14)

e Pravinik o tehnickim i drugim  uslovima za prikljuéenje,
izgradnju i Kkori§éenje elektronske komuni_kac_ione- mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

» Pravilnik o uslovima za pianiranje, izgradnju, odrZavanje | kori$cenje
pojedinih  vrsta  elekironskih komunikacionih mreZa, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme { “Si list CG”, br.59/15 |
39/16)

® Pravilnik o zajednitkom kori§éenju elektronske kom unikacione infrastructure
I povezane opreme ( “St list:CG", br.52/ 14)

Agencija za telekomunikacije i po‘éta‘nsku diglatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja jzrada
tehni¢ke dokumentacije hitp:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http.//ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
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adresu web portala h’ttp://.e‘kinf'rastruktura-.ekin.me/ekibllogin.isp- preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatriost mogu.

da zatraZe otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi

podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE ~GEODETSKIH, GEOLOSKIH _ (GEGTEANIGKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIN

18 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
'RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o gecloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42194, 26/07 i “Sllist CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izviSenih geoloskih istrazivania.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
!

29, | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

i PARAMETRE:

Oznaka urbanistiéke parcele UpP2
Povrina-urbanistiéke parcele 6851 m2
Maksimalna povréina pod v ry
objektima 1713 m2
indeks zauzetosti 0,50
Maksimalna bruto gradevinska e oy
povrsina objekata (max BGP) 3425 m2
Indeks izgradenosti 0,25
Maksimalna spratnost 3 etaze

Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljededih normativa:
* stanovanje: minimum 12 PM na 1000m2 E minimum 1 PM./ stanu

* turizam (hoteli): 10 PM na 1000m2

* ugostitelistvo: 1 PM na 10 stolica

* trgovina: 40 PM na 1000 m2 BRGP

* poslovanje i administracija: 30 PM na 1000m2 BRGP

* Skole: 1PM na svaku uéionicu

* sport: 25PM/100 posjetilaca _

* dom zdravlja, ambulanta, apoteka: 30PM na 1000 m2 BRGP

Planom dato resenje saobracaja unutar urbanistickih parcela nije obavezujuée-i

predstavlja samo mogude reégenje.
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Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Materijalizacija:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeCem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama | materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzaZzom i sa slikom naseija. Arhitektonske
volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada. Enterijeri posiovnih prostora moraju biti u. odgovarajuéem
‘odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi freba da su u skladu sa susjednim
izlozima i arhitekturom konkretnog objekta. Visine objekata su date na grafickim
prilozima kao spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan odnos korisnika,
narodito kod novopianirane gradnje, vodedi raduna o susjednim objektima i opstoj
slici naselja i grada. Krovovi mogu biti kosi, preporuéeni nagib je 22°, a mogude je
raditi i ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Nove zgrade | zgrade predvidiene za rekonstrukeiju, u skladu sa vrstom i
namjenom, se moraju projektovati, graditi ili renovirati na nadin kojim se
obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi s¢ realizovala energetski odrZiva gradnja, po moguénosti treba:

- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom
prema jugu;

- postovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;

- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz
koje se apsorbuje direkina sunéeva svjetlost zimi:

- kod rekonstrukcije postojeéih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiiti najboljom
toplotnom izolacijom podova, zidova i Krova;

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravijanje potroénjom energije glavnih
potrosaca s jednog centralnog mjesta);

- koristiti obnovljive jzvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra,
geotermalnu energiju. '

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu
primjeny energije direktnog sundevog zragenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama Koristi na tri nacina-

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske sunéane ¢elile za proizvodnju elektricne energije.

Ostale opcije smanjenja gubitaka eketrigne energije u samim objektima su:

- uvedjenje savremene rasvjete — $tedne sijalice;

- ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluze i
kao rashladne masine u lietnjim mjesecima:

- kori$éenje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;

- koridéenje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;

- korigéenje autohtonih biljnih vista za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi
se smanijile potrebe za navodnjavanjem:

- ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka:

12




- promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podruéju zahvata DUP-a.

Preporuka Plana je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou urbanisti¢ke
parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21. - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
29 OBRABIVAC URBANISTICKO - Olja Femi¢ o
‘ TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié¢ %yt o uaww
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femié
M.P. == Potpis ovlaséenog sluzbenog lica
_ /
24. PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Dokaz o uplati nakanade za utu-a

- Akt Agencije za =zastitu Zivotne
sredine, broj 03-D-3435/2 od
28.11.2022. godine;

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.
Tivat, broj 1888/1 od 28.11.2022.
godine;

- Akt Sekretarijata za priviedu -
Odjelienje za stambeno-komunalne
poslove i saobracaj, Opstina Tivat,
broj 10-341/22-401/1 od 01.12.2022.
godine.
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Crna Gora _ : : Adresa: v proleterske brigade broj 19
Agencija za zaititu Zivotne sredine . 81000 Podgorica, Crna Gora
tei: +382 20.446 500

www._epa.drg.me

SEKTOR ZA 1ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST]

Broj. 03-D-3435/7 Podgorica, 28.11.2022 godine

MINISTARSTVO EKOLOGJE, PROSTORNOG PLANIRANJA 1 URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tefmitkih Nisfovas

VEZA: ¢3-40-3253x1 od 26.10.2022 godine

: :
PREDMET: Odgovor ria Zahtjev za miSlienje o potrepbi -pr_ocjeifje

Postovani,

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na ivotnu stedinu (,Sluzbeni list Republike -
Crne Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 3711 8), utvrden je spisak projekata
za koje je-obavezna procjena uticaja na Zivotnu srediny | projekata za koje se moze zahtijevati
prociena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da e u Listi 2 navedene Uredbe predvideno da.'se za
~Trgovatke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hotelj, vjerski
objekti, objekti za obrazovan‘;e,- nauku, zdravstvo, kulturu i socijialriu zastitu, pozerisne, bioskopske,

iziozbene dvorane i drugj)", JPovedinski i podzemni parking sa 200 ili vige mjesta. za parkiranje:
vozila® tedni broj 12. infrastrukturni projekti, tatka (b), ,Namjenski parkovi (zabavni, sportski,
rekreativii, tereni za golf i dr.) sa prateéim objektima* redni broj. 14. Turizam i rekréacija, tatka (e),
sprovodi postupak ‘procjena uticaja na Zivotny sredinu kod nadieznog: organa za poslove zastite
Zivotne sredine.

Uvidom u dostavijeny dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su taéno sadrzaji planirani na
predrnetnoj lokaciji,

Podsjecamo vas da, ukeliko Je planirano nesto od navedenog, onda je nepohodho da se nosilac.
projekta obaveze da, shodno Zakonu o procieni uticaja.na Zvoinu sredinu (,Sluzben;j fist Crne Gore”,.
br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredingy kod crgana nadleZnog za zastity
Zivotne sredine. ' '
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MINIS TARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLA NIRANIA I URBANIZM 4
DIREKTORAT ZAPLANIRANJIE [ UREDENJE PROSTORA

~_Naosnovu NACRT URBANISTICKO-TEHNICKTH USLOVA br.08-8064/2 od
15.11.2022 god. (dopis br. 1888 0d 17.1 1.2022 god.-prijem) za izgradoju objekta na
gpmwgSA'ﬂéﬁa‘@%@_Ealjsi{&j:—p'ar‘célﬁtf‘,r}‘.IOZIal 111043/6 KO Radoviéi »a na zahtjev ,, LUSTICA

YODOYBEYVELQPMENYEYK.D. Tivat izdaju se:

B 1428 b
Tivat 284 dtts TEHNICKI USLOVI
¥k,

1. Spoj na vodovedin mrezu ostvariti preko postojeée mreze Ludtica
Development®, _
2. Mjerenje viroska vode vr$iti preko vodomijera na rezervoaru., Ludtica®,gdje se _

Vst kontrola-utrogka vode za kompletan kompleks _ Lusti ca Development®,

3: Potrebno je postavjh’.centralni-vodomj'et U propisno izgradenoj ahti nd ivigl
parcele, kao i z4 svaki stambeni/poslovhj prostor postaviti poseban vodomjer
ili u.8ahti van objekta ilj zajedni¢kim prostorijama. (shodno Odluci o javriom
vodosnabdjevanju,Sluzbeni Kst CG,Opstinski propisi broj § od 2014 god.).

4. Postaviti poseban vodemyjer za hidrantsku mrezy ukoliko je predvidena.

Tivat,28.11.2022 god,

DOSTAVLIENO:
~Vasiovu
~Artiivi

&

OBRADIO:
Luk$i¢ Josko

F3
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CRNA GORA

Adresa: Trg Magriolija br. 1
Tivat, Crna Gora
tel: ¥382 {0j32 661 309,

Wiy, opstinativet. me
amai; Qrivregggrﬁapginatévat.me

)
| OPSTINA TIVAT )
| SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU

ODIELJENJE zA sThMB'ENO-KOMUNALNE
POSLOVE { SAOBRACA]

Broj: '10-34'1/_227401/1
Datum: 01.12:2022. godine

Na osnovu glang 17 Zakona.o Rutevima {“Stuzbenj list ca” br.:82/20), &lana 9.0dluke 0 opétinskim i
nekategorisanim putevima ("Sluzbeni fist G — opitinski propisi” br. 24/12, 15715 P28/16} i uvida u
DUP “Izmjene i dopune Donji Radoviéi Centar” (“SluZbeni list cG — opstinski Propisi®, br. 93/20)
Sekretarijat za privredy izdaje: '

SAOBRACAINO-TEHNIEKE USLOVE

‘Za fzradu t_ehniEke...dokumentacije Za projek_fov_anje saobraéajnog prikljuéka za izgradnju objekta ha
lokaciji urbanisti¢ke ‘parcele UP2, koju Zine kat.parc. br. 1043/1 i 104376 obje. KO Radovici, u
zahvaty DUP-a “Izmjene | dopune Donji Radoviéi Centar” {"Siuzbeni list Crne Gore — opétinski
Bropisi”, br. 93720}, Op3tina Tivat '

predvideny plariskim dokumentom;
Kolski prikljuéak obezbijeditj sg saobratajnice niZeg ranga;
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