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urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339
Broj: 08-332/23-7126/8 Podgorica, 17.01.2024. godine
NOVAKOVIC ZAGORKA
BAR
Canj br.5

Dostavljaju se urbanistiCko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-7126/8 od 17.01.2024. godine, za izradu
tehniCke dokumentacije za gradenje novog objekta hotela, u zoni B, Blok 7, na urbanistickim
parcelama UP22 i UP23, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Canj II*, (Sl.list Crne Gore —
opstinski propisi br.39/13), Opstina Bar.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1 Broj: 08-332/23-7126/8 ‘F’% ‘; § Eﬂiﬁsﬁ?‘gﬁvo prostornog planiranja
L - p . ‘x(:.%i,;:‘i lllatals L . - 3 )
Podgorica, 17.01.2024. godine ‘b[ﬁ:: it % urbanizma i drzavne imovine

S H
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu clana 74
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (" Sluzbeni list Crne Gore", br_
- 64/17, 44/18, 63718, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva NOVAKOVIC
ZAGORKE iz Bara, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3. - YRS
za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje novog objekta hotela, u zoni B, Blok 7, na urbanisti¢kim parcelama
4 UP22 i UP23, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Canj lI%, (SLlist Crne
' Gore — opstinski propisi br.39/13), Opétina Bar.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Novakovié Zagorka iz Bara
6. POSTOJECE STANJE
Plan | |
Prema grafitkom prilogu list br. 01a — Topografsko katastarska podloga sa
granicom zahvata, na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.
Prema grafikom prilogu list br. 05a ~ Postojede koriscenja prostora, katastarske
parcele br.1174, 1170 i 1189 KO Misjci su po nadinu kori§éenja prostora Sume, dok
je katastarska parcela br.1174 KO Misici stanovanje.
Prema kat.evidenciji Podruéne jedinice Bar évidentirano je sljedede:
U listu nepokretnosti 2566-prepis evidentirana Kat.parc.1170 kao njiva 2.klase
pov.1887m2 i kat.parc.1171 kao padnjak 2.klase pov.959m2;
U listu nepokretnosti 1429-izvod evidentirana je kat.parc.br.1174 kao pasnjak
2 klase pov.656, dvorite pov. 500m?2 | zgrada za odmor br.1 prizemilje i sprat pov.u
osnovi 56mz2; _
U listu nepo_k're‘tno_sti 1999-prepis evidentirana je kat.parc.1168 kao dvoriste
pov.111 m2 1 zgrada. br.1 kao zgrada za odmor prizemlje pov.38m2 sa teretom -~
zgrada nema dozvolu.
7. PLANIRANO STANJE _ _
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 06a - Plan namjene povr§ina, urbanisticke parcele
UP22 i UP23 nalaze se na povrsinama za turisti¢ka naselja (T2).




72,

Pravila parcelacije

Urbanisti¢a parcela UP22, blok 7 sastoji se od djelova katastarskih parcela . br
1171 i 1174 KO Misi¢i, dok se urbanistia parcela UP23, blok 7 sastoji od djelova
katastarskih parcela br. 1170 1169 KO Misiéi u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,,Canj Ii“, {SlL.list Crne Gore — opstinski propisi br.39/13), Opstina Bar.
Uslovi za parcelacu_u i preparcelaciju

U okviru zahvata Plana date su urbanisti¢ke parcele koje su geodetski definisane u
grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Kada urbanisticka. parcela, keja je odredena ovim planskim dokumentom, ima.

manja odstupanja od’ postojeée katastarske parcele (Ili parcela), kac i u drugim

opravdanim s]ucajewma kada je potrebno izvréiti uskladivanje urbanistitke parcele
sa katastarskom parcelom, organ nadléZan za poslove uredenja prostora moze
izvrsiti uskladivanje urbanistitke parcele sa katastarskim stanjem u. toku postupka
za izdavanje gradevinske dozvole.

Kod urbane komasacije kada se udruzwu dwje ili vide parcela na kojim ée se graditi

novi abjekat novoformirana parcela se moZe odrediti u skladu sa uslovima iz Plana
pod uslovom da povrsina iste ne moZe biti manja od 600m2 pod sljededim uslovima:
-da je za istu obezbijeden pristup sa javne sacbradajnice, i

-da je obezbijedena saglasnost svih viasnika zemljista na jedinstveno urbanistidko
arhitektonsko rje§enje za urbanistiéku parcelu.

Prifikom komasacije kada se udruZuju dvije ili vise urbanistipkih parcela, dio ili jedna
cijela urbanistitka parcela moZe se privesti namjeni parking prostora U funkciji
planiranog objekta. Takode, na zahtiev viasnika, urbanistitka parcela u
neposredrioj blizini piamranog objekta ili u okviru zone moZe se privesti namjeni
parking prostora iskljugivo u funkciji tog objekia i kao takva se ne moZe Koristiti u
druge svrhe,

Gradevinske linije su date u odnosu na regulamonu liniju s tim da prema unutragnjim
kolsko - pjedackim, pjesack!m i drugim javnim povréinama.udaljenost ne mozZe biti
manja od 3.m od ivice istih, osim u sluéaju kada se granici za zelenim povrSinama
gdje udaljenost moZe izrositi 1,5m.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizej sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Stuzbeni list Crne Gore. , 044/18), propisang je da tehnitka
dokumentacija sadri elaborat parceiacue po planskom dokument.

7.3,

Uslovi za regulaciju i nivelaciju
Instrumenti za definisanje ovog sistema su odredeni na sljiedec¢i nagin:

Regulaciona linija je definisana osovinom. saobradajnica, bije su koordinate
prikazane u grafickom prilogu Plan saobracaja Regulacina linija je granica,u smislu
koriéenja, izmedu javnih povréina i povisina za druge namjene,

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju a predstavija liniju do
koje je dozvoljeno graditi objekat ili liniju na kojoj se gradi objekat,sto je definisano
posebnim uslovima za svaki tip izgradnje.

Visinska regulacija definisana je oznalenom maksimalnom spratnodcl na svim

urbanistiCkim parcelama gdje se jedan nivo raduna u prosjeénoj vrijednosti od cca




3m za etaZe jznad prizémlia, odnosno 4m za etaZe u prizemiju ukoliko se u njemu
planira poslovni sadrZaj. Urbanistitko-tehnickim uslovima za svaku namjenu
odreden je maksimalan broj etaZa. Dozvoliava se i ranji broj.

EtaZze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkiovlje, a podzemne etaZe ne ulaze
u obra¢un visina.

Suteren je etaZa sa. visinom poda ispod visine ckolnog ferena na dijelu vanjskog
obimma i ukopan je.sa 50% svoga volumena u kona&no uredeni | zaravnati teren uz
procelje objekta,odnosno jednim svojim progeljem je iznad terena.Uredeni teren iza
objekia mora se u potpunosti naslanjati na objekat i.ne moze biti od objekta odvojen
‘potpornim zidom(skarpom).

Prizemlie je prva etaZa sa visinom poda jedriakom ili viom od okolnog uredenog:
terena . prva etaZa iznad suterena. Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlia i
potkrovlja/krova. Potkrovlje je zavr$na etaZa objekta ispod krova sa nazitkom na
fasadi (visina prema vaZedim propisima) Pri izraCunavaniu postignutih urbanistickin
parametara na urbanistickim parcelama u ovom Planu, sutereni i potkrovija se
uracunavaju u skladu sa posebnim propisima.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Opéti ustovi uredenja prostora

Da bi se omogudila izgradnja novih objekata i sanac;;afadaptacua/legaixzacua
postojecih i uredenje terena potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovim
Planom izvr$iti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista u
skladu s ovim uslovima. Prije |zgradnje novih objekata potrebno je na osnovu
geomehanigkih istraZnih radova izvr$iti odgovarajuée saniranje terena ako se za to
pojavi potreba. '

Gradevinska linija i udaljenost od susjeda

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele:je 4 metra, &ime
se obezbjeduje optimalan odnos. izmedu objekta u pogiedu insolacije | cbruSavanja
(izuzetno 3m ako se parcela granici sa gradskim zelenim neizgradenim
povr§inama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine.
objekta. Udaljenost se moZe smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze
sobne otvore. Izuzetno, objekat moZe biti postavijen na manjoj udaljenosti ili na
samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana
saglasnost.Erkeri, krovhe terase, natkrivene terase na terenu, balkoni i drugi
istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni minimalna
definisana odstojanja- od bo&nih | zadnjih ivica urbanistipke parcele. Treba
izbjegavati gradnju balkona duZinom cijele fasade. PovrSina pod podzemnim
etaZama moze bifi veca od povrs;ne prizemlja ali ne moZe biti veda zauzetost
parcele od 60% njene povrsing i mora biti u garanicama zone za gradnju. U slucaju
udruZivanja UP gradevinska linija prema ulici ili javnoj povrsini ostaje ista ali se GL
medusobna bride odnosno utvrduje se u odnosu na ostale susjede.

Konstrukcija objekta

Konstrukcqu novih objekata obiikovati na savremen napln bez mije$anja sistema
nodenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama | sa jasnom seizmitkom
koncepcijom. lzbor fundiranja novih -objekata pnlagod[tl zahtjewma sigurnosti;
ekonomitnosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama
antikorozivne zastite. uredenje parcele

Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje), kota prizemija

moZe biti-via od kote trotoara za najvise 0.2m. Svaka veca denivelacija, ali ne _V_ec':a




od 1.2m, saviadava se unutar objekta. Na urbanistitkoj parceli obavezneo zasaditi
drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na medusobnom razmaku cca 6 m i na
1m’ od regulacione linije. Drvored formirati zasadima vrste predloZene u odjeljku
teksta Prediog bilinih vrsta za ozelenjavanje sa sadnicom visine 3-5m i propisanog
obima stabla. Sastavni deo tehnitke dokumentacije je i projekat pejzazne
arhitekiure na pripadajucoj lokaciji. Nije dozvoljenc postavljanje Zi€anih, zidanih,
kamenih'i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se spriledavao slobodan prolaz
uz more'i bujice, te koji bi smanjili propusnu mo¢ bujica ifi na drugi nagin ugrozili
pomorsko i vodno dobro. Nadstre$nice, natkrivene terase na terenu, stepenista,
erkeri, balkoni, kao ni bilo koji drugl arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone
za g_radnju (zona omedena GL i distancom 3m prema javnoj komunikaciji i ‘3m
fizuzetno 1.5m/ prema susjedu)..

Teren oko gradevine, potpormne. zidove, terase i si. treba izvesti na nacin da se ne
naruava izgled naselja, te da se né promijeni prirodho otscanje vode na $tetu
susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina. Najveda visina potpornog zida
ne moze biti veéa od 2,0 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi petporni zid vecée
vising, tada je isti 'potr'ebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno3lu zidova
od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.Zid obloZiti prirodnim,autohtonim
kamenopmn; _

Organizovano sakupljanje i odvoZenje Gvrstog komunainog otpada iz prostora na
nacin da se posude za odlaganje komunalnog otpada smjestaju se u okviru parcele
u boksu ili ni§i ogradenoj zidom ili Zivom ogradom.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati :

-Pravilnik o. nadinu izrade i sadrzini tehnigke dokumentacije' za gradenje objekta
(,,Siuzbenl list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o naginu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60!18) _ § -

-Prawlmk o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
cbjekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

*Povr§ine za obradun indeksa se obrafunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi p[anskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima:
_urban_[stlcke regulacue I jedinstvenim grafickim simbolima ("SluZbeni list CG",
br.24/10 1 33/14) i Crnogorskim .standardom MEST EN 15221-6:Upravijanje
kapacitetima - Dio 6.

T2- HOTEL\VILA _

U okviru ove namjene izgradnja se moZe odvijati na slobodnim parcelama, na
parcelama koje se udruZuju uz prethodnu saglasnost svih vlasnika pojedinaénin
katastarskih parcela pri temu se. stvaraju mogucnosti za rudenje postojedih
objekata pri pemu vaze uslovi za izgradnju novih objeKata koji su isti kao za parcele
sa namjenom T2.

U slugaju rekonstrukeije bloka na parcelama sa namjenom T2 objekti mogu imati
namjenu hotel i turisticka vila.

Prema posebnom propisu objekat turistitke namjene - hotel je preteZno objekat za
pruZanje usluge smijestaja, po pravilu je sa minimalnim kapacitetom od 7
smjestajnih jedinica za noéenje-sa recepcijom i holom hotela, javnim restoranom t.
kuhinjom. Turisticki objekat- hotel sa kapacitetom 7do 25 soba Klasifikuju se kao
mali hoteli. Minimaini zahtjev, pored smjestajnog kapaclteta je-centralna recepcija
i hol te restoran sa kuhinjom. Usluge smjesiaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama.
koje mogu biti: sobe ili apartmani. Turisti¢ka vila je smjestajna samostalna turisticka
jedinica ,po pravilu viseg standarda ,a sa ugostiteljsko turistiékom namjenom.

Prije izdavanja urbanisitipko tehnickih uslova za parcele sa ovam namjenom, treba
uraditi projekat rekonstrukeije radi saniranja estetskih, konstruktivnih i funkcionalnih




nedostataka ili radi eventualnog uUklanjanja postojecih neplanski izgradenih
objekata..

Preporuka Plana je da minimum intervencija pedrazumijeva (usagladavanje boja:
objekata, intervenciju na spoljasnjtm detaljima tipa: ograde, zastori, kapije,
stepenista; oluéne vertikale isl.) do znadajnijin mtervencua u cilju obezbjeyivanja
statipke stabilnosti, parking’ mjesta stobodnih povrdina,vizura i neophodnog
ukfapanja u Planom zadate indekse i druge parametre.
Pored opétih uslova u anailtipklm tablicama su dati parametri za svaku pojedinagnu’
‘parceiu kao i za svaki postojeci objekat na toj parceli, _
Postovanje gradevinskih finija /GL/ je obavezno u slutaju dogradnje novih objekata
a u siucaju Odrzavan}a objekia u postojetim gabaritima toleride se neslaganje sa
zadatom GL, osim u sludaju kada objekat zalazi u javnu povr§inu /uliéni prostor
npr./.
‘Dozvoijava se fazna izgradnja koju treba definisati idejnim rjeSenjem na nadin da
faza predstavlja funkcionalnu, estetsku itehnologku cjelinu.

U siugaju da se p__ristup'i r_ekons‘trukciji bloka neophodno je preuzeti sledece korake:
- izvr8iti detaljno snimanje stanja objekata u bloku kako bi se prikupili podaci o

statickof stabilnosti, energetskoj efikasnosti, estetskim karakteristikama objekta isl.

- uraditi Jed:nstveno idejno rieSenje rekonstrukeije bloka u skladu sa uslovima iz

ovog Plana uz posebnu brigu o poboliSanju estetskog izgleda, energetske

efikasnosti i statipke stabilnosti objekta.

- obezbijediti saglasnost ukljuéenih subjekata na idejno rjesenje.

Osnovni urbanisticki parametri

indeks zauzetosti 0.3

indeks izgradjenosti 1,2

maximalna spratnost 4 etaze (P+3) _ _

slobodne zelene povrsine 80 ili 60 m2/leZaju,zavisno od kategorije
detalino date u poglaviju PejzaZzna arhitektura

Povréina pod podzemnim eta?ama mozZe biti velia od povrsine prizemija ali ne moze
biti veca od 60% zauzetosti parcele.
Pomogéni objekti ne mogu se graditi na parceli.

Erkert, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
Imlju Hotel mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimafno 40% otvorenih zelenih
povrsina (parkovno, zastitno, rekreativio i si:). Pod uredenjem zelenih povriina
(minimalno 40% slobodnih zelenih povrina) podrazumijeva se zadrZati postojecu
kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu autohtonim vrstama . Otverene zelene
povring i sportsko rekreativne bi trebale biti prilagodene krajoliku i pofrebama
hotela visoke kategorije.

Otvorene manje bazene ukupne povréine do 5% povrsine ‘parcele moguce Je
graditi, a.da se ne urafunavaju u indeks zauzetosti parcele.

- Propisane povrSine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA ZA_STITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLGOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih vedih nepogoda utvrdeni su i GUP-
om opstine Bar ,te u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (Sllist CG br
13/2007).




L) cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
od elementarnih nepogoda {SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993). Osnovna mjera civilng
zastite je |zgradn;a skloni$ta u skladu sa Pravilnikom o téhniékim normativima za
izgradnju sklonidta (SI. list SFRJ br. 55/83). Takode postupiti po svim- mjerama.
zastite na radu.

Pored mjera zastite Koje su postignute samim urbanistiCkim rieSenjem ovim
uslovima se nalaZu obaveze prilikom izrade tehmitke dokumentacije kako bi se
-ostvarile sv& potrebne preventlvr\e mijere zastite od katastrofa i razaranja,

‘Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti mzenjersko -geoloskih, hidrologkih i seizmickih uslova tia, sva rjedenja
za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivali na nalazima i
preporukama elaborata “Inienjersko-geoloék_a- istrazivanja sa seizmickom
mikrorejonizagijom terena za GUP Bara".

Neophadno je sprovesti naknadna geotehni¢ka istaZivanja u pogledu. hidrolo$kih
svojstvava tla; kao i konstatovanje drugih relevantnih. elemenata za temeljenje
objekata, postavljanje sacbracajnica i objekata komunaine infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proradune seizmicke. stabilriosti
izgradnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmitke rejon;zacue a
objekie do opsteg interesa, sradunati na 1 stepen seizmitke skale veci od opste
seizmi¢nosti kompi_eksa

Radi smanjenja opasnosti od poremedaja postojece ravnoteZe stanja stabilnosii la,
kao i aktiviranja potencijalnih klizista, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno
stabilne ne treba koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.
Za komunalne mstalacue narodito vodovod i elektromreZu, potrebno je obezbjediti
snabdjevanje iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastrukiura je planirana tako da-su: svi vodovi dostupni i prije rugenja
objekata o éemu treba voditi rauna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u
kasnijem periodu. Pri planiranju saobradajne mreze ili objekata koji veu01 meri
zahtijevaju intervencije u tiu (dubina veta od 2,0 metra), potrebno je izvest
odgovarajuce sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se predvide
mjere- za biolodke konsolidovanje tla ozelenjavanjem. Urbanistitko riesenje
dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povriina obezbjeduje
efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna
pri izradi tennitke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu
projektovani | gradeni u skladu sa vaZecim tehni¢kim. normativima i standardima za
odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i-stanovnika treba da budu u
skladu sa vazeéim propisima o za$iiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da
je za svaku gradnju potrebno pribavitt uslove i sag}asnost od nadleZznog organa u
opétini odnosno drzavi:na tehnigku dokumentaciju i izvedeni objekat.

Seizmitki hazard i seizmiéki rizik

U izrazite seizmigki aktivan prostar Crhe Gore, svakako treba apostroﬂran dio
Primorskeg regiona . Zbirne, u cijeloj Crroj Gori, pa tako i u podrugju Canja, ljudi
njihova imovina, kao i ‘sva drustvena dobra, ‘staino su izloZeni dejstvu manjih |
srednje jakih zemljotresa, @ povremeno i dejstvu razornih zemljotresa velike.
magnitude. Stoga, kod definisanja ofekivane povredijivosti i prihvatljivog.
seizmickoyg rizika, nuzno je analizirati uticaj ofekivanog seizmitkog hazarda na
povredljivost objekata, odredene urbane sadrZaje i infrastrukturne sisteme:.

Zastita od seizmitkog hazarda




Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 90 MCS (s ubrzanjem
za povratni period od-100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina
od 0.32-0.40). Konflikti izmedu koncentracije i selzmlckog hazarda U primorskom
pojasu najjade su izrazeni u Sutomoru i u starijoj jezgri grada Ucinja (ukﬂucwum i
Stari grad), a odredene opasnosti prijete i Canju, Baru, Velikom Pijesku i Novom
Ulcinju do Porto Milene, ukoliko se ne bude u dovolinoj mjeri kontrolisala dalja
izgradnja.

Mjere zadtite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje; projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 1 nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere odbrane zemlje na predmetnom podruéju

Ops&ti uslovi odbrane dati GUPom Bara su opste uredenje teritorije za potrebe
odbrane i zastite od raznovrsnih izazova i pruetnjl ,obezbjedenje prostornih uslova
.za funkcmnlsanje kompleksa u kojima se halaze objekti od posebnog znapaja za
odbranu i zastitu,uredenje posebnih prostora za te potrebe kao i pnlagodavanje
infrastrukture potrebama odbrane i zagtite. Brza revitalizacija sadr¥aja nuzna za
Zivot i rad,odbranu i zastitu ,narogito se postiZe kroz:

- Rjesavanje infrastrukture na nacin da ulogu jednog oStecenog sadrzaja moze
prihvatiti. drugz s akcentom na natin rieSavanja, vodosnabdijevanja, energie,
promjena namjene saobracajnica.

- Zadovoljavanje prostornih petreba snaga bezbjednosti i civilne zadtite, sistema
funkcionisanja osmatranja i obavje$tavanja sistema veza,obezbjeyenje lokacija za
rad istih i sl.obezbjedenje zahtjeva za realizaciju mjera civilne zastite sa naglaskom
‘na pteventivni karakter.

U ciiju obezbjedenja zaStite od poZara primjeniti mjere prapisane sliededim

zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spaSavanju (, Sluzbeni list CG®, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravitnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrefu. za gadenje pozara

(,Sluzbeni fist SFRJ br. 30/91)

- Pravilnik o tehni&kim normativima za pnstupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara {,Sluzbeni list

SFRJ", »r.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SluZbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za -zastitu -skladiSta od poZara i eksplozija

(;Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o lzgradnjl postrojenja za zapaljive teGnosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihtegnosti (,Sluzbeni list SFRJY, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabduevanje gorivom motornih vozila i ¢

uskladistenju i pretakanju goriva {,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja. za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

teCnog naftnog gasa (,Siuzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno Elanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnigke dokumentacije predvidjeti proplsane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

Klimatske karakteristike

Maksimalne temperature vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul,avgust) oke: 30°C, dok u najhladnijim Uanuar februar)
iznosi od_11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izraZene, to je




posljedica stabilnih vrijednosti ‘maksimalnih -dnevnih termperatura. Nesdto su:
izraZenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najvisin dnevnih temperatura

{29,3°C do 32,8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesécima ima prosjecnu vrijednost oko
5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Ekstremne mjesepne temperature vazduha za maksimum tokom zimskog perioda

su oko 17°C, a za minimum oko 0°C, dok je u lietnjem periodu maksimum oko 33-
34°C, a-minimum 15-17°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu julu.za stanicu
Bar (37,7°C). Apsolutni minimum ‘se javija u mjesecu februaru za stanicu Bar (-
5,3°C).

Relativna viaZnost vazduha pokazule stabilan gOdISﬂjl hod. Maksimum srednjih
mjesecnlh vrijednosti javija sé tokom prelaznih mjeseci (aprit-maj i Jul avgust), a
minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim slu€ajevima i tokom zime (Januar-
februar). Viijednosti srednje dnevne relativne vlaZnosti pokazuju oscilacije kOJe su
smanjenog intenziteta u ijetnjem periodu (oko 10 %-20 %), a znatno {zraZenije
tokom zime {(oko 20 %-30 %). Srednja godi$nja relativna vlaznost je 69,6 % (min

65,3 % u februaruy, max 71,4 % u septembru).

_Osuncan; e predstavija trajanje sijanja sunca izraZeno u satima, a godisnji prosjek
za primorje iznosi oko 2455 sati; od kojih je 931 sat (40%) tokom ljeta (jun ,jul
,avgust). Zimi je osunéanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125
sati, odnosno 5% godisnje vrijednosti. Srednja mjesecCna vrijednost osunéanja
iznosi 212,20 (max 347,0 u julu). Tokom pitave god:ne ima prosjepno oko 7 sati
gsunpanja dnevno, s. dnevmm oscilacijiama od +/- 3,5 ¢asova. Oblaénost izraZava
pokrivenost neba oblacima. Na érnogorskom primorju je tokom godine u pros;eku
4,2 desetine (42%) neba pokriveno ablacima. Oblagnost je u ljetnom periodu manja
u odnosu na prosjepnu godiSnju za oko 40 %. Srednja godisnja oblagnostiznosi za
Bar 4,27 {min 1,9 u julu, max 5,6 u decembruy.

Vietar (za period 1981- 1995) pokazujé razlipite vrijednosti rasporeda upestalostl
pravaca | brzine, kao i pojave ti§ina. Dominantni vietrovi za Bar su iz pravca
sjeveroistoka{20%)) istok-sjeveroistok (18,9%), sjeversjeveroistok (8,1%), zapad
(7,8%) i zapad-jugozapad (7. 2%), tigine-5,2%.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja
Fivotne sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
cdredbama Zakonao procieni  uticaja na Zivotnu sredinu
{S1.listRCGbr.80/05). F‘osto;eca kulturna i prirodna vegetacija {maslinjacikao i
autohtona vegetacija) ne smiju se unistavati.

Ciljevi koje treba ostvariti su:

- preduprijediti svaku moguénost zagadenja pijace vode i obezbijediti optimalnu
koli€ing p_ij’aée‘ vode. za sve korisnike

- postici i odrZati propisani kvalitet morske vode

- sprijeciti svaku moguénost zagadenja vazdiha koja utiCe na zdravlje EJudi

- naci racionalnu mjeru u konscen;u zemljista kako bi se ofuvali prirodni i stvoreni
resursi za dugoroéan odrZivi razvoj

- organizovati sakuplianje komunalnog ctpada iz svih naselja

- minimizirati izloZenost buci prostora za rad i boravak judi

--oplemeniti-sve prostore koji su-znatajni za identitet mjesta i oplemeniti prostore
od javnog interesa.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za za&titu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG, br.80/05, 40710, 73/10, 40/11, 27/131.-52/16) i Zakonom za zastitu prirode
(,Sluzbeni list CG*. br.54M 6) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu
sredinu..




Akt Agencija za za$titu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-4151/2 od 15.12.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom pejzaZzne arhitekture graf.pritog br.12b na predmetnoj lokaciji je predvideno
ZTN- Zelenilo turistickih naselia _ _
Predstavlja kategoriju u znatnoj meri zastupljenu u okviru Plana. Osnovna funkcija
ovih zelenih povrSina je dekorativna, ali one predstavljaju i znatajan zeleni fond koji
osim ove, ostvaruje i druge funkcije zelenih povrsina.

Smijernice za projekiovanje zelenih povriina i izdavanje UTU uslova;

« U okviru parcele planira se minimum 30 % nezastriih zelenih ‘povr§ina koje se
reéalizuju na poroznom flu, bez podzemnih etaza.

« Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza {maksimalna zauzetost podzemnih
‘etaza u okviru parcele je 60%), -zelene povrdine se mogu realizovati i na povriina
iznad podzemnih etaZa, ali njihov obratun nie ulazi u procenat zelenih povrsina

« Osim autohtonih biljaka keristiti i strane vrste kojima odgovara karakter podrugja.
Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz inteziviu njegu.

« posebno kada su u pitanju manje povr§ine predlaZe se koriS¢enje nizih
dekorativnih biljaka, Zbunja, ruza, sezonskog cvijeéa i manjih travnih tepiha.

» kod turisticko-ugostiteljskih i p‘dslovnih objekata trebalo bi da optimalna visina i
obim Za projektovanje sadnog materijala bude vedi od planiranih karakteristika za
druge kategorije zelenila, pastoga sadnice treba da budu minimalne visine od:2.5-
3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm. Biljni materijal mora biti
zdrav | rasadnigki njegovan,

- cbodom, granicom parcele narocito prema saobradajriicama preporucuje se
tampon zelen_llo i drvoredi _

» ulaze u objekie rijeSiti partenom sadnjom kori§éenjem cvijetnica, perena,
-sukulenti, palmi i td.

+ Voditi ratuna o vizurama prema moru,

» postojeée masline maksimalno sapuvati (kultivare i samonikle-Zakon o
maslinarstvu), ali na mjestima gdje nije moguéeé hjihovo uklapanje i zadrZavanje
planira se njihovo presadivanje, u ckviru iste parcele.

« obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mjesta za sadnju drveda i Zbunja
planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i §io potpunijeg
estetskog dozivljaja prostora. Veriikalno ozelenjavanje sprovesti ozelerjavanjem
fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i
primjenom pergo[a. _

- Na objektima sa ravnim krovem pozeljino je planirati krovno ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specifiche za ovaj vid -ozelenjavanja.
Krovno Zelenilo ne ulazi u obradun procenta zelenih povriina na parceli.

« predvidieti hidransku mreZu radi zalivanja novoplanpiranih zelenih povr§ina.

11.

'USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prlilkom izvodenja radova naide na arheolodke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako. bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa &larnom 87 i &lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("S!. list Crne Gore", br. 48/10 od 13.08.2010).

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu ébjekta/objekata licima
smanjene pokretliivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona. o planiranju i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim ustovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
i kretarija lica smanjene pokretljivosti i lica sa invalidetom (,Sluzbeni list Crne Gore®*
br: 48/13 1 44/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU .E’GMOCN]H OBJEKATA
Pomocgni objekti ne mogu se graditi na parceli.
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
) SAOBRACAJA
/
_ USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15. REZIMU
Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore, br. 27/07 i ~Sluzbeni list Crne Gore", br, 73110, 32/11, 47/11,
481185, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 1.84/18).
Akt Uprave za vode, Crna Gora, Br: UP| 02-319/23-269/2 od 27.12.2023.godine..
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoljava se fazna izgradnja koju treba definisati idejhim rjeSenjem na nacin da
faza predstavlja funkcionalnu, estetsku i tehnologku cjelinu.
17, USLOVI ZA PRIKLJUCE_NJE NA INFRASTRUKTURU
171 Uslovi prikijuéenja - na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafickom pritogu. br. 08a — Plan elékroenergetske infrastrukiure, na
urbanistickoj parceli UP23 planirana je trafostanica NDTS 10/0.4kV, 2x1000kVA.
Prilikom izrade tehinicke dokumentacife potrebno je postovati sljedece preporuke.
EPCG;
+ Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potro8aéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(I dopunjeno. izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnidki usiovi za izbor i ugradnju ograni¢avaa strujnog
optereé¢enja
» Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna fransformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
Akt ovog ministarstva upuden , .CEDIS" Direkciji za razvoj, pristup i TIS -sektor za
razvoj d.0.0. Broj: 08-332/23-7126/7 od 07.12.2023. godine, na kaji: nije odgovoreno
u zakonskom roku.
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom pritogu br. 10a - Plan hidrotehnic¢ke infrastrukture i prema
uslovima nadleZnog organa.
Akt ,Vodovod i kanalizacija” d.c.0. —Bar, broj 6937 od 20.12.2023. godine.
17.3 | Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu




Prema grafitkom prilogu br. 08a - Plan saobracajne infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.

Akt Sekretarijat za komunalne poslove i saobra¢aj - Opstina Bar, broj UP] 14.-

341/23-78811 od 27.12.2023. godine.

17.4-

Ostali infrastrukturni usiovi

Telekomunikaciona mreza _ _

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt.postovati: _

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“S! list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zaétitnih zona i wvrsti radio korldora u kojima nije dopustenc
pianlranje i gradnja drugih objekata ( “Si list CG”, br. 33/14)

-Pravilnik 0 tehhickim i drugim uslovima za prlkljucenje izgradnju -1 koriéenje
elektronske komunikacione mrede, elektronske komunikacione infrastruciure |
povezivanje opreme i ob}ekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, |zgradnju odrzavanje | koti§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure
i.povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o .zajednickom kori§éenju elektronske kormunikacione infrastrukiure
i povezane opreme { Sl list CG”, br.52/14)

Adencija za telekomunikacije i podtansku dielatnost upuéuje na primjenu:.

- sajt na kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
‘tehnicke dokumentacije hiip:// www eKip.me/regulativa/; '

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastruktUre"httpi!!ekinf'ra‘stuktura.ekio,me}e}dD;m'e kao i

- adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunlkacue i postansku
djelatnost mogu da zattaZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geomorfologke karakteristike térena

Opétina Bar, u cijelini se odlikuje vrlo nepovoijnom geomarfoloSkom strukturom sa
malim udijetom ravnih ili ravnijih terena, velikim prostornim ograni¢enjima. u pogledu
razvoja saobracajnih kretanja i inteziviranja privrednog razvoja na vecem dijelu
opstine.Sacbracajna kretanja su znatno oteZana upraveio na osnovni pravac
pruzanja planinskog vijenca.

Predmietni prostor Canja Il karakteri$e jednim duelom blago riagnuti teren sa
kotama od 1,8 mnv do 20 mnv, Taj prlrodm plato predstavija udolinu izmedu znatno
strmijin terena, koji. okruZuju ovaj prostor sa istotne, zapadne i sjeverne
strane.Maksimalna kota terena u granicama plana iznosi neSto vise od
50nmv.Nagib strmijih djelova terena se krece od 15° do 30 °.

Predmetno se podrugje prostire podnoZjem visokih planinskih masiva . Zbog
planinskog vijenca koji se strmo spudta prema obali, Sirina pfimorja varira.
Raznovrsnost | sloZenost geologije i grade terena uslovilo je stvaranje vrlo
dinamipnog reljefa naglih visinskih razlika na relativno malom prostoru. lzgled obale
odreden je sastavom stijena, pa su u meksim glinovitim sedimentima stvoreni zalivi,
zatoni i uvale (Peréin, Canj), a u tvrdim kre€nja&kim stijenama kiifovi, potkapine i |




pe¢ine. DuZ obale se proteze pribrezna terasa, koja se §iri na dijelovima

‘sastavljenim od meksih stijena.

InZinjersko-geoloske karakteristike terena _ _

Flisne zone, kao manje otporne na uticaje mora, omogutite st stvaranje pjeskovito-
$ljunpanih uvala, kao §to je Canj

Karaktreistike terena definisane su prisistvom krecnjapklh stijena i glinpvito-
plasti€nib, uz izraZzeno prisustvo flisa. Stuenske mase koje formlraju teren Canja
pripadaju. grupi vodopropusnih koje svejim sastovom i poroznodtiu omeguéavaju.
kretanjai akumulaciju podzemnih voda.

Hidrogeoloske karaktersitike _
Na podrugju Misia se nalaze flisni sedimenti predsatvljeni Iapormma pjeScarima i

glincima.Vulkanske stijene su predstavljene andezitima,dacitima i spiliima na

kaertiranom terenu. Mehanizam hidrogeclo$kog izolatora. i kolektora |
piuviometrijski rezim uslovljavaju koncentraciju slobodnih podzemnih voda.
Prirodni vodotoci su dijefom regulisani, kamenim i betonskim zidovima .Sami tok je
regutisan nepotpunim kamenim i betoriskim podlogama. Ni jedan od navedenih
vedotoka nije dimenzionisan i izveden u skiadu sa tehnickim propisima za ovu vrstu
dielatnosti.

Kod postojecih puteva -saobracajnica , karakteristiCri su izvedeni propusti-, kOJ[ su
na pojedlne vodotoke pretvoreni u pjesabke i kolske prolaze a drugi uzurpirani
raznim instalacijama. Posledica je promjena tokova povrs;nsklh voda ha okolnom
prostoru pojave Klizista koji ugrozavaju najznacajnije objekte infrastrukture. Na
lokaciji je najznagajniji vodotok Veliki Potok , bije se vode sa ukupnog slwnog
podrupja planskog prostora i Sire , ispod i iznad maglstralnog pravca ,Petrovac-Bar®
Jdirektno izlivaju na Canjsku plazu -more. Sve postoje¢e vodotoke u planskom

'zahvatu treba posebno obraditi tehnitkom dekumentacijom gdje bi se ispostovali
svi hidrelo$ki, hidraulicki i staticki pararmetri.

Podobnost terena za urbanizaciju

Teren_je prikazan na karti pogodnasti za urbanizaciju gdje su glavni stezavajuci
faktori ; izrazita nestabilnostslaba konsolidovanosi(sipar) velike strmine,viscka

-seizmiénost,izrazita erozija i djelovanje morskih tatasa,

Teren u zahvatu plana je sa aspekta pogodnosti za urbanizaciju vedim dijelom u
zoni terena vrlo pogodnih za urbanizaciju (lina), Jedn:m dijelom u kategoriji terena
moguéih za urbanizaciju uz znatna ograni¢enja (Il a i llic )te vrlo malim dijelom

‘zahvata u kategoriji nepodobnih za urbanizaciju (IVb).

Seizmicke karakeristike

Statisticka obrada zemIJotresa ukazuje na vrlo izraZenu seizmiCky aktivnost

istrazivanog prostora koja je genetski vezana za evoluciju razligitih struktura te za

fizitka svojstva geoloske sredine, odnosno poloZaje dubokih razloma. Podaci
ukazuju na postojanje vide seizmogenih zona.

Na osnovu Karte seizmitke regionalizacije (1982), Crnogarsko primorje se nalazi u
granicama IX osnovnog stepena seizmitnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla.
IstraZivani je prostor velikim dijelom izgraden od flisnih, preteZno kiasticnih
sedimenata i kvartarnih tvorevina $to predstavija veliki seizmicki rizik, §to je
posebno znadajno za urbana podrugja formiranim uglavriom na aluvijalnom tlu u
vodozasi¢enom stanju ili's podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m. imajuci u
vidu moguce pojave iikvifakcije (tetenje tla), takva tia. predstavijaju izrazito
seizmicki nepovoljnu sredinu.

Tereni sa najvecim opasnostima o pojave jadin (oko 2° MCS skale) zemijotresa

nalaze se u zoni grada Bara — izmedu Rumije, Lisinja i Sutormana, s jedne strane,




i obale mora sa druge strane. Najvece opasnost od veéih zemljotresa i obodhih

padina pomenutih planina, odnosno na prostoru koji je, istovremeno, po velikom

broju drugih kriterijuma, najpogodnm za Zivot stahovnistva i razvoja veceg urbanog
naselja.

Prije- izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolosklm istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekia geolodkih istraZivanja {“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolodkim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
!

g, |4A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

- PARAMETRE .

Oznaka urbanistitke parcele Up22 UP23
Povrsina urbanisticke parcele 768.40 m? 1699.3215 m?
Makstmalpo dozvaljeni indeks 0.30 0.30
zauzetosti :
Maksimalno dozvoljena zauzetost | 230.52 m? 479.80m?
parcele m?
Min. slobodne zelene povr§ine u | 230.52 m? 479:80m?
ckviry parcele m?
Maksimalno dozvolieni indeks | 1.20 1.20
izgradenosti L ~
Maksimalno dozvoljena BGP m? | 922.08m? 1,919.19m?
Maksimalno dozvoljena spratnost | 4 4
Broj kreveta (iurista) 12 24
Broj smjestajnih jedinica 5 12

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisne od strukiure BGP
prema parametrima iz GUPa : ' _ _ _

- za hotelski dio je potrebne obezbijediti na 100 smjestajnih jedinica S0PGM

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne
povrsine 25-30 PGM o - _
Ukoliko nije mogutée obezbijediti minimatan broj PGM na parceli, treba smanjiti BGP
il obezbijediti dovoljan brof parking mjesta na nekoj od parcela u blizini lokacije.
Postoji moguénost da pla¢anjem naknade utestvuje u finansiranju izgradnje javne

‘garaZe ili parkinga u nekoj od susjednih zona a u dogovoru sa nadleZnim gradskim

erganom.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na

ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje objekata
Imajuéi u vidu atraktivhe prostore koje tretira Plan potrebno je posebnu paznju
posvetiti arhitektonskom oblikovanju planifanih sadrZaja.

Arhitektonsko oblikovanje objekata uskiaditi sa pejzazom i duhom mediteranskog

mjesia i pri fome tezili da se primjéna tradicionalnih elemenata ne svede na

kopiranje istih veé njihovim paZljivim transponovanjem,uz primjenu savrerienih

materijala, doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.




Radiuspostavijenih kriterijuma preventivhe zastite ambijentainih vtijednosti sredine
ovim Planom odreduju se slededi, sustinski principi arhitekture ovog podneblja, kao
obavezne mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- za sve objekte je preporuteno koriéenje autohtonog, prirodnog kamena { blok ili
rezane ploce } na minimum 30% povrsine fasade. Preporudeha boja fasade je
bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni pro¢elja, bez koridéenja ogradnih
«baroknih» stubiéa (npr. «balustrada» ) na novim gradevinama

- treba izbjegavati gradnju batkona duzinom cijele fasade.

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni [uk

— formu objekata prilagoditi topografiji terena

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih
_piamnsklh kuda i slipnih objekata koji tipoloski ne pripadaju prlmorskom ambuentu

Krov objekta _ o
‘Preporucuje se da krov buden ravan.Za ravne kroveove preporuguju se neprohodne
terase pokriveneodgovarajucim pokrivadem-od lomljenog kamena ili zatravijene,
kaoje se koriste kao krovne baste. Preporuka plana je da nagib krovnih ravni bude
do 23%, a slleme krova da ide paralelno sa regulacioriom linjjom.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Smjernice za racionalnu potro$nju energije

Radi rac;onalnog kori§éenja neobnavljivih, kao i obnovijivih prirednih resursa,
potrebno e poceti koristiti. obnovljive izvore energije, recklirati vodu i kruti otpad,
graditi objekte dobre termicke izolacije.

Poboijsanje -energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za Klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnin zgrada (upravljanje potrosnjom
energije glavnify potrosaca s jednog centralncg m}esta) Sve nabrojane mogucnosti
se U odredenoj mjeri mogu koristiti pri lzgradnji objekata na podrupju Plana.

Kada su u p;tanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunpevog zrabenja. Sunpeva energija se kao neiscrpan
izvor energije u zgradama koristi na tri napina:

1.pasivno-za grijanje i osvjetlienje prostora

2:aktivno- sistem Kolektora za pripremu tople vode

3.fotonapenske suncane celije za proizvodnju-elektriéne energije

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri naina Kori$éenja sunceve energije
— za grijanje i osvjetljavanje prostora grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za
proizvodnju -elektritne energije (fotonaponske celije). U ukupnom energetskom
bilansu kulia vaZnu ulogu igraju toplatni efekii sunca. U savremienoj arhitekturi puno
paznje posveillje se prlhvatu sunca i zastiti od prefjeranog osun&anja, jer se i
pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimiziovati u zadovoljavajutiu cjelinu.
Pretierano zagrijavanje ljeti treba sprijediti sredstvima za zastitu od sunca,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. "daylight” sistemi koriste optipka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetiosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni. prihvat svjetla. Savremene
pasivne kule danas se definiu kao grayevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije.




Za izvodenje objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu strupnu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Europskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council
of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, 5to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok vazenja i nije duZi
od 10 god.

Kori§éenje solarnih kolektora se preporupuje kao moguénost odredene ustede u
potrodnji elektricne energije. Za proizvodnju elektricne energije pomocu
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnigkih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Kod ulipnog osvjetljenja obezbjediti
mjerenje utrodene elektricne energije. Komandovanje ukljuCenjem i iskljucenjem
javnog osvjetlienja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto Celije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala /// 4
OBRABIVACI URBANISTICKO- | Branka Niki¢ /
TEHNIGKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ C‘?fﬁ»m\é‘ I\
MINISTAR ' Janko Odovi¢

(I;'?’"FB / P “{(f’
PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana
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Sektor za izdavanje dozvola i saglasnosti,
broj 03-D-4151/2 od 15.12.2023. godine.
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Crna Gora _ 5 _ _
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI o
Broj: 03-D-4151/p_ Podgorica, 15.12.2023. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za pianiranje prostora i informacione sisteime
Di’reﬁlﬁgij;_aﬁg_a; izdavanje.urbanistitkoitehniékin uslova _
G ST I ~ Podgorica
' _Ulica' IV Proleterske: brigade, br.19

P 0
VEZA:03-D-4151/1 od 14.12.2023, godine

_ Qe W
PREDMET: Odgovor na.zahtjev v €ifji davania
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isljenja '6_pot"r'éb'}'procjene'utic;aja

Povodom vaseg zahtjeva, va$ broj 08-332/23-7126/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju_nevog hotela na urbanistickim parcelama UP22 i UP23, u zahvaty Detaljnog
urbanisti¢kog plana LCanj 11", Opétina Bar, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnigkih. uslova Zagorki
Nevakovi¢, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima Za koje se vréi procjena ticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbenilist Cre Gore*, br. 20/07,
»Sluzbeni list Crne Gore®, br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden e spisak projekata za koje je obavezna procjena

uticaja na zivotnu sredinu i projekata za kaje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak ‘projekata utvrdeno je da je u Listi I navederie Uredbe predvidenc da se za ,Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne Korisne povréine preko 1.000 m? (hoteli, vierskl objekti, objekti za
cbrazovanje, nauku, zdravstvo, kultury | socijainu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)”,
redni broj 12, tatka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog ergana za
poslove zastite Zivotne sredine. ' .

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguée sa sigurnoséu utvrditi o kojoj ukupnoj korisnoj povrsini
hotela je rijes.

Podsjetamo vas da, ukeliko ie planirana korisha povrsina hotela veca od 1000 m?, enda je-nepohodno da se
nosiiac projekta obaveze da, shodno.Zakonu o procjent uticaja na Zivoinu sredinu (»Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 75/18), sprovede postupak progjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa hadleZnog za zastitu Zivotne
sredine,

Ukaliko planirana korisna povrsina hotela iznosi manje od. 1000 m? t6 nije potrebno sprovoditi postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

S postovanjem,
dr Milan Gazdié

oy, DIREKTOR

-

T “ FI\’GIENCIJ:A ZA ZASTITY
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[ 3 tel: +382.20 446 500
. email: epamontenegro@gmail com
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Adresa: Bulevar revolucije br, 1

3, | Crna-Gora 85000 Bar, Crna Gora
5% | OpétinaBar . o S Tel: +382 30 311 561

Sekretarijat za’ Romu nalng posigve = 7 T  email; sekretariiat kps@bar.me

www.bar.me

saohracaj

Broj. UPI 14-341/23-788/1 Bar, 27.12.2023. godine’
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobraca\', rjesavajum pc zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i dizavne imovine, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20), ¢lana 74 Zakona o pianiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne
Gore", br, 84/17, 44/18, 683/18, 82/20 i 86/22) i-&lana 18 Zakona o upravnom postupku (,S. list
Crne Gore"__ br. 56/14, 20/15, 40/161 37/17)}, donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnitki uslovi za jizgradnju saobraéajnog prikljucka, za potrebe
izgradnje objekta hotela na povrSinama turistickog naselja (T2), na urbanistiékim parcelama
UP 22'i UP 23, u zoni ;B°, bloku ,7*, u zahvatu DUP-a ,Canj H* (,SI. list Crne Gore — op&tinski
prop|3| br. 39/1 3) pn cemu se UP 22 sastoy od djelova katasiarsklh parcela broj 11 ?1 i ‘1‘174

opstlna Bar

1. Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovatl u skiadu ‘'sa Planom, grafi¢ki prilog:
Saobracdaj;

2. Urbanisti¢ka parceia mora da ima jedan kolski ulaz/iziaz na javnu sacbraéajnicu;

Sirinu prikifucka planirati u zavisnosti od usvojenag mjerodavnog vozila;

4. Mjefodavno vozilo sé definiSe na osnovu. potrebe prilaznog puta, odnasno u zavisnosti.
od planiranog sadrzaja na parceli;

5, Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo:

6. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za udesnike u saobracaju;

7. Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za samii prikljuéak Koristiti materijate koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljusuje;

8. Uzduzne profile prikljudka prifagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre&nih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Na mjestu priklju¢enja UP na javnu sacbradajnicu predvidjeti prelazne i oborene
ivicnjake;

10. Na pnklju_cku UP na javnu sachradajnicu projektovati horizontalnu i vertikainu
signalizaciju;

11.Obavezan dio tehnitke dokumentacie je projekat saobracaja | saobradajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vaZeéim standardima, tehnitkim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

w

Obrazl!ozizene

‘Ministarstvo prostorneg planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu.
.zahtjevom broj 08-332/23-7126/1 od 07.12. 2023. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem
UPI 14-341/23-788 od 15.12,2023. godine, za izdavanje saobradajno-tehnickin uslova za
Izradu tehnitke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta hotela na povriinama. turlstnckog
naselja (T2), na urbanisti¢kim parcelfama UP 22 i UP 23, u zoni ,B", bloku ,7", u zahvatu DUP-
a,Canj II* (,S. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 39/1 3) pri €emiu-se UFP 22 sastoji od




djelova katastarskih parcela broj 1171 i 1174 KO Misiéi, dok se UP 23 sastoji od djelova

katastarskih parcela broj 1170 i 1169 KO Misi¢i, opétina Bar.
Uz zahtjev je prileZen Nacrt urbanistitko-tehni¢kih uslova za izradu tenicke dokumentacije.

Clariom 17 Zakona o putevima propisanc je da organ uprave izdaje sacbraéajno-tehnitke
uslove za prikljucenje na javni put, pri cemu predmetne uslove za. opétinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne.uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju: prostora i izgradniji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu,
tehnitke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija
Ministarstvo. Shodno €lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnike uslove je, pored ostalih,
organ lokalne uprave nadleZan za poslove saobraéaja. '

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajudi u obzir naprijed navedene propise, odlugenoc je
kao u dispozitivu riegenja.

RjeSenje je donijeto bez izja§njenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi-u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se'sa 3 -€ administrativne takse.

i
. VD Sekretar
i Milo Markog

Vi&i savjetnik Il za saobraéaj,
Sandin Suligic

e,

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat kps@bar.me




Ul Branka Catovica br.l 3.85000 BAR
O30/212-638, 312-043
(030/312-838

i vadovodbar@t-com.nie
info@vodovod Har-moe

Wi VOUOVO s

Broj, 6937
Bar, 20.12.2023.godine

Ministarstvo prostornog planiranja urbanizma
i drazavne imovine.
IV proleterske-brigade brul9:

81000 Podgorica

| obssefes ey,

Predmet: Tehini¢ki uslovi

Na osnovu zahtjeva Novakovié Zagorke iz Bara, shodno vafem aktu broj 08-332/23-7126/5 od
07.12,2023.godine koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanahzacud,« Bar dana 15.12.2023 godine
pod brojem 6937, dostavljamo vam tehnicke uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju novog
objekta hatela u zoni B, blok 7, na urbanistitkim parcelama UP22 i UP23 u zahvatu DUP-a »Canj 1k koje
se sastojeod dijelova katastarsklh parcela br. 1171, 1174, 1170, 1169 KO Misi¢i Opstina Bar.

Prilog:
e Tehnicki uslovi

S postovanjem,

Tehnitki direktor

Tmyrsni Direlctor
“ayrsni ]

L Mladen Durlclc

A
¢)‘['—"

Alvm Tombarewc

CKB 51023002 SGM 550-6467-62  HB 5204965070 NLE 530-2000153
ATLAS 505-5761-54  PBCG 535-10436-05 LB B65-544-07




DOO "Vodovod. i kanalizacija” - Bar

Broj:6937 |
Bar, 20.12.2023.godine

Na osnovu zahtjeva Novakovié Zagorke iz Bara, Shodno aktu Ministarstva prostornog
planiranja urbanizma i-drzavne imovine broj 08-332/23-7126/5 od 07.12.2023.godine kaijt

je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija<-Bar dana 15.12.2023.godine pod
brojem 6937, izdaju se;

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacife za fzgradnju novog objekta hotela u.zoni B, blok 7,

na urbanistickim parcelama UP22 | UP23 u zahvatu DUP-a »Canj I« koje se sastoje od

djelova katastarskih parcela br. 1171, 1174, 1170 i 1169 KO Midi¢i Opétina Bar.
a) Opsti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u 3ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele giedajudi iz
pravca mjesta prikljucenia na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potro$nje vode za. stambeni i poslovni dio objekta.

U slu€aju da je planirani prikljugak profila = DN 50mm potrebno. je
da dubina vodovodnog 3ahta bude min. 1,60m (unutrasnje
dimenzije}. _ o

o Mjerenje isporugenih koli¢ina vode u objektima koji e se graditi ili
postavljati na teritoriji Op&tine Bar e se vriiti slededim
vodomjerima:

a) U -objektima za individuaino stanovanje - vifemlaznim.
vodomjerima sa mokrim iti suvim mehanizmom klase taénosti
»Ce ili viSe i pripremom za daljinsko oCitavanje putem radio
veze,

b) U objektima za kolektivio stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim meharizmom klase tatnosti
»Ce« ili vise, _ _

c) U objektima za obavljanje djelatnostt ili za smjedtaj sa
profilom priktjuka na javni vodoved od 50mm ili vedim -
kambinovanim elektromagnetnim ili ultrazvugnim vodomjerom
istog profila sa moguénogéu daljinskog olitavania.

d} U posloviim prostorima u objektu - viSemiaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom Kklase »Ce« ili vide |
pripremnom  za daljinsko olitavanjie putem radio veze i

~ ventilom ispred i‘iza vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju @
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holavima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred i iza
vodomjera.

o Za objekte sa viSe od &etiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnifi vodomjere za svaki ulaz
posebno  (vertikalu}. Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa
drenaZzom, penjalicama | poklopcem tako postavijenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora pokiopca.

Za svaku stambenu jedinice predvidijeti tigradnju mjernih uredaja-
v.od'om_je:ra‘ smjestenih u kasetama na etaZama, stalno dostupnim
za otitavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan

sprat, uz mogucnost zakljuéavanja radi obezbjedenja od ostedenja i
krade vodomjera). Vodemijed sa horizontainom osovinom se
moraju postaviti iskljutive horizontalno, odnosno sa vertikalnom
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Br: UP! 02-319/23-269/2 27.12.2023 godine
Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Predmet: Odgovor na Vas zahtjev br. 08-332/23-7126/6 od 07.12.2023, godine

Postovani,

Upravi za vode obratili ste se dopisom, br, 08-332/23-7126/6'cd 07.12.2023. godine, a‘y vezi
zahtjeva Novakovié Zagorke iz Bara, radi izdavanja vodnih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za gradenje novog objekta hotela, u zoni B, Blok 7, na urbanistiékim parcelama
UP22 i UP23, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Canj I, Opétina Bar.

Uz navedeni zahtjev dostavijen je Nacrt urbanistiéko — tehnickih uslova za izradu tehnigke
dokumentacije za gradenje novog objekta hotela, uzoni B, Blok 7, na urbanistickim parcelama
UP22 1 UP23, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana .Canj Ii", Opstina Bar.

Zakon o vodama (,S\. list RCG", br. 27/07, ,S!. list CG", br. 73/10, 3211, 47111, 48/15, 52/18,
531186, 2(17, 80/17, 84/18)propisuje obavezu Investitora da, radi izrade tehnicke dokumentacije
za. izgradnju novih {li rekonstrukciju postojecih objekata i izvodenje geologkih istrasivanja i
drugih radova koji megu irajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom
rezimu, pribavi vodne uslove.

Clanom 116 stav 2 tatka 3, a sve 1 vezi sa odredbama Clana 117 navedenog zakona izdavanje
vodnih uslova za ovu vrsty radova u nadleznosti je argana.fokalne uprave.

Za sve dodatno stojimo Vam na raspolaganju.
S postovanjem,
Dostavijeno: Naslovu:; Vesna Bajovit

ala. L
DIREKTORICA




