CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0755610 / 004
U Podgorici, dana 26.04.2017.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 i 86 -
Zakona 0 privrednim drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SlLlist", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajuci
po prijavi za registraciju promjene druStva sa ogranienom odgovorno3cu DRUSTVO ZA
PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE "SAVANA COMMERCIAL RETAIL" DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - PODGORICA, broj 249157 podnijetoj dana 12.04.2017 u
09:35:52, preko

Ime i prezime: RADOS KASTRATOVIC

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "SAVANA COMMERCIAL RETAIL" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU -
PODGORICA - registarski broj 5 - 0755610, PIB 03081842 , ito:

Statut:
BriSe se: Statut od 24.11.2016

Registruje se - upisuje se: Statut od 04.04.2017

Povecanje kapitala:

Registruje se - upisuje se: Upisani kapital prije promjene: 10.000,00 Euro (Nov¢ani 10.000,00
Euro, Nenovcani 0,00 Euro)
Povecdanje: Novc¢ani 17.970.000,00 Euro, Nenovéani 0,00 Euro
Ukupni kapital nakon povecanja: 17.980.000,00 Euro (Nov¢ani
17.980.000,00 Euro, Nenovcani 0,00 Euro)

ObrazioZenje

Podnosilac je dana 12.04.2017 u 09:35:52 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovorno$éu SAVANA COMMERCIAL RETAIL. RjeSavajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjesenja.

Visina naplaéene naknade za registraciju propisana je clanom 87 Zakona o priv?ednim
drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SlLiist", br.17/07 ... 40/11).
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M.P. oénik direktora
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Pravna pouka:

Protiv ovog rjeenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist racuna 832-3161-26-

Administrativna taksa.
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CRNA GORA
MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj predmeta: 249157

POTVRDA O PREDATIM DOKUMENTIMA

Potvrduje se da je RADOS KASTRATOVIC dostavio-la dokument za Promjena drudtva sa
ograni¢enom odgovorno$¢u — DOO - SAVANA COMMERCIAL RETAIL - DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU iz PODGORICA, registarski broj:50755610 sa sljedeéim
prilozima:

Odluka o povecaniju kapitala

Notarski zapis
Statut drustva

Obrazac

Punomodje

Dokaz o uplac¢enoj naknadi za objavliivanije podataka u "Slufbenom listu Crne Gore"
Dokaz o uplaéenoj naknadi za upis u CRPS

Datum prijema dokumentacije: 12.4.2017. god.

Podgorica, dana:  12.4.2017. god. Dokument primio/ia

Aleksandra Peki¢, Samostalna referentkinja

M.P.



IZVOD 1Z CENTRALNOG EGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0755610 / 003 Datum registracije: 08.03.2016.
PIB: 03081842 Datum promjene podataka: 12.12.2016.

DRUSTVO ZA PROIZVODNIJU, PROMET | USLUGE "SAVANA COMMERCIAL
RETAIL" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /003

Skraceni naziv: SAVANA COMMERCIAL RETAIL 6('\ O(_,( Q’O{\?/

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 17.02.2016.

Datum donosenja Statuta: 17.02.2016. Datum promjene Statuta: 24.51.201’6.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: BULEVAR SAVE KOVACEVICA BR. 74 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: BULEVAR SAVE KOVACEVICA BR. 74 PODGORICA
Adresa sjedista: BULEVAR SAVE KOVACEVICA BR. 74 PODGORICA
Pretezna djelatnost: . 4719 Ostala trgovina na malo u nespecijalizovanim
prodavnicama

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA 0 3,0
Oblik svojine: Bez oznake svojine Llf O\:\’Q . m )
Porijekio kapitala: Bez oznake porijekla kapitala

Upisani kapital: 10.000,00Euro (Nov€ani 10.000,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

SAVANA HOLDING AB
Uloga: Osnivac
Udio: 100%
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LICA U DRUSTVU:

VESELIN MUAC|

Ovlad¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiéen da djeluje:  POJEDINACNO { )

RADOS KASTRATOVIC

UTOEd: OUVIdSCETT ZaSTUpPmniK
Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno { )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO { )

lzdato: 12.04.2017 godine u 09:39h

MP
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Pomocnik direktora

Veljko Blagojevié
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" PORESKA UPRAVA - CRPS

W 4

PS-02 — Promjena podataka - Privredni subjekt

Y

PODNOSILAC PRIJAVE

Prijava se podnosi preko:

!:I Zastupnika

D Punomoénika

JMB:

Ime i prezime: %r ,&Jﬁﬁ,{ou’ei

| Op?

Teléfon:

¢-mail:

]

. 1]
! i Oznatiti podatak koji se mijenja. -

PROMJENA PODATAKA [X]

[ Privredni subjekt

Matitni broj: [ 03081842

Registarski broj:

50755610

1. ‘Puni naziv:-.

.odgovorno¥éu - Podgorica

.- [ Drudtvo za proizvodnju, promet i usiuge ,,Savana Commercial Retail“ dru¥tvo sa ogranitenom

.....

1. PROMIJENA OSNOVNIH PODATAKA

‘1.1. Oblik organizovanja

- DOD ) D KD I:IAD S Enoo
l:’ NVO: B [:l Ustanova |:| Zadruga - D Ostali

1.2. Puni naziv:

Dru3tvo za proizvodnju, promet i usluge ,,Savana Commercial Retail“ drultvo sa
ograni¢enom odgovorno$éu - Podgorica

*ukoliko je promjen puni naziv izvrii€e se i preregistracija u Poreskom registru

1.3. Skradeni naziv:

Savana Commercial Retail

1.4. Podaci o Statutu:

Datum dono3enja:

0 osnivanju:

1.5. Podaci o Ugovoru / odluci

Datum zakljulenja/dono3enja:

-

3.4. Ulica:

2.1. Opdtina Podgorica“ 2.2. Mjesto: | Podgorica |
2.3. Ulica: Bulevar Save Kovateviéa - 2.4. Broj: [ 74 |
i} [3. NOVA ADRESA ZA PRIJEM SLUZBENE POSTE |

3.1. Driava Crna Gora
3.2. Opitina Podgorica 3.3. Mjesto: | Podgorica

Bulevar Save Kovadevica

3.5. Broj:

74

' | 4. _NOVA ADRESA GLAVNOG MJESTA POSLOVANJA

4.1. Promjena op3tine

D *ukoliko je oznatena promjena opitine izvriice se i preregistracija u Poreskom registru

4.2. Opitina

Podgorica " 4.3. Mjesto: | Podgorica

4.4. Ulica:

Bulevar Save Kovalevi¢a

74

G
% °mm 4.5, Broj:

[[Saoshvana %)

1ZJAVA: Garantujem za tafnost unijetih podataka.
Potpis podnosioca:
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PORESKA UPRAVA - CRPS
PS-02 — Promjena podataka - Privredni subjekt
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i \\15.  RIESENJE DRZAVNOG ORGANA

]

5.1. Datum rjeenja:

5.2. Broj rjelenja:

. *popunjava se samo ukoliko registraciji u CRPS prethodi regi.stracija_ kod drugog drZavnog organa

i ¢ [6. NOVA PRETEZNA DIELATNOST

[+[7)- A3

I Ostala trg.na malo u nespec.prodavnicama

{1 [7._NOVI OBLIK SVONNE

:l bez oznake svojine

D privatna

I:l zadruina

: D dva ili vi¥e oblika svojine [I drZavna -

‘8.1. Telefon: -~

8.2. Fax:
8.3. E-mail:

8.4. Adresa internet strane:

-~

382

+

382

+

382

+ 382 | |

| WWWw,

anliv. pro,
e D, »

Potpis podnosioca:

IZJAVA: Garantujem za tatnost unijetih podataka.

LA

2

"SAVANA—S
OMMERCIALZ

RETAL" 5/ .

/

A NS
AN/ T\
N




Frudrae—iess .

v, PORESKA UPRAVA - CRPS

PS-02 - Promjena podataka - Privredni subjekt

i x i | 9. KAPITAL - PROMIENA VRIJEDNOSTI

9.1. Porijeklo kapitala:

9.2. Promjena osnovnog kapitala: ' El Povecanje
D Smanjenje

Osnovni kapital:

D bez oznake projekla kapitala I:I domaéi D strani - r_x—l mjeSoviti -

Prije promjene Iznos promjene Nakon promjene
Ukupno (novéani+nenovéani): [ 10.000,00 € 17.970,00 € 117.980,00 €
[Lx] noveani—iznos: 10.000,00 le [17.97000 € [17.980,00 1€
l:l nenov&ani — iznos: ¢ € €
i1 [10. PROMIENA OSNIVACA
[ VRSTA PROMJENE
D Prestanak . [:] Registruje se D Mijenja se udio
10.1. Status: Osnivat [ ] ClanDOO ~  [] Ortak

D Komanditor D Komplementar D Zadrugar |:| Drugo |

*upisati status

‘ . *za strano fizi¢ko lice unijcti broj paso%a
10.2.MB/ JMB: I _, za strano pravno licc unijeti broj registracije u mati&nom registru

10.3. Naziv /Ime i SAVANA HOLDING AB
prezime:

>

10.4. SjediSte / Adres
Drzava

Opstina

Ulica:

10.5. Udio 100 o,

1ZJAVA: Garantujem za tatnost unijetih podataka.

Potpis podnosioca:
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PORESKA UPRAVA - CRPS

PS-02 — Promjena podataka - Privredni subjekt

-

[ ] Odbor direktora
|:] Upravni odbor
(] Skupstina

[(Joruge T

*upisati naziv organa upravljanja ako je drugatiji

ccccc

_ [ 12. PROMJENA DIREKTORA I/ILI ORGANA UPRAVLIANJA

VRSTA PROMJENE
|:] Prestanak . D Imenuje se

12.1. Status
’ D Clan odbora

|:| Predsjednik organa
direktora

[ ] Mijenja se obim ovia3¢enja

[:] Clan organa |:] Clan upravnog

.. upravljanja .. .. odbora

IZ] Dircktor

. |:’ Sekretar -

upravljanja. -

E, ‘Ovla$éeni zastuprik

" D Revizor

] Drugo-

drutva
-+ % upisati status -

'—‘ *za strano fizi¢ko licé unijeti b}oj paso3a

122.JMB: |

Veselin Mija&

12.3. Ime i prezime:

12.4. Adresa:
Drzava

Opitina

Ulica:

12.5. Ovla§éenja u prometu

IZ] neogranifena |:] ogranifena

*unijeti opis ogranitenja

12.6. Ovla¥¢en da djeluje

E’ Pojedina&no D Kolektivno

Upisati sa kim ako je kolektivno:
D Clanovima organa upravljanja

E] Sekretarom druitva
D Direktorom dru$tva

=

*upisati ako je drugatijc od ponudenog
Saglasnost sa imenovanjem:

Potpis: }

1ZJAVA: Garantujem za tatnost unijetih podataka.
Potpis podnosioca:
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1ZJAVA: Garantujem za tanost unijetih podataka. z pUmlEn P e
Potpis podnosioca:

PORESKA UPRAVA - CRPS

PS-02 — Promjena podataka - Privredni subjekt
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i § | 13. OSTALE REGISTRACIE

Osim postojeée registracije u CRPS-u izvriti i registracije u:

13.1. Carinski registar

O
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/ RETAIL" &
M.P.
ODGOR‘%
i I ———




A
MiN!STNS WCF?‘ Muwh!l\ F &EISS”%_ARUXE%XU

C R P S quJEKLACENmemF :m ;ﬂ:ﬁfDNl??& o
) . 5[0] —— /)/
, ' N/ / 7" god.

- Zahtjev za dopunu dokumantacije

Dana _/2o%- 2247 podnesena je prijava
-za DOO/ AD/ . é;}um,af ﬁ/wexaa'ﬂc /c“‘mﬂ “ ol

sa dokijmentacijom Za ﬁ_bwa'éyé k/ﬁ,/u/e&

- (da li je osnivanje Drustva ili promjena podataka).
~ Broj dosijea pod kojim je predmet

zayedgh: Jus1s¥

Molim :da istom dopunite ranije predatu O\\:\w@, '
dokumentacuu kako bi prijava bila potpuna

Ly

Uz zahtjev dostavljamo:

— ﬂ;@b}q poa{/w& ﬂez/),lo/m 00“/ .0, 25497 S O/ /046\
) v/

Podnosilac zahtjeva:
% 0%«::4@«7 ’
z ,

Danasnji datum:

P oy 2075,
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KPMG d.o.o. Podgorica Tel./Fax: +382 (0)20 20 14 80
Svetlane Kane Radevi¢ 3 www.kpmg.com/me

81000 Podgorica

Montenegro

Predmet: lzvieStaj — potvrda revizora

Drustvo “SAVANA COMMERCIAL RETAIL” doo Podgorica, matiéni broj 03081842, je, po osnovu
Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti i pokretnih stvari koje predstavijaju ekonomsku cjelinu sa
nepokretnostima UZZ br.755/2016 od -08.08.2016.godine, djelimiCno izmirilo kupoprodajnu cijenu
prodavcu “Gintasmont Investment Construction and Trade” AD Podgorica.

Navedenu kupoprodajnu cijenu je u ime i za raéun "SAVANA COMMERCIAL RETAIL" doo
Podgorica, platio Osnivaé “SAVANA HOLDING” AB iz Svedske u- iznosu od 17.970.000,00
(sedamnaest miliona i devet stétina sedamdeset hiljada) eura. .

Navedeni iznos kupoprodajne cijene Osnivac je uplatio u cilju povecanja kapitala za iznos ispla¢ene
kupoprodajne cijene.

Navedena potvrda se izdaje za potrebe postupka povecanja kapitala pred CRPS-om, a shodno
¢lanu 57 Zakona o privrednim drustvima.

U Podgorici, 21.04.2017. godine

KPMG d.0.0. Podgorica, a Montenegrin limited liability comp and a be; Hip na banka a.d. Podgorica, raun 520-1370100-53
firm of the KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG Erste Bank a.d. Podgorica, ratun 540-1000032318221-33
Intemational Cooperative ("KPMG Ir i ), a Swiss entity. PIB 02626837 PDV 30/31-05508-0




. rezerva i bice realizovan po uslovima navedenim u ugovl

" PREPIS 1ZVORNE
[SPRAVE

POTVRDA

Ovim potvrdjujemo da je Gintasmont Investment Cons?ruction and Trade AD
primio na ime kupoprodajne cijene od Savane Holding AB iznos od 23.880.000€
Navedeni iznos je primljen na osnovu prodaje nekretninai to:

- Za hotel Ramadu iznos od 5.910.000€ po osnovu ugovora O prodaji
nepokretnosti i pokretnih stvari koje predstavijaju ekonomsku cjelinu sa
nepokretnostima UZZ 756/2016 od 08.08.2016 god. u ime kupca Savana
Continental Property Management & Lodging (PIB: 03081940) i i

. Za Mall of Montenegro iznos od 17.870.000€ po osnovu ugovora o prodaji
nepokretnosti i pokretnih stvari koje predstavijaju ekonomsku cjelinu sa
nepokretnostima  UZZ 7552016 od 08.08.2016 god. u ime kupca Savana
Commercial Retail (PIB: 03081842).

AQE je ostavijen kao

Ostatak dogovoréne cijene do 24.000.000€ tj. iznos eI
: 25

e,

By this we are confirming that Gintasmont Construction Investment and Trade AD
received for the selling price from Savana Holding AB amount of € 23,880,000. The
amount is received on the sale of real estate, namely:

For hotel Ramada amount of 5.910.000€ on the basis of the contract on sale of
real estate and movables which represent economic unit with the real estate UZZ
756/2016 on behalf of the buyer Savana Continental Property Management &

Lodging (P1B: 03081940) and

- For the Mall of Montenegro amount of 17.970.000€ on the basis of the contract
on sale of real estate and movables which represent economic unit with the real
estate UZZ 755/2016 on behalf of the buyer Savana Commercial Retail (P1B:

03081842). -

The rest of the agreed price up to 24,000,000€ ie. the amount of 120.000€ is left
in reserve and will be implemented according to the terms of the contract.

Sn/lom‘|C'I'“P:1OIO4I2017




Ja, NOTAR Strugar Dragoljub sa sjeditem kancelarije u Podgorici, Ul Jovana Tomasevica br. 17,
potvrdujem da je ovo prepis izvorne isprave — POTVRDA izdata od GINTASMONT ICT, safinjena
dvojezi¢no i zdata dana 10.04.2017 godine.
Isprava je izradena kompjuterski na jednom listu A4 formata, jednostrano. Napisana je dvojezi¢no i na njoj
se na kraju tsvakog teksta nalazi pecat i potpis.

Prepis je u svemu identi¢an sa izvornom isp
Ispravu mi je na uvid donijela Vemi¢ A

Nagrada za rad notara obracunata je u skladu sa tarifnim brojem 7 NT u iznosu od 5,00 €.--=---=--nnnneenaee
PDV (19%)je obradunat na osnovu ¢&lana 12 st. 2 NT u iznosu od 0,95 €.
Ukupno je naplaceno 5,95 €

Broj: OV 781/2017
U Podgorici, dana 26.04.2017 godine ’
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ZAHTJEV ZA DOPUNU DOKUMENTACIJE

Dana /204 2017 podnesena je prijava

(datum kada je podnijeta prijava)
» ¢
za DOO/AD |, Stuaon  Coltuercire / e | ol Voo, &
(naziv privrednog drustva)

sa dokumentacijom za _povedovye /"7“%

(osnivanje ili promjena)

pod brojem dosijea 247 1/7

Molim da istu dopunite dokumentaoijom predatom uz ovéj
zahtjev kako bi bila potpuna.

Uz ovaj zahtjev dostavijamo:

T /JI/OO/ /= /&Cﬁuf}f% B A dia 094/7/14/,@/6—\» ol i ]
j.ﬁ 0>. 2-9/1'4—? oot . A

— o@cum‘ewm WLA/VJOMoﬁc,

- 09090/L K//?z’l ?ff/b% o /Z 0% 3.9/47 > ﬁ/ﬁlylﬂﬁé\

Pod%snac zahtjeva
Phe f/Z///Vp«{mc’




CRNA CORA

N OTAR

MILOSEVIC ANDELKO

PODGORICA

ATUEIEREL, o o BT I S et

CRNA GORA L s et
NOTAR o

MILOSEVIC ANPELKO

PODGORICA

BUL. OKTQBAR_SKE REVOLUCIJE BR. 7

UZZ 755/2016

Dana 08.08.2016. godine /osmog avgusta dvije hiljade Sesnaeste/ u 14:30 /Eetrnaest
Casova i trideset minuta/, ovaj notar saginio je u formi notarskog zapisa "Ugovor o
‘prodaji nepokretnosti i pokretnih stvari koje predstavijaju ekonomsku cjelinu
sa nepokretnostima”, u izradi kojeg su neposredno prisustvovala sledeéa lica;—--

1. Prodavac : ' '
"GINTASMONT INVESTMENT -CONSTRUCTION AND TRADE" AD Podgonca na
adresi: Bul. Save Kovacevica br. 74, mati¢ni broj 02463865, keje u-ovom pravnom

poslu zastupa Predsjednik borda direktora Necip Naci Dodru

2.Kupac
"SAVANA COMMERCIAL RETAIL"-DOO Podgorica, na adresi: Ul. Marka Miljanova
br. 68, maticni broj 03081842, koje u ovom pravnom poslu po osnovu punomocja
‘UZZ 646/2016 satinjenog kod ovog nofara, zastupa punomoénik Radod

Kastratovié, |

3.Jemac
"SAVANA HOLDING" AB Svedska, Stokholm na adresi: Gamla Brogatan br. 34,

m posiu po osnovu punomocdja UZZ
punomoénik Rados$ Kastratovié,

4.Sudski tumac

T

— “v—e—er—
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Str.2 UZZ 755/2016

Nebojsa Bulatovi¢, d

godine. Sudski tumac postipa po RJeSenju MINISTarsva Fravae G 12 FUUgurice, Uro]
03-4847/12 od 14.08.2018. godine, koje predstavija sastavni dio izvornika.--—--------—

Zastupnici ugovornih strana, istiu da nema promjena stanja u nadleZznim registrima
u pogledu osnivaca i lica ovlascenih za zastupanje, kao i to da u Statutu i drugim
aktima pravnih lica nema ogranienja za zakljuCenje ovog pravnog posla.
Punomo¢nik kupca i jemca takode istite da nema promjena u volji davaoca
punomodja do od dana-sacinjavanja punomocja do dana salinjavanja ovog uovora.--

U daljem tekstu prisutni e biti nazvani pojedinacno: prodavac, kupac i jemac, a
zajedno: ugovorne strane ili strane.- :

PRETHODNE NAPOMENE

lzmedu ugovornlh strana nue spomo sledece:

1.Da su dana 22.07.2016. godlne /dvadeset drugog jula dvsje hlljade Sesnaeste/
zakljugile Okvirni ugovor kao privatnu ispravu, kojim su defi nisali prava i obaveze u
vezi preuzimanja nepokretnosti i poslovanja bfize oznacenih u ovom ugovoru.--------

2.Da su ispunjeni uslovi koji. proizilaze iz Okvirnog ugovora za zaklju¢enje ugovora o
prodaji, u formi notarskog zapisa, kojim -bi prodavac na kupca prenio pravo svojine i
susvojine, pod uslovima iz ovog i Okvimog ugovora, u obimu prava sa kojim
raspolaZe, na nepokretnostima koje se nalaze na teritoriji Glavnog grada - Podgorica,
“a upisane su u listovima nepokretnosti 5722, 7465 i 7108 KO Podgorica [ emmm e

3.Da su ugovorili cijenu kao i nagin i dinamiku pla¢anja iste. U vezi sa tim kupac je
preko jemca uplatio dio cijene na notarev ratun za stranke, radi raspolaganja pod
uslovima iz ovog ugovora i Ugovora o deponovanju UZZ 635/2016 sacinjen kod ovog
notara. :

4.Da prodavac izda clausulu intabulandi koju ¢e prodavac deponovat kod drugog
notara radi izdavanja iste pod uslovima koji proizilaze iz ovog i Okvirnog
ugovora.

5.Da prodavac dozvoliava kupcu pod uslovima iz ovog ugovora, da upiSe
predbiliezbu prava svojine i susvojine, o ¢emu postoje saglasnosti hipotekarnih
povijerilaca.

6.Da ovaj ugovor moze posluZiti za transfer novca i upis predbiljezbe prava svojine i
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 susvojine, kao i za opravdanje predbiljeZzbe kad za to budu ispunjeni uslovi.——-----—--

7.Da se ovim pravnim poslom jemac obavezuje, u sluCaju da kupac ne isplati
ugovorenu cijenu u roku, da ¢e ispuniti punovazne i dospjele obaveze kupca. Prednje
- ukoliko za to budu ispunjeni uslovi iz ovog ugovora. '

DOKUMENTACIJA

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru priloZile dokumentaciju, koja u
originalu ili ovjerenom prepisu predstavlja sastavni dio notarskog akta i to: -----------—

1.Pasos zastupnika prodavca

2.Liénu kartu punomocnika kupca, koji je lstovremeno i punomocnlk jemca e '

3.Li¢nu kartu sudskog:tumaca. . g
4.\dentifikacioni dokument prodavca. ‘ & :
- 5.ldentifikacioni dokument kupca.
6.Identifikacioni dokument jemca.
7.Punomodije za zastupanije kupca.
8.Punomocje za.zastupanje jemca.
9.Prepisi listova nepokretnosti broj 5722, 7465 i 7108 KO Podgorlca {Il, Uprave za
nekretnine PJ Podgorica, od 04.08.2016. godine.
10.0Okvirni ugovor sa prilozima na engleskom jeziku preveden od ovlascenog tumaca
na crnogorski jezik. Ugovorne strane su saglasne da se Okvirni ugovor sa prilozima
kao dio izvornika ¢uva u -arhivi notara, kao i u tome da isti ne bude sastavni dio
otpravaka koji pnpada;u ugovorn[m stranama i organima kojima se dostavija otpravak
izvornika. --
11.Misljenje Ministarstva finansija | — Direktorata za poreski i carinski sistem broj 04-
3257/1 od 03.03.2016. godine /U daljem tekstu: Misljenje Ministarstva finansija l/.-
12.Misljenje Ministarstva finansija Il — Direktorata za poreski i carinski sistem broj 04-
5884/1 od 11.04.2016. godine /U daljem tekstu: Misljenje Ministarstva finansija Il/.-
13.Ugovor o deponovanju UZZ 635/2016.
14.0Obavjestenje Glavnog Grada Podgorica - Trznice i pijace i Glavnog grada, broj
01-03-035/16-151/1 od 01.07.2016. godine kojim su obavijestili prodavca da nisu
. zainteresovani za koriéenje zakonskog prava pree kupovine u vezi kupovine
suviasnickih djelova nepokretnosti.
15.0dluku ovladéenog organa kupca i jemca kojom se saglaSavaju sa zakljuCenjem
ovog ugovora.
16.0dluku ovladéenog organa jemca kojom se saglaSava sa preuzetim obavezama iz
ovog ugovora.
17.0dluku ovladéenog organa prodavca kojom se saglaSava sa zakljucenjem ovog
ugovora.
18.0bavjestenje suviasnika Komunalne usluge doo Podgorrica broj 3841 od
26.07.2016. godine, kojim su obavijestili prodavca da nisu zainteresovani za
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koriSéenje zakonskog prava preCe kupovine u vezi kupovine suvlasnickih djelova
nepokretnosti.
19."Closing letter 1” sa prilozima. Ugovorne strane su saglasne da se "Closing letter
1" sa prilozima kao-dio izvornika ¢uva u arhivi notara, kao i u tome da isti ne bude
sastavni dio otpravaka koji pripadaju ugovornim stranama i organima kopma se
dostavlja otpravak izvornika.
20.1zjava povjerioca NLB banke u formi notarskog zapisa - sagtasnost za upis prava
predbiljezbe.
21.I1zjava pov;erloca “‘NLB banke AD Podgorica” /U daljem tekstu: NLB/ - pismo
namjera za brisanje upisanih tereta pod uslovima koji proizilaze iz istog.---------—-—
22.1zjava povjerioca INTERNATIONAL FINANCE CORPORATION, medunarodne

organizacije osnovane Ugovorom o osnivanju izmedu drzava €lanica, koje ukljuCuju i

drzavu.Crnu Goru /u daljem tekstu - IFC/ plsmo nam}era za brtsanje upisamh tereta
pod uslowma koji proizilaze iz istog.-
23.Solemnizirana lzjava povijerioca IFC - saglasnost za upis prava predblijezbe ——e

Ugovorne strane su sagiasne da notar_'z-nema potrebe da provjerava dostavijene
priloge (neposrednim - uvidom u -nadiezne registre) i time <ga oslobadaju od
odgovornosti, ukoliko podaci iz naznacenih :priloga nijesu tacni. Priloge su dostavile
ugovorne strane, sa sadrZajem-su. upoznati, paZljivo-su ih pregledali i potvrduju da u
istima nije bilo izmjena od dana.izdavanja: do dana sadinjavanja ovog ugovora.-—-—- -

Notar je prihvatio priloge - kao -vjerodostojne u pogledu identifikacije ucesnika i
nepokretnosti koje su predmet.ugovora ' /prema priloZzenim dokazima/, a iz razgovora
sa ugovornim stranama, sa zastupnikom prodavca preko prisutnog sudskog tumaca,
utvrdio da su sposobne i ovlaS¢ene i da imaju pravu i ozbiljnu volju, da u prisustvu
notara, koji postupa u okviru propisanih nadleznosti, zakljuce:

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI | POKRETNIH STVARI KOJE
PREDSTAVLJAJU EKONOMSKU CJELINU SA NEPOKRETNOSTIMA ———mmmmmemv

| IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI | POKRETNIH STVARI KOJE
PREDSTAVLJAJU EKONOMSKU CJELINU SA NEPOKRETNOSTIMA

I/1 Na osnovu prepisa lista nepokretnosti broj 5722 KO Podgorica |l utvrduje se da je
prodavac u obimu prava 1/1 upisan kao vlasnik na nepokretnostima:

11 Iz “A” lista na:

-katastarskoj parceli broj 4386/1, plan skice: 32 208/89, Potes: Drpe Mandica, nagin
“koriS¢enja: poslovne zgrade u vanprivredi, broj zgrade 1, povriine 10503 m2,-—---—--
-katastarskoj parceli broj 4386/1, plan skice: 32 208/89, Potes: Drpe Mandi¢a, nadin
koris¢enja: zemljiSte uz vanprivrednu zgradu, povrSine 1636 m2,
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-katastarskoj parceli broj 4386/5, plan skice: 32 208/89, ‘Potes: Drpe Mandica, nacin
koris¢enja: neplodna zemljista, povrsme 402 m2,

U1/2 1z *V” lista na:

-poslovnoj zgradi uvanpnvredl broj zgrade 1, kat. parceia bro; 4386/1, 1P5, povrsine
10503 m2,
-garazi kao dijelu zgrade, PD 2, 1P, povrSine 3432 m2, broj zgrade 1, izgradene na
katastarskoj parceli broj 4386/1,
-garazi kao dijelu zgrade, PD 3, 1P, povrSine 6607 m2, broj zgrade 1, izgradene na
katastarskoj parceli broj 4386/1,
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 5, P, povrSine 1948 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4386/1. :
- -poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 6, P, povrSine 5857 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4386/1.
-poslovnom prostotu u vanprivredi, PD 8, P, povrSine 1007 m2, broj 'zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4386/1.
-posfovnom prostoru -u . vanprivredi, PD 8, P, poviSine 741 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4386/1.
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 10, P, povrSine 5356 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4386/1.
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 12, P1, povrSine 4800 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4386/1.
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 14, P2, povrSine 400 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4386/1.
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 15, P2, povrSine 316 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4386/1,

111/3 U "G” listu na naznadenim nepokretnostima iz "A" i “V” listova postoje upisani
" tereti i ograni¢enja i to:

-, Hipoteka TERET UPIS HIPOTEKE PO UGOVORU OV.BR. 23252/1 0 OD 30.6.2010
DUG 15.000.000E ROK 15.03.2017G. DUZNIK GINTASMONT POVJERILAC
MEDJUNARODNA FINANSIJSKA KORPOPRACIJA", -

-,,Hipoteka ZABILJ.UG. O HIPO. OV.BR.44548/10 OD 17.12.2010 G-UKUPAN DUG
5.000.000.00E-KRAJNJI ROK 60 MJESEC! - HIP.DUZ.GINTASMONT INVESTMENT
CONSTRUCTION- POVJERIOC NLB MONTENEGROBANKA",
-, Hipoteka TERET ZABILJ. HIPOTEKE PO UGOVORU O HIPOTECI UZZ BR.
193/11 OD 29.9.2011 DUG 600.000.00E ROK 30 MJESECI + 4.000.000.00E ROK 9
GODINA DUZNIK GINTASMONT INV.COAND TRADE POVJ. NLB
MONTENEGROBANKA",

-,,TERET ZABRANA OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA PO OSNOVU UGOVORA O HIPOTECI UZZ

193/11 OD 29.9.2011.",
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., Obaviestenje o podetku namirenja ZABILJ.OBAVJ O POCETKU NAMIRENJA
INTERNATIONAL FINANCE CORPORATION."

I/2 Na osnovu prepisa lista nepokretnosti broj 7465 KO Podgorica !l utvrduje se da je
prodavac u obimu prava od 1/2 upisan kao suvlasnik na nepokretnostima:-—-—---------

V211 1z “A” lista na:

-katastarskoj parceli broj 4373/22, plan skice: 32 211/89, Potes: Drpe Mandi¢a, nacin
kori§¢enja: neplodna zemljista, povrsine 131 m2,
~katastarskoj parceli broj 4373/23, plan skice: 32 211/89, Potes: Drpe Mandica, nacin
kori&¢enja: neplodna zemljista, povrsine 436 m2.

11212 U "G’ listu na naznacenim nepokretnostima iz “A” lista postoje upisani tereti i
ograni€enja i to:

-,,TERET UPIS HIPOTEKE PO UGOVORU OV BR. 23252/10 OD 30.6.2010 DUG
. 15.000.000E ROK  15.3.2017 DUZNIK  GINTASMONT: ° POVJERILAC
MEDJUNARODNA FINANSIJSKA KORPORACIJA.™ '
-, Hipoteka ZABILJ. UG. O HIPO.OV.BR.44548/10 OD 17.12:2010 G-UKUPAN DUG
5.000.000.00E-KRAJNJI'ROK 60 MJESECI-POVJ. NLB MONTENEGROBANKA,-—-
-, TERET ZABILJE. HIPOTEKE PO UGOV. O HIPOTEC. UZZ 183/11 OD 28:9.2011
DUG 600.000.00E ROK 30 MJESECI + 4.000.000.00E ROK S GODINA DUZNIK
GINTASMONT . INVESTMENT . CON.AND TRADE POVJ.NLB
MONTENEGROBANKA, '
-, TERET ZABRANA OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOST!
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NA OSNOVU UGOVORA O HIPOTECI UZZ 193/11

0D 29.9.2011."
| Obav;estenje 0 pocetku namlrenja ZABILJ.OBAVJ O POCETKU NAMIRENJA
INTERNATIONAL FINANCE CORPORATION".

~ 1/3 Na osnovu prepisa lista nepokretnosti broj 7108 KO Podgorica Il utvrduje se da je
prodavac upisan kao viasnik i suvlasnik na nepokretnostima:

311 1z *V” lista na:

-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 1, 1P, povrSine 31 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 2, 1P, povrSine 24 m2, broj zgrade 1,
- izgradene na katastarskoj parceli broj 4373/1, '
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 3, 1P, povrSine 22 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 4, 1P, povrSine 26 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4373/1,
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-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 5, 1P, povrSine 28 m2, broj zgrade t,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-poslovnom prostoru u vanpﬁvredi, PD 6, 1P, povrSine 28 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4373/1, '
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 7, 1P, povrSine 45 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4373/1, ,
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 8, 1P, povrSine 28 m2, broj zgrade 1,
izgradene na kfcitastafskoj parceli broj 4373/1,
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 9, 1P, povrSine 28 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4373/1, e
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 10, 1P, povrSine 46 m2, broj zgrade 1,

-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 11, 1P, povrSine 23 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 12, 1P, povrSine 9 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4373/1, '

. -posebnom dijelu zgrade, PD 13, 1P, povrSine 132 m2, broj zgrade 1, izgradene na

katastarskoj parceli broj 4373/1,
-garaZi kao dijelu zgrade, PD 26, 1P, povr§ine 4333 m2, broj zgrade 1, izgradene na
katastarskoj parceli broj 4373/1, u obimu prava 1/1.

- -posebnim djelovima zgrade, PD 14, 1P, povrsine 117 m2 broj zgrade 1, lzgradene .

na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-posebnim djelovima zgrade, PD 15, 1P, povrSine 117 m2, broj zgrade 1, izgradene
na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-posebnim djelovima zgrade, PD 16, 1P, povrSine 20 m2, broj zgrade 1, izgradene
na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-posebnim djelovima zgrade, PD 17, 1P, povrine 19 m2, broj zgrade 1, izgradene
na katastarskoj parceli-broj 4373/1,

" -posebnim djelovima zgrade, PD 18, 1P, povrSine 25 m2, broj zgrade 1, izgradene

na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-posebnim djelovima zgrade, PD 19, 1P, povrSine 29 m2, broj zgrade 1, izgradene
na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-posebnim djelovima zgrade, PD 20, 1P, povrSine 11 m2, broj zgrade 1, izgradene na
katastarskoj parceli broj 4373/1, :

" -posebnim djelovima zgrade, PD 21, 1P,'povr§ine 7 m2, broj zgrade 1, izgradene na

katastarskoj parceli broj 4373/1,
-posebnim djelovima zgrade, PD 22, 1P, povrsine 4 m2 broj zgrade 1, izgradene na
katastarskoj parceli broj 4373/1, :
-posebnim djelovima zgrade, PD 23, 1P, povrSine 10 m2, broj zgrade 1, izgradene
na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-posebnim djelovima zgrade, PD 24, 1P, povrsine 2 m2, broj zgrade 1, izgradene na
katastarskoj parceli broj 4373/1,
-posebnim djelovima zgrade, PD 25, 1P, povrSine 122 m2, broj zgrade 1, izgradene
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na katastarskOJ parceli broj 4373/1,
-pomaocnoj zgradi, P, povrsine 143 m2, broj zgrade 2, izgradene na katastarsko;
parceli broj 4373/1, u obimu prava od 1/2.

I13/2 U "G” listu: na naznacenim nepokretnostima iz “V” lista postoje upisani tereti i
ograniéenja i to: :

-,,Hipoteka TERET UPIS HIPOTEKE PO UGOVORU OV.BR.23252/10 OD 30.6.2010
DUG 15.000.000E ROK 15.03.2017G. DUZNIK GINTASMONT POVJERILAC
MEDJUNARODNA FINANSIJSKA KORPOPRACIJA",
-, Hipoteka ZABILJ.UG. O HIPO. OV.BR.44548/10 OD 17.12.2010 G-UKUPAN DUG
- 5.000.000.00E-KRAJNJI ROK 60 MJESECI - HIP.DUZ.GINTASMONT INVESTMENT
CONSTRUCTION AND TRADE- POVJERIOC NLB MONTENEGROBANKA" ----------
-,,Hipoteka TERET ZABILJ. HIPOTEKE PO UGOVORU O HIPOTECI UzZ BR.
193/11 OD 29.9.2011.DUG 600.000:00E ROK 30:MJESECI + 4.000.000.00E ROK 9
GODINA DUZNIK GINTASMONT INVEST.CONSTAND TRADE POVJ. NLB
MONTENEGROBANKA",
-,, TERET ZABRANA OTUDJENJALI OPTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NA OSNOVU UGOVORA O HIPOTECI UZZ 193/11
0D 29.9.2011.",
-,,Obavjestenje o pocetku namirenja ZABILJ.OBAVJ O POCETKU .NAMIRENJA
INTERNATIONAL FINANCE CORPORATION."

| PRENOS - OBAVEZE PRODAVCA

i1 Prodavac se obavezuje da prenese pravo svojine i susvojine na kupca, u obimu
prava sa kojim raspolaze, na.nepokretnostima blize oznatenim u rubrumu | /jedan/
ovog ugovora, koje se evidentiraju u."A" i "V" listovima, listova nepokretnosti 5722
. 7465 i 7108 KO Podgorica i kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica, kao i pravo
susvojine u poslovnoj zgradi oznacenoj u rubrumu jedan kaoc 1P5 povrSine 10503
m2, u obimu prava 8192/10503 iz lista nepokretnosti 5722 KO Podgorica lIl.
Prodavac se obavezuje da preda u drzavinu kupcu predmetne nepokretnosti u roku
koji proizilazi iz Okvirnog ugovora.

/2 Prodavac je obezbijedio saglasnost za zaklju€enje ovog pravnog posla, za upis
predbiljizbe kao i pismo o nhamjerama za brisanje upisanih tereta pod uslovima koji
proizilaze iz istih od hipotekarnih povjerilaca iz oznacenih listova nepokretnosti - IFC
i NLB.

/3 Prodavac se obavezuje da obezbijedi:
-Spisak povjerilaca sa iznosom duga i instrukcijama za isplatu druge rate ugovorene

cijene.
. Prednje u rokovima i na nacéin koji proizilazi iz Okvirnog ugovora.
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4 Prodavac se obavezuje da dozvoh kupcu upis predblljezbe prava svopne i
susvagjine na nepokretnosttma iz ovog ugovora. '

Il UGOVORENA CIJENA-—

- /1 Kupac se obavezuje da prodavcu isplati cijenu u iznosu od 18.000.000,00 €
Josamnaest miliona eura/, u koju cijenu je ura¢unata vrijednost svih pripadajucih
djelova koji sa nepokretnostima iz ovog ugovora predstavljaju neodvojivu ekonomsku
cielinu i sluze za obavijanje iste privredne djelatnosti koju prodavac obavlja. Kupac
se takode obavezuje da preuzme nepokretnosti u vrijleme kada za to budu ispunjeni
uslovi, u skladu sa Okvirnim ugovorom Ugovorenu cijenu kupac c¢e isplatiti na
sledecr nacin.

ii/1-1 prvu ratu u iznosu od 900.000,00 € /devesto hiljada eura/, u ime kupca uplatio
je jemac na notarev racun za stranke u skladu sa ugovorom o deponovanju novéanih
sredstava UZZ 635/2016, koji:&ini sastavni dio ovog ugovora, iz kojeg proizitaze
uslovi pod kojima je riotar u obavezi da isplati deponovani iznos /i to: IFC 800.000,00
€ (devesto hiljada eura)/. '

fil/1-2 drugu ratu u iznosu od 17.070.000,00 € /sedamnaest miliona sedamdeset
hiljiada eura/ na nadin.i u roku koji je definisan Okvimim ugovorom, a najkasnije do
-30.09.2016. godine /tridesetog septembra dvije hiljade Sesnaeste/, prenosom
novéanih sredstava na Ziro raun prodavca i povijerilaca - IFC 7.950.000,00 € (sedam
miliona devesto pedeset hiliada eura), NLB banke 3.000.000,00 € (tri miliona eura),
JLL 270.000,00 € /dvjesta sedamdeset hiljada eura/, kao i povjerilaca u iznosima koji
proizilaze iz spiska povjerilaca, a ostatak do punog iznosa druge rate ugovorene
cijene na raun prodavca na nacin definisan Okvirnim ugovorom. Navedeno bez
posredovanja ovog notara. :

IH/1-3 treéu ratu u iznosu od 30.000,00 € /trideset hiljada eura/ najkasnije u roku od
12 mjeseci /dvanaest/ od dana isplate druge rate ugovorene cijene, prenosom
nov&anih sredstava na Ziro racun prodaveca, pod uslovima koji proizilaze iz Okvirnog
ugovora. :

i11/1-3-1 Ugovorne strane su saglasne da rok za isplatu treCe rate u slucaju da kupac
odludi da proda nepokretnost iz ovog ugovora prije isplate iste, dospijeva za naplatu i
prije ugovorenog roka pod uslovima iz Okvirnog ugovora. U tom slucaju rok za
naplatu tre¢e rate dospijeva na dan zakljuCenja ugovora o prodaji sa tre¢im licem.----—-

/2 Ugovorne strane su saglasne da rok za isplatu druge rate ugovorene cijene
predstavija bitan elemenat ugovora. Takode su saglasne ukoliko kupac ili jemac ne
isplate drugu ratu ugovorene cijene na nacin i u roku kako je to ugovoreno ovim i
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~ Okvirnim ugovorom, da se ima smatrati da je ugovor raskinut po sili zakona, Sto daje

moguénost prodavcu da na predmetnim nepokretnostima prenese pravo svojine i
susvojine na druga lica po sopstvenom izboru. Takode su saglasne da u slucaju da
kupac ili jemac ne. isplate drugu ratu na nadin i u roku kako je to definisano ovim
ugovorom, mogu odrZati ugovor na snazi ako u vezi sa tim sacine aneks ovog
- ugovora /sa kojom bi produZili rok za isplatu ugovorene cijene/.

HIf2-1 Ugovorne strane su saglasne da u sluéaju raskida ugovora po sili zakona ne
sadinjavaju bilo kakvu ispravu kojom bi se dokazivao raskid ugovora.

IV TERET! | OGRANICENJA

Prodavac garantuje kupcu da predmetne nepokretnosti nisu opterecene bilo kakvim
upisanim ili neupisanim teretima, sem onih sa kojima je upoznat kupac. Takode
garantuje kupcu da iste predstavljaju njegove viasnistvo steceno gradenjem.-----——----

Notar je poutio kupca da se izvrSi provjera poreskih zaduZenja prodavca, kako bi se
izbjegla mogu¢nost -upisa zakonske hipoteke, po ma kojem osnoyu. U vezi sa tim
prodavac je saglasan da je njegova-obaveza da eventualne dugove podmiri o svom

tro$ku i obezbijedi uslove za.upis prava svojine i susvojine na nepokretnostima iz

ovog ugovora na kupca bez tereta i ogranidenja, sem onih sa kojima_je upoznat
kupac. ; - ;

V IZJAVE ZA UPIS PREDBILJEZBE PRAVA SVOJINE | SUSVOJINE --———----e-m-mm

- V/1 Prodavac "GINTASMONT- INVESTMENT CONSTRUCTION AND TRADE" AD
Podgorica, kao pravni. prethodnik, dozvoljava da kupac "SAVANA
COMMERCIAL RETAIL" DOO.. Podgorica, moze upisati predbiljezbu prava
svojine i susvojine u obimu prava sa kojim raspolaze prodavac na
nepokretnostima iz "A" i "V" listova, koje su blize oznacene u rubrumu | /jedan/
i stavu /1 /dva jedan/ rubruma lf /dva/ ovog ugovora.

V/2 Upis predbiljezbe prava svojine i susvojine kupac moze izvrsiti bez davanja
. bilo kakve naknadne saglasnosti i bez prisustva prodavca po osnovu ovog
ugovora. Predbiljezba e trajati najkasnije Sezdeset dana od dana prijema
rjeSenja o upisu predbiljezbe na osnovu ovog ugovora, do kojeg dana kupac
istu treba da opravda dostavljanjem deponovane clausule intabulandi.---—----—-—-

VI MATERIJALNI | PRAVNI NEDOSTACI

Prodavac garantuje kupcu da predmetne nepokretnosti nemaju materijalnih ni
pravnih nedostataka, sem onih sa kojima je upoznat kupac. Ugovorne strane su
saglasne da prodavac odgovara za: materijalne nedostatke ukoliko postoje u
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trenutku zakljutenja ugovora, kao i za one koji se pojave poslije prelaska rizika na
kupca, a posljedice su uzroka koji je postojao prije toga i pravne ukoliko postoje bilo
kakva prava koja iskljucuju, umanjuju ili ograniavaju prava kupca o Cijem postojanju
kupac nije obavijesten, niti bi pristao da uzme stvari /nepokretnosti/ opterecene tim
pravom.

Prodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku Stititi kupca od eventualnih zahtjeva
u vezi sa ovim nepokretnostima upuéenih od trecih lica /zasStita od evikcije/ i da ¢e
kupcu nadoknaditi sve troskove i eventualnu Stetu ako bi se naknadno utvrdio neki
od materijalnih iti pravnih nedostataka, sa kojima kupac nije upoznat.

Prodavac garantuje kupcu da ée svi troskovi koji terete predmetne nepokretnosti u
pogledu bilo kakvih dazbina biti izmireni u skiadu sa odredbama Okvirnog i ovog
ugovora, o emu e mu predati dokaze kad budu ispunjeni uslevi za to. Kupac je
oviaSéen da mozZe na svoje ime izvrSiti prenos svih obaveza koje prate redovnu

* upotrebu nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora kod nadleZnih pravnih lica.--—--

Ugovorhe strane su-saglasne da godiSnji porez na imovinu za 2016. godinu /dvije
hiljade Sesnaestu/ plate ugovoine strane srazmjerno vremenu faktickog posjedovanja
nepokrenosti /drzavine/ iz ovog ugovora.

Kupac u vezi upisanih povr§ina:nepokretnosti iz ovog ugovora nema prigovora, iste
je pazljivo pregledao na licu mjesta u prisustvu prodavca i saglaSava se da se radi o
nepokretnostima koje Zeli da posjeduje u pogledu povrsine i oblika.

Prodavac prenosi na kupca stecene garancije, kao i garancije za kvalitet i solidnost
gradnje predmetnih nepokretnosti u rokovima koji su propisani Zakonom o
obligacionim odnosima.

Vil PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERETI | OPASNOSTI

Ugovorne strane su saglasne da rizik slu¢ajne propasti stvari prelazi na kupca danom
preuzimanja. Kupac je upoznat sa faktickim stanjem nepokretnosti i saglasan je da
¢e iste preuzeti u stanju u kakvom se nalaze, dakle, u videnom stanju.

Viil TROSKOVI | POREZ

Ugovorne strane su saglasne da tro§kove sastava ovog ugovora plati kupac.-----------

Ugovorne strane su saglasne da kupac preuzima imovinu prodavca koji je
registrovan kao PDV obveznik, sa namjerom da obavlja istu djelatnost kao prodavac,
iz kog razloga imovina iz ovog ugovora nije predmet oporezivanja PDV, o Cemu su
dostavile dva misljenja Ministarstva finansija — Direktorata za poreski i carinski
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sistem, koja predstavljaju sastavni dio ovog ugovora. Porez na promet nepokretnosti
u iznosu od 3% /tri posto/ od vruednostl nepokretnostl platice kupac, ukoliko bude
postojao osnov za to.

IX NADLEZNOST SUDA

Ugovorne strane ¢e odnose u vezi sa ovim ugovorom rjeSavati mirnim putem i
sporazumno, a u nemogucnosti takvog rieSenja saglasno ugovaraju mjesnu
nadleznost Privrednog suda Crne Gore.

X SAGLASNOST | ODOBRENJA

" X/1 Prodavac istie da predmetne nepokretnosti predstavijaju svojinu-pravnog lica

koje su steene gradenjem, da je promet dozvoljen i uskladen njegovim prayninﬁ '
““aktima, radi Gega izjavljuje da u vezi prenosa:prava svojine na predmetnim
nepokretnostima nema ogranicenja, $to proizilazi iz odluke o prodaji, koja predstavija
sastavni dio- ovog ugovora. Sa druge strane kupac istiCe da ugovorenu- cijenu za
predmetne ‘nepokretnosti placa iskljutivo iz svojih novéanih sredstava, tako da iste
predstavijaju svojinu. pravnog lica. (kupca), za koji pravni-posac nema ogranicenja u
njihovim aktima, Sto takode- promlazn iz odluke o kupovini, koja predstavija sastavni
dio ovog ugovora. Jemac istiCe da je veé isplatio dio cijene /prvu ratu/ kao i to da ce
isplatiti i ostatak cijene ukohko to.ne ucini kupac.

X/2 Prodavac je obezbijedio.odgovor~suvlasnika iz listova nepokretnosti 7465 i 7108
KO Podgorica lll — Glavnog grada — trznice .i pijace i Glavnog grada, kao i
obavjestenje suvlasnika Komunalne usluge doo Podgorica iz lista nepokretnosti 7108
KO Podgorica Ill, na ponudu-o kori§éenju prava prece kupovine iz kojih proizilazi da
ne Zele da koriste zakonsko pravo prece kupovine.

X/3 Ugovorne strane su saglasne da tre¢u ratu ugovorene cijene u iznosu od
30.000,00 € /trideset hiljada eura/ kupac moze koristiti za placanje dospjelih obaveza
prodavca koje kupcu nisu bile poznate u vrijeme zakljuCenja ovog ugovora, shodno
ugovorenim ovla§cenjima kupca u Okvirnom ugovoru.

X/4 Prodavac garantuje kupcu da sem zakonskog prava preCe kupovine nema sa
bilo kojim licem, pravnim ili fizickim, zaklju€en ugovor o ugovorenom pravu prece
kupovine.

X/5 Kupac je saglasan da preuzima imovinu prodavca sa namjerom da obavlja istu
djelatnost kao prodavac.

X/6 Prodavac se obavezuje da na kupca prenese prava koja je stekao u postupku
redovnog poslovanja, shodno ugovorenom u Okvirnom ugovoru. :
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XI7T Ugovorne strane su saglasne da odredbe Okvirnog ugovora predstavijaju njihovu
usaglasenu volju radi ega taj ugovor prihvataju za svoj i sa njim ¢e rieSavati odnose
koji nisu regulisani ovim ugovorom. : '

X/8 Prodavac se obavezuje da obezbijedi potvrde o prestanku hipoteka. Prodavac u
vezi sa tim ovladtuje kupca da moZe nakon isplate dijela cijene u visini potraZivanja
hipotekarnih -povjerilaca /IFC i NLB/ koji proizilaze iz pisma o namjerama kod ovih
izdejstvovati saglasnost za prestanak (brisanje) hipoteke i ostalih tereta. --------—--——-

X/9 Ugovorne strane su saglasne da ovaj notar sacini clausulu intabulandi, &iji ¢e
otpravak. iskljugivo u jednom primjerku, prodavac deponovati kod Noiara Darka
Curi¢a, sa ovladéenjem da ovaj notar (Andelko Milosewc) sa istom raspolaze nakon
lsplate prve i druge rate’ ugovorene cijene u skladu'sa Okvirnim ugovorom o Semu &e
- kao dokaz. posluZiti. ovjerena .izjava prodavca sa -kojom dozvoljava raspolaganje u
korist kupca sa deponovanim otpravkom clausule intabulandi.

X/10 Ugovorne: strane su saglasne da kupac moze uplatiti dio cijene na raCune
povijerilaca, u skladu. sa ovim i Okvirnim ugovorom, kojim uplatama ¢e se smanijiti
obaveza kupca prema prodavcu poe 0snovu cijene.

X/11 Ugovorne strane su saglasne da kupac nije u posjedu nepokretnosti, /€ime nije
~ ispunjen uslov da kupac plati dio godiSnjeg poreza na imovinu za 2016. godinu /dvije
hiljade $esnaestu// za vrijeme upisa predbiljeibe prava svojine i susvojine. -—-~---s-=-----

X/12 Ugovorne strane su saglasne da su oviascéene za zakljuCenje ovog pravnog
‘posta.

XI OBAVEZE JEMCA

Jemac se obavezuje da ¢e pored prve i druge rate isplatiti i frecu ratu ugovorene
ciiene na poziv prodavca ukoliko to u roku koji proizilazi iz ovog i Okvirnog ugovora
ne plati kupac.

~ Jemac postupa po osnovu Odluke koja predstavija sastavni dio ovog ugovora. -—-----

Xil.PRIJEM RJESENJA O PREDBILJEZBI | UKNJIZBI | USLOVI ZA IZDAVANJE
CLAUSULE INTABULANDI

Ugovorne strane ovlaéuju notara da u njihovo ime moZe primiti rjeSenja o upisu
predbiliezbe i uknjizbe prava svojine i susvojine, u vrijeme kad za to budu ispunjeni
uslovi.
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Ugovorne strane su saglasne da je notar u obavezi u roku od 1 /jednog/ dana od
dana prijema rjeSenja o upisu predbiljezbe i uknjizbe prava svojine i susvojine ista
dostavi skenirano ugovornim stranama na email adresama iz rubruma "Zavrsne
odredbe”, dok Ge originale ugovorne strane preuzeti u kancelariji notara.---------—-—---

Ugovorne strane su u obavezu da u roku od 1 /jednog/ dana sa Jedne od naznacenih
email adresa /kupca ili prodavca/ potvrde prijem oznacenih rjesenja.

Ugovorne strane su saglasne da prodavac deponuje otpravak clausule intebulandi
kod notara Darka Curiéa, uz saglasnost da taj notar moZe izdati deponovani otpravak
ovom notaru /Andelku Milogeviéu/ radi upisa prava u katastar nepokretnosti ukoliko
bude ispunjen uslov za to o femu ée kao dokaz posluZiti pisana saglasnost
prodavca.- :

"~ Ugovorne strane su saglasne da uplate administrativhu taksu u iznosu od dva puta

po 15,00 € /petnaest eural, u vezi sa ¢im ov!ascu1u notara da podnese zahtjeve za
upis prava iz ovog ugovora.

XIV KLAUZULA DJELJ IVOST.I 1'VAZENJA UGOVORA-

Ugovorne strane su saglasne da u s[uca;u niStavosti, nevaznosti ili nelzvrswostl bite
koje odredbe ugovora da se niStavost, nevaznost ili neizvréivost ne odrazava na cijeli
ugovor, nego samo na tu odredbu. Takode su saglasne da ée odgovarajucim pravnim
poslom usaglaavanjem nidtavu, nevaZecu ili neizvrSivu odredbu ukloniti i primijeniti
onu koja je u pravnom i ekonomskom smislu najbliza namjeri ugovornih strana ili bi

_bila najbliza njihovoj namjeri u.vezi sa svrhom ugovora da su. u vrijeme zakljuéenja

istog razmatrale ovo pitanje.

Ugovorne strane su saglasne da se za sve situacije koje nisu regulisane ovim

- pravnim poslom primjenjuju odredbe Okvirnog ugovora koji Cini sastavni dio ovog

ugovora, sa Gijim sadrzajem su u cjelosti upoznate.

Ugovorne strane su saglasne da u koliziji ovog i Okvirmog ugovora prednost imaju
odredbe Okvirnog ugovora.

XV VISA SILA

Ugovorne strane su saglasne da se rokovi iz ovog ugovora produzavaju za onoliko
dana koliko je trajala vida sila. Pod viSom silom ugovorne strane podrazumijevaju
okolnosti koje su nastale nezavisno od volje ugovornih strana Cije se nastupanje nije
moglo izbjeéi niti posledice otkloniti, kao Sto su: rat i ratna dejstva, pobuna, gradanski
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rat, prirodne katastrofe, akti drZavnih organa i druge situacije koje nadlezni sud
proglasi kao slucajeve vise sile, ili usled administrativne i druge zabrane, na koju
ugovorne strane nisu mogle da utiéu.

XVI OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane ovlaséuju notara da moZe, nakon izdavanja otpravka izvornika,
jednostranom pisanom izjavom (sluzbenom zabiljeSkom) ispraviti greske u imenima i
brojevima kao i druge ocigledne greSke u pisanju i ratunanju, o cemu ¢e obavijestiti
ugovorne strane i nadlezne upravne organe.

XVII USLOVI ZA RASKID UGOVORA

Ugovorne: strane su saglasne da pored-osnova za raskid ugovora koji proizilazi iz
stava l/2 ftri dva/ rubruma [0 /tri/ bstaju i kod uslova za raskid ugovora koji su
definisani Okvirnim-ugovorom, o'¢emu ¢e saciniti odgovara;ucu ispravu u prop!sanOJ
formi, ukoliko se ukaze potreba za t!m

Ugovorne strane su saglasne daceu slu€aju ispunjenja uslova za raskid ugovora po
osnovu razloga iz “Okvirnog: ugovora o tome saciniti posebnu lspravu u forrm
notarskog zapisa /aneks ili raskid ugovora/. - »

XVIII POUKE | UPOZORENJA =

Notar je upozorio i poutio ugovorne strane u sledecem:

1.Da ovaj ugovor sarmo sa clausulom intabulandi predstavlja pravni osnov za sticanje
prava svojine i susvojine te da se na osnovu clausule intabulandi uknjizbom kod
Uprave za nekretnine PJ Podgorica, stiCe to pravo.

2.Da otpravak ovog izvornika moze posluziti kupcu i jemcu za transfer novca i za upis
predbilieZbe prava svojine i susvojine u korist kupca, pod uslovima iz ovog ugovora.--

3.Da upis predbiljeZbe prava svojine i susvojine predstavlja uslovni upis oznacenog
prava, koja u odredenom roku ispunjenjem uslova mora da se opravda, te ukoliko je
- to slucaj predbiljeZba prelazi u stalni upis, koji te€e od dana upisa predbiljezbe prava
susvojine i svojine.

4.Da materijaini i pravni nedostaci ne oslobadaju odgovornosti prodavea ukoliko su
" nepokretnosti u ¢asu prelaska rizika na kupca imale nedostatke koji su prodavcu bili
poznati ili nisu mogli ostati nepoznati, kao i to da prodavac odgovara i za one
- materijalne nedostatke koji se pojave poslije prelaska rizika na kupca ako su
posledice uzroka koji je postojao prije toga.
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5.Da je notar u obavezi da. ugovor dostavi Upravi za nekretnine PJ Podgorica,
Poreskoj upravi, Upravi lokalnih javnih prihoda i Upravi za spre€avanje pranja novca i
finansiranja terorizma, radi postupanja u skladu sa ovlaséenjima.

6.Na obavezu kupca, pod prijetnjom izricanja novEane kazne, ukoliko ne ispuni istu,
da najkasnije u roku od 15 /petnaest/ dana od dana zakijuCenja ovog ugovora
podnese Poreskoj upravi PJ Podgorica poresku prijavu radi ispunjenja obaveze koje
. proizitaze iz Zakona o porezu na promet nepokretnosti. '

7.Na odredbe Zakona o sprecavanju nelegainog poslovanja u vezi sa ¢im ugovorne
strane izjavljuju da su upodobili svoje poslovanje u skladu sa tim zakonom.——--—--—----—-

8.Da je potrebno radi kvalitetne identifikacije nepokretnosti iz OVOQ"Eugovora utvrditi,
na licu mjesta, granice katastarskih parcela u prisustvu-oviad¢enog lica /geometra/ ili
- licencirane agencije za geodetske poslove. Kupac istrajava u zaklju€enju ugovora, a
odnose u vezi sa navedenim, ukoliko se ukaZe potreba za to, ée rieSavati sa
prodavcem bez posredovanja ovog notara. :

9.Da nije napravijeno adekvatno obezbjedenje prodavca za isplatu tre¢e rate
ugovorene cijene za slu¢aj da kupac trecu ratu ne iskoristi u cjelosti za :podmirenje
obaveza prodavca koje proizilaze iz ovog ugovora. Ugovorne strane istrajavaju u
zaklju&enju ovog ugovora, a odnose U vezi-sa navedenim ¢e rjeSavati naknadno, bez
posredovanja ovog notara.

10.Da je moguce da pored obezbjedenja potraZivanja iz ovog ugovora /putem
_garancije jemca/ ugovore dodatno obezbjedenje /hipoteka, bankarska garancija i
drugo/. Ugovome strane ne zele da ugovore dodatna sredstva obezbjedenja i
istrajavaju u zakljuCenju ugovora.

11.Na odredbe Zakona o obligacionim odnosima koji se ticu jemstva, a naroCito na to
pod kojim uslovima se prodavac moZe naplatiti od jemca, te koja su jemCeva prava
nakon eventualnog ispunjenja obaveze kupca. Ugovorne strane su saglasne da su
razumjele znacenje i posljedice jemstva.

12.Da ovim ugovorom nije precizno ugovoren rok za primopredaju nepokretnosti, kao
ni rok za preuzimanje prava koja pripadaju kupcu po ovom ugovoru. Ugovorne strane
istrajavaju u zakljuenju ovog ugovora, buduci da su odnose u vezi sa navedenim
rijeSili Okvirnim ugovorom. '

13.Da ovim ugovorom nisu rijeSili odnose za slu¢aj da potrazivanja povjerilaca budu
veéa od iznosa treée rate ugovorene cijene. Ugovorne strane istrajavaju u
zakljuenju ovog ugovora, budu¢i da su odnose u vezi sa navedenim rijeSili Okvirnim
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ugovorom.

14. Da naprave konsultaciju sa poreskim savjetnikom vezano za poreske obaveze,
koje proizilaze iz ovog ugovora. Ugovorne strane istrajavaju u zakljuenju ugovora, a
odnose u vezi sa navedenim e rieSavati sa Poreskom upravom, bez posredovanja
ovog notara. U vezi sa navedenim ugovorne strane izjavijuju da su dobili dva
misljenja od Ministarstva finansija, koja predstavljaju sastavni dio ovog ugovora, u
vezi nepostojanja obaveze plaéanja PDV, te da su neposredno izvrsili konsultaciju sa
nadelnicom -odjeljenja za naplatu PDV u poreskoj Upravi PJ Podgorica sa istim
miSljenjem da ne postoji obaveza pla¢anja PDV po ovom ugovoru.

15. Da ovim ugovorom, zbog ekonomiénosti postupanja prodavac moze dati clausulu
intabulandi u istom koju ¢e kupac iskoristiti za opravdanije predbiliezbe i time |spun1t|
uslove za upis prava svojine i susvojine u skiadu sa voljom ugovornih strana.
Ugovorne strane istrajavaju u zakljuenju- ugovora, ostajuci kod namjere da prodavac
potpisani otpravak clausule intabulandi deponuje kod drugog notara, kako je to
odredeno ovim i Okvrrmm ugovorom

16.Da nisu precizno ugovoreni uslovi pod kojima kupac moze isplatiti dospjela
potrazivanja prodavca, prema dobavijagima i time umanjiti treCu ratu ugovorene
cijene. Ugovorne strane su saglasne da su Okvirnim ugovorom rijesili odnose u vezi

sa navedenim. : '

17.Da Okvirni ugovor nije satinjen u formi notarskog zapisa, da nije solemniziran, te
da samim tim nema snagu javne isprave.

18.Da ovim ugovorom nije odreden rok u kojem je jemac u obavezi da isplati
ugovorenu cijenu ukoliko to kupac ne uéini u roku. Ugovorne strane istrajavaju u
zakljuGenju ovog ugovora $a obrazloZenjem da je Okvirnim ugovorom definisan rok.--

XIX ZAVRSNE ODREDBE

Adrese za dostavu rjeSenja:
NadleZni organi mogu dostaviti rjeSenja o upisu prava koja proizilaze iz ovog ugovora
po osnovu njihovih nadleZnosti na slede¢im adresama:---

-za prodavca i kupca na adresi ovog notara: Bulevar Oktobarske revolucije br. 7,
Podgorica, koga prodavac i kupac ovia§éuju da moze primiti oznacena rieSenja u
njthovo ime.

Adrese za korespodenciju:
1.Za kupca i jemca, email adresa advokata RadoSa Kastratovica:
-advkastratovic@t-com.me koga kupac i jemac ovlas¢uju za prijem obavjestenja koja

b 03 |k
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proizilaze iz ovog pravnog posia

2.Za prodavca, e mail adrese:
- -omer.dogru@gintas.com.tr
-tamara.bakovic@gintas.com.tr

3.Za notara, e mail adresa:
-info@notari.me
-office@notari:me --

' Otpravci izvornika dostavljeni:
-Prodavcuy, jedan primjerak,
-Kupceu, jedan primjerak,
-Jemcu, jedan primjerak,
-Upravi za nekretnine PJ Podgorica, jedan primjerak, radi upisa predbiljezbe prava

-Poreskoj upravi PJ Podgorica, jedan primjerak,
-Upravi lokalnih 1avnih prihoda, jedan primjerak,
-Upravi za sprjecavanje pranja novca i finansiranja terorlzma jedan pnmjerak ———mmen

L

Obraéun naknade: :
Naknada za sastav ovog izvornika za koji je izdat fiskalni racun obracunata je po: -—-

-TB 1 u iznosu od 5000,00 €.
-TB 21/3 u iznosu od 250,00 €.
-TB 21/5 u iznosu od 10,00 €.
-TB 19 u iznosu od 10,00 €.
-PDV 19 % u iznosu 1.001,30 €, &to ukupno za uplatu iznosi 6.271,30 €. Ugovorna
" strana iz rubruma "TroSkovi i porez" svojim potpisom na ovom notarskom zapisu
potvrduje da je primila fiskalni ra€un i fakturu.

Broj strana i priloga:
Ovaj izvornik sastoji se od 19 /devetnaest/ strana i 23 /dvadeset tri/ priloga, koji su
oznaceni u rubrumu "dokumentacija”.

Prevod izvornika:

Prodavcu je predoCena moguénost da moze traziti pisani prevod izvornika na

njegovom jeziku. Nakon toga prodavac se izjaSnjava: ne trazi pisani prevod
jzvornika.

Saglasnost za paraf i potpis:
Notar je izvornik progitao ugovornim stranama, zastupniku prodavca preko prisutnog
sudskog tumaca, koje izjavljuju da su ga razumijele i da sadrzina odgovara njihovoj
slobodno izraZzenoj volji, u znak €ega sve stranice izvornika parafiraju i na kraju

A @r g Al
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potpisuju, a nakon njih to Cine sudski tumac i notar.

Datum sastavljanja izvornika:
U Podgorici, 08.08.2016. godine /osmog avgusta dvue hlljade Sesnaeste/ —-mmmmmmmmeem

UGOVORNE STRANE:

Prodavao .
"GlNTASMONT | VESTMENT
CONSTRUCTIO )

AND TRADE" AD Podgonca FOLAOMTA

i Kupac
% "SAVANA ‘QOMMERCIAL RETAIL" DOO Podgor:
& “ ,
% punomocdj K Rados Kistratov
% Jemac : -‘A-Dv'.‘ S
oL . - - . O
"SAVANAHOLDING" AB. Svedska, Stokholm - Rados-Lolo. K;tgtg;m

PODGORICA. J.
Tel. 081/202-815 I

Tomaseviéa 13
Mob.067 212 159

¥ Lo A .
punomo slik Rados Kastratovié

Sudski timac, o
Nebojsa Bulatoyic /5
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CRNA GORA

NOTAR o

ANDELKO MILOSEVIC Uzz 755/2016
' PODGORICA

UL. OKTOBARSKE REVOLUCJE BR. 7

POTVRDA O PONOVNOM IZDAVANJU OTPRAVKA

Ja, zamjenik notara Maja Purasovi¢,-—--—-

POTVRBUJEM

da sam ovaj otpravak, iz predmeta uzz 755/2016, uporedio sa izvornikom koji se nalazi u
mojim spisima i utvrdio da je dosiovno podudaran sa izvornikom, osim $to su iz istog, na
zahtjev stranke, |zostavtjem prilozi.

Ovaj otpravak je ovjeren i sastoji se od 19 /devetnaest/ strana.

Ovo je osmi otpravak izvornika koji je sadinjen za kupca “SAVANA COMMERCIAL
RETAIL” DOO.

Podgorica, 12.04.2017. godine /dvanaesti april dvije hiljade sedamnaeste/

v21¥0DA0d i
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ADVOKAT

Rados — Lolo Kastratovié¢ |

Ul. Jovana Tomaseviéa br. 13, Podgorica
Mob.tel: 00 382 (0) 67 212 151

Tel: 00 382 (0) 20 202 616

Fax: 00 382 (0) 20 202 615

E —mail: advkastratovic@t-com.me

*'ZAMJENICKO PUNOMOCJE

Kojim ovlascujem advokata Jelicu Mrvaljevi¢ iz Podgorice da moze
u moje ime predate neophodnu dokumentaciju u postupku poveéanja -
kapitala za drustvo “SAVANA COMMERCIAL RETAIL” doo Podgorica pred
CRPS-om ' ‘

U Podgorici, 22.03.2017.god. --

PODGORICA, J. Tomaseviéa 1&
Tel, 081/202-616; Moh.067 212 15
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LOGO Bolagsverket e-potvrda o registraciji
Svedska kancelarija za registaciju privrednih drustava

Registarski broj

556658-2317

Datum registracije privrednog dru$tva | Datum registracije trenutnog naziva
22.03.2004. 16.07.2004
Dokument sa&injen- Strana
29.03.2017. 17:21 1(2)
Registarski broj: 556658-2317
Naziv preduze(a: Savana Holding AB
Adresa: ‘Gamla Brogatan 34

111 20 STOKHOLM

Sjediste: Stokholm
Napomena:

Privredno dru$tvo je registrovano kao privatno drudtvo sa ograni¢enom odgovornogéu

PRIVREDNO DRUSTVO JE OSNOVANO
26.02.2004.

OSNOVNI KAPITAL

Osnovni kapital...: 100,000 SEK
Min..: 100,000 SEK
Max..: 400,000 SEK

Broj akcija: 1,000
Min..: 0
Max..: 0 -

CLAN ODBORA, GENERALNI DIREKTOR
560211-3176 Mija¢, Veselin, Strandvigen 57 B, 2 tr, 115 23 STOKHOLM

CLAN ODBORA, PREDSJEDNIK ODBORA
490202-0256 Hall, Lars Magnus, Ripstigen 8, 170 74 SOLNA

CLANOVI ODBORA
700721-4815 Carle, Karle Gustaf M Christoffer, Gashagavagen 11 C,
181 67 LIDINGO
870517-0424 Seitamo Mija¢, Sofié Merita, Mija¢, Jungfrugatan 52,
114 44 STOKHOLM
631022-3026 Seitamo, Marja Kaarina, Kérsbarsvigen 12, 114 23 STOKHOLM

REVIZORI

556029-6740 Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Box 17, 177 21 JARFALLA
Koje zastupa: 771027-0666

GLAVNI 1 ODGOVORNI REVIZOR

771027-0666 Wikstrom, Christine, c/o PwC, Box 1253, 141 26 HUDDINGE

OVLASCENJE ZA POTPISIVANJE

Odbor direktora je ovlad¢en da se potpie u ime privrednog drustva. OvlaS¢enje za potpisivanje
pojedinacno od strane

Mija¢, Veselina
Seitamo Mija¢, Sofié Merita
Seitamo, Marja Kaarina

D1a-4078793




W

2

LOGO Bolagsverket e-potvrda o registraciji
Svedska kancelarija za registaciju privrednih drustava

Registarski broj

556658-2317

Datum registraclje privrednog drustva | Datum registracije trenutnog naziva
22.03.2004. 16.07.2004

Dokument saginjen Strana

05.12.2016. 12:39 2(2)

STATUT
Datum posljednje promjene: 07.04.2004.

FINANSIJSKA GODINA
Registrovana finansijska godina: 0501 - 0430
Posljednji podneseni godiSnji izvjestaj se odnosi na finansijski period 20150501-20160430

DATUM REGISTRACIJE TRENUTNOG I PRETHODNIH NAZIVA PRIVREDNOG DRUSTVA
16.07.2004. Savana Holding AB AB
22.03.2004. Quietus Advice K& W nr 261 AB

**** Gore navedene informacije su izvod iz Registra za trgovinu i industriju Bolagsverket, Svedska
kancelarija za registraciju privrednih drugtava ****

Bolagsverket

851 81 Sundsvall

0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se
www.bolagsverket.se

D1a-4206828

A e N N N N N Y Y oW
Ja, Samanta Toskovic, stalni sudski tumad/prevodilac za engleski jezik, imenovana Rjedenjem
Ministarstva pravde br. 03-4265/05, potvrdujem da je ovaj prevod vjeran originalu koji je sastavljen

na engleskom jeziku. Podgorica, 12.12.2016.



http://www.bolagsverket.se

23 Bolagsverket

Swedish Companies Registration Office

e-Certificate of registration

Regriodon mimber

556658-2317

Onte of fégigtdlicn of ke, Company

2004-03-22 _ ..

0t of reglaoion of currént dsimt

Document created on

2004-07-16

Page

1 (2)

2017-03-29 17:2%

.

Registration numbef:| 556658-2317

Business nane: Savana Holding AB

Address.:
Gamla Brogatan 34 °
111 20 STOCKHOLM

Registered office: | Stockholm

Note:

P

The company is registered as & private limited liability company

THE COMPANY WAS FORMED VLo,
2004-02-26 3 T, '

P L ~ -
SRARE CAPITAL Bos -

Share capital...: SEK 100,000 ',;"" ;‘
Min......... <v:.: SEK 60,000 7 Ty T .
MBX. . venenonn. .t SEK 400,000 T *
Number of shares: 1,000 ;fff_“--ﬂi'*'

Min. . .ooovnisennt " 0 -

Max........c..... 3 . 0

<L
BOARD MEMBER, MANAGING DIRECTOR
560211-3176 Mijac¢, Veselin, Strandvégen 57

BOARD MEMBER, CHAIR OF THE BOARD

B, 2tr,

490202-0256 Hall, Lars Maqnns,'Ripstigen 8, 170 74 SOLNA

BOARD MEMBERS

115 23 STOCKHOLM

700721-4815 Carlie, Karl Gustaf M Christoffer, Gashagavégen 11 C,

181 67 LIDINGO

870517-042¢ Seitamo Mijac, Sofié Merita, -Mijac, Jungfrugat

114 44 STOCKHOL

an 52,

631022-3026 Seitamo, Marja Kaatina, Kbrsbérsvigen 12, ild4 23 STOCKACLY

’

AUDITORS

556029-6740 Ohrlings PricewaterhouseCoopers 2B, Box 17, 177 21 JARFALLA

Represented by: 771027-0666

PRINCTIPALLY RESPONSIBLE AUDITOR

O12- 4206828



ﬁ Bo 13 g sve rket e-Certificate of registration

Swedish Companies Registratlon Office

Ragairgion maviber
556658-2317 -
De:e of registraliots bt the company | Oate of registration of curent nama
2004-03-22 2004-07-16
. 'Dbtum‘m created on Page
2017-03-29 17:2i1 2 (2)

771027-0666 wikstrdm, Christine, cfo PwC, Box 1253, 141 26 HUDDINGE

SIGNATORY POWER
The board of directors is entitled to sign on behalf of the company.
Signatory power individuvally by

Mijac, Veselin

Seitamo Mijac, Sofié Merita

Seitamo, Marja Kaarina

ARTICLES OF ASSOCIATION .
pate of the latest change: 20047 04 07 s

FINANCIAL YEAR

Registered financial year: 0501 - 0430

Latest annual report submitted covers financial
period 2015050G1- -20150430

DATE OF REGISTRATION OF CURRENT AND PREVIOUS COMPANY NAMES

2004-07-16 Savana Hélding AB .~ v o~ -

2004-03-22 Quietus Advice K & ¥ nr 761 AB - h

++%+ The above informa;ion is an extract from the Trade and Indusiry
Register Bolagsverket, the Swedish Conpsnies Registration Office ***°

Bolagsverket

851 81 Sundsvall

0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se
www.bholagsverket.se

O1a- 62056828
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Na osnovu odredaba Zakona o privrednim drustvima (SI. list RCG br.
6/02 i Sllist CG br.17/07, 80/08, 40/10, 73/10, 36/11 i 40/11) i Statuta
drustva “SAVANA COMMERCIAL RETAIL” doo Podgorica, matiéni
: bI'OJ 03081940, Osnivac¢ dana 04.04.2017.godine donosi slede¢u

ODLUKU

-0 povecanju osnovnog kapitala-

Povecava "se osnivacki udio osnivaa za iznos od 17.970.000,00
(sedamnaest miliona i devet stotina sedamdeset hiljada) eura isplacen
u ime 1 za racun DruStva “SAVANA COMMERCIAL RETAIL” doo
Podgorica, a po osnovu kupoprodajne cijene iz Ugovora o kupoprodaji
nepokretnosti i pokretnih- stvari koje predstavljaju ekonomsku
~cjelinu sa nepokretnostima UZZ br.755/2016 od 08.08.2016.godine.

- Ukupan iznos osnovnog kapitala u drustvu, nakon povecanja kapitala, ¢e
iznositi '17.980.000,00. (sedamnaest miliona i devet stotina_osamdeset -
- hiljada) eura.

Ovlas¢uje se ovlascéeni zastupnik Drustva Rados Kastratovi¢ da preduzme
sve potrebne radnje u postupku povecanja kapitala pred svim nadleZnim
organima.

Odluka o povecanju osnivackog kapitala bice upisana u Centralni registar
privrednih subjekata u Podgorici.

Obrazlozenje

Drustvo je, kao kupac dana 08.08.2016.godine zakljucilo Ugovora o
. kupoprodaji nepokretnosti i pokretnih stvari koje predstavljaju
ekonomsku cjelinu sa nepokretnostima UZZ br.755/2016 sa
“Gintasmont Investment Construction and Trade” AD Podgorica,
kao prodavcem.

Osnival je izvrSio isplatu kupoprodajne cijene po osnovu navedenog
Ugovora o kupoprodaji u cilju povecanja kapitala za iznos ugovorene
isplacene kupoprodajne cijene.

Navedenim Ugovorom je predvideno da ¢e se kupoprodajna cijena
isplatiti najkasnije u roku od godinu dana od dana zakljuéenja ugovora, za
koje vrijeme Ce se regulisati medusobni odnosi ugovornih strana. Naime,



ugovorom je regulisano da ¢e se neisplaceni dio kupoprodajne cijene
‘iskoristiti kao obezbjedenje eventualnih potraZivanja povjerilaca
prodavca nepokretnosti.

Kako je zaklju¢no sa 31.03.2017.godine iznos ugovorene kupoprodajne
cijene iz navedenog Ugovora UZZ 755/2016 broj 08.08.2016.godine
nesporno ispladen u iznosu od 17.970.000,00 eura, to osniva¢ donosi.
odluku da se kapital za taj iznos poveca, te da ¢e se navedena odluka
sprovesti kod CRPS-a, a ovo sve u cilju predaje zavrSnog racuna kod
nadleZnog organa.

Nakon povecanja kapitala, osnivacki ulog iznosi 17.980.000,00
(sedamnaest miliona i devet stotina osamdeset hiljada) eura.

- Obzirom da su Drustvo i Ginta$ Investment Construction and Trade AD
Podgorica, kao ugovorne strane po osnovu Ugovora o kupoprodaji UZZ
755/2016 od 08.08.2016.godine u cjelosti regulisali medusobne odnose,
to je Osniva¢, shodno Odluci Drustva od 18.10.2016.godine, donio
odluku kao u dispozitivu. -

Odluka stupa na snagu danom potpisivanja od strane osnivaca drustva.

Odluka je konacna.

ZaOsnivacd-a
Savana Holding AD
Svedska

ADVOKAT.
Rado$-Lolo Kastratovié /Z
‘ODGORICA, J. TomaSevi¢a 13 , ‘

1 AR1/ON2.A16: Mob. 0672242453 .
Rados-Lolo Kastratovié




Na osnovu odredaba Zakona o privrednim drugtvima (S1. list RCG br.
6/02 i Sllist CG br.17/07, 80/08, 40/10, 73/10, 36/11 i 40/11) i Statuta
drustva “SAVANA COMMERCIAL RETAIL” doo Podgorica, mati¢ni
broj 03081940, Osniva¢ dana 18.10.2016.godine donosi sledecu

ODLUKU

-0 povecanju osnovnog kapitala-

Druitvo “SAVANA COMMERCIAL RETAIL” doo Podgorica ce
poveéati osnovni nov&ani kapital za iznos isplacene kupoprodajne cijene
iz Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti i pokretnih stvari koje
predstavljaju ekonomsku cjelinu sa nepokretnostima UZZ
br.755/2016 od 08.08.2016.godine, koji je zakljuCen izmedu Drustva,
kao kupca i “Gintasmont Investment Construction and Trade” AD
Podgorica, kao prodavca. '

Nakon regulisanja medusobnih odnosa izmedu Drustva, kao kupca 1
Gintasmont Investment Construction and Trade AD, kao prodavca iz
stava 1 ove odluke, a prije predaje zavrSnog rafuna Drustva za ovu
- godinu, Osnivaé ¢e donijeti posebnu odluku o povecanju kapitala.

Posebna odlika ée biti donijeta radi knjigovodstvenog evidentiranja
isplaéenog iznosa kupoprodajne cijene kao osnivatkog kapitala i
sprovodenja postupka povecanja kapitala pred Centralnim registrom
privrednih subjekata u Podgorici.

Odluka j€ konacna.
ObrazloZenje

U cilju ostvarivanja zacrtane poslovne politike osnivata “Savana
Holding” AB iz Svedske, a za iznos isplaéene kupoprodajne cijene iz
Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti i pokretnih stvari koje predstavljaju
ekonomsku cjelinu sa nepokretnostima UZZ  br.755/2016 od
08.08.2016.godine, osniva¢ je donio odluku o povelanju kapitala na
nadin kako je to navedeno u dispozitivu.

Osnivag je u cilju prosirenja svoje posiovne djelatnosti donio odluku da
kupi poslovno-ugostiteljski objekat Mall of Montenegro i hotel Ramadu,
koji su bili u vlasniStvu Gintasmont Investment Construction and
Trade AD iz Podgorice. U tom cilju osnivag je osnovao u Crnoj Gori



¢erku-firmu “SAVANA COMMERCIAL RETAIL” doo Podgorica radi
kupovine poslovno-ugostiteljski objekat Mall of Montenegro.

Druitvo “SAVANA COMMERCIAL RETAIL” doo Podgorica je dana
08.08.2016.godine zaklju¢ilo Ugovor UZZ 755/2016 sa Gintasmont
Investment Construction and Trade AD, kao prodavcem. U
navedenom Ugovoru Osnivag se obavezao da ¢e kao jemac isplatiti iznos
kupoprodajne cijene iz navedenog Ugovora, zbog ega Osnival donosi
odluku da ¢e poveéati kapital za iznos isplacene kupoprodajne cijene.

Nakon regulisanja medusobnih odnosa drudtva i Gintas Investment
Construction and Trade AD Podgorica, kao prodavca po osnovu Ugovora
UZZ 755/2016 od 08.08.2016.godine, kao i u cilju knjigovodstvenog
“evidnetiranja izvrSene uplate kupoprodajne cijene kao osnivatkog
kapitala, Drustvo ée donijeti posebnu odluku o povecanju kapitala radi
sprovodenja postupka pred Centralnim registrom privrednih subjekata u
Podgorici i predaje zavr$nog rauna pred nadleZnim organima.

Odluka stupa na snagu danom potpisivanja od strane osnivaca drustva.

ZaOsnivac-a:
ADVOKAT »
.cl’2 adoS‘?:o!o Kastratovié 4{,4" o3 ERCIL
ODGORICA, 4. Tomageyig 13 RETAIL 3
Tel. 0817202675 340y f ca 18 ‘
#1h Moh.f674@vekat Radof{Lolo Kastratovié \:




. Na osnovu odredaba Zakona o privrednim drustvima (Sl.list RCG br.06/02 i Sl.list CG br.17/07,
80/08, 40/10,. 36/11, 40/11) i Odluka o osnivanju, Osnivat drudtva Savana Holding AB,
Svedska, mati&ni broj 556658-2317 (u daljem tekstu Dru$tvo) dana 04.04.2017.godine donosi:

STATUT

DOO “SAVANA COMMERCIAL RETAIL”

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET 1 USLUGE
" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
- PODGORICA

Clan 1.

- Drudtvo. "SAVANA COMMERCIAL RETAIL” za proizvodnj u, promet i ,"ﬁslugeiz
PODGORICA, je Drustvo sa ograni¢enom odgovorno$¢u, &iji je Osnivag:
- Savana Holding AB,-Svedska, mati¢ni broj 556658-2317 {u daljem tekstu osnivat).

|OPSTE ODREDBE

Clan 2.

Ovim statutom reguli3e se:

-Firma, sjediste, pecat i §tambilj

-Osnovni kapital

-Prijem novih Clanova

-Naknadni unos imovine i stvari u Drustvo

-Djelatnosti Drustva

-Poslovna politika, upravljanje i zastupanje

. -Planiranje

-Poslovne knjige

-Ukupni prihodi i troSkovi poslovanja

-Rad i radni odnosi

-Kontrola aktivnosti Drustva

-Poslovna tajna

-Knjiga odluka

-Prava, obaveze i odgovornost Osnivaga prema preduzecu i preduzeéa prema

Osnivadu

-Organi Dru$tva

-Osnivati

-Zastita Zivotne sredine

-Normativni akti Drustva

-Nadlezno pravo

-Prestanak Dru3tva

-Zavr¥ne odredbe



STATUT
“SAVANA COMMERCIAL RETAIL “D.0.0. PODGORICA

Clan 3.
Osniva¢ organizuje Drudtvo na neodredeno vrijeme, koje ce trajati sve dok pOStOje ekonomskl i
zakonski uslovi za obavljanje djelatnostl
Drustvo se upisuje u Centralni registar privrednih subjekata u Podgonm :
Drustvo ce biti prijavljeno kod Fonda za penzijsko-invalidskog 051guranja-Podruéna Jedlmca
PODGORICA.

| FIRMA, SJEDISTE, PECAT I STAMBILJ

Firma

Clan 4.
- Puni naziv Drutva ] je: Drustvo za proizvodnju, promet i usluge “SAVANA COMMERCIAL
RETAIL® Dru$tvo sa ograni¢enom odgovorno$¢u - PODGORICA.
Skraceni naziv je: SAVANA COMMERCIAL RETAIL d.o.o.
.. Osnivadi mogu donijeti odluku o promjeni imena firme.
Promjena imena prijavljuje se registarskom organu.
Drustvo ce koristiti puni i skraeni naziv firme zavisno od potrebe.

Sjediste ... -~ - o LI . .

: Clan 5.
Sjediste Dru§tva Je PODGORICA Bulevar Save Kovadeviéa broj 74 PODGORICA
Adresa za prijem sluzene poSte je: PODGORICA,Bulevar Save Kovaleviéa broj 74,
PODGORICA.
QOdluku o promjeni sjedi$ta moZe donijeti Osniva&.
QOdluka se donosi u pismenoj formi.
Promjena sjedista firme prijavljuje se sudu u kom je izvrien upis Drustva.

Pelat

Cian 6. . :
Drustvo ima Petat.
Pelat je okruglog oblika sa tekstom po obodu: Drustvo za proizvodnju, promet i usluge d.o.o -
"PODGORICA, a u sredini “SAVANA COMMERCIAL RETAIL”. Pecatom raspolaZe Izvrni
direktor i lice koje ovlasti isti.

Stambilj

Clan 7.
DruStvo ima S§tambilj, koji je pravougaonog oblika sa tekstom po vrhu: “SAVANA
COMMERCIAL RETAIL” d.o.0. - PODGORICA, u sredini je linija za upis broja iz protokola a
pri dnu u lijevom uglu rije¢ ,,datum,, i linija u produZetku za upis datuma.

| OSNOVNI KAPITAL 1 ULOZI

Clan 8.
Osnovni kapital Drustva iznosi 17.980.000,00 (sedamnaest miliona i devet stotina osamdeset
hiljada) eura.

Osnivadi su viasnici drustva u sljedeéim procentima:
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- Savana Holding AB, Svedska, matini broj 556658-2317 — 100% osniva&kog uloga

IPRIJEM NOVIH CLANOVA I1LICA

Clan 9. -
Osnivati mogu donijeti odiuku da prime nove Osnivade i Clanove Drustva.

Osnivadi donose odluku u pismenoj formi.

Osnivagi i lica koja naknadno stupe u Drutvo su Clanovi Drudtva.

Odluka se donosi u pismenoj formi.

o) pnstupanju Osnivaca ili lica Drustvu, sastavlja se Ugovor u pismenoj formi, ko_um se utvrdjuju
novi odnosi u Drudtvu.

Ugovor iz predhodnog stava’ pnjav] juje se organu kod kojeg je reglstrovano Dru§tvo

INAKNADNI UNOS IMOVINE 1 STVARI U DRUSTVU

Clan 10.
Ukoliko Osnivadi odlu¢e .da. nabave za obavljanje djelatnosti Drustva nepokretnu ili pokretnu
‘imovinu i to uradi i-ocijeni da su nastali novi odnosi, nabavka se pnjavljuje registarskom organu -
kao poveéanje osnovnog kapitala.
~~Ako Osnivati ocijene da je DruStvu potreban obrtni kapital preko iznosa uplacenog kapitala,
sredstva e se obezbijediti na slededi nadin:
-1z nerasporedjene dobiti, '
-1z kredita koji ée Osnivac obezbijediti preko poslovne banke,
- -Uplatom nov&anih sredstava, koja ima karakter dopunske uplate.

DJELATNOSTI DRUSTVA
Clan 11.
Dijelatnost drudtva obuhvata:
Sektor B VADENJE RUDA | KAMENA )

05.10 Vadenje kamenog uglja

05.20 Vadenje mrkog uglja i lignita

07.10 Vadenje rude gvoZda

07.21 Vadenje ruda uranijuma i torijuma

07.29 Vadenje ostalih ruda obojenih metala .
08.11 Vadenje gradevinskog i ukrasnog kamena, kre¢njaka, sirovog gipsa, krede i $kriljca
08.12  Vadenje $ljunka, pijeska, gline i kaolina

08.91 Vadenje minerala za proizvodnju mineralnih dubriva i hemikalija
08.92 Vadenje treseta

08.93  Vadenje soli

08.99  Ostalo vadenje ruda i kamena

Sektor C PRERADIVACKA INDUSTRIJA

10.11  Preradai konzervisanje mesa

10.12  Prerada i konzervisanje Zivinskog mesa

10.13  Proizvodnja mesnih preradevina

10.20  Prerada i konzervisanje ribe, ljuskara i meku$aca
1031  Prerada i konzervisanje krompira
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10.32  Proizvodnja sokova od voéa i povréa
10.39  Ostala prerada i konzervisanje vo¢a i povréa
10.41  Proizvodnja ulja i masti )
10.42  Proizvodnja margarina i sli¢nih jestivih masti
10.51  Prerada mlijeka i proizvodnja sireva
10.52  Proizvodnja sladoleda
10.61  Proizvodnja mlinskih proizvoda _
10.62  Proizvodnja skroba i proizvoda od skroba
10.71  Proizvodnja hljeba, svjeZeg peciva i kolata
10.72  Proizvodnja dvopeka, keksa, trajnog peciva i kolaca
10.73  Proizvodnja makarona, rezanaca i sli¢nih proizvoda od bra$na
10.81  Proizvodnja ¥eéera
10.82  Proizvodnja kakoa, $okolade i kondiktornih proizvoda
10.83  Prerada ¢ajai kafe
--10.84 ° Proizvodnja zaCina i drugih dodataka hrane
10.85  Proizvodnja gotovih jela
- 10.86 - Proizvodnja homogenizdvanih htanljivih preparata i dljetetske hrane
10.89  Proizvodnja ostalih prehrambenih proizvoda
10.91 © Proizvodnja gotove hrane za domade Zivotinje
10.92  Proizvodnja gotove hran€ za kuéne ljubimce
11.02  Proizvodnja vina od groZda
11.03 ~ Proizvodnja pi¢a i ostalih voénih vina
11.04  Proizvodnja ostalih nedestilovanih fermentisanih pi¢a
11.06  Proizvodnja slada
-11.07 Pronzvodnja osvjezavajuéih pléa, mineralne vode i ostale fladirane vode
16.10  Rezanje i obrada drveta
16.21  Proizvodnja furnira i ploa od drveta
16.22  Proizvodnja parketa
16.23  Proizvodnja ostale gradevinske stolarije i elemenata
16.24  Proizvodnja drvne ambalaZe
16.25 Proizvodnja ostalih proizvoda od drveta, plute, slame i pruéa
17.11  Proizvodnja vlakana celuloze -
17.12  Proizvodnja papira i kartona
17.21  Proizvodnja talasastog papira i kartona i ambalaZe od papira i kartona
. 17.22  Proizvodnja predmeta od papira za li¢nu upotrebu i upotrebu u domadinstvu
17.23  Proizvodnja kancelarijskih predmeta od papira
17.24  Proizvodnja tapeta
17.29  Proizvodnja ostalih proizvoda od papira i kartona
18.11  Stampanje novina
18.12  Ostalo $tampanje
18.13  Usluge pripreme za Stampu
18.14  Knjigovezacke i srodne usluge
18.20 UmnoZavanje snimljenih zapisa
" Sektor F GRADIJEVINARSTVO
41.10  Razrada gradevinskih projekata
41.20  lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada
42.11  lzgradnja puteva i autoputeva
42.21. lzgradnja cjevovoda
42,22  lzgradnja elektrinih i telekomunikacionih vodova
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4291 Izgradnja hidro objekata
4299  Izgradnja ostalih gradevina na drugom mjestu nepomenutih
43.11 Rusenje objekata
43.12  Pripremna gradilista
43.13- lspitivanje terena budenjem i sondiranjem
43.21 Postavlj anje elektri¢nih instalacija :
43.22  Postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, kllmatlzacromh snstema i 51stema za grljanje
43.29  Ostali instalacioni radovi u gradevinarstvu
43.31  Malterisanje
43.32  Ugradnja stolarije
. 43.33  Postavljanje podnih i zidnih obloga
43.34  Bojenjé i zastakljivanje
43.39  Ostali zavr3ni radovi
4391  Krovni radovi
43.99  Ostali nepomenuti specifi¢ni gradevinski radovi
SektorG . TRGOVINA NA VELIKO I TRGOVINA NA MALO, POPRAVKA
MOTORNIH VOZILA I MOTOCIKLA
45.11  Trgovina automobilima i lakim motornim vozilima
4519  Trgovina ostalim motornim vozilima
45.20  Odrzavanje i popravka motornih vozila .
45.31 ' - Trgovina na veliko djelovima i opremom za motorna vozila - ~-
4532 *© Trgovina na malo djelovima i opremom za motorna vozila
4540  Trgovina motociklima, djelovima i priborom, odrZavanje i popravka motocikala
46.11  Posredovanje u prodaji poljop. sirovina, Zivotinja, tekstilnih sirovina i poluproizvoda
46.12 - Posredovanje u prodaji goriva, ruda, metala i industrijskih hemlkallja
46.13  Posredovanje u prodaji drvne grade 1 grad. mater.
46.14  Posredovanje u prodaji masina, industrijske opreme, brodova, aviona
46.15  Posredovanje u prodaji nameStaja i sl.
46.16  Posredovanje u prodaji tekstila, odjece, krzna, obuée i predmeta od koze
46.17  Posredovanje u prodaji hrane, pi¢a i duvana
46.18  Specijalizovano posredovanje u prodaji posebnih proizvoda .
46.19  Posredovanje u prodaji raznovrsnih proizvoda :
46.31  Trgovina na veliko voéem i povréem
46.32  Trgovina na veliko mesom i proizvodima od mesa
46.33  Trgovina na veliko mlije¢nim proizvodima, jajima i jestivim uljlma i mastlma
46.34  Trgovina na veliko pi¢em
46.35  Trgovina na veliko duvanskim proizvodima
46.39  Nespecijalizovana trgovina na veliko hranom, pi¢éem i duvanom
46.41  Trgovina na veliko tekstilom
46.42  Trgovina na veliko odje€om i obuéom
46.43  Trgovina na veliko elektri¢nim aparatima za domacinstvo
46.45  Trgovina na veliko parfimerijskim i kozmeti¢kim proizvodima
46.46  Trgovina na veliko farmaceutskim proizvodima
46.49  Trgovina na veliko ostalih proizvodima za domadinstvo
46.51  Trgovina na veliko kompjuterima, kompjut.opremom i softverima
46.52 Trgovina na veliko elektronskim i telekomunikacionim djelovima i opremom
46.62 Trgovina na veliko alatnim masinama
46.63 Trgovina na veliko rudarskim i gradevinskim masinama
46.64 Trgovina na veliko madinama za tekstilnu industriju i ma3inama za Sivenje i pletenje
46.65  Trgovina na veliko kancelarijskim namje3tajem
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46.66 Trgovina na veliko ostalim kancelarijskim ma$inama i opremom
46.69 Trgovina na veliko ostalim mainama i opremom
46.71 Trgovina na veliko Evrstim, te¢nim i gasovitim gorivima i sl.proizvodima
46.72  Trgovina na veliko metahma i metalnim rudama
46.73  Trgovina na veliko drvetom, grad. mat. i sanitarnom opremom :
. ...46.74 . Trgovina na veliko metalnom.robom, instalacionim materijalima, opremom
i priborom za grijanje .
‘46,75  Trgovina na veliko hemijskim proizvodima
‘46.76 ' Trgovina na veliko ostalim poluproizvodima
46.77  Trgovina na veliko otpacima i ostacima
46.90  Nespecijalizovana trgovina na veliko
47.11 Trgovina na malo u nespecijalizovanim prodavnicama, preteino hranom,
pi¢em i duvanom .
47.19 - Ostala Trgovina na malo u nespecijalizovanim prodavnicama -
47.21- Trgovina na malo voem i povréem u specijalizovanim prodavnicama, -
47.22 . - Trgovina na malo mesom i proizvodima od mesa u specijalizovanim prodavnicama
47.24: :  Trgovina na malo hljébom, tjesteninama, kolagima i slatki¥ima u specijalizovanim
prodavnicama
47.25  Trgovina na'malo pi¢ima u specijalizovanim prodavnicama
47.26 - Trgovina na malo proizvodima od duvana u specijalizovanim prodavmcama
47.29 - Ostala trgovina na malo hranom u specijalizovanim prodavnicama
47.30  Trgovina.na malo motornim gorivima u specijalizovanim prodavnicama
47.42 Trgovina na malo telekomunik.opremom u specijal.prodavnicama
47.43  .Trgovina na malo audio i video opremom u specijal.prodavnicama
47.51  Trgovina na malo tekstilom u specijalizovanim prodavnicama
47.52 . Trgovina na malo metalnom robom, bojama i staklom u specijalizovanim
prodavnicama -
47.54  Trgovina na malo elektrinim aparatima za domacinstvo u specijal. prodavmcama
47.59  Trgovina na malo namje§tajem, opremom za osvjetljenje i ostalim predmetima za
: domacdinstvo u specijalizovanim prodavnicama
47.61 Trgovina na malo knjigama u specijalizovanim prodavnicama
-47.62 Trgovina na malo novinama i kancel.materijalom u-specijal.prodavnicama
47.71 Trgovina na malo odjeéom u specijalizovanim prodavnicama
47.72  Trgovina na malo obu¢om i predmetima od koZe u specijalizovanim prodavmcama
47.75 Trgovina na malo kozmeti¢kim i toaletnim proizvodima u spec.prodavnicama
47.81  Trgovina na malo hranom, pi¢ima i duvanskim proizvodima na tezgama i pijacama
47.82  Trgovina na malo tekstilom, odje€om i obu€om na tezgama i pijacama
-47.99  Ostala trgovina na malo izvan prodavnica, tezgi i pijaca
Sektor H SAOBRACAJ, SKLADISTENIE 1 VEZE
49.31  Gradski i prigradski kopneni prevoz putnika
49.32  Taksi prevoz
49.39  Ostali prevoz putnika u kopnenom saobracaju
49.41  Drumski prevoz robe tereta
49.42  Usluge preseljenja
49.50 Cjevovodni transport
50.30  Prevoz putnika unutradnjim plovnim putevima
50.40  Prevoz tereta unuta$njim plovnim putevima
52.10  Skladistenje
52.21 UsluZzne djelatnosti u kopnenom saobracaju
52.24  Manipulacija teretom

Strana: 6 od 16



STATUT

“SAVANA COMMERCIAL RETAIL “ D.0.0. PODGORICA

52.29  Ostale pratece djelatnosti u saobracaju
53.20  Ostale postanske i kurirske aktivnosti
Sektor I USLUGE SMJESTAJA 1 ISHRANE
55.10  Hoteli i slian smjeitaj
- 5520 - Odmaralista i sli¢ni objekti za kraéi boravak

- §5.30  Djelatnost kampova, auto-kampova i kampova za tunstléke prlkohce

55.90  Ostali smjesaj
- . 56,10  Dijelatnost restorana i pokretnih ugostiteljskih objekata
56.21 - Ketering
56.29  Ostale usluge pripremanja i posluZivanja hrane
56.30  Usluge pripremanja i posluZivanja pi¢a
.Sektor J " 'INFORMISANIJE 1 KOMUNIKACIE

58.11  Izdavanje knjiga
58.12  lzdavanje imenika i adresara
58.13° lzdavanje novina '
58.14  izdavanje Casopisa i penodlémh 1zdanja
58.19  Ostala izdavatka djelatnost
59.11" ' Proizvodnja filmova, vadeo-zaplsa i televizijskih programa = ¥ ]
§9.13 ° Distribucija filmova, video-filmova i televizijskog programa !
59.14  Dijelatnost prikazivanja filmova
60.10  Kablovske telekomunikacije
60.20  Proizvodnja i emitovanje televizijskog programa |
61.10  Kablovske telekomunikacije
61.20  BezZi¢ne telekomunikacije
61.30  Satelitska telekomunikacija
61.90  Ostale telekomunikacione djelatnosti
61.90  Ostale telekomunikacione djelatnosti
62.01  Kompjutersko programiranje
62.02  Konsultantske djelatnosti u oblasti informacione tehnologge
62.03  Upravljanje kompjutérskom opremom
62.09  Ostale usluge informacione tehnologije
63.11  Obrada podataka, smjetanje aplikacija i pruzanje aplikativnih usluga i sl.
63.12  UsluZne internet stranice
63.99  Informacione usluZne djelatnosti na drugom mjestu nepomenute

- Sektor K FINANSIJISKE DJELATNOSTI 1 DJELATNOSTI OSIGURANJA
64.20  Djelatnost holding kompanija
Sektor L POSLOVANIJE NEKRETNINAMA
68.10  Kupov. i prod. vlastitih nekretnina
68.20  Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima
68.31  Djelatnost agencija za nekretnine
68.32  Upravljanje nekretninama uz naknadu
Sektor M STRUCNE, NAUCNE | TEHNICKE DJELATNOSTI
69.20  Ratunovodstveni, knjigovodstveni i revizorski poslovi i poresko savjetovanje
70.10  Upravijanje privrednim subjektom
70.21  Djelatnost komunikacije i odnosa sa javno3éu
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70.22 *© Konsultantske aktivnosti u vezi sa poslovanj em i ostalim upraviljanjem
71.11 Arhitektonska djelatnost
71.12  InZenjerske djelatnosti i tehnicko saVJetovanJe
-71.20  Tehni¢ko tspltlvan)e 1 analiza :
72.19°  IstraZivanje i razvo; u ostalim prirodnim i inZenjerskim naukama
. 72.20. ..IstraZivanje i razvoj.u drustvenim i humanisti¢kim naukama
73.11  Djelatnost reklamnih agencija
73.12  Medijsko predstavljanje
73.20  IstraZiv. trZi¥ta i ispit. javnog mnjenja
74.10  Specijalizovane dizajnerske djelatnosti
74.20  Fotografske usluge
Sektor N - ADM INISTRATIVNE I POMOCNE USLUZNE DJELATNOSTI
L7711 Iznamljivanje i lizing automobila i lakih motornih.vozila
77.12  Iznajmljivanje i lizing kamiona
77.21  Iznajmljivanje i lizing opreme za rekreaciju i sport
-.. 7722 . lznajmljivanje video-kaseta i kompakt-diskova - . .
79.11  Djelatnost putni€kig agencija
79.12 Djelatnost tur-operatora : . .
- 79.90 . Ostale usluge rezervacije i djelatnosti povezane s njama
80.10  Dijelatnost privatnog obezbjedenja o
80.20 . Usluge sistema obezbjedenja
81.10  Usluge odrzavanja objekata
81.21  Usluge redovnog &is€enja zgrada
81.22  Usluge ostalog ¢i$€enja zgrada i opreme
81.29  Usluge ostalog &idcenja
81.30  Usluge uredenja i odrZavanja okoline
82.11 Kombinovane kancelarijsko-administrativne ustuge
82.19  Fotokopiranje, pripremanje dokumenata i druga specualazovana kancelarijska podrika
82.30  Organizovanje sastanaka i sajmova -
82.92  Usluge pakovanja
82.99  Ostale usluZne aktivnosti podrike poslovanju .
Sektor R UMIETNOST, ZABAVA 1 REKREACUA
93.11 Djelatnost sportskih objekata
93.13  Djelatnost fitness klubova
93.19  Ostale sportske djelatnosti
93.21 Dijelatnost zabavnih i tematskih parkova
93.29  Ostale zabavne i rekreativne djelatnosti
Sektor S OSTALE USLUZNE DJELATNOSTI
95.11 Popravka kompjutera i periferne opreme
95.12  Popravka komunikacione opreme
95.21 Popravka elektronskih aparata za Siroku upotrebu
95.22  Popravka aparata za domacéinstvo i kuéne i baStenske opreme
95.23  Popravka obuce i predmeta od koZe
95.24  Odrzavanje i popravka namjestaja
95.25 Popravka satova i nakita
95.29  Popravka ostalih'sliénih predmeta i predmeta za domaénstvo
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96.01°  Pranje i hemijsko CiSéenje tekstilnih i krznenih proizvoda
96.02 Djelatnost frizerskih i kozmetickih salona
96.09 - Ostale li¢ne usluzne djelatnosti, na drugom mjestu

Clan 12.

Pored djelatnosti .navedenih u odredbi &.11 ovog -Statuta, Drudtvo ée se baviti i
spoljnotrgovinskim prometom i to: E ’
1. Prometom roba za koje jé registrovano u unutra$njem prometu,
2. Pruianjem usluga
«* izvodjenje investicionih radova u inostranstvu i ustupanje investicionih radova
stranom licu u zemlji,

¢ usluge medjunarodnog transporta robe i putnika,

«*-ugostiteljske i turistitke usluge,
. % posredovanjei zastupanje u prometu roba i usluga,

« istraZivatko-razvojne i usluge pruZanja mformacqa i znanja u prlvredl i naucn
+ ostalih usluga za koje je registrovano.

L)

*e

Clan 13.

Poslove zastupanja i predstavljanja Dru§tva i zakljutivanja ugovora u spoljno-trgovmskom
prometu vrdi izvr¥ni direktor. ' . .

Clan 14.

Djelatnost DruStva mogu da promjene Osnivaci, sami ili preko Skup3tine (ako je formiranja).

: IPOSLOVNA POLITIKA, UPRAVLJANJE I ZASTUPANJE

Poslovna politii(a

- -

Clan 15.
Osnovu poslovne politike odredjuju Osnivaci.
Poslovnu politiku Osnivagéi ce voditi u skladu sa vaZe¢im propisima i poslovnim moralom.
Osnivagima pripada ostvarena dobit, a snose rizik poslovanja Drutva do visine osnovnog uloga.

Upravljanje

Clan 16.
Dru$tvom upravljaju Osnivaci.
Drustvom ¢e Osnivati upravljati u skladu sa propisima, poslovnim i finansijskim principima i u
skladu sa praksom dobrog rukovodjenja.

Zastupanje
Clan 17.

Drustvo zastupa Izvrsni Direktor.

1zvr¥ni Direktor zastupa Drustvo neogranigeno.

Izvr¥ni Direktor moZe odrediti lice koje ée u skladu sa datim ovla§éenjima zastupati Drustvo.
Ovlaséenje se daje u pismenoj formi i prijavijuje nadleZnom organu.

Izvr¥ni Direktor pored zastupanja-ima prava i obaveze :
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-Organizuje i rukovodi procesom rada i poslovanja Dru§tva,

-Odgovoran je za zakonitost rada Drutva,

-Potpisuje izvjestaje koji se dostavljaju drzavnim orgamma

-RaspolaZe imovinom Drustva,

-Potpisuje poslovne ugovore iz djelatnosti Drustva,

-Potpisuje dokumenta iz radnih odnosa,

-Potpisuje dokumenta za isplatu i pla¢anja koja se vr$e preko poslovnih banaka
-Potpisuje i druga dokumenta iz obavljanja djelatnosti Drustva. '
Direktor za svoj rad odgovora osnivadima.

Mandat Izvrnog direktora

Clan 18.

Mandat lzvrinog direktora traje 4 (&etiri) godine.

Izvr¥ni direktor moZe biti smijenjen i prije isteka mandata.

Odluku o smjeni 1zvr3ni direktora donose Osnivati.

QOdlukom se obrazlaze razlog smjenjivanja.

1zvrni direktor moZe donijeti odluku o prestanku vré¢nja te funkcue

Odluku u pismenoj formi dostavlja Osnivagima.
- Osnivati razmatraju podnijeti ostavku i donose rje$enje kojim prihvataju ili odbijaju odluku.
. Ukoliko . 1zvr3ni direktor podnese ostavku na duZnosti mora ostati najmanje 30 dana od dana
* - podno3enja ostavke ukoliko se sa Osnivafima ne sporazumije drugacije. .
Prilikom prestanka rada Izvr§n0g direktora safinjava se zapisnik o pnmopredajl duznosn ko_]lm
se-obuhvataju svi bitni elementi iz djelokruga rada Izvr¥ni direktora,kao i primopredaja stvari i
dokumenata sa kojim je raspolagao lzvr§ni direktor. )
Promjena Izvrinog direktora prijavljuje se Centralnom registru.

|PLANIRANJE : B

Clan 19.
Osnivati donose dugorotne i kratkoro&ne planove. '
Planovi ukoliko Osnivati odlue da ih donese, donose se poéetkom poslovne godine.
Poslovna godina se poklapa sa kalendarskom.
Izmjene i dopune planova vr§e Osnivadi.

|POSLOVNE KNJIGE

Clan 20.
Poslovne knjige vodiée se po propisima u skladu sa vaZze¢im Zakonom o ratunovodstvu.
Poslovne knjige vodiée se u sjedistu Drustva.
Vodjenje poslovnih knjiga moZe biti povjereno pravnom licu registrovanom za obavljanje takvih
poslova ili fizikom licu koje ima poloZen strugni ispit.
Kad se vodjenje poslovnih knjiga povjeri pravnom ili fizi€kom licu, odgovornost za zakonitost
vodjenja poslovnih knjiga regulide se Ugovorom sa tim pravnim ili fizi¢kim licem.
Za uredno vodjenje knjiga odgovara izvrsni 1zvi$ni direktor,ukoliko odgovornost nije rje¥enjem
prenijeta na radnika koji vodi knjige ili Ugovorom na pravno lice.

|UKUPNI PRIHODI 1 TROSKOVI POSLOVANJA

Clan 21.
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Drustvo sastavlja godinji obrafun za svaku kalendarsku godinu.

Obradunom se utvrdjuju rezultati poslovanja i to:

--ukupni prihod, _

- ukupni tro$kovi poslovanja,

- dobitak ili gubitak.

Uz godi$nji obraun .sastavlja se i poreskl bilans koji se dostavl;a poreskom_organu zajedno sa
godi3njim obradunom.

Po potrebi bilansi se mogu sastavljati i za kraéi period od god1§njeg obracduna.

Bilans se sastavlja obavezno u slu€aju :

- statusne promjene

- na zahtjev drzavnih organa .

- likvidacije Drustva.

Izvjestaj o poslovanju Drustva salinjava Izvr¥ni direktor.

Bilans Dru$tva odobravaju Osnivati. :

. .Drudtvo moZe imati internu kontrolu koja wvrsi pregled dokumentacue lspravnost knjiZenja i -
sastavljanja bllansa -

Ukupan prlhod

: : : Clan 22. .

Ukupan pnhod Dru§tvo ostvarUJe svojim poslovnim aktwnosuma za ko_|e Je reglstrovano

U ukupan prihod ulaze i prihodi od dotacija, subvencija, prihod od finansiranja, kapitalni dobici,
vanredni i ostali prihodi.

Trofkovi poslovanja

Clan 23.
Troskovi poslovanja Drustva &ine ostvareni troskovi za period za koji se sastavlja bilans.
Godidnji tro¥kovi poslovanja Druftva &ine ostvareni trofkovi za kalendarsku godinu i vanredni
rashodi iz ranijih godina.
Tro8kove poslovanja &ine: )
-vrijednost utroSenog materijala; . -
-nabavna vrijednost trgovinske robe,
-izvriene usluge,
-amortizacija,
-osiguranje,
-bruto plate,
-ostala li€na primanja,
-materijalni i nematerijalni trokovi,
-rashodi finansiranja,
-kapitalni gubici i
-vanredni rashodi.

Dobitak i raspodjela dobitka

Clan 24.
Dobit Drustva ¢ini razlika izmedju ukupnog prihoda i tro§kova iskazanih u bilansu uspjeha.
O raspodieli dobiti nakon podmirenja poreza i drugih obaveza,odluku donose Osnivagi.
Osnivadi odluduju o izdvajanju dijela dobiti za:
- rezerve,
- dobrovoljne rezerve po odluci osnivata,
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- povetanje osnovnog kapitala Drustva,
- izdvajanje u fondove Drustva (zajednitke potro$nje,opite i stambene ), .
- isplatu plata,
- isplatu Osnivagima. ;
. Osnivati slobodno raspolazu dijelom dobiti koja im prlpada
". Osnivagi mogu.donijeti.odluku da.dio ili ukupnu dobit reinvestira u Dru§tvu el

Gubitak i pokriée gubitka

Clan 25.

Gubltak Drustva &ini negativna razlika izmedju ukupnog prihoda i i troﬁkova iskazanih u bilansu

uspjeha.

Osnivaci pokrivaju gubitak iz osnovnog kapitala. _
- Osniva¢i mogu uplatiti dopunska sredstva za pokrice gubitka.
- ‘Pokriée gubitka vri se u rokovima u-skladu sa Zakonom. ,

Ukoliko za pokri¢e gubitka nema dovoljno osnovnog kapitala, a Osmvaél ne 17vr§e dopunsku
uplatu protiv Drustva se pokreée postupak stedaja. . '

'[RAD 1 RADNI ODNOSI-
“Clan 26.
Na zaposlene u Drustvu pnm]cnjlvaée se propisi i to:
- Zakon o radu

- Opéti kolektivni ugovor o radu.

QOdluku o prijemu.i otpustanju radnika donose Osnivagti.

Rad u Drudtvu moZe biti na odredjeno i neodredjeno vrijeme.

Radnici zaposleni u Drudtvu imaju sledeéa prava :

- plata,

- naknada za topli obrok,

* penziono i zdravstveno osiguranje, N

- dnevnica za sluZbeni put u zemlji i inostranstvu,

- godi§nji odmor,

- nedeljni odmor, -

- dnevni odmor za vrijeme radnog vremena u trajanju od 30 minuta, kop se ne moie koristiti na
pocetku i kraju radnog vremena.

Obaveze radnika su:

- radnici su duZni Euvati imovinu Druitva koja im je povjerena na rukovanje,

- radnici su duzni nadoknaditi $tetu koju nanesu Drustvu u bilo kom vidu.

Visinu $tete utvrdjuje komisija koju formira Izvrini direktor.

Naknada 3tete nadoknadjuje se od plate radnika a ukoliko plata nije dovoljna za podmirenje,
omoguciée se radniku da 3tetu plati iz svojih sredstava.

Ukoliko radnik ne nadoknadi $tetu dobrovoljno naknada ce se traZiti sudskim putem, a u tom
slu¢aju radniku prestaje radni odnos u Drudtvu.

Clan 27.
Radnicima prestaje radni odnos u Drustvu u sledeéim slutajevima:
- nedolazak na posao 2 dana uzastopno, a da o tome nije obavijestio izvrsnog 1zvr¥ni direktora ili
Osnivate
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- samovoljnog napu$tanja posla

- neadekvatnog kori§€enja bolovanja

- neodgovornog ponalanja prema sredstvima rada Drustva

- nestruénog rukovanja povjerenim sredstvima rada Druitva
- uzastopnog kasnjenja na posao do 3 dana u mjesecu

- odavanja poslovne tajne

+ drugim slu¢ajevima kad poslovodm organ utvrd1 da pnsustvo na radu i rezultatt rada radmka ne

odgovaraju ogekivanim rezultatima rada.
-Za sve sto nije regulisano ovim Statutom primjenjivace se Z.akon 0 radu, Kolektwm Ugovor o
radu (Opéti i Gradski) koji se primjenjuju u Crnoj Gori.

|KONTROLA AKTIVNOSTI DRUSTVA

Clan 28.
Osnivadi wr§e kontrolu aktivnosti Drutva, - C : - .
Izve¥ni direktor obezbjedJUJe moguénost kontro[e Drudtva kO_]u vr§e drzavm i drug1 ovla§6em

organi.
Osnivadi imaju pravo da od drZavnih organa zatraZe kontrolu poslovanja Dru§tva.

" [POSLOVNA TAINA

Clan 29.
Pod poslovnom tajnom podrazumijeva se:
- ukupan prihoed i trodkovi poslovanja
- vrijednost imovine
- iznos i procenat razlike u cijeni - marZa
- visina dobitka ili gubitka, nagin raspodjele dobitka i pokrice gubitka
- visina plata radnika
- drugi podaci za koje odluku donese Osnivati.
U poslovanju Drustva Osnivati ocjenjuje sta je posebna poslovna tajna po ¢emu donosi odluku u
pismenoj formi i obavijestava zaposlene koji raspolazu sa podacnma o sadrZaju odluke.
. Dono3enjem odluke o posebnoj poslovnoj tajni Osnivadi propisuje i sankciju za njeno odavanje.
Za odavanje poslovne tajne radniku prestaje radni odnos u Drudtvu.
Ukoliko je odavanjem poslovne tajne nanijeta 3teta Drutvu Osnivadi mogu naknadu 3tete traZiti
sudskim putem od radnika koji je odao tajnu.

| KNJIGA ODLUKA

Clan 30.
U Drudtvu se vodi knjiga odluka.
Odluke koje se u Drustvu donose u funkciji upravijanja upisuju se u knjigu odluka.
U knjigu odluka upisuje se:
- Odluka o usvajanju godi¥njih ralunovodstvenih iskaza i izvjedtaj o poslovanju,
- Odluka o raspodjeli dobiti i pokricu gubitaka, '
- Odluka o povetanju i smanjenju osnovnog kapitala,
- Investicione odluke, _
- Odluke o statusnim promjenama,promjena oblika i prestanka Drustva,
- Druge odluke znatajne za vr3enje funkcije upravljanja Drustvom.
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Knjiga odluka vodi se uredno.
. Podaci upisani u knjigu odluka ne smiju se mijenjati niti brisati.

PRAVA, OBAVEZE I ODGOVORNOST OSNIVACA PREMA PREDUZECU . |
PREDUZECA PREMA OSNIVACIMA

Clan 31. Co
U pravnom ‘prometu Drustvo-moZe da zakljutuje ugovore i vr$i druge poslove i radnje u okviru
svoje pravne i poslovne sposobnosti.
U pravnom prometu Drustvo istupa u svoje ime i za svoj ragun, u svoje ime a za tudji radun i u
tudje ime i za tudji ratun, '
- Za obaveze nastale u pravnom prometu sa tre¢im licima Drudtvo odgovara svim sredstvima, a
* . 'Osnivati. snose rizik poslovanja Druitva do visine Osmvaékog uloga. :

.U pravnom prometu Drustvo istupa u SVO_]e ime i za svoj raun, u svoje ime a za tl..ldjl raéun tu .

tudje ime i za tudji radun.

: +Clan 32.
. Radi ostvarivanja $to boljih rezultata u izvr$avanju poslova .i radruh zadataka, Osmvaél mogu
organizovati rad po dijelovima Drustva.
- Dijelovi drustva u smisiu prethodnog &lana mogu biti:
1. Pogon
2. Radna, odnosno poslovna jedinica
3. Sektor (direkcija, sluzba itd) i
4. Predstavni$tvo u zemlji ili inostranstvu.
Dijelovi druitva osnivaju se odlukom Osnivada (ili odlukom Skupstine, ako je formirana).

Clan 33.
Dio drudtva nema svojstvo pravnog lica, a moZe imati poseban podrafun i poseban obraun
rezultata poslovanja u skladu sa saveznim zakonom,

[ORGANI DRUSTVA

Clan 34.
Osnivati kao vlasmcn drudtva na osnovu uloZenog kapitala upravljaju cjelokupnim radom i
poslovanjem drustva na nacin i pod uslovima utvrdjenim ovim Statutom.
Upravljanjem na ovakav natin oni preuzimaju sve obaveze i prava koja su Zakona predvidjena za
Skupstinu Drustva.

|OSNIVACI

Clan 35.
U vrienju poslova upravljanja DruStvom, Osnivati obavljaju sledece poslove:
*» donose Statut Drustva i druge op3te akte,
% postavljaju i razrjeSavaju Izvr§nog direktora Drustva,
*» daju uputstva i smjernice za rad Izvr§nom direktoru i drugim rukovodeéim radnicima
u Drustvu,
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3 staraju se o urednoj i blagovremenoj izradi periodi¢nih izvjestaja i godi$njih obratuna
i donose godi’nji obraun Drustva,
¢ odluuju o statusnim promjenama u Druftvu i promjenama odluka DruStva te
prestanku rada Drustva, .
% Odlu€uju o promjeni firme, sjedista, djelatnosti,
. % .Odlu¢uju o dopunskim uplatama,
< Odlu€uju o vraéanju naknadnih dopunskih uplata
«» Odluduju’o diobi i prestanku udijela,
¢ Odluduju o ostvarivanju zahtjeva drudtva prema ¢&lanovima uprave ili élanowma
Drustva u vezi sa naknadom 3tete nastale osnivanjem drustva ili vodjenjem poslova.
. Odlutuju o zastupanju drustva u sudskim i drugim postupcima protiv ¢lanova uprave.

[ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

. ) Clan 36.. .

-+ Osnivagi- Dm§tva se obaveZUJe «da ce Drudtvo u vrienju procesa- pronzvodnje i obavljanja druglh
djelatnosti za koje je DruStvo registrovano primjenjivati vaZefe propise i standarde o za$titi
Eovjekove okoline.

[NORMATIVNI AKTI DRUSTVA

Clan 37.
- Drustvo ce pored Statuta imati sledeée normativne akte:
- Pravilnike i odluke po potrebi Drutva i u toku trajanja Druitva
- Pravilnike i odluke donose Osnivagi.

[NADLEZNO PRAVO

Clan 38. .
Na sva pitanja koja se odnosé na vaZenje, tumacenje ili izvrienje ovog Statuta primjenjuje.se
nadleZno pravo.

[PRESTANAK DRUSTVA

Clan 39.
Drustvo prestaje:
-lzricanjem mjere zabrane obavljanja djelatnosti zbog toga $to ne ispunjava uslove za obavljanje
djelatnosti, a u roku odredjenom u izre€enoj mjeri ne ispuni uslove ili ne promijeni djelatnost,
-Ako prestanu da postoje prirodni i drugi uslovi za obavljanje djelatnosti,
-Odiukom Osnivata,
-Ako se pravosnaznom odiukom utvrdi ni§tavost upisa u sudski registar,
-Stetajem,
-Ako se osnovni kapital Drudtva smanji ispod minimalnog iznosa kapitala propisanog Zakonom,
-Spajanjem s drugim Dru§tvom ili podjelom. .

{ZAVRSNE ODREDBE-

Clan 40.
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- Statut drustva ¢e biti- usvojen najkasnije do dana podno3enja prijave za upis osnivanja- Drustva

kod centralnog registra privrednih subjekata u Podgorici.

Clan 41.

. Statut je osnovni. op§t| akt Drustva koji donosi Osnivad-i Drustva, ili po njegovom ovla§éenju

skupstina (ako je fomxrana)

Predlog za 1zmjene i d0no§enje statuta mogu dau

1. Osnivag-i

2. Skupétina (ako je forrmrana) : L R

3. lzvr¥ni direktor. : ’ C

Predlozi iz st.1 ovog &lana se podnose Izvr§nom direktoru, ko_|| pnprema konaéan tekst predloga i
dostavlja Osnivadima na usvajanje.

Clan 42.

' Druge’ op§te akte dru§tva donose Osnivaci, izuzev 0p§teg akta o smtematlzacul radmh mjesta kop
-donosi Izvréni direktor u skladu sa zakonsklm propisima koji reguh§u radne odnose.

Drugi opiti akti druStva moraju biti u saglasnostl sa Statutom i Ugovorom o osmvanju
Pojedina¢ni akti koje donose organi i ovladéeni pojedinci u drudtvu moraju biti u skiadu sa
odgovarajuéim op§tim aktima dru$tva.

Clan 43.
Na sva- pitanja koja mjesu regullsana ovim Statutom primjenjivae se odredbe Zakona o
Privrednim druStvima i drugi propisi koji uredjuju poslovanje pravnih lica.

Clan 44.
Ovaj Statut stupa na snagu kad ga svojim potpisom ovjere Osnivadi, a primjenjivati¢e se od dana
upisa Drudtva u Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici.

-

ZaOSNIVACa

Savana Holding AB,
Svedska
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BUL. OKTQBARSKE REVOLUCUE BR.7
uzz 755/2016

Dana 08.08.2016. godine /osmog avgusta dvije hiljade sesnaeste/ u 14:30 /Cetrnaest
&asova i trideset minuta/, ovaj notar sadinio je u formi notarskog zapisa "Ugovor o
prodaji nepokretnosti i pokretnih stvari koje predstavijaju ekonomsku cjelinu
sa nepokretnostima”, u izradi kojeg su neposredno prisustvovala sledeta lica:—----

1.Prodavac -
"GINTASMONT INVESTMENT CONSTRUCTION AND TRADE" AD Podgorica, na

i ANALACRE  leni

dUIesSl. DUl Jave rrwvyaew

o Adienlésra Macin Naci Doaru.,

2.Kupac

"SAVANA COMMERCIAL RETAIL" DOQ Podgorica, na adresi: Ul. Marka Miljanova
br. 68, maticni broj 03081842, koje u ovom pravnom poslu po osnovu punomocdja
UZZ 646/2018—cafiniannn kod ovoa notara, zastupa punomotnik Rados
Kastratovic,
utvrdio na osr|
godine, sa roKorvozrooe—

3.Jemac
"SAVANA HOLDING" AB Svedska, Stokholm na adresi: Gamla Brogatan br. 34,
~~~~~~~~ tim v mvinen mravnam nosli po osnovu punomotdja UZZ

yénik Rados Kastratovic,

MGITG GO v Wy )

vaznosti do 17.06.2018. godine.

4.Sudski tumac

WA wg N
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Nebojsa Bulatovic,

LA

Zastupnici ugovornih strana, isticu da nema promjena stanja u nadleznim registrima
u pogledu osnivaca i lica oviagéenih za zastupanje, kao i to da u Statutu i drugim
aktima pravnih lica nema ogranitenja za zakljuCenje ovog pravnog posla.
Punomoénik kupca i jemca takode istife da nema promjena u voiji davaoca
punomodéja do od dana sacinjavanja punomocja do dana sadinjavanja ovog uovora.—

U daljem tekstu prisutni ce biti nazvani pojedinacno: prodavac, kupac i jemac, a
zajedno: ugovorne strane ili strane. :

PRETHODNE NAPOMENE

izmedu ugovornih strana nije sporno sledete:

1.Da su dana 22.07.2016. godine /dvadeset drugog jula dvije hiljade Sesnaeste/
zakljucile Okvirni ugovor kao privatnu ispravu, kojim su definisali prava i obaveze u
vezi preuzimanja nepokretnosti i poslovanja blize oznadenih U OVOM UgoVOru.-—==-—=--=

2.Da su ispunjeni uslovi koji proizilaze iz Okvirnog ugovora za zaklju¢enje ugovora o
prodaji, u formi notarskog zapisa, kojim bi prodavac na kupca prenio pravo svojine i
susvojine, pod uslovima iz ovog i Okvirnog ugovora, u obimu prava sa kojim
raspolaze, na nepokretnostima koje se nalaze na teritoriji Glavnog grada - Podgorica,
a upisane su u listovima nepokretnosti 5722, 7465 i 7108 KO Podgorica ll.—-—--——-—-

3.Da su ugovorili cijenu kao i nacin i dinamiku pla¢anja iste. U vezi sa tim kupac je
preko jemca uplatio dio cijene na notarev ratun za stranke, radi raspolaganja pod
uslovima iz ovog ugovora i Ugovora o deponovanju UZZ 635/2016 sacinjen kod ovog

notara.

4.Da prodavac izda clausulu intabulandi koju ¢e prodavac deponovati kod drugog
notara radi izdavanja iste pod uslovima koji proizilaze iz ovog i Okvirnog

ugovora.

5.0a prodavac dozvoljava kupcu pod uslovima iz ovog ugovora, da upise
predbiliezbu prava svojine i susvojine, 0 Gemu postoje saglasnosti hipotekamih

povjerilaca.

6.Da ovaj ugovor moze posluZiti za transfer novca i upis predbiljeZzbe prava svojine i

o M 4z |
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_ susvojine, kao iza opravdanje predbiljezbe kad za to budu ispunjeni uslovi.--——-——-

7.Da se ovim pravnim poslom jemac obavezuje, u slu€aju da kupac ne isplati
ugovorenu cijenu u roku, da ¢ée ispuniti punovazne.i dospjele obaveze kupca. Prednje

ukoliko za to budu ispunjeni uslovi iz ovog ugovora.

DOKUMENTACIJA

Radi realizacije namjere ugovorne strane su notaru priloZile dokumentaciju, koja u
originalu ili ovjerenom prepisu predstavija sastavni dio notarskog akta i to: —-——-—=-—"

1.Pasos& zastupnika prodavca.
2 Li¢nu kartu punomocnika kupca, koji je istovremeno i punomocnik jemeca.-=------—-="
3.Lignu kartu sudskog tumaca. :
4.ldentifikacioni dokument prodavca.
5.1dentifikacioni dokument kupca.
6.1dentifikacioni dokument jemca.
7.Punomodje za zastupanje kupca.
8.Punomodje za zastupanje jemca.
9.Prepisi listova nepokretnosti broj 5722, 7465 i 7108 KO Podgorica lll, Uprave za
nekretnine PJ Podgorica, od 04.08.2016. godine. ---
10.0kvirni ugovor sa prilozima na engleskom jeziku preveden od oviaséenog tumaca
na crnogorski jezik. Ugovorne strane su saglasne da se Okvirni ugovor sa prilozima
kao dio izvornika ¢uva u arhivi notara, kao i u tome da isti ne bude sastavni dio
otpravaka koji pripadaju ugovornim stranama i organima kojima se dostavlja otpravak
izvornika. .
11.Misljenje Ministarstva finansija | — Direktorata za poreski i carinski sistem broj 04-
3257/1 od 03.03.2016. godine /U daljem tekstu: Misljenje Ministarstva finansija /.-
12.Misljenje Ministarstva finansija |l — Direktorata za poreski i carinski sistemn broj 04-
5884/1 od 11.04.2016. godine /U daljem tekstu: Misljenje Ministarstva finansija IV/.-
13.Ugovor o deponovanju UZZ 635/2016.
14.0bavjestenje Glavnog Grada Podgorica - Trznice i pijace i Glavnog grada, broj
01-03-035/16-151/1 od 01.07.2016. godine kojim su obavijestili prodavca da nisu
sainteresovani za koridéenje zakonskog prava prece kupovine u vezi kupovine

suvlasnickih djelova nepokretnosti.
15.0dluku ovlaséenog organa kupca i jemca kojom se saglaSavaju sa zakljuenjem

ovog ugovora.
16.0dluku ovias¢enog organa jemca kojom se saglasava sa preuzetim obavezama iz

ovog ugovora. .
17.0dluku ovlascenog organa prodavca kojom se saglasava sa zakljuCenjem ovog

ugovora.
18.0Obavjestenje suvlasnika Komunalne usluge doo Podgorrica broj 3841 od

26.07.2016. godine, kojim su obavijestili prodavca da nisu zainteresovani za
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koriscenje zakonskog prava prece kupovine u vezi kupovine suvlasnickih djelova
nepokretnosti. -
19.’Closing letter 1" sa prilozima. Ugovorne strane su saglasne da se "Closing letter
1" sa prilozima kao -dio izvornika cuva u arhivi notara, kao i u tome da isti ne bude '
sastavni dio otpravaka koj pripadaju ugovornim stranama i organima kojima s€
dostavija otpravak izvornika.-— —-
20.1zjava povijerioca NLB banke u formi notarskog zapisa - saglasnost za upis prava
predbiljezbe.- : -
21.lzjava povjerioca “NLB banke AD Podgorica” /U daljem tekstu: NLB/ - pismo
namjera za brisanje upisanih tereta pod uslovima koji proizilaze iz istog.—--==--""""
22.\zjava povjerioca INTERNATIONAL FINANCE CORPORATION, medunarodne
organizacije osnovane Ugovorom O osnivanju izmedu drzava &lanica, koje ukljuuju i
drzavu Crnu Goru Ju daljem tekstu - {EC/ - pismo npamjera za brisanje upisanih tereta
pod uslovima koji proizilaze iz istog. .- :
23.Solemnizirana Izjava povjerioca IFC - saglasnost za upis prava predbiljezbe.-——

Ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavljene
priloge (neposrednim uvidom u nadlezne registre) | time ga oslobadaju od
odgovornosti, ukoliko podaci iz naznacenih priloga nijesu tacni. Priloge su dostavile
ugovorne strane, sa sadrzajem su upoznati, pazljivo su ih pregledali i potvrduju dau
istima nije bilo izmjena od dana izdavanja do dana saginjavanja ovog ugovora.-——-=

Notar je prihvatio priloge kao vjerodostojne u pogledu identifikacije udesnika i
nepokretnosti koje su predmet ugovora [prema priloZzenim dokazimal/, a iz razgovora
sa ugovornim stranama, sa zastupnikom prodavca preko prisutnog sudskog tumaca,
utvrdio da su sposobne | oviagéene i da imaju pravu i ozbiljnu volju, da u prisustvu
notara, koji postupa u okviru propisanit nadleznosti, zakljuce:

UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI | POKRETNIH STVAR!I KOJE
PREDSTAVLJAJU EKONOMSKU CJELINU SA NEPOKRETNOST!MA e

| IDENTIFIKACUA NEPOKRETNOSTI | POKRETNIH STVARI KOJE
PREDSTAVLJAJU EKONOMSKU CJELINU SA NEPOKRETNOSTIMA—-"--—------

——

{/1 Na osnovu prepisa lista nepokretnosti broj 5722 KO Podgorica Il utvrduje se da je
prodavac u obimu prava 11 upisan kao vlasnik na nepokretnostima:——

U4/ 1z A" lista nai—- -

—pree —

_katastarskoj parceli broj 4386/1, plan skice: 32 208/89, Potes: Drpe Mandica, nacin
koriéenja: poslovine zgrade u vanprivredi, broj zgrade 1, povrsine 10503 m2,---—"—"
_katastarskoj parceli broj 4386/1, plan skice: 32 208/89, Potes: Drpe Mandica, nacin
koriséenja: zemljiste uz vanprivrednu zgradu, povrsine 1636 m2,~
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katastarskoj parceli broj 4386/5, plan skice: 32 208/89, Potes: Drpe Mandica, nacin
koriéenja: neplodna zemiljista, povrsine 402 m2, :

11t/2 1z V" lista na:

-poslovnoj zgradi u vanprivredi, broj zgrade 1, kat. parcela broj 4386/1, 1P5, povrsine

10503 m2,
-garaZi kao dijelu zgrade, PD 2, 1P, povrSine 3432 m2, broj zgrade 1, izgradene na

katastarskoj parceli broj 4386/1,
-garazi kao dijelu zgrade, PD 3, 1P, povrsine 6607 m2, broj zgrade 1, izgradene na

-katastarskoj parceli broj 4386/1,
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 5, P, povrSine 1948 m2, broj zgrade 1,

zgradene na katastarskoj parceli broj 4386/1.
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 6, P, povriine 5857 m2, broj zgrade 1,

izgradene na katastarskoj parceli broj 4386/1.
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 8, P, povr§ine 1007 m2, broj zgrade 1,

izgradene na katastarskoj parceli broj 4386/1.
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 9, P, povréine 741 m2, broj zgrade 1,

izgradene na katastarskoj parceli broj 4386/1.
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 10, P, povriine 5356 m2, broj zgrade 1,

izgradene na katastarskoj parceli broj 4386/1.
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 12, P1, povriine 4800 m2, broj zgrade 1,

izgradene na katastarskoj parceli broj 4386/1.
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 14, P2, povr§ine 400 m2, broj zgrade 1,

zgradene na katastarskoj parceli broj 4386/1.
-posiovnom prostoru u vanprivredi, PD 15, P2, povr§ine 316 m2, broj zgrade 1,

zgradene na katastarskoj parceli broj 4386/1,

V1/3 U "G" listu na naznaCenim nepokretnostima iz "A" i “y/" listova postoje upisani
tereti i ograni€enja i to: - -

-, Hipoteka TERET UPIS HIPOTEKE PO UGOVORU OV.BR.23252/10 OD 30.6.2010
DUG 15.000.000E ROK 15.03.2017G. DUZNIK GINTASMONT POVJERILAC
MEDJUNARODNA FINANSIJSKA KORPOPRACIJA", -
- Hipoteka ZABILJ.UG. O HIPO. OV.BR.44548/10 OD 17.12.2010 G-UKUPAN DUG
5.000.000.00E-KRAJNJI ROK 60 MJESEC! - HIP.DUZ .GINTASMONT INVESTMENT
CONSTRUCTION- POVJERIOC NLB MONTENEGROBANKA",
- Hipoteka TERET ZABILJ. HIPOTEKE PO UGOVORU O HIPOTEC! UZZ BR.
193/41 OD 29.9.2011 DUG 600.000.00E ROK 30 MJESECI + 4.000.000.00E ROK 9
GODINA DUZNIK  GINTASMONT INVCOAND TRADE POVJ. NLB
MONTENEGROBANKA", <

- TERET ZABRANA OTUDJENJA OPTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA PO OSNOVU UGOVORA O HIPOTECI uzz

$93/11 0D 29.9.2011.",
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-,,Obavjestenje o pocetku namirenja ZABILJ.OBAVJ O POCETKU NAMIRENJA
INTERNATIONAL FINANCE CORPORATION."

1/2 Na osnovu prepisa lista nepokretnosti broj 7465 KO Podgorica Ill utvrduje se da je
prodavac u obimu prava od 1/2 upisan kao suvlasnik na nepokretnostima:-—--—----—--

11211 1z “A” lista na:

—katastarskoj parceli broj 4373/22, plan skice: 32 211/89, Potes: Drpe Mandica, nacin
koriséenja: neplodna zemljista, povrSine 131 m2,
-katastarskoj parceli broj 4373/23, plan skice: 32 211/89, Potes: Drpe Mandi¢a, nacin
koriéenja: neplodna zemljidta, povrsine 436 m2.

I/2/2 U "G” listu na naznadenim nepokretnostima iz “A” lista postoje upisani tereti i
ograni¢enja i to: :
- TERET UPIS HIPOTEKE PO UGOVORU OV.BR.23252/10 OD 30.6.2010 DUG
15.000.000E° ROK  15.3.2017 DUZNIK  GINTASMONT  POVJERILAC
MEDJUNARODNA FINANSIJSKA KORPORACIA."
-,,Hipoteka ZABILJ. UG. O HIPO.OV.BR.44548/10 OD 17.12.2010 G-UKUPAN DUG
5.000.000.00E-KRAJNJI ROK 60 MJESECI- POVJ. NLB MONTENEGROBANKA,----
- . TERET ZABILJE. HIPOTEKE PO UGOV. O HIPOTEC. UZZ 193/11 OD 29.9.2011
DUG 600.000.00E ROK 30 MJESECI + 4.000.000.00E ROK 9 GODINA DUZNIK
GINTASMONT - INVESTMENT CON.AND TRADE POVJ.NLB
MONTENEGROBANKA,
-, TERET ZABRANA OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTH,
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NA OSNOVU UGOVORA O HIPOTECI UZZ 193/11
0D 29.9.2011.", .

" _,,Obavjestenje o pocetku namirenja ZABILJ.OBAVJ O POCETKU NAMIRENJA
INTERNATIONAL FINANCE CORPORATION".

I13 Na osnovu prepisa lista nepokretnosti broj 7108 KO Podgorica Ill utvrduje se da je
prodavac upisan kao viasnik i suvlasnik na nepokretnostima:

1/3/1 1z V" lista na:

-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 1, 1P, povrsine 31 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 43731,
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 2, 1P, povr§ine 24 m2, broj zgrade 1,

izgradene na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 3, 1P, povriine 22 m2, broj zgrade 1,

izgradene na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 4, 1P, povrsine 26 m2, broj zgrade 1,

izgradene na katastarskoj parceli broj 43731,
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-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 5, 1P, povrsine 28 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 43731,
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 6, 1P, povriiné 28 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 7, 1P, povrsine 45 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-poslovnom prostoru u vanprivredi, PD 8, 1P, povrine 28 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-posiovnom prostoru u vanprivredi, PD 9, 1P, povriine 28 m2, broj zgrade 1,
izgradene na katastarskoj parceli broj 4373/1, :
-poslovnom prostoru U vanprivredi, PD 10, 1P, povriine 46 m2, broj zgrade 1,

-postovnom prostoru u vanprivredi, PD 11, 1P, povriine 23 m2, broj zgrade 1,

izgradene na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-posiovnom prostoru u vanprivredi, PD 12, 1P, povrine 9 m2, broj zgrade 1,

izgradene na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-posebnom dijelu zgrade, PD 13, 1P, povréine 132 m2, broj zgrade 1, izgradene na

katastarskoj parceli broj 4373/1,
-garaZi kao dijelu zgrade, PD 26, 1P, povréine 4333 m2, broj zgrade 1, izgradene na

katastarskoj parceli broj 4373/1, u obimu prava 1/1. _
-posebnim djelovima zgrade, PD 14, 1P, povrsine 117 m2, broj zgrade 1, izgradene

na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-posebnim djelovima zgrade, PD 15, 1P, povrine 117 m2, broj zgrade 1, izgradene

na katastarskoj parceli broj 437311,
-posebnim djelovima zgrade, PD 16, 1P, povrsine 20 m2, broj zgrade 1, izgradene

na katastarskoj parceli broj 43731,
-posebnim djelovima zgrade, PD 17, 1P, povréine 19 m2, broj zgrade 1, izgradene

na katastarskoj parceli-broj 4373/1,
-posebnim djelovima zgrade, PD 18, 1P, povrsine 25 m2, broj zgrade 1, izgradene

na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-posebnim djelovima zgrade, PD 19, 1P, povrine 29 m2, broj zgrade 1, izgradene

na katastarskoj parceli broj 4373/1,
-posebnim djelovima zgrade, PD 20, 1P, povr§ine 11 m2, broj zgrade 1, izgradene na

katastarskoj parceli broj 4373/1,
-posebnim djelovima zgrade, PD 21, 1P, povrsine 7 m2, broj zgrade 1, izgradene na

katastarskoj parceli broj 437311, .
-posebnim djelovima zgrade, PD 22, 1P, povrsine 4 m2, broj zgrade 1, izgradene na

ktastarskoj parceli broj 4373/1,
-posebnim djelovima zgrade, PD 23, 1P, povrdine 10 m2, broj zgrade 1, izgradene

e=2 katastarskoj parceli broj 437311,
-posebnim djelovima zgrade, PD 24, 1P, povrsine 2 m2, broj zgrade 1, izgradene na

katastarskoj parceli broj 43731,
-posebnim djelovima zgrade, PD 25, 1P, povr§ine 122 m2, broj zgrade 1, izgradene
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na katastarskdj parceli broj 4373/1,
-pomoénoj zgradi, P, povrSine 143 m2, broj zgrade 2, izgradene na katastarskoj
parceli broj 4373/1, u obimu prava od 1/2.

I/3/2 U "G” listu na naznacenim nepokretnostima iz “V” lista postoje upisani tereti i
ogranitenja i to:

-,,Hipoteka TERET UPIS HIPOTEKE PO UGOVORU OV.BR.23252/10 OD 30.6.2010
DUG 15.000.000E ROK 15.03.2017G. DUZNIK GINTASMONT POVJERILAC
MEDJUNARODNA FINANSIJSKA KORPOPRACIJA",
-,.Hipoteka ZABILJ.UG. O HIPO. OV.BR.44548/10 OD 17.12.2010 G-UKUPAN DUG
5.000.000.00E-KRAJNJI ROK 60 MJESECI - HIP.DUZ.GINTASMONT INVESTMENT
CONSTRUCTION AND TRADE- POVJERIOC NLB MONTENEGROBANKA" ,-———.
-, Hipoteka TERET ZABILJ. HIPOTEKE PO UGOVORU -O HIPOTECI UZZ BR.
193/11 OD 29.9.2011 DUG 600.000.00E ROK 30 MJESECI + 4.000.000.00E ROK 9
GODINA DUZNIK GINTASMONT INVEST.CONST.AND TRADE POVJ. NLB
MONTENEGROBANKA", .

-,,TERET ZABRANA OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA NA OSNOVU UGOVORA O HIPOTECI uzz 193/11

0D 29.9.2011.",
-,.Obavjestenje o pocetku namirenja ZABILJ.OBAVJ O POCETKU NAMIRENJA

INTERNATIONAL FINANCE CORPORATION."

E PRENOS - OBAVEZE PRODAVCA

K/ Prodavac se obavezuje da prenese pravo svojine i susvojine na kupca, u obimu
prava sa kojim raspolaze, na nepokretnostima blize oznatenim u rubrumu | /jedan/
OovOg ugovora, koje se evidentiraju u "A" i "V” listovima, listova nepokretnosti 5722
7465 i 7108 KO Podgorica Il kod Uprave za nekretnine PJ Podgorica, kao i pravo
suswvojine u poslovnoj zgradi oznagenoj u rubrumu jedan kao 1P5 povrSine 10503
k.. @2, u obimu prava 8192/10503 iz lista nepokretnosti 5722 KO Podgorica Il
. Prodavac se obavezuje da preda u drzavinu kupcu predmetne nepokretnosti u roku

k- 50§ proizilazi iz Okvimog ugovora.

2 Prodavac je obezbijedio saglasnost za zakljuSenje ovog pravnog posia, za upis
- gredbijzbe kao i pismo o namjerama za brisanje upisanih tereta pod uslovima koji
}. oroizilaze iz istih od hipotekarnih povjerilaca iz oznacenih listova nepokretnosti - IFC

iNLB.

3 Prodavac se obavezuje da obezbijedi:
k povjerilaca sa iznosom duga i instrukcijama za isplatu druge rate ugovorene

odeie u rokovima i na nadin koji proizilazi iz Okvirnog ugovora.
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/4 Prodavac se obavezuje da dozvoli kupcu upis predbilie?be prava svojine |
susvojine na nepokretnqstima iz ovog ugovora.

T UGOVORENA CIJENA

- 1 Kupac se obavezuje da prodavcu isplati cijenu u iznosu od 18.000.000,00 €
fosamnaest miliona eura/, u koju cijenu je uradunata vrijednost svih pripadajuéih
dielova koji sa nepokretnostima iz Ovog ugovora predstavljaju neodvojivu ekonomsku

-~

gefinu i sluze za obavijanje iste privredne djefatnosti koju prodavac obavlja. Kupac

B -1 prvu ratu u iznosu od 900.000,00 € /devesto hiljada eura/, u ime kupca uplatio
e jemac na notarev raCun za stranke u skladu sa ugovorom o deponovanju novéanih
stedstava Uzz 635/2016, koji &ini sastavni dio ovog ugovora, iz kojeg' proizilaze

uslovi pod kojima je notar u obavezi da isplati deponovani iznos /i to: IFC 900.000,00
€ (devesto hiljada eura)/.

@/4-2 drugu ratu y iznosu od 17.070.000,00 € /sedamnaest miliona sedamdeset
iSada eura/ na nagin i u roku koji je definisan Okvirnim ugovorom, a najkasnije do
30.09.2016. godine /tridesetog septembra dvije hiljade Sesnaeste/, prenosom
@ovCanih sredstava na %iro ragun prodavca i povjerilaca - IFC 7.950.000,00 € (sedam
oZona devesto pedeset hiliada eura), NLB banke 3.000.000,00°€ (tri miliona eura),
Ji 270.000,00 € /dvjesta sedamdeset hiljada eura/, kao i povjerilaca u iznosima koji
pozilaze iz spiska povjerilaca, a ostatak do punog iznosa druge rate ugovorene

©®ne na radun prodavca na nadin definisan Okvirnim ugovorom. Navedeno bez
posredovanja ovog notara.

I\#-3 treéu ratu u iznosu od 30.000,00 € /trideset hiljada eura/ najkasnije u roku od
2 mjeseci /dvanaest/ od dana isplate druge rate ugovorene cijene, prenosom

“owianih sredstava na Ziro radun prodavca, pod uslovima koji proizilaze iz Okvirnog
VOIS

M3-3-1 Ugovorne strane su saglasne da rok za isplatu trece rate u slu€aju da kupac
2R da proda nepokretnost iz Ovog ugovora prije isplate iste, dospijeva za naplatuy i
¢ TP ugovorenog roka pod uslovima iz Okvirnog ugovora. U tom sluéaju rok za
& xapisty trede rate dospijeva na dan zakljuéenja ugovora o prodaiji sa tre¢im ficem.-—-

K W2 Ugovome strane Su saglasne da rok za isplatu druge rate ugovorene Cijene

L swerstviia bitan elemenat ugovora. Takode su saglasne ukoliko kupac:ili jemac ne
c WEEte drugu raty ugovorene cijene na nadin i u roku kako je to ugovoreno ovim j
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~ Okvirnim ugovorom, da se ima smatrati da je ugovor raskinut po sili zakona, §to daje

mogucnost prodavcu da na predmetnim nepokretnostima prenese pravo svojine i
Susvojine na druga lica PO sopstvenom izboru. Takode su saglasne da u sluéaju da
kupac ili jemac ne. isplate drugu ratu na nagin j U roku kako je to definisano ovim
ugovorom, mogu odrsati ugovor na snazi ako u vezi sa tim safine aneks ovog
ugovora /sa kojom bi produzili rok za isplatu ugovorene Cijene/.

I/2-1 Ugovorne strane sy saglasne da u sluCaju raskida ugovora po sili zakona ne
sacinjavaju bilo kakvy ispravu kojom bj se dokazivao raskid ugovora.

IV TERET! | OGRANICENJA,

Prodavac garantuje kupcu da predmetne nepokretnosti‘nisy opterecene bilo kakvim
upisanim ili neupisanim teretima, sem onih sa kojima je upoznat kupac. Takode
garantuje kupcu da iste predstavijaju njegovo vlasnistvo ste¢eno gradenjem.--—-——.

Notar je pougio kupca da se izvrsi provjera poreskih ZaduZenja prodavca, kako bi se
izhiegla mogucnost upisa zakonske hipoteke, po ma kojem osnovu. U vezi sa tim

YIZJAVE 2A UPIS PREDBILJEZBE PRAVA SVOUJINE | SUSVOUINE oo -

1 Prodavac "GINTASMONT INVESTMENT CONSTRUCTION AND TRADE" AD
Pedgorica,  kao pravni  prethodnik, dozvoljava da Kupac "SAVANA
SCZERCIAL RETAIL" DOO Podgorica, moze upisati predbiljezby prava
=e | susvojine u obimu Prava  sa kojim raspolaze prodavac na
==poXretnostima iz "A" j "y" listova, koje su blize oznagene u rubrumu I /jedan/
“==w I /dva jedan/ rubruma If /dva/ Ovog ugovora.

2T predbiljezbe prava svojine i susvojine kupac moze izvrsiti bez davanja
<> kXve naknadne saglasnosti i bez prisustva prodavca po osnovu ovog
-z—=a Predbiljezba ¢e trajati najkasnije Sezdeset dana od dana prijema
".===33 o upisu predbiljezbe na osnovy ovog ugovora, do kojeg dana kupac
- =T=bada opravda dostavijanjem deponovane clausule intabulandi -~

<ZTERMALNI | PRAVN] NEDOSTACI

T == garantuje kupcu da predmetne nepokretnosti nemaju ma'terijalnih ni
~* ~edostataka, sem onih sa kojima je upoznat kupac. Ugovome strane sy
= T2 da prodavac odgovara za: materijalne nedostatke ukoliko postoje u
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trenutku zakljucenja ugovora, kao i za one koji se pojave poslije prelaska rizika na
kupca, a posljedice su uzroka koji je postojao prije toga i pravne ukoliko postoje bilo
kakva prava koja iskljuduju, umanjuju ili ograni¢avaju prava kupca o Cijem postojanju
kupac nije obavijesten, niti bi pristao da uzme stvari Inepokretnosti/ optereéene tim
pravom.

Prodavac se obavezuje da ée u zakonskom roku $tititi kupca od eventualnih Zahtjeva
U vezi sa ovim nepokretnostima upuéenih od treéih lica /zadtita od evikcije/ i da ée
kupcu nadoknaditi sve troskove i eventualnu Stetu ako bi se naknadno utvrdio neki
od materijainih ili pravnih nedostataka, sa kojima kupac nije upoznat.

Prodavac garantuje kupcu da ée svi trogkovi koji terete predmetne nepokretnosti u
pogledu bilo kakvih dazbina biti izmireni u skladu sa odredbama Okvirnog i ovog
ugovora, o Cemu ¢e mu predati dokaze kad budu ispunjeni uslovi za to. Kupac je
oviaS¢en da moze na svoje ime izvrsiti prenos svih obaveza koje prate redovnu
upotrebu nepokretnosti koje su predmet ovog ugovora kod nadleznih pravnih lica.-—---

Ugovorne strane su saglasne da godisnji porez na imovinu za 2016. godinu /dvije
hiliade Sesnaestu/ plate ugovorne strane srazmjerno vremenu faktiCkog posjedovanja
nepokrenosti /drzavine/ iz ovog ugovora.

Kupac u vezi upisanih povrsina nepokretnosti iz ovog ugovora nema prigovora, iste
fe pailjivo pregledao na licu mjesta U prisustvu prodavca i saglaSava se da se radi o
repokretnostima koje Zeli da posjeduje u pogiedu povrsine i oblika.

Prodavac prenosi na kupca stedene garancije, kao i garancije za kvalitet i solidnost
&xadnje predmetnih nepokretnosti u rokovima koji su propisani Zakonom o

abgacionim odnosima.

VH PRELAZAK POSJEDA, KORISTI, TERET! | OPASNOSTI

-Zxvorme strane su saglasne da rizik slucajne propasti stvari prelazi na kupca danom
Xexznanja. Kupac je upoznat sa faktidkim stanjem nepokretnosti i saglasan je da
2e &fe preuzeti u stanju u kakvom se nalaze, dakle, u videnom stanju.

W TROSKOVI | POREZ

L ~3owame strane su saglasne da trogkove sastava ovog ugovora plati kupac.—~-—--—-—

dggmoame strane su saglasne da kupac preuzima imovinu prodavca koji je
k. mo=tovan kao PDV obveznik, sa namjerom da obavlja istu djelatnost kao prodavac,

&2 razloga imovina iz ovog ugovora nije predmet oporezivanja PDV, o &emu su
==l dva mislienja Ministarstva finansija — Direktorata za poreski i carinski

AU il /(174 | i
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sistem, koja predstavijaju sastavni dio ovog ugovora. Porez na promet nepokretnosti '
u iznosu od 3% /tri posto/ od vrijednosti nepokretnosti platice kupac, ukoliko bude

postojao osnov za to. .

IX NADLEZNOST SUDA

Ugovorne strane ¢e odnose u vezi sa ovim ugovorom rjeSavati mirnim putem i
Sporazumno, a u nemogucnosti takvog rjeSenja saglasno ugovaraju mjesnu
nadleznost Privrednog suda Crne Gore.

X1 Prodavac istiée da predmetne nepokretnosti predstavljaju svojinu pravnog lica

koje su steene gradenjem, da je promet dozvoljen i uskladen njegovim pravnim

aktima, radi éega izjavljuje da u vezi prenosa prava svojine na predmetnim

nepokretnostima nema ogranicenja, §to proizilazi iz odluke o prodaji, koja predstavlja
sastavni dio ovog ugovora. Sa druge strane kupac isti¢e da ugovorenu cijenu za
predmetne nepokretnosti plaéa iskljugivo iz svojih nov¢anih sredstava, tako da iste
predstavljaju svojinu pravnog lica (kupca), za koji pravni posac nema ogranienja u
njihovim aktima, $to takode proizilazi iz odluke o kupovini, koja predstavlja sastavni
dio ovog ugovora. Jemac istice da je veé isplatio dio cijene /prvu ratu/ kao i to da ¢e
isplatiti i ostatak cijene ukoliko to ne ugini kupac.

X/2 Prodavac je obezbijedio odgovor suvlasnika iz listova nepokretnosti 7465 i 7108
KO Podgorica IIl — Glavnog grada — trinice i pijace i Glavnog grada, kao i
obavjestenje suvlasnika Komunalne usluge doo Podgorica iz lista nepokretnosti 7108
KO Podgorica Ili, na ponudu o koriScenju prava prece kupovine iz kojih proizilazi da
ne Zele da koriste zakonsko pravo prece kupovine.

X/3 Ugovorne strane su saglasne da treéu ratu ugovorene cijene u iznosu od
30.000,00 € /trideset hiljada euraf kupac moze koristiti za placanje dospjelih obaveza
prodavca koje kupcu nisu bile poznate u vrijeme zakljuenja ovog ugovora, shodno
ugovorenim ovlastenjima kupca u Okvirnom ugovoru.

X/4 Prodavac garantuje kupcu da sem zakonskog prava preCe kupovine nema sa
bilo kojim licem, pravnim ili fizickim, zakljuCen ugovor o ugovorenom pravu prede

kupovine.

XI5 Kupac je saglasan da preuzima imovinu prodavca sa namjerom da obavlja istu
djelatnost kao prodavac.

XI6 Prodavac se obavezuje da na kupca prenese prava koja je stekao u postupku
redovnog poslovanja, shodno ugovorenom u Okvirnom ugovoru. -

. ath \hﬂ’\ )/ (] N
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X/7 Ugovomé strane su saglasne da odredbe Okvirnog ugovora predstavljaju njihovu
usaglasenu volju radi éega taj ugovor prihvataju za svoj i sa njim Ce rieSavati odnose
koji nisu regulisani ovim ugovorom. :

X/8 Prodavac se obavezuje da obezbijedi potvrde o prestanku hipoteka. Prodavac u

3 vezi sa tim oviaséuje kupca da moZe nakon isplate dijela cijene u visini potrazivanja

hipotekarnih povjerilaca /IFC i NLB/ koji proizilaze iz pisma o namjerama kod ovih
izdejstvovati saglasnost za prestanak (brisanje) hipoteke i ostalih tereta.--—--—----—-——

X/3 Ugovorne strane su saglasne da ovaj notar sacini clausulu intabulandi, Ciji e
ofpravak iskljuéivo u jednom primjerku, prodavac deponovati kod Notara Darka
Gurica, sa oviadéenjem da ovaj notar (Andelko MiloSevic) sa istom raspolaze nakon
isplate prve i druge rate ugovorene cijene u skladu'sa Okvirnim ugovorom o Semu &e
kao dokaz posluZiti ovjerena izjava prodavca sa kojom dozvoljava raspolaganje u
dorist kupca sa deponovanim otpravkom clausule intabulandi.

XH0 Ugovorne strane su saglasne da kupac moZe uplatiti dio cijene na radune’
~ovjerilaca, u skladu sa ovim i Okvirnim ugovorom, kojim uplatama ¢e se smanjiti

‘ —baveza kupca prema prodavcu po osnovu cijene.

X411 Ugovome strane su saglasne da kupac nije u posjedu nepokretnosti, /Eime nije
scren uslov da kupac plat dio godiS$njeg poreza na imovinu za 2016. godinu /dvije
~Zade Sesnaestu// za vrijeme upisa predbiljezbe prava svojine i SUSVOjing,--=-—=mm=m—-=

X°I? Ugovome strane su saglasne da su ovlaicene za zakljuenje ovog pravnog

o 0 R

X 2BAVEZE JEMCA

isplatiti i tre€u ratu ugovorene

—=x se obavezuje da &e pored prve i druge rate
jazi iz ovog i Okvirnog ugovora

=ere na poziv prodavea ukoliko to u roku koji proizi
»e nat kapac.

smrae posiupa po osnovu Odluke koja predstavlja sastavni dio ovog ugovora. -—--—-=

M FRIJEM RJESENJA O PREDBILJEZBI | UKNJIZBI I USLOVI ZA 1ZDAVANJE

L A4ISULE INTABULANDI

e moZe primiti rjeSenja o upisu

ba‘e strane ovladéuju notara da u njihovo im
rijeme kad za to budu ispunjeni

Epmtoiicbe i uknjizbe prava svojine i susvojine, U v
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Ugovorne strane su saglasne da je notar u obavezi u roku od 1 /jednog/ dana od
dana prijema rieSenja o upisu predbilieZbe i uknjizbe prava svojine i susvojine ista
dostavi skenirano ugovornim stranama na email adresama iz rubruma "Zavrine
odredbe”, dok ¢e originale ugovome strane preuzeti u kancelariji notarg. ~e—-———..__.

Ugovome strane su u obavezi da u roku od 1 /jednog/ dana sa jedne od naznacenih
email adresa /kupca ili prodavca/ potvrde prijem oznagenih rieSenja.

Ugovome strane su saglasne da prodavac deponuje otpravak clausule intebulandi
kod notara Darka Curiéa, Uz saglasnost da taj notar moZe izdati deponovani ofpravak
ovom notaru /Andelku Milogeviéu/ radi upisa prava u katastar nepokretnosti ukoliko
bude ispunjen uslov za to o Cemu ¢e kao dokaz posluZiti pisana saglasnost
prodavca.- : :

Ugovome strane su saglasne da uplate administrativnu taksu u iznosu od dva puta
po 15,00 € /petnaest eural, u vezi sa &m ovlasCuju notara da podnese zahtjeve za
upis prava iz ovog ugovora.

XV KLAUZULA DJELJIVOSTI | VAZENJA UGOVORA

Ugovome strane su saglasne da u slugaju nistavosti, nevaznosti ili neizvrsivosti bilo
koje odredbe ugovora da se nistavost, nevaznost ili neizvrsivost ne odraZava na cijeli
TQovor, nego samo na tu odredbu. Takode su saglasne da ¢e odgovarajuéim pravnim
Joslom usaglasavanjem nistavu, nevazedu iii neizvrSivu odredbu ukloniti i primijeniti
=1 koja je u pravnom i ekonomskom smisiu najbliza namjeri ugovornih strana ili bi
=Za najbliza njihovoj namjeri u vezi sa svrhom ugovora da su u vrijeme zakljucenja
s20g razmatrale ovo pitanje.

~3ovome strane su saglasne da se za sve situacije koje nisu regulisane ovim
==mim poslom primjenjuju odredbe Okvimog ugovora koji &ini sastavni dio ovog
—=5Y0r3, sa Cijim sadrzajem su u cjelosti upoznate.

~>¥ome strane su saglasne da u koliziji ovog i Okvirnog ugovora prednost imaju
===dbe Okvirnog ugovora.

77 VISA SILA

- =—=cme strane su saglasne da se rokovi iz Ovog ugovora produZavaju za onoliko
=" koliko je trajala visa sila. Pod vigom silom ugovorne strane podrazumijevaju
~2rzsil koje su nastale nezavisno od volje ugovornih strana Gije se nastupanje nije
“=I=ebjedi niti posledice otkloniti, kao Sto su: rat i ratna dejstva, pobuna, gradanski
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rat, prirodne katastrofe, akti drzavnih organa i druge situacije koje nadleZni sud
proglasi kao sluCajeve viSe sile, ili usled administrativne i druge zabrane, na koju
ugovorne strane nisu mogle da uticu.

XVI OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GRESAKA

Ugovorne strane ovlaSéuju notara da moZe, nakon izdavanja otpravka izvornika,
jednostranom pisanom izjavom (sluZzbenom zabiljeskom) ispraviti greske u imenima i
brojevima kao i druge ocigledne greske u pisanju i radunanju, o emu ée obavijestiti
ugovorne strane i nadleZzne upravne organe.

XVII USLOVI ZA RASKID UGOVORA

Ugovorne strane su saglasne da pored-osnova za raskid ugovora koji proizilazi iz
stava 1ll/2 /tri dva/ rubruma Il /tri/, ostaju'i kod uslova za raskid ugovora koji su
definisani Okvirnim ugovorom, o Semu ¢ée saciniti odgovarajucu ispravu u propisanoj
formi, ukoliko se ukaze potreba za tim. :

Ugovorne strane su saglasne, da ¢e u slu¢aju ispunjenja uslova za raskid ugovora po
osnovu razloga iz Okvirnog ugovora o tome saciniti posebnu ispravu u formi
* notarskog zapisa /aneks ili raskid ugovora/.

XVill POUKE | UPOZORENJA

Notar je upozario i poucio ugovorne strane u sledeéem:

1.Da ovaj ugovor samo sa clausulom intabulandi predstavlja pravni osnov za sticanje
prava svojine i susvojine te da se na osnovu clausule intabulandi uknjiZbom kod
Uprave za nekretnine PJ Podgorica, stie to pravo.

2.Da otpravak ovog izvornika moZe posluZiti kupcu i jemcu za transfer novca i za upis
predbilieZbe prava svojine i susvojine u korist kupca, pod uslovima iz ovog ugovora.--

j._ 3.Da upis predbiljezbe prava svojine i susvojine predstavija uslovni upis oznadenog
k. prava, koja u odredenom roku ispunjenjem uslova mora da se opravda, te ukoliko je
E © slucaj predbiljezba prelazi u stalni upis, koji teGe od dana upisa predbiljeZbe prava
L susvojine i svojine.

£.Da materijalni i pravni nedostaci ne oslobadaju odgovornosti prodavca ukoliko su
enokretnosti u Casu prelaska rizika na kupca imale nedostatke koji su prodavcu bili

peenati ili nisu mogli ostati nepoznati, kao i to da prodavac odgovara i za one

. edice uzroka koji je postojao prije toga.

W M fr o
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5.Da je notar u obavezi da ugovor dostavi Upravi za nekretnine PJ Podgorica,.
Poreskoj upravi, Upravi lokalnih javnih prihoda i Upravi za spreCavanje pranja novca i
finansiranja terorizma, radi postupanja u skladu sa ovla§éenjima.

6.Na obavezu kupca, pod prijetnjom izricanja novCane kazne, ukoliko ne ispuni istu,
da najkasnije u roku od 15 /petnaest/ dana od dana zakljuéenja ovog ugovora

»

podnese Poreskoj upravi PJ Podgorica poresku prijavu radi ispunjenja obaveze koje
proizitaze iz Zakona o porezu na promet nepokretnosti,

7.Na odredbe Zakona o spreCavanju nelegalnog poslovanja u vezi sa &im ugovorne
strane izjavljuju da su upodobili svoje poslovanije u skladu sa tim zakonom, ——-—-———

8.Da je potrebno radi kvalitetne identifikacije nepokretnosti iz ovog ugovora utvrditi,
na licu mjesta, granice katastarskih parcela u prisustvu ovias€enog lica /geometra/ ili
licencirane. agencije za geodetske poslove. Kupac istrajava u zakljuéenju ugovora, a
odnose u vezi sa navedenim, ukoliko se ukaZe potreba za to, ée rjeSavati sa
prodavcem bez posredovanja ovog notara.

9.Da nije napravijeno adekvatno obezbjedenje prodavca za isplatu treée rate
ugovorene cijene za slu¢aj da kupac treéu ratu ne iskoristi u cjelosti za podmirenje
obaveza prodavca koje proizilaze iz ovog ugovora. Ugovorne strane istrajavaju u
zaklju€enju ovog ugovora, a odnose u vezi sa navedenim ¢e rieSavati naknadno, bez
posredovanja ovog notara.

10.Da je moguée da pored obezbjedenja potrazivanja iz ovog ugovora /putem
garancije jemca/ ugovore dodatno obezbjedenje /hipoteka, bankarska garancija i
drugo/. Ugovorne strane ne ele da ugovore dodatna sredstva obezbjedenja i
sirajavaju u zakljugenju ugovora.

TL.Na odredbe Zakona o obligacionim odnosima kaji se ticu jemstva, a narodito na to
=od kojim uslovima se prodavac moze naplatiti od jemca, te koja su jeméeva prava
~=%on eventualnog ispunjenja obaveze kupca. Ugovorne strane su saglasne da su
=amjele znacenje i posljedice jemstva.

*2Da ovim ugovorom nije precizno ugovoren rok za primopredaju nepokretnosti, kao
= =zX za preuzimanje prava koja pripadaju kupcu po ovom ugovoru. Ugovorne strane
=zvaju u zakljucenju ovog ugovora, budu¢i da su odnose u vezi sa navedenim
"= Okvirnim ugovorom.

2222 avim ugovorom nisu rijeSili odnose za slu¢aj da potraZivanja povjerilaca budu
== od izmosa tree rate ugovorene cijene. Ugovorne strane istrajavaju u
—=_=Penju ovog ugovora, buduéi da su odnose u vezi sa navedenim rijesSili Okvirnim

Q‘\ Ml//{ '\// 7 \“ /
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ugovorom.

14. Da naprave konsultaciju sa poreskim savjetnikom vezano za poreske abaveze,
koje proizilaze iz ovog ugovora. Ugovorne strane istrajavaju u zakljuéenju ugovora, a
odnose u vezi sa navedenim ¢ée rieSavati sa Poreskom upravom, bez posredovanja
ovog notara. U vezi sa navedenim ugovome strane izjavljuju da su dobili dva
miSlienja od Ministarstva finansija, koja predstavljaju sastavni dio 0ovog ugovora, u
vezi nepostojanja obaveze pla¢anja PDV, te da su neposredno izvrsili konsultéciju sa
nacelnicom odjelienja za naplatu PDV u poreskoj Upravi PJ Podgorica sa istim
miSljenjem da ne postoji obaveza platanja PDV po ovom ugovoru.

15. Da ovim ugovorom, zbog ekonomicnosti postupanja prodavac moze dati clausulu
intabulandi u istom koju ¢e kupac iskoristiti za opravdanje predbiliezbe i time ispuniti
uslove za upis prava svojine i susvojine u skladu sa voliom ugovornih strana.
Ugovorne strane istrajavaju u zaklju€enju ugovora, ostajuci kod namjere da prodavac
potpisani otpravak clausule intabulandi deponuje kod drugog notara, kako je to

odredeno ovim i Okvirnim ugovorom:.

16.Da nisu precizno ugovoreni uslovi pod kojima kupac moze isplatiti dospjela
potraZivanja prodavca, prema dobavljacima i time umanjiti tre¢u ratu ugovorene
cijene. Ugovorne strane su saglasne da su Okvirnim ugovorom rijesili odnose u vezi
sa navedenim. '

17.Da Okvirni ugovor nije sacinjen u formi notarskog zapisa, da nije solemniziran, te
da samim tim nema snagu javne isprave.

18.Da ovim ugovorom nije odreden rok u kojem je jemac u obavezi da isplati
ugovorenu cijenu ukoliko to kupac ne uéini u roku. Ugovorne strane istrajavaju u
zaklju€enju ovog ugovora sa obrazloZenjem da je Okvirnim ugovorom definisan rok.--

XIX ZAVRSNE ODREDBE

Adrese za dostavu rjeSenja:
NadlezZni organi mogu dostaviti rieSenja o upisu prava koja proizilaze iz ovog ugovora
po osnovu njihovih nadleZnosti na slededim adresama:

k. -za prodavca i kupca na adresi ovog notara: Bulevar Oktobarske revolucije br. 7,
Podgorica, koga prodavac i kupac oviaéuju da moze primiti oznacena rieSenja u
. a¥hovo ime.

k. Adrese za korespodenciju:
1.Za kupca i jemca, email adresa advokata Rado$a Kastratoviéa:
e adviastratovic@t-com.me koga kupac i Jemac ovlaS¢uju za prijem obavjestenja koja

\\\’ky\‘m\/’ﬂg Y
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proizilaze iz ovog pravnog posla

2.Za prodavca, e mai adrese:
-omer.dogru@gintas.com.tr
-tamara.bakovic@gintas.com.tr

3Za notara, e mail adresa:

-nfo@notari.me

~oifice@notari.me

Otpravci izvornika dostavljeni:
Prodavcy, jedan primjerak,
-Kupcy, jedan primjerak,
~Jemcu, jedan primjerak, .
-Upravi za nekretnine pJ Podgorica, jedan primjerak, radi upisa predbiljezbe prava
svojine i susvojine,
-Poreskoj upravi Py Podgorica, jedan primjerak,
-Upravi lokalnih javnih prihoda, jedan primjerak,
-Upravi za sprjeCavanje pranja novea i finansiranja terorizma, jedan primjerak, —-——.

Obraéun naknade:
Naknada za sastay ovog izvornika za koji je izdat fiskalni ragun obracunata je po: -—-

-TB 1 u iznosu od 5000,00 €.
-TB 21/3 u iznosu od 250,00 €.
-TB 21/5 u iznosu od 10,00 €.
-TB 19 u iznosu od 10,00 €.
-PDV 19 % u iznosu 1.001,30 €, $to ukupno za uplatu iznosi 6.271,30 €. Ugovorna
strana iz rubruma "Trogkovi porez” svojim potpisom na ovom notarskom zapisu
potvrduje da je primila fiskalni racCun i fakturu.

Broj strana i priloga:
Ovaj izvornik sastoji se od 19 /devetnaest/ strana i 23 /dvadeset tri/ priloga, koji su
oznaceni u rubrumu "dokumentacija”,

Prevod izvornika: :
Prodavcu je predo&ena mogucnost da moze traziti pisani prevod izvornika na.
njegovom jeziku. Nakon toga prodavac se izjaSnjava: ne trazj pisani prevod
izvornika.

Saglasnost za paraf i potpis:
Notar je izvornik procitao ugovornim stranama, Zastupniku prodavca preko prisutnog

“‘7\\\&‘ it \”1
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potpisuju, a nakon njih to ¢ine sudski tumad i notar.

' Datum sastavljanja izvornika:
U Podgorici, 08.08.2016. godine /osmog avgusta dvije hiljade $esnaeste/,——------—--wm--

UGOVORNE STRANE:
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¢ Datyih i viijeme stampe: 07/10/2016 - 15.42

CRNA GORA
v UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA :
PODGORICA
Broj:  101-956-42562/2016

Datum: 07.10.2016
KO:

PODGORICA III

il

176000000084 , )

(T

Na osnovu lana 473. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "Sl list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu KASTRATOVIC RADOS, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5722 - IZVOD

odaci o parcelama

i Broj Plan . Potes ili Natéin kori§¢enja Bon, .
Broj Podbro] zg;‘;{ie Skica |Datum upisal yiicq’ lmsél:i'broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m?|  Prihod
4386 1 32 06/10/2016 |DRPE MANDICA ZemIjisle Uz vanprivi. Zgradu 1636 0.00
208/89 KUPOVINA
4386 | i 32 06/10/2016 |DRPE MANDICA Poslovne zgrade u vanpnvredi 10503 0.00
208/89 KUPOVINA
4386 5 . 32 06/10/2016 |[DRPE MANDICA Neplodng Zempia 4024 000
208/89 KUPOVINA
12541 0.00
Podaci o vlasniku 1l1 nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000003081842 SAVANA COMMERCIAL RETAIL DOO PODGORICA Svojina 171
MARKA MILJIANOVA 68 Podgorica

odaci o0 objekfima 1 posebnim djelovima
: ; Naéin kori$éenja PD Spratnost/ Osnov pr:
Broj Podbroj zB:m':ie Osnov sticanja Godina pspmt Vlasnik ili nosi
& Sobnost izgradnje | Povrdina Adresa, Mj
4386 i 1 | Poslovne zgrade u vanprivredi |ps {Susvoraa
KUPOVINA SAVANA CONTINENTAL PROPE]
0 10503 |MENAGEMENT & LODGING DX
MARKA MILJANGVA 68 Podgol
! SAVANA COMMERCIAL RET,
PODGORICA
MARKA MILJANOVA 68 Podgo
Garaia kao dio zgrade Tvoqna
4286 ! : KUPOVINA 8 2 1P SAVANA COMMERCIAL RET.
3432 |DOO PODGORICA
0 MARKA MILIANOVA 68 Podgol
GaraZa kao di rads vonne
438 l ! K?J?’OVINA m zg' ¢ 3 1P SAVANA COMMERCIAL RET,
6607 [DOO PODGORICA
0 MARKA MILJANOVA 68 Podgol
4386 1 1 | Poslovni prostor u vanprivredi 5 P [Svem
KUPOVINA SAVANA COMMERCIAL RET,
1948 [DOO PODGORICA
0 MARKA MILIANOVA 68 Podgo
4386 ] 1 Poslovni prostor v vanprivredi 6 P TSvoyina
KUPOVINA . SAVANA COMMERCIAL RET,
5857 |DOO PODGORICA
0 MARKA MILJANOVA 68 Podgo
4386 1 1 | Poslovni prostor u vanprivredi 8 P [ooine
KUPOVINA SAVANA COMMERCIAL KET.
1007 [DOO PODGORICA
0 MARKA MILJANOVA 68 Podgoj
4386 } 1 | Poslovni prostor u vanprivredi 9 P TSvona - -
KUPOVINA SAVANA COMMERCIAL RET!
. 741 |DOC PODGORICA
0 MARKA MILIANOVA 68 Podgol



dragan.damjanovic
Text Box

dragan.damjanovic
Text Box


CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

Broj Natin kori¥éenja PD Spratnost/ Osnov prava
Osnov sticanja Godina Sprat Viasnik (It nosilac
Sobnost fizgradnje Povriina Adresa, Mjesta
Poslovni prostor u vanprivredi 10 p [Svoies
KUPOVINA Lo SAVANA cocrmau. RETALL
0 5356 MARKA MILIANOVA 68 Podgorica
Poslovni prostor u vanprivredi 12 P1 [P
KUPOVINA wgnv;\m COMMERCIAL RETAIL
¢ 4800 MARKA MILJANOVA 68 Podgorics
Postovni prostor u vanprivredi 14 P2 Seerm
KUPQVINA 00 003‘9\6% ‘goct:mau. RETATL
0 MARKA MILJANOVA 68 Podgorica
Poslovni prostor u vanprivredi 15 P2 [Pror
KUPOVINA . ngVANA COMMERCIAL RETAIL
0 316 |FORKA MILIANOVA 68 Podgorica |
Podaci o feretima 1 ogranicenjima
Broj Podbroj] Broj . Redni : . Datum upisa
J § PD Natgin koriféenja Vrijeme upisa Opis prava

zgrade - broj

23/12/2015 Obavielten: EAV &ku nnmiu g‘
438 ". A i . I
386 1 6 Zemljifte uz vanprive 2gradu - FﬁmRNATIONAL FINANCE CORPORATION

T&E’l‘ UPIS HIPOTEKE PO UGOVORU OV BR

438 | it 3 ivr. 7 23252/ OD 30.6.2010 DUG 15.000 OOOE ROK 15032017
386 1 Zemljiste vz vanprivr. zgradu NI GINTASMONT

POVIERILA!
0:0 VIE.DJ UNARODNA FINANSIJS KA KORPORACUA

Hi

ZApoIIJ UG.0 HIPO.OV.BR.44548/10 OD 17.12 20]0 G-
FUKUPAN DUG  5.000.000.00 E-KRAINJI ROK
MIESEC]- HIP.DUZ.GINTASMONT INVESTMENT

0:0 "ONCTRUTION-: POVIERIOC NLB

: MONTENEGROBANKA

4386 1 2 Zemljilte uz vanprivr. zgradu

A, T Eo
4386 1 4 ZemljiSte uz vanprivr, zgradu % K go MJESECIE&B,(’}OO 300 2959 2o DGOD 00
0:0 lEVlK GINTASMONT INV.CO AND 1'RADE POVJ
’ NLB MONTENGRO BANLKA

FERET ZABRANA OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ
PISME.NE SAGLASNOSTI HIPOTEKARN
POVIERIOCA PO SONOVU UGOVORA O HIPOTECH
0:0 UZZ 193711 OD 29.9.2011

4386 1 5 Zemljiste uz vanprivr. zgradu

2311272015 Obavieitenje o roéclku nnmutr?;l

4386 1 1 6 Poslovne zgrade u vanprivredi ZABILJ.OBAVI.O IRENJA
INTERNATIONAL FINANCE CORPORATION

10:17
23122015 . namire
ivredi e S PRSI NAMIRENIA
4386 1 1 1 Poslovne zgrade u vanprivredi on l A A TINANCE CORPORATION
TERET ZABRANA OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ
4386 | 1 5 Poslovne zgrade u vanprivredi PISMENE SAGLASNOST! HIPOTEXARNOG
POVIERIOCA PO SONOVU UGOVORA O HIPOTECI
0:0 UzZZ 193/11 OD 29.9.2011
e s s
4386 1 1 4 | Poslovne 2grade u vanprivredi % U ]E:E[,% 0%)6'800 4 ]é E‘é%om o0
0:0 Dl?gﬂl( GINTASMONT INV ) AND TRADE POV}

ONTENGRO BANL.



dragan.damjanovic
Text Box


CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima 1 ogranicenjima

Broj Podbroj] Broj

zgrade

PD

Redni
broj

Natin kori§éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

4386 1

Poslovne zgrade u vanprivredi

0:0

Iil"foteka

BILJ.UG.O HIPO.OV.BR44548/10 OD 17.12.2010 G-
JUKUPAN DUG_ 5 000.00 E-KRAINJT ROK 60
MJESEC[- HIP DUZ.GINTASMONT INVESTM TMENT
ICONCTRUTION- POVJERIOC NLB
MONTENEGROBANKA

4386 1

Poslovne zgrade u vanprivredi

0:0

Hi a

TE&?ET UPIS HIPOTEKE PO UGOVORU OV BR

23252! OD 30.6.2010 DUG 15.000.000E ROK 15032017
G. D IK GINTASMONT POVJERILAC
IMEDJUNARODNA FINANSIISKA KORPORACUA

4386 1

GaraZa kao dio zgrade

0:0

TEPlgET ZABIULJE2B. HIPOTEKE PO UGOVORU O
HIPOTECI UZZ BR.193/11 OD 2992011 DUG 600.000.00
E % MJESECI+4.000,000,00E ROK 9 GODINA

K GI.NTASMONT INV.CO.AND TRADE POVI.
NLB MONTENGRO BANLKA

4386 1

GaraZa kao dio zgrade

0:0

H

poIU UG.O HIPO.OV.BR.44548/10 OD 17.12.2010 G-
[UKUPAN DUG 5 1000.00 E-KRAINII ROK 60
IMIESECI- HIP.DUZGINTASMONT INVESTMENT
ICONCTRUTION- POV]ERIOC NLB
IMONTENEGROBANKA

4386 1

Garaza kao dio zgrade

0:0

et UPlS HIPOTEKE PO UGOVORU OV.BR.
p3252/10 0D 3062010 DUG 15,000 Q00E ROK 15032017
G D NT POVIERILA

D A ARODNA FINANSHSKA R ORPORACA

4386 1

Garaza kao dio zgrade

23/12/2015

10:17

Oba §Lene o tku, namiren h
POCETKU NAMIRENJA
INTERNA‘I'IONAL FINANCE CORPORATION

4386 I

GaraZa kao dio zgrade

0:0

TERET ZABRANA. O'IUDJENJA 1 OPTERECENIJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTE KARNOG
POVIERIOCA PO SONOVU- UGOVORA O HIPOTECI
UZZ 193/11 OD 29.9.2011

4386 |

GaraZa kao dio zgrade

23/12/2015

10:17 .

lObavijeitenje o etku_namire fq
AR ] OBAVIO POCETKU NAMIRENIA
INTERNATIONAL FINANCE CORPORATION

4386 1

GaraZa kao dio zgrade

0:0

TERET ZABRANA OTUDJE.NJA 1 OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA PO SONOVU UGOVORA O HIPOTECI
UZZ 193/11 OD 299. 2011

4386 1

GaraZa kao dio zgradc

0:0

'I{OET ZABIULJE2?B. HIPOTEKE PO UGOVORU O
HIPOTE.C] UZZ BR.193/11 OD 299 2011 DUG 600 000
K 30 MJESECI+4.000.000,00E ROK 9 GODIN

D GINTASMONT INV.CO AND TRADE POVJ
INLB MONTENGRO BANLKA

4386 1

GaraZa kao dio zgrade

0:0

Hipoteka

ZAPEILJ UG.0 HIPO.OV.BR.44548/10 OD 17.12. 2010 G-
UKUPAN DUG 5800 000.00 E-KRAJNIT ROK 60
MJESECI- HIP.DUZ.GINTASMONT INVESTMENT
[CONCTRUTION- POVIERIOC NLB
MONTENBGROBANKA

4386 1

GaraZa kao dio zgrade

0:0

Hipoteka

TEPO S HIPOTEKE PO UGOVORU OV.BR
ZBZSZI%NOD 30.6.2010 DUG 15 000 O00E ROK 15.03.2017
IK GINTASMONT POVJERILAC
MEDJUNARODNA FINANSIJSKA KORPORAC!JA

4386 1

Poslovni prostor u vanprivredi

23/1212015

10:17

IObavjesten] e o tku,_namire
PABIL) OBAVIO POCETKU N AMIRENIA
A (ONAL FINANCE CORPORATION




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

odaci o teretima 1 ogranicenjima

Broj Podbroj] Broj Redni Datum upisa
J roj zgm{lc PD | “broj Natin kori¥éenja Vrijeme x?pisu Opis prava

ey Upis HIPOTEKE PO UGOVORU OV B
vanprivredi R 00 3062010 BUG 15,000.000F ROK Bs 032017
& DUPNIK GINTASMONT PO

4386 1 1 5 1 Poslovni prostor u W
0:0 MEDJIUNARODNA FINANSUSKA KORPORACUA

Hi
Z&mlu UG.0 HlPo OV.BR.445¢8/10 OD 17.12.2010 G-
4386 1 ! 5 2 Poslovni prostor u vanprivredi ﬂ,é’s"g‘c'f_ ?ﬂl‘l)PD Gg&’ﬁsﬁ%’\[’w&% &%
0:0 JCONCTRUTION- POVJERIOC NLB
: MONTENEGROBANKA

Hi tek
TEC 2D IPOTEKE PO UGOVORU O
4386 | 1 5 4 Poslovni prostor u vanprivredi HIPOK 35 MJESE%]&,%%&XI) go% 29 92011.14 E%%S‘,’,?,ﬁmm
0:0 DUZNIK GINTASMONT INV.CO.AND TRADE POVIJ.
* NLB MONTENGRO BANLKA

ITERET ZABRANA OTUDJENJA I OPTERECENJA BEZ
vanprivredi PISMENE SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG

POVIERIOCA PO SONOVU UGOVORA O HIPOTECI
0:0 UZZ 193/11 OD 29.9.2011

4386 1 1 5 5 Postovni prostor ¢

TERET ZABRANA oruomnm 1 omR%RECENJA BEZ

4 i i i PISMENE SAGLASNOST] HIPOTEKA
386 | ! 6 5 Poslovni prostor u vanprivredi POVIERIOCA SONOVU EGOVORA O HIPOTECH
0:0 UZZ 193/11 OD 29 52011

otk ABIULJE2B, HIPOTEKE PO UGOVORU O
HIPOTECT UZ2 BR 193/11 QD 2992011 DUG 60000000

0:0 Dl}gﬂK GINTASMONT INV CO AND TRADE POVJ
: NLB MONTENGRQ BANL/

4386 1 1 6 4 Poslovni prostor u vanprivredi

2311272015 Obuv m; foéclku nnmmn a
J.OBAVI.O TRENJA

4 . oo
86 1 1 6 6 Poslovni prostor v vanprivredi o017 : NI‘ERNAT! ONAL FIN ANCE CORPORATI oN

Hi :ck
a E PO UGOVORU OV.BR.
23?.57)&0D 3062010 Dl}rjlg 15.000.0005 ROK 15.03.2017

4386 1 1 6 1 Poslovni prostor u vanprivredi R
0:0 “ED]U'NARODNA FINANSUSKA KORPORACIJA

Z/{,O!IJ UG 0 HIPO. 0V.BR.44548/IO 0D 17.12.2010 G-
E-KRAINIJI ROK 60

4386 1 1 6 2 Poslovni prostor u vanprivredi U,’fgs"m HiP. DU%“’ INTASMQNT INVESTMENT
0:0 CTRUTION- POVJERIOC NLB

MON’I’ENEG ROBANKA

TERET ZABRANA OTUDIENJA 1 OFI:R%RECENIA BEZ

4 i i I PISMENE SAGLASN
386 1 1 8 5 Postovni prostor u vanprivredi _ P SUIERIOCA PO SONOVU P OOVORA O HIPOTECT

0:0 UZZ 193711 OD 29.92011

23/12/2015 O’bov (ten foéctku namiren RMMIRENSA

4386 1 i 8 6 Poslovai prostor u vanprivredi . 3 NTERN A'i'l ON Y FINANCF. CARPORATION

. TgEI' S HIPOTEKE PO UGOVORU OV.BR.
4386 1 1 8 1 | Poslovni prostor u vanprivredi é:nsz/ &D G3062010 Drfil'xg 15000 E ROK 15.03.2017

INTASMO!
0:0 \AE)JUNARODNA FINANSUSKA KORPORACIJA

R g nogumsnaio o g o
4386 | ! 8 2 | Poslovni prostor u vanprivredi Eiﬁsﬁ:t- E DUZ.GINTASMONT INVESTME

0:0 ONCTRUTION- POVIERIOC NLB
‘ NTENBGROBANKA




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o feretima 1 ogranicenjima

Broj Podbroji Broj

zgrade

PD

Redni
broj

Natin koridéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

4386

Postovni prostor u

vanprivredi

0:0

Té)ol:’r ZAB HIPOTEKE PO UGOVORU O
POTECI UZ.Z BR I93/11 OD 29.9.2011 DUG 600.000,00

5%‘ K 30 MJESECI+4.000,000.00E ROK 9 GODINA
IDUZNIK GINTASMONT INV.CO.AND TRADE POVJ.
NLB MONTENGRO BANLKA

4386

Poslovni prostor u

vanprivredi

0:0

[Hipoteka
ET ZABIULJE2B. HIPOTEKE PO UGOVORU O
POTEC] UZZ BR.193/11 OD 29.9.2011 DUG 600.000,00
qu 30 MJESECI+4.000,000.00E ROK 9 GOD!
DUZNIK GINTASMONT INV.CO.AND TRADE PO VJ
NLB MONTENGRO BANLKA

4386

Poslovni prostor u

vanprivredi

0:0

TERET ZABRANA QTUDJENJA 1 OPTERECENIJA BR
PISMENE SAGLASNOST] HIPOTEKARNOG

POVJERIOCA PO SONOVU UGOVORA O HIPOTECI
UZZ 193/11 OD 29.9.2011

4386

Poslovni prostor u

vanprivredi

231212015

10:17

Obav !tcnﬁeA foée nammnﬁ ENIA

INTERNATIONAL FINANCE CORPORA’HON

4386

Poslovni prostor u

vanprivredi

0:0-

Hipotek /PIS HIPOTEKE PO UGOVORU OVER,

R oD 30.6:2010 DUG 15.000.000E ROK 15.03.2017
2323 NIK GINTASMONT POVIERILAC

K TUNARODNA FINANSISKA KORPORACUA

4386

Poslovni prostor u

vanprivredi

0:0

teka
z;fgxu UG.0 HIPO OV.BRA44548/10 OD 17.122010 G-
KUPAN DUG_ 5.000.000.00 E-KRAJNJI ROK 0
\'UESBCI- HIP DUZ.GINTASMONT INVESTMENT
UTION- POVJERIOC NLB
\'IONTENEHROBANKA

4386

10

Poslovni prostor u

vanprivredi

0:.0

Tspr?sr 2 ABIULJEZB, HIPOTEKE PO UGOVORU O

UZ2Z BR. 193/11 oD 29 92011 DUG 600.000,00
Rg"K S MIBSECI+4.000000.00E ROK 9 GODINA

DU K GINTASMONT INV.CO.AND TRADE POVJ.

INLB MONTENGRO B ANLKA

4386

10

Poslovni prostor v

vanprivredi

0:0

TERET ZABRANA OT‘IJDIENIA I OP'I‘ERECENJA BEZ
PISME'.NE SAGLASNOSTI HIPOTEKAR

BOVJIERIOCA PO SONOVU UGOVORA 0 S tnpoTECH
UZZ 193/11 OD 29.9.2011

4386

Poslovni prostor u vanprivredi

0:0

Hipoteka

o UPIS HIPOTEKE PO UGOVORU OV.BR.
23252’ 0 OD 30.6.2010 DUG 15.000 W)E ROK 15.032017
1K GINTASMONT POVIJER LAC
\QEDJUNARODNA FINANSIISKA KORPORACUA

4386

Poslavni prostor u

vanprivredi

0:0

ZAB]LJ UG .0 HIPO.OV. BR 44548/10 OD 17.12.2010 G-
UK N DUG 900000.00 E-KRAINII ROK 60
MJESEC]- HZPDU "ASMONT INVESTMENT
ICONCTRUT! VIERIOC NLB
\AONTENFLiROBANKA

4386

Poslovni prostor u

vanprivredi

23/12/2015

10:17

Obn !mn el rt())&ﬁ mtrcn]ba RE‘.NJA

lm‘ERNATIONAL FINANCE CORPORATION

4386

12

-

Poslovni prostor u

vanprivredi

0:0

Hipoteka

'l‘é)EgE!’ ZABIULJE2B. HIPOTEKE PO UGOVORU O
HIPOTECI UZZ BR. 193/11 oD 2992011 DUG 600.00000
OK 30 MIES ECi+4.000,000.00E ROK 9 GODINA

DU IK GINTASMONT INV.CO.AND TRADE POVI.
INLB MONTENGRO BANLKA

4386

Poslovni prostor U

vanprivredi

0:0

ZIEIU UG.0 HIPO.OV.BR.44548/10 OD 17.12 20]0 G-
UKUPAN DUG ?000000 E-KRAJINJI ROK 60
MIESECI- HIP.DUZ GINTASMONT INVESTMENT
CONCT RUTION- POVIERIOC NLB
N'I‘ENEOROBANKA




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima i

ogranicenjima

Broj Podbrojl Broj
! ! zgrade PD

Redni

broj Natin kori§éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

4386 I 1 12

t Poslovni prostor u vanpriviedi

0:0

Hipoteka

Ié)pRET UPIS HIPOTEKE PO UGOVORU OV BR.
2325?J%QNOD 3062010 DUG 15.000.000E ROK 15.03.2017
. DUZNIK GINTASMONT POVJERILAC
MEDJUNARODNA FINANSIISKA KORPORACHA

4386 1 1 12

5 Poslovni prostor u vanprivredi

0:0

TERET ZABRANA OTUDIJENIJA I OPTERECENJA BEZ
[PISMENE SAGLASNOSTI BIPOTEKARN
POVIERIOCA PO SONOVU UGOVORA O HIPOTECI
JZZ 193/11 OD 29.9.2011

4386 ! ] 12

6 Poslovni prostor u vanprivredi

23/12/2015

10:17

lObavijeitenje © tku_namirenja
e AV ] O POCETKU NAMIRENJA
A AT TONAL FINANCE CORPORATION

4386 1 | 1 14

5 Poslovni prostor u vanprivredi

0:0

ERET ZABRANA OTUDIJENJA I OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PO SONOVU UGOVORA G HIPOTECI
{UZZ 193/11 OD 2992011

4386 1 1 14

4 | Poslovni prostor u vanprivredi

0:0

Hipoteka .

I'E%OET ZABIULJE2B. HIPOTEKE PO UGOVORU O
HIPOTECI UZZ BR.193/11 OD 29.9.2011 DUG 600.000,00
E ROK 30 MJESECI+4.000,000,00E ROK 9 GODINA
DUZNIK GINTASMONT INV.CO.AND TRADE POVI.
NLB MONTENGRO BANLKA

4386 1 1 14

2 | Poslovni prostor u vanprivredi

0:0

Hipoteka

ZAPEIU.UG.O HIPO.OV BR .44548/10 OD 17.12.2010 G-
UKUPAN DUG 5%00.000.00 E-KRAINIJI ROK 60
MJESECI- HIP.DUZ GINTASMONT INVESTMENT
CONCTRUTION- POVIERICC NLB
MONTENEGROBANKA

4386 1 1 14

1 Poslovni prostor u vanprivredi

0:0

Hipoteka

T[-?lgET UPIS HIPOTEKE PO UGOVORU OV BR,
3253/10 OD 30.6.2010 DUG 15.000.000E ROX 15.03.2017
G, DUZNIK GINTASMONT POVIERILAC
MEDJUNARODNA FINANSIISKA KORPORACUA

4386 1 1 14

6 Poslovni prostor u vanprivredi

23/12/2015

10:17

Obav'eStenée 0 Fobev.ku namirenja )
7 ABILI.OBAV].O POCETKU NAMIRENJA
INTERNATIONAL FINANCE CORPORATION

4386 l 1 15

1 Poslovni prostor u vanprivredi

0:0

Hipoteka

Hipoick® JPIS HIPOTEKE PO UGOVORU OV BR.

R 0D 30.62010 DUG 15,000.000E ROK 15.03.2017
23202 YNIK GINTASMONT POVIERILAC

D eNARODNA FINANSIISKA KORPORACUA

4386 1 1 15

2 Poslovni prostor u vanprivredi

0:0

Hipoteka

ZAPBOIU.UG,O HIPO.OV.BR 44548/10 OD 17.12.2010 G-
JKUPAN DUG_ 5.000.000.00 E-KRAINJI ROK 60
MJESECI- KIP.DUZ.GINTASMONT INVESTMENT
CONCTRUTION- POVIERIOC NLB
MONTENEGROBANKA

4386 1 I 15

4 Poslovni prostor u vanprivredi

0:0

ZABIULIE2B. HIPOTEKE PO UGOVORU O
HIPOTEC] UZZ BR.193/11 OD 2992011 DUG 600.000,00
E RZ?I*}( 30 MIESECI+4.000,000 00E ROK 9 GODINA
DUZNIK GINTASMONT INV.CO.AND TRADE POVI.
NLB MONTENGRO BANLKA

4386 | 1 15

5 Poslovni prostor u vanprivredi

0:0

ITERET ZABRANA OTUDIJENJA I OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PO SONOVU UGOVORA O HIPOTECE
UZZ 19311 OD 29.9.2011

4386 1 1 15

6 Poslovni prostor u vanprivredi

23/12/2015

10:17

Obavﬁejtenge [ tku, namimng}a
7 ABILI.OBAVI.O POCETKU NAMIRENJA
[NTERNATIONAL FINANCE CORPORATION




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Natin kori$cenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

- 4386 5

Neplodna zemljista

0:0

Hipoteka

T]%ET ZABIULJE2B. HIPOTEKE PO UGOVORU O
HIPOTECI UZZ BR.193/11 OD 29.9.2011 DUG 600.000,00
E Rghll( 30 MJESECI+4.000,000,00E ROK 9 GODINA
DUZNIK GINTASMONT INV.CO.AND TRADE POVI.
INLB MONTENGRO BANLKA .

4386 5

Neplodna zemljidta

0:0

ITERET ZABRANA OTUDJENJA | OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA PO SONOVU UGOVORA O HIPOTECI
UZZ 193/11 OD 29.9.2011

4386 5

Neplodna zemijiSta

0:0

Hipoteka

TIKET UPIS HIPOTEKE PO UGOVORU OV.BR.
23252/10 OD 30.6.2010 DUG 15.000.000E ROK 15.03.2017
G. DU GINTASMONT POVIJERILAC
MEDIUNARODNA FINANSIISKA KORPORACIA

4386 5

Neplodna zemljista

0:0

Hipoteka
ZKEIU.UG.O HIPOQ.OV.BR.44548/10 OD 17.12.2010 G-
[UKUPAN DUG 5%00.000.00 E-KRAINIT ROK 60
MJESECI- HIP.DUZGINTASMONT INVESTMENT
CONCTRUTION- POVIERICC NLB
MONTENEGROBANKA

4386 5

Neplodna zemljista

23/12/2015

10:17

Obavﬁten'e 0 namireng?
7ABILT.OBAV].O POCETKU NAMIRENJA
INTERNATIONAL FINANCE CORPORATION

Taksa za ovaj 1ZVOD je naplacen
46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG"
iznosu od 3 EURA za kori¥¢enje podataka premjera, katastra nepokretn

premjeru i katastru nepokretnosti ("SLlist RCG" 29/07 i "SLlist CG" 32/11 i 43/15).

a na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br.55/03,
22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11) u iznosu od 0 EURA. Napladena naknada u -
osti i usluga na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom




-

-

POTVRDA

Ovim potvrdjuiemo da je Gintasmont Investment Construction and Trade AD primio
na ime kupoprodajne cijene od Savane Holding AB iznos od 23.880.000€ Navedeni iznos
je primijen na osnovu prodaje nekretnina i to:

- Za hotel Ramadu iznos od 5.910.000€ po osnovu ugovora ¢ prodaji nepokretnosti i
pokretnih stvari koje predstavijaju ekonomsku cjelinu sa nepokretnostima UZZ
756/2016 od 08.08.2016 god. u ime kupca Savana Continental Property
Management & Lodging (PIB; 03081940) i

- Za Mall of Montenegro iznos od 17.970.000€ po osnovu ugovora o prodaji
nepokretnosti i pokretnih stvari koje predstavljaju ekonomsku cjelinu  sa
nepokretnostima UZZ 755/2016 od 08.08.2016 god. u ime kupca Savana
Commercial Retail (PIB: 03081842).

Ostatak dogovorene cijene do 24.000.000€ tj. iznos od 120.000€ je ostavljen kao
rezerva i bice realizovan po uslovima navedenim u ugovoru.

By this we are confirming that Gintasmont Construction Investment and Trade AD
received for the selling price from Savana Holding AB amount of € 23,880,000. The
amount is received on the sale of real estate, namely:

- For hotel Ramada amount of 5.910.000€ on the basis of the contract on sale of real
estate and movables which represent economic unit with the real estate UZZ
756/2016 on behalf of the buyer Savana Continental Property Management &
Lodging (PiB: 03081940) and

- For the Mall of Montenegro amount of 17.970.000€ on the basis of the contract on
sale of real estate and movables which represent economic unit with the real estate
UZZ 755/2016 on behalf of the buyer Savana Commercial Retail (PI1B: 03081842).

The rest of the agreed price up to 24,000,000€ ie. the amount of 120.000€ is left in
reserve and will be implemented according to the terms of the contra




"SAVANA HOLDING" AB Svedska, Stokholm na adresi: Gamla Brogatan br. 34,
registarski broj 556658-2317, koje u ovom pravnom poslu zastupa generalni direktor
Veselin Mijag, paso$ broj 84633871, daje sliedece '

- PUNOMOCJE

| Kojim oviad¢uje advokata Kastratovic Radosa

' - Savana continental property menagment & lodging d.o.o Podgorica
- Savana commercial retail d.o.o Podgorica, mozZe '

‘ -izraditi sve vrste zahtjeva, 'odluka i podnesaka i drUgih potrebnih akata i njihovo

potpisivanje,
-pregledati ugovore, pripremati ugovore sa crnogosrkim partnerima, izraditi ugovore o
radu sa zaposlenima, ugovore o zakupu sa zakupodavcima u "Mall of Montenegro®,

kao i izraditi sve drugih ugovora i pravnih akata koje su potrebni u .redovnom
poslovanju naznacenih preduzeca,

-izraditi 1 potpisati sve potrebne akte za sprovodenje statusnih promjena pred.
Centralnim registrom privrednih subjekata,

-zastupati pred svim drzavnim, upravnim i pravosudnim organima i tre¢im licima sve
interese davaoca punomodja, bez ogranicenja.

Saglasan sam da punomocnik, vodeci rauna o zastiti mojih interesa i uobiCajenu

paZnju primjerenu kod preduzimanja ovakvih poslova, moZe preduzimati pravne

radnje za. koje nisam dao posebna uputstva, a potrebna su radi sprovodenja
ovlaséenja iz ovog punomodja.

U Podgorici, dana 18.10.2016. godine.

- Davalac pysdmodcja
"SAVANA HOLDING? vedska
I

Z=\[eselin Mijaé&

. " LRV
. .h_‘.
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| CRNAGORA ;. ..:,.
NOTAR i
Andelko MﬂoEmé
Bal. Oktobarsks Revolucije 7, Podgorica

TORKUIEGHL 1103 JSO0Ty STand.

Qvjereno u jednom pumyerku.
Wotar potviduje autentiCaost potpisa, a ne od“uvara 2a sadrZinu isprave
lGJ. 62 Z‘ON}
Naknada obrafuuata po tarifsom broju 9 NT i iznosi 2.50 €,
PDV 19%u iznosu od 048 8, §to ukupno i{z/n/o;i%;%ﬂ&\ "

]OVP on_@_g

| tRfersndbetan g

L
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NOTAR o -

ANDELKO MILOSEVIC OVP 2766/2017
PODGORICA |

ULICA OKTOBARSKE REVOLUCIJE BR. 7

OVJERA PREPISA IZVORNE ISPRAVE ‘

Ja, notar Andelko Milosevié,

. . e ’
POTVRBUJEM-~ Eﬁ;
da sam uporédivanjegn ustanovio da je ovaj prepis izvorne isprave istovjetan sa originalnom
ispravom: ,,PUNOMOCJE*, od 18.10.2016. godine, €iji original se nalazi u dokumentaciji ovjere OVP
7062/2016.

Ovjeravam da je prepis sa€injen u mom prisustvu i da je u svemu identican sa izvornom ispravom.

Ovijereni prepis izdaje s
-Kastratovi¢ Radosa,

lzvornik se sastoji od 1 /jednog/ lista.

U skladu sa ¢l 62 stav 7. Zakona o notarima, notar ne odgovara za sadrzinu kopirane
isprave.

tarska naknada obradunata je u skladu sa Tarifom o naknadama za rad notara (tarifni broj 7 i
naplaéena u iznosu od 2,50 €, kopiranje stranica u iznosu od 0,20 €, uvezivanje u iznosu od

MILOSEVIC

—_— 4

| PODGOR
L%‘m Do
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ADVOKAT

Rados - Lolo Kastratovié¢

- UL Jovana TomasSevica br. 13, Podgorica
Mob.tel: 00 382 (0) 67 212 151

Tel: 00 382 (0) 20 202 616

Fax: 00 382 (0) 20 202 615

E — mail: advkastratovic@t-com.me

: ZAMJENICKO PUNOMOGCJE

Kojim - ovlaS¢ujem saradnicu Anu Vemi¢ da moZe u moje ime
preudzeti rjeSenje o povecanju Kkapitala za drustvo “SAVANA
COMMERCIAL RETAIL” doo Podgorica pred CRPS-om.

U Podgorici, 03.05.2017.god. adv. Rad oK tr%:covié
A vic
strato
Rad masevitals

T
PO .'OP“Q_M' Mob.067 212 151


mailto:advkastratovic@t-com.me



