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Dragan Lugi¢

Budva

Dostavljaju se urbanisticko - tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA
| TURIZMA

Broj: 04-29864/1
Podgorica, 05.07. 2011. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i furizma, na osnovu &lana 171, u vezi &lana 62
sfav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata
{#Sluzbeni list Crne Gorex, broj 51 /2008), a na zahtjev Dragana Luéi¢a iz Budve, izdoje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekfa v kvartu &,
urbanistiCkom bloku 81.A, na vrbanistickoj parceli 81.5,
Detfalinog urbanisti€kog plana »Be&idi, u Budvi.

Postojece stanje
* Prema listu nepokretnosti br. 104-956-1-4358/2011 od 22.06.2011 godine, na

predmetnoj lokaciji, katastarskoj parceli 1022/1 KO Becici, se nalazi pomodni
objekat - zgrada, povrsine 15m?2, spratnosti P.

Planirano stanje

NAMIJENA

* Prema Detalinom urbanistickom planu ,Be&iéi*, prema grafickom prilogu
br.5 - Detalina namjena povring, na urbanistickoi parceli 81.5, prema razradi
detaline namjene, predvidena je izgradnja hotelskih kompleksa (poslovni,
kongresni, porodiéni)
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PARCELACIJA

» Predmetnu lokaciju &ini urbanistitka parcela — UP 81.5, koja je formirana od

katastarske parcele 1022/1 KO Bedidi.

UrbanistiCka parcela je ozna¢ena koordinatoma datim u grafickom prilogu

br.7 - Nacrt parcelacije

Tacke / koordinate X y
81.207 65720271736 4682426.8990
81.204 6572016.4136 4682425.1090
81.203 6572014.9500 4682423.7900
81.199 6572014,7200 4682407.8000
81.200 6571994.8900 44682408.1100
81.196 6571993.8800 4682390.3200
81.195 6571993.2700 4682383.9900
81.197 46572004.6100 4682384.6100
81.188 6572028.6202 4682389.2213
81.225 6572034.9996 4682392.0025
81.224 6572034.8931 4682393.9210
81.198 6572029.8400 4682413.5800

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu
azuriranog katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurirano katastarsko
stanje.

REGULACJJA
* Na grafickom prilogu br.9 - Regulaciono rjieienje, kao i tekstu Plana definisani
su regulacioni uslowvi,

Regulacioni uslovi definisani su:

1. spoljnom gradevinskom Inijom na nivou urbanistitkog bloka, koja je obavezujuda i
preko koje se ne moZe graditi.

2. unuiradnja regulacija definisana je sa vite linfja gradenja koje definisu uslove
gradenja v okviru parcelq;

* Gradevinska boéna regulacija prema susjedu:
- objekti mogu da se grade do ivice parcele, gl U vidu kalkana bez otvora, osim ako
nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.,
— mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda uz mogucnost otvaranja malih
otvora radi provijetravanja higiiensin prostorija
— mogu da se grade na udalienju 100-200cm od susjeda uz moguénost otvaranja
otvora sa visokim parapetima
~ Uddlienje vece od 250cm omoguéuje olvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta
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* Regulacija gradenja prema »zadnjem® dvori§tu susieda predvidena e v
obliku dva odstojanja:
— odstojanje do 200cm pruza mogucénost otvaranja otvora sa visokim parapetima
~ odstojanje do 400cm pruza moguénost otvaranja otvora sa standardnim parapetima

Sve gradevinske linijle zajedno (prednja, bocne i zadnja) na nivou parcele i bloka
definisu mogudu zonu u okviry koje se formira gabarit bududeg objekta prema indeksu
zauzetost, koji je definisan na nivou svake parcele. *
3. Otvorene uredene povidine predstavijaju sve prostore koji su povidinski uredeni kao
slobodne parterne povriine {poploCanje, ozelenjene povisine,...) a koje su nastale u
okviru bloka il parcele:

— direktno na zemlji, u vidu dvorista

— iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smiestene garaze}, koje dobijaju adekvainu
namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao »gornje dvoriste”, koje se takode ureduje i ozelenjava
= iznad prizemne etae ako je vede povriine, namjenjene za zajednicke aktivhost i ako
Je bogato uredena i ozelenjena -

- i eventudlno iznad krovnih ravnih povisina ako je dostupna veéini stanovnika, sa
dopunski zabavno-rekreativhim sadrzajima.

U otvorene uredene povriine uracunavaju se obavezno prethodna fri sluéaja [nad
zemljom, iznad podruma i iznad suterena) dok se ostala dva sluCaja mogu uracunati
ako se za to dobije saglasnost od relevantnih institucija o zadtiti Zivotne sredine na
drzavnom i opifinskom nivou.

NIVELACLJA
* Na grafitkom prilogu br.8 - Nivelaciono rfesenje, kao i u tekstu Plana
definisani su nivelacioni uslovi.

Nivelacioni usiovi su definisani kroz sledece parametre:
1. Indeksi izgradenosti | zauzetosti su , maksimizirani. U njihovim okvirima graditelji mogu
da grade manje kapacitete, ali veée ne mogu.
2. Planski definisana bruto razviiena gradevinska povrding (BRGP) je maksimizirang,
obavezujuca je i preko nje se ne moze gradifi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih
{podzemnih) eta¥a ne ulaze u bruto razvijenu gradevisku povriinu.
3. Spratnost (broj eta?a) je data kao preporuCeni parametar koji se moze priagodavaii
konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonskea postavka
mora uklopiti u uslove regulacije (narocito se mora postovati spolina gradevinska finija
bloka) i ne moze se povecavat planom definisana bruto razviiena gradevinska
povriina.,
4. Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke (il katastarske)
parcele stacionira vozila prema standardima KOji su propisani uz otvorene moguénosti
da fo razijesi na razicite nadine:
- podrumska garaza (u vise nivoaq;
- suterenka garaza
- parkiranje na plo¢ama iznad suterena ili podruma
- izgradnja spratnih garaza, ako za to posioje neophodni uslovi | programski zahtjevi

Najveci dozvolieni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 {100%)
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Za urbanistiCku parcelu 81.5 dati su urbanisticki parametr:

Broj urbanistitke parcele UP 81.5

PovrSina urbanistike parcele : 1081.57m?

Povrsina pod objektima; ¢30.92m:2

BRGP : 3785.52 m?

Indeks zauzetosti : 0.58

Indeks izgradenosti: 3.50 .
Slobodne {neizgradene) povriine: 450.65m?

PreporuCene spratnosti bloka 81A su: P+4 | P+5

Maksimatna preporu¢ena spratnost je P+5

USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turisticka namjena planom su definisani prostori za postojece i planirane hotele |
aparthotele kao povidine za preteino turisticku namjenu razliGitih furistickih sadrzaja.
Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju turistickih  kapaciteta  propisani su
“Pravilnikom o Klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata”
{"SI. list RCG", br. 23/2005). Objekti u namjeni turizma mogu biti raziiditin oblika od
slobodnostojedih, siobodnostojeci objekati na parceli ili preko nizova, pa do sklopova
otvorenih ili zatvorenih gradskih blokova. Oblik i veliding gabarita turistiCkih objekata u
grafickim prilozima je data kao simbol i moge se prilagodavati potfrebama investitora
ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije i indeksi,

- maksimaina povriina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije fiksna,
moZe biti i manjaq,

- maksimaina bruto razvilena povriing objekta, odnosno objekata na parcel,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazedi zakonski propisi,

UrbanistiCki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiCku parcelu (indeks zauzetost,
fzgradenosti | sprainost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dari su u tabeli
I grafi€kom prilogu Urbanistick pokazatelii po blokovima i urbanistickim parcelama.

Urbanisticka parcela

* povrdina urbanisticke parcele iznosi minimaino 600 m2,

* Sirina urbanisticke parcele, U svim njenim presjecima, je minimalno 15 m,
* ngimanja dozvoliena izgradena povrding iznosi 200 m?2

Horizontalna i vertikalna regulacija

* Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska finija
prema regulacionoj linjji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta.

* Minimaino odstojanje objekta od bo&nih granica parcele:

- stobodnostojedi objekti - 3,0 m

- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m

* lzgradnjo na ivici parcele (dvojni objekti i objekti U prekinutom nizu) j@ moguéa
iskijuCivo uz pisanu saglasnost viasnika susiedne parcele na &ijoj granici je predvidena
izgradnja, osim ako je to ovim planom predvideno.
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* Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili podrumu
smijestiti garaze.

* Kota prizemlja je:

- N preteino ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda
prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konagno nivelisanog i uredenog tereng;

- na terenw v vecem nagibu: U nivou podd najniZe korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m
iznad kote konacéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta. *

lzgradnja na parceli:

* Phjle zahtieva za izadu urbanistitko-tehnickin uslova obavezno je provjerii
geomehanicka svojstva terena na mikrolokacii, na osnovu uslova. UTU za stabilnost
terena i objekata i prihvatliiv nivo seizmi¢kog rizika.

* Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelozi
maksimalne propisane povrine pod objektom i spratnost, g ove vrijednosti mogu bifi i
manje.

* Objekti, po poirebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PoviSine suterenskih
i podrumskin prostorija ne uracunavaju se U ukupnu. Podrum | suteren mogu da se
koriste kao koristan prostor za turizam, komercijalu i poslovanje.

* Uredenje zelenila u okviru ovih parcela viditi ng nacin dat u UTU za uredenje povriina
pod zelenilom i slobodnih povriing.

* Krovovi mogu biti ravni i preporuCuje se njihovo pretvaranje u krovne baste zg
okupljanje turista.

* Takode je poZelino da se krovovi garainih prostora ozelene | namjene turistima za
dodatne zabavno-rekreativne sadrzgje.

* Najvedi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 {100%)

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektfonsko oblikovanje U zalivskom ambijentu  Siroke morske panorame, sa
pokrenuiom morfologijom u zaledu zahtjeva ekvivaintno tome slojeviti pristup sa ciliem
podizanja atraktivnosti stozenih formi sa kona&nim dometom wizgradnje® nove slike
visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatijivosti Budve, kako na lokalnom nivou, jod i vise na
globalnom. U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora freba prodi kroz
slojevit pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatijive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje djelova u cjelinu

Komponovanje arhitektonskih objekatai cjeline

Uskladivanje ,djelova i cjeline“ je preduslov ostvarivanja slozene arhitektonike na svim
nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahtjeva prevashodno uspostavijanje sklada
kako izmedu izgradenih struktura i otvorenih prostora, jos i vise zahtjeva uspostavijanje
skladnosti izmedu ambijenta otvorenih i ulicnih prostora.

Prepoznavanje tradicionalnik formi, njihovim tfransponovanjem i implementaciiom u
sadadnji kontekst svakako bi se moglo uticati na ujednadavanje globalne slike naselja.
Ovdie se pri tom ne misli na puko kopiranje proslosti, ve¢ na racionalno i takticko
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prepoznavanje osnovnih  zakonitosti  tradicionalnin  objekata, njihovih  proporciia,
volumena i meduodnosa.

Arhitekturom objekata freba teiiii sivaranju savremenog arhitekionskog i likovnog izraza
karakteristiCcnog za urbani gradski prostor mediteranskog karakiera. Oblikovanje
planiranin objekata mora biti uskladeno sa konieksiom u kome objekat nastgje,
predvidenom namjenom i osnovnim principima rozvojo naseljia u pravcuy visokog
turizma.

U cilje o€uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih,
tokalnih gradevinskih materijala. Sugeride se primjena gradevinskog kamena za
oblaganje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena ocekuje
se i prilikom uredenja slobodnih povidina na parceli.

PEJZAZINA ARHITEXTURA

Planirana namjena prostora maksimalno je vrednovala prirodne karakteristike, kulturno
nasljede i pejzaine vrijednosti podrucja Bedi¢a. U ciliv ocuvanja morskog dobra,
prirodnih i pejzainih vrijednosti | kulturnog naslijeda planirani su blokovi koji jasno definisu
funkcionalne zone u prostoru sa jasnom prepoznatljivoiéu.

Zeleni koridori: su linearni povezujuci zeleni prosiori, Siroke trake zelenila koji Stite |
obnavijaju prirodu. Predstavljgju linearmne koridore zemlijista i vode, omogucavaju zastitu
ralizéitih resursa i kreiraju mogucnosti za rekreaciju. Mogu biti raziicite Sirine. Zeleni
koridori mogu da sadrze pjesacke i biciklistiCke staze sa prate¢om opremom.

Drvoredi: Postojece drvorede freba zadrzaii uz postepenu zamjenu prestarelih i suvih
stabala. Uraditi taksaciju postojeceg rastinja i studiju pejzaza. Prodiriti mrezu drvoreda
gde god je moguce.

U neposrednoj blizini planirana je Zelena galerija: Galerija se formira iznad dela
magistralnog puta M-2, na deonici Beciéi ~ Rafailovidi u ukupnoj duzini od 190 m' i 3irini
cd 18.30 m', odnosno spolinoj meri 19.50 m' Galerija je infrastrukturni objekat, stalnog
karakiera. Galerija celom svojom duZinom ima otvore visine min 3.00 m' .Preko ploce
galerije, formiran je sloj zelenog humusa u visini oko 1.3 m’, koji sluZi za zasad zelenila.
Izbor zelenilo vezuje se za klimat i atrakiivan i afirmaotivan izgled. Prevashodna uvloga
galerije je povecanje zelenog fonda, te se formiranjem zelenog pojasa, sivaraju
takozvani uslovi privatnog parka i spred apartmansko ~ turisti¢kog kompleksa
ekskluzivnog karaktera.

SAOBRACAI

* Predmetna lokacia iZlazi na na frasu postoje¢eg magistrainog putnog
pravca i ima longitudinalan pravac pruzanja zapad - istok i prolazi kroz sam
centar Becic¢a,

» U neposrednoj blizini lokacije predvida se izgradnja saobracajne galerije kao i
pasarela.
Pasarela poCinje od kalastarske parcele 512/2 i iangira predmetnu lokaciju
krecudi se preko katastarske parcele 511, prelazi magistralni put | zavidava se
na setdlistu uz plazu.
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n.

VI.

VI

VIil.

IX.

e FEfikasno odvijanje pjesackog saobracaja planira se izgradnjom izdvojenih

pje$ackih povriina U vidu trotoara uz saobradajnice. Duz postojecin i
novoplaniranin saobracajnica, predvidena je izgradnja trotoara sa nagibom
od 2% ka kolovozu.

« Parkiranje freba riesavati u okviru parcela. Zone za smjestaj vozila date su U
grafickom prilogu, ove zone podrazumjevaju prostor za smjestaj vozila na
povrsinskim parkinZima iu podzermnim garazama.

Osnovni standardi na 1 parking miesto po djelatnostima iznose:

KAPACITET: PARKING MESTA
KOMERCHINALNO-USLUZNE DELATROSTE

HAMENA 1 PARKING MESTD
Trouvina “GlimZ protdameg progtora
administrativne-poatoved objekti | 80m2 neto etoZne povrsine
ugostitelfski objekii 2 postaviiena stula 32 & sfolice
hotali Z zpartmana

& soba

Osnov za izradu investiciono - tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdafi
odobrenje za izgradnju predmetnog objekia su ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propise projekini zadatak za izradu investiciono
_ tehnicke dokumentacie zo izgradnjy predmetnog objekta vz obavezno
poitovanje urbanisticko-tehnickih - uslova.

Objekat projekiovati v skiadu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanije ove vrste objekaia.

Proracune raditi na X stepen seizmickog infeziteia po MCS skali. Za poirebe
proraéuna  koristiti  podatke Hidrometeoroloskog i seizmitkog zavoda o kiimatskim i
hidrometeoroloikim karakteristikama u zoni predmeine lokacije.

Jehnickom dokumentaciom predvidjeti uslove i mjere zagtite  Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o Zivoino] sredini {* Sluzbeni lisi CG" br. 48/08 ).
sastavni dio projekine dokumentaciie je i uredenje terend na pripadajuéoj lokaciji, u
skladu sa smjernicama iz DUP-Q.

Tehni¢kom dokumeniacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U ciljy zasiite od slemeniarnih nepogoda postupiti u skladu sa
7akonom o zaititi i spasavanju (Si. list CG br. 13/07) i Pravilnikom o mjerama zostite od
elementarnin nepogoda (8. list RCG br. 8/93).

Projekinom dokumentacijom, shodno Clanu 7 Zakona o zadfiti na radu {.Sllist RCG"
br.79/04), predvidjeti propisane mjere s0itite na radu. Pri izgradnji objekta  potrebno
je izraditi Elaborat o uredenju gradilidta v skladu sa aktom nadleZznog ministarstva,
shodno &lanu 8 Zakona o zasiiti na radu { * Sluzbeni list RCG” br.79/04 ).

Na&in prikjudenja predmeinog objekta na elektrodistributivnu  mrezu bi¢e odredeni
y . Uslovima za izmadu tehnicke dokumentacie® koje investritor treba da dobije od
Elektrodistibucije - Budva. Elekiriéne instalaciie projektovati 1 izvesti u skladu sa
vazeéim propisima istandardima, ina iste pribaviti sagtasnost od nadleznog javnog
preduzeca.
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X. Uslove prikjucenja na TK mrezu investitor ¢e obezbjediti od nadleznog javnog

Xl.

——7eliko BoZoviC

et —

preduzeéa-Telekomunikacioni centar Budva. Tk instalaciie projektovati | izvesti U
skladu sa vaZedim propisima i sfandardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleinog

javhog preduzeca.

Uslove prikjuéenja predmetnog objekia na gradsku hidrotehniéku mrezu investitor
ée pribaviti  od nadleinog P . Vodovod i kanalizacija * Budva. Hidrotehnicke
instalacije projektovati prema vazedim tehnickim propisima i standardima i na iste
pribaviii saglasnost od nadleznog javnog preduzeca.

Sastavni dio ovih uslova su graficki priloz, izvodi iz plana.

Predmeini urbanisticko tehnicki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno donoienja
novog planskog dokumenta.

NAPOMENA: Do podnoienja zohtjeva za izdavanje gradevinske dozvole
sainteresovano lice duino je da regulide imovinsko-pravine odnose na parceli na kojoj
se planira gradnja.

koordinator,

or V! éi(f —
K %qw/
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NAMENA GUP

STAMBENI, TURISTICKI | POSLOVNI /MEOSOVITI/ SADRZAJI

Povréine za stanovanje manje gustine

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

SR HOTELSKI KOMPLEKS! - {poslovni, kongresni, porodicni)

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

43 OZNAKA BLOKOVA

1 0 6 D OZNAKA PODBLOKOVA

123.5  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

USLOVI GRADENJA :

f——= GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
F—— UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

] ORIENTACIONI PO DIMENZIJAMA

5.0, DETALJNA NAMENA POVRSINA
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'l -GRANICA PLANA "

GALERIJA

F’RISTUPNA SAOBRACAJNICA B

MIRUJUEI SAOBRACAJ

© NOVOPLANIRANA NADZEMNA JAVNA GARAZA

WM LINIJSKA PARKING MESTA

esfalo zemljtsfe

f; oe]  MOGUCI PROSTOR ZA SMESTAJ VOZILA
o -POVRSINSKI PARKINZI
-PODZEMNE GARAZE

6.0. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA
SAOBRAGAJA SA ZONAMA ZA
SMEQTAJ VOZ]LA

R 1:1000
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Urbana Sastoji se iz Formirqju je
Br. bloka vkrupnjena katastarske sliedede
parcela parcele analiticko -
geodetske tacke

81.207, 81.204,

81.203, 81.199.

81 A 81.5 1022/1 81.200, 81.19¢,

81.195, 81.197,

81.188, 81.225,

81.224, 81.198

Tacke/ koordinate X y

81.207 6572027.1736 4682426.8990
81.204 6572016.4136 4482425.1090
81.203 6572014.9500 4682423.7900
81.199 6572014.7200 46824078000
81.200 6571994.8900 4682408.1100
81.196 6571993.8800 4682390.3200
81.195 6571993.2700 4682383.9900
81.197 6572004.6100 4682384.6100
81.188 6572028.6202 4682389.2213
81.225 6572034.9996 4682392.0025
81.224 6572034.8931 4682393.9210
81.198 6572029.8400 4682413.5800

7.0. NACRT PARCELACIJE
Iy R i A A W Y

R 1:1000







8.0. NIVELACIONO RESENJE

R 1:1000 |

LEGENDA:

USLOVI GRADENJA :

———3 GLAVNA GRAPEVINSKA LINIJA

F= =]  UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA

GABARITI :
[T 1 POSTOJECI OBJEKTI

] ORIENTACIONI PO DIMENZIJAMA

ETAZE :
P PRIZEMLJE
Mz MEZANIN
(n) BROJ (1) 1, 2, 3.... NADZEMNE ETAZE (SPRATOVI | POTKROVLJA)

"NAPOMENE"
SUTEREN, PODRUM, 1 V1 VIDOVI PODRUMSKIH ETAZA
NE ULAZE U BRUTO REZVIENU GRADEVINSKU POVRSINU






9.0. REGULACIONO RESENJE

e L e T e ot s

R 1:1000

LEGENDA:

GRADEVINSKE LINLIE
[———] GLAVNA PREDN;A GRADJEVINSKA LINA

] aoiNA GRABEVINSKA LIiJA {prati granice parcels)
1. BOENA GRABEVINSKA LA { 75-100cm od granice parcele]

1 2 BDINA GRADEVINSKA LIKIJA [ 100-200cm od granice parcele]
F=="] 3 BofnA GRADEVINSKA LitilA ( 200-300cn od granice parcele)

i, BOPMA GRADEVINSKA L4 { preko 300cm od granice parcate)

ZAONJA GRADEVINSKA LINUA

MINIMALNA ZADNIA GRADEYINSKA LINUA {00-200cm od granice parcelel

OPTIMALNA ZADNIA GRASEVINSKA LINUA (200-400cm od granice
parcelet

7ONA GRADENJA DEFINISAHA PRAVILIMA REGULACLE

POTENCLIALNA ZONA GRALENIA
UNUTRASHIA ORIJENTACIONA LINUA GRADJENJA







10.0. HORTIKULTURNO RESENJE

R 1:1000

ZELENE POVRSINE :

| JAVNE UREDENE ZELENE POVRSINE

PRIVATNO ZELENILO

o

O o0 GRUPACIE DRVECA
DRVOREDI PALMI
[rmammssenl  3RVOREDI SEMPRESA

@ DRVOREDI LISTOPADA

o IGRALISTE

O DECJA USTANOVA

KOMUNALNE POVRSINE :

—] korovox
———] TRovoARI

y JAVNE GARAZE

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

3 NATKRIVENI DEQ MAGISTRALNOG
* PUTA -ZELENA GALERIWA

VA PESACK] MOSTOVI | PASARELE

[ | PLAZA-ZONA ZA KUPANJE







11.0. URBANISTICKI POKAZATELJI
INDEKS IZGRADENOSTI |
INDEKSZAUZEOTI

T P e R

R 1:1000

' ORJENTACEONA POZICIIA PASARELA

NATKR[VENI DEO MAG!STRALNOG PUTA
| ZELENA GALERIA . :

'EijosovaKOLovom o

= e

- PESAGKI MOSTOVI | PASARELE




izgradenosti 78'[“""""""' — e

1a pod objektima (m2)
ne povrsine 216, 14|}
Jrbanisticke parcele (n2) 1815,54|#8
zauzetosti 0,588
izgradenosti 3,9

1Braurbanisticke parcele > ‘
TR 2 Povrsina urbanisticke parcele(m?) =
417 56 Povrsina pod objektima (m2) 630,928
540.55 Slobodne povrsine 450,65
177’0 1 BRGP urbanisti¢ke parcele (m2) 3785,
1443’30 Indeks zauzetosti 0

’ 3
340

BRGPbloka (m2)_

Indeks zgradenosti_

..............




12.0. PLAN SAOBRACAJA
ANALITICKO GEODETSKI ELEMENTI SA
GENERALNIM NIVELACIONIM RESENJEM
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14.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
ELEKTOENERGETSKA MREZA
I POSTROJ ENJA e o WM U N
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15.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA

TELEKOMUNIKACIONA MREZA
| POSTROJENJA
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