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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje
urbanisti€ko-telinickih uslova

Broj: 08-332/22-3452/6
Podgorica, 09.06.2022. godine

Crna Gora

Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i
urbanizma

‘Ministarstvo ekologije, prostornog planitanja i urbanizma, na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore",

2 br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtieva MONTE — CO d.o.0.
Budva, izdaje: L
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
4 za gradenje objekata na UP 106.2, blok 106B, u zahvatu Detaljnog urbanistickog:
’ plana ,Betiéi" {Sl. list Crne Gore - opitinski propisi br. 01/09), u Budvi.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA:. | MONTE - CO d.o.0. Budva
8. POSTOJECE STANJE
Prema grafi¢kom prilogu broj 2.1 ,Postojece stanje” i prema katastarskoj evidenciji
predmetna lokacija je neizgradena.
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije.

Prema grafickom prilogu broj 5.0 ,Detalina namjena prostora“, predmetna
urbanisti¢ka parcela je pretezne namjene povrsine za stanovanje sredn]e gustine.
— 88, a dopunske —turisticki i smjestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni,
vile, hosteli)

KVART 9-BLOK 106 A, 108B, 106C, 106D, 106E, 106F, 108A, 108B, 109
Planiranu preteznu namenu posmatranog prostora gine:

Povrdine lokalne studije o Iokacuama (stanovanje malih gustlna turizam i
kompementarni sadrzaji), povrine za stanovanje vece gustine, naseljsko zelenilo
Kao dopunska namena prostora predvidaju se: turisticki smeétajni kapaciteti
(apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje, uredene zelene
povrsine,

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao prateée funkcije:
- Rezidencijalni kompleksi: elitno stanovanje, kuée za izdavanje
- Turisticko ugostiteljski sadrZaji: restorani, konobe; kafei, internet kafei i vidikovci




- Smestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima:
pansoinski i apartmanski smestaj, apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje,
urbane vile, oivorene scene, velnes centri, teretana, fitnes, otvoreni/zatvoreni
sportski tereni i bazeni, klubovi, noc¢ni klubovi i biznis klubovi i Kuglana.

72. Pravila parcelacije
1 UP 106.2, blok 106B sastoji se od djelova kat. parcela br. 87/8, 87/5, 87/20, 461/4,
463/1, 485/4, 465/3 i 87/9 KO Befici, u zahvatu Detalinog urbanistlckog plana
,,Becm u Budvi.
VeliCina i oblik urbanistiGkih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu ,nacrt
parcelacije".
Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu. aZurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZurno kaiastarsko stanje.
7.3 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi

Gabariti planiranih objekata odredivade se na osnovu .zadatih. urbanistikih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planitane urbanistitke parcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno poStovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafitkom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fieksibilan.

OperiSuci sa ova dva parame’t'ra odreduje se spratnost i slobodne povrSine na
parceli. Za stanovanje na-osnovu proseéne porodice i veliGine bruto povriine stana
odrediti broj stanova na pojedinadnim urbanisti¢kim parcelama.

Povrsine suterenskih i podrumskih etaZza ne uraunavaju se u ukupnu BRGP -
namenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotiarnice i dr.) .

Spratnost (broj etaza) je data kao preporugeni parametar koji se moZe prilagodavati
Konkretnim_ programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narodito se mora postovati- spoljina

gradevinska linija bloka) i ne moze se povecéavati planom definisana bruto razvijena

gradevinska povrsina.
Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linjja do koje je dozvoliene gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafickog priloga — ,Regulaciono redenje” i ,Nivelaciono
resenje”

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom finijom
Ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Bogne gradevinske linije
odredene su u graflcklm prilozima i definiu osnove i predstavlja finiju do koje se
moze graditi. U ostalim slucajewma bocna grac‘fevmska linija‘je utvrdena u UTU za
svaku pojedinaénu namjenu.

Gradevinska linijja prizemlja predstavija mogucénost povlacenja prizemija ili
ostavijanje pasaza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
vaZi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definie odstupanja prizemlia od pozicije
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glavnog korpusa objekta. Van ove linifle ne mogu se nalaziti stepeni§ta, ulazi u
objekte.i sk

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugt istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
finiju prama neizgradenim javnim povr§inama {zelenilo i -saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno nivelisanog i uredenog okolnog
terena 'ili trotoara. _

Nova.zgrada i ukoliko se gradi kae zamjena postojece zgrade, postavija se u skladu
-sa planiranim. gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

[z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za garaZe,
koji moZe da obuhvati celu urbanisticku parcelu, §io omogucava da podzemno
gradenje moze i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim slugajevima moZe se
podzemno graditi ispod javnih povrSina, samo ako -se planom to predvida uz
prethodnu saglasnost nadieZnih organa.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turisticka namjena planom su definisani prostori za postojeée i planirane hotele
i apart hotele kao povrSine za pretezno furistiCku narmjenu razligitih turistickih
sadrzaja. Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta
propisani .su "Pravilnikom o klaSIfkaCIjl minimainim: uslovima i kategorizagciji
ugostiteljskih objekata” ("SI, list RCG", br. 23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razliGitih oblika od slobodnostojeéin
slobodnostojeti objekata na parceli ili preko nizova; pa do sklopova otvorenih ili
zatvorenih gradskih blokova. _ _
Obiik i veli¢ina gabarita turistickin objekata u grafickim prilozima je data kao simbol
I moZe se

Prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije i indeksi,

- maksimaina povréina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije fiksna,
moZe biti i manja,

- maksimalna bruto razvijena povriina objekta, odnesno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz-ovog plana i vaZeéi zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks
zauzetosti, izgradenostii sprathost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo,
dati su u tabeli i grafitkom prilogu Urbanisticki pokazatelii po blokovima i
urbanistickim parcelama.

Urbanisti¢ka parcela

» povrina urbanisticke parcele iznosi minimalne 600 m2,

* Sirina urbanistitke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15 m,
* najmanja dozvoljena izgradena povriina iznosi 200 m2

Horizontalna i-vertikalna regulacija




* Gradevinska linifa predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta, Gradevinska
linija préma regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada
objekta. ' .

* Minimalno odstojanje objekia od bodnih granica parcele:

- slobodnostojedi objekti - 3,0 m

- jednestrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

* Minimalno.odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m

* lzgradnja na iviei parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca
iskljuCivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na &ijoj granici je
predvidena'izgra'dnja_, osim ako je to ovim planom predvideno.

+ Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili
podrumu smjestiti garaze.

« Kota prizemlja je: _

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona&no nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena;

-na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda‘najniZe Korisne etae iiznosi najvise 3,50
m iznad kote kenaéno hivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

izgradnja na parceli

- Prije zahtjeva za izradu urbanistitko-tehnickih uslova obavezno je provijeriti
geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslfova. UTU za
‘stabilnost terena i.objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

+ Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje. _

- Objekti, po potrebi mogu imati podrumske. ili suterenske prostorije. Povr&ine
suterenskih | podrumskih prostorija ne uradunavaju se u ukupnu: Podrum i suteren
mogu da se koriste kao koristan prostor za turizam, komercijalu i poslovanje.

* Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nadin dat u UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom | slobodnih povrsina.

* Krovovi mogu biti ravni | preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za
okuplianje turista. ' ' _

* Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene | namene turistima za
dodatne zabavno rekreativiie sadrzaje.

* Najvedi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Prilikom'izrade tehnicke dokumentacije postovatii : o
- Pravilnik o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19), _
- Pravilnik ¢ naginu obraguna poviine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).
- Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima | kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (“SluZbeni list Crne Gore”, br. 36/18).




Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
] DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisticko-tehniéki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo

_ seizmickog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmiékog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva;

* da prilikom zemljotresa bude Sto manje gubitaka [judskih Zivota, $to manje
povrijedenih i da bude sto manje materijalnih i drugih $teta,

- da troSkovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu vedi od troSkova
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijediti
odtecenja ili ruenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou
ofekivanog seizmickog hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih,
arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u cilju smanjenja selzmlcke
povredljivosti objekata. Urbanistickim rje$enjem definisani su indeks zauzetosti
parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti od- susjednih
objekata i javnih povriina, ime se obezbjeduju ras'mjanja u sluéaju razaranja
objekata i prostor za intervencije pri ras¢iscavanju rudéevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog bro;a mjesta’ za
parkiranje vozila imace garaZe u jednom ili vie nivoa pod zemljom, to je uglavnom
povolino sa aspekta smanjenja seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabiinost objekata i prihvatljiv nivo seizmiCkog rizika obavezno:
1. izvréiti detaljna geoloska |stra2|vanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geolo$kih
istraZivanja shodno ¢Elanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG", ‘28/93, 27/94, 42/94, 26:‘0?) Kojima se- detaljno odreduju
geomehanicke karaktenst[ke temeljnog tla, nivo podzemne vade i drugi podaci od
znacCaja za seizmicku sigurnost objekta i dife.re‘ncijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnije,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i mskogradnje u Glavnom piojektu
shodno Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrZini i naginu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proradunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da
je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukljucujudi. i seizmiku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte,
saobracajmce i instalacije,

4, vrsiti osmatranje tia | objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nacinu
osmatranja tla | objekta u toku gradenja’i upotrebe ("SiuZbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistiékim plariom, strugnu kontrolu projekata i nadzor
pri izgradnji, od strane strunih i ovladéenih lica i nadleZnih organa; uz striktno
postovanje vaZedih zakona, pravilnika, normativa, tehnigkih normi; standarda i
normi kvaliteta,




6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije3an sa gradevinskim Sutom), koji se na
znatnom dijelu prostora natazi u povrsinskom sloju, jer ne. predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za sacbracajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeijne
ploce ili trake) i koji premo$éuju sve nejednakosti u slijeganju,

9. objekie na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione korstrukcije,
sposobne da prihvate dio iitostatiékih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta | padine, _
10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litologke pritiske
sa-padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvr$iti zbijanje podtia,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehniékom zagtitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte,
trotoar, postojece instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to krac¢im dionicama
(4 do 5 i), '

15. udeluvijalnim, deluvijaino-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili mogudih
vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na $irini od 1,5m, | |

17. vodovadnu i kanalizacionu mreza’ projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
aveze unutradnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omoguéiio prihvatanje eventualne pojave neravnormjernog
slijeganja, '

18. vodave mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati I izgraditi preko vodonepropusnih podioga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati U naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih
jama ili slobodno oticanje ovih vada u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrsinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata | sa ostalih dijelova parcele, u kisnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijegilo da voda dode do temelja ili u poditio,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Tehnickom dokumentacijom  predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
u skladu sa Zakenom o' zasiiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08,
86/09 1 32/11, 54/16 | 146/21) i Praviliikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCGy, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima |
gasevima (»SluZbeni list CG, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15) i ostalim vaZedim
pravilnicima i‘aktima.




Shodno &lanu 8 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata eradme tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zatite na radu u skladu sa tehnolokim projektnim
zadatkom.

Proradune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmigkim podrudjima. Za
potrebe proraduna Koristiti pedatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemijista

Zastita zemijista kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovedi¢e se merama
zabrane, ograniéenja | zaStite od nenamenskog konscenja zagadwanja i
denaseljacije:

° Izgradnja- je dozvoljena iskljuéivo prema Planom propisanim pravilima
gradenja i uredenja;

* Zabranjeno je deponovanje i odiaganje bilo kakvog otpada i otpadnih
materijala van utvrdenih lokacija; Obavezna je zastita zemijista od erozionih
procesa zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

» Za objekte, potencijaine izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena
uticaja na Zivotnu sredinu prema Zakoriu o proceni uticaja na zivotnu sredinu
(»Sl. list RCG” br. 80/05) sa Planom mera za zastitu zemljidta od zagadivanja,
mera prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrednosti
Planirana namena prostora maksiralno je vrednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazrie vrednosti podrudja Begica.

U ciliu oduvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno defini§u funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatijivoscu.

Planom su predvidene mere prevencije i spre€avanja potencijalnih rizika po
zastupljene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojeée zelene povrsine i
ukupnu pejzaznu vrednost.

Zastita od buke

Zadtita od pojave prekomerne buke planirana | je valorizovanjem blokova.

BioloSke i tehnitke mere zastite sprovodice se; pre svega u zoni magistralnog puta:

« Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog imearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visckodekorativnih vrsta;

o Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujudi
‘saobradaj);

» Preporuka je dono3enje Plana posebnog rezima-saobraéaja u zonama sa
moguéim ili oéekivanim poveéanjem intenziteta buke;




» Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobra¢ajnica sa odgovarajuéim
zatorom za ocekivano saobracajno optereéenje;

¢ Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalne
izvore buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SI. list RCG” br. 80/05).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivoetnu sredinu (»Sluzbent list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirade (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Aktom ovog ministarstva, broj 08-332/22-3452/2 od 17.05.2022. godine, upuéen je
dopis Agenciji za zastitu Zivotne sredine radi dostavljanja mislienja o potrebi
prociene uticaja na Zivotnu srediru, na Koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,SL.list CG
49/10%, posebno &lanovi 87 i 88). U sluéaju pronalaZenja nalaza .od arheolokog
znafaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti’ Ministarstvo kultuie i Upravu -za
Zzastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12,

’ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

]




Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona 0 planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata
za pristup | kretanje fica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

13,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT! NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT! NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni fist
Republike Crne Gore®, br.. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 | 84/1 8).

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

16

Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konadno izgradeni objekat ne prelazi
maksimaine propisane povidine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti | manje.

7.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

171,

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedede preporuke
EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljuéke potroda&a na niskonaponsku mrezu TP-2 (lI
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka ~ Tipizacija mjernih mjesta

“Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaca strujnog opterecenja
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —~EPCG
10/0.4 kv

Potrebno jednovremeno opterecenje za stambene objekte kao 1 podaci o
potrebnom specificnom optéerecenju za pojedine vrste objekata dati su U tabeli br.2:
TABELA br. 2

objekti ugostiteljstva 80-150 NJim* neto povriine
obiekti poslovanja 80-120 NJim*neto povriine
Zkole i defje ustanove. 60-80 NJ/m~ neto povrsine

ostate mimens 30120 N#m™ neto povriine

17 2.

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




Prema uslovima nadleZnog organa i prema grafickom prilogu broj 13 Vodovod 3

kanalizacija.

Aktom ovog ministarstva, broj 08-332/22-3452/5 od 17.05.2022. godine, upucen je
dopis ,Vodovod i kanallzacua D.0.0. Budva radi izdavanjatehnickih uslova, na koji

| nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.3,

Upravljanje otpadom

Upravijanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano naizboru koncepta evakuacije otpada saglasno
Zakonu o upravljanju otpadom (,Sl. list RCG*, br. 80/05 0od 28.12.2005.);

» Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravljanja otpadom (u
saglasnosti sa Republickim planom upravljanja otpadom);

» Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavijanje ekoloski
prinvatljivog nacina evakuacije komunalnog otpada;

 Planirani objekti svih kategorifa koji imaju turistitku i komercijalno-usluZnu
namenu, moraju. imati posebne prostorije za privremeno odlaganje
selektovanog komunainog ofpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema
kapacitetu (broj korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban
prostor, bez prozora sa elektriénim osvetljenjem, sa toedim mestom sa
slavinom i slivnikom sa resetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za
pristupni put (preka rampe za pristup specijalizovanog vozila);

» Postojeci objekti, upostupku rekonstrukcije; dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno
odlaganje otpada i primarnu selekciju otpada;

s Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikuplj’ati postavijanjem Korpi za
smede. Razmesta istih vr8ice se prema Planu razmestaja, gde su bitne
lokacije znaCajnog okuplianja, $etalidta, kupalista, odmoriéta, parking
prostora;

Standard za sakupljanje otpada karakteristika. komunalnog ofpada propisuje se

Planom za upravljanje otpadom.

17.4.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu broj 12 Plan saobracaja i prema uslovima nadieznog
organa.

Aktom ovog ministarstva, broj 08-332/22-3452/4 od 17.05.2022. godine, upuéen ie
dopis Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstina Budva radi izdavanja
tehnickih saobracajnih uslova, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prifikom izrade tehnitke dokumeniacije potrebno j je poStovati sljedece preporuke:
e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list. CG”, br. 40/13)
e Pravilnik o $irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planlranje | gradn_ja drugih objekata (Sl fist CG”, br.33/14)
e Pravinik o tehnidkim i drugim  uslovima za prikljuenje,
izgradnju i koriSéenje elektronske komunikacione mreZe, elekironske
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komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i-objekata ( “Sl list CG”, |
br.41/15)

* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje
pojedinih  vrsta  elekfronskih  komunikacionih mreZa, elekironske
komunikacione -infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15 |
39/16)

* Pravilnik o zajedni¢kom koriéenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi U skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/: _
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju élektronske
komunikacione infrastrukture htp:/ekinfrastuktura.ekip.mefekip.me kao |
adresu web portala http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu

da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elekironske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH |

18. SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA _
Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Slanu 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 | “S list CG*, br. 7310
28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tia za predmetnii lokaciju i Elaborat o.
rezultatima izvrSenih geologkih istraZivanja.

19. POTREBA [ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 [ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKT USLOVi SADRZE | URBANISTICKE

o | PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 106.2

Povrsina urbanisticke parcele (m?2) 11.292,04 m?

Maksimalni indeks: zauzetosti 0,58

Maksimalni indeks izgradenosti 3,00

(m?)

Maksimalha povrsina pod objektima | 6.541,93 m?

Bruto razvijena gradevinska 33.876,12 m?
povisina objekta (max BRGP (m2))

- _ | Preporuéene spratnosti bloka 106B:
Maksimalna spratnost objekata - P+2, P+4, P+6 _
- maksimalna preporuéena spratnost — P+6
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_ _ P
Slobodne (neizgradene) povrsine | 47011 m

Minimalan broj parking mjesta 178

Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba reSavati u okviru parcela. Zone za smestaj vozila date u grafiCkom
prilogu, ove zone podrazumevaju prostor za smestaj vozila na povi$inskim
parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi za buduce stanje kod
dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto po
delatnostima iznose: '

KAPATITETI PARKING HESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA 1 PARKING MESTO ;
HgivinE TSGRy prodapag prostars
admiﬁks?raﬂmu-pes!wnjf sb’je&fi £0m2 neto etaZng povrine
ugostiteljski objekti 2 postavijena stola sa & stolice ‘
hotelj 2 apartmana :
..... i 6soba ;

NAMENA © 1 PARKING MESTO ;-_
e — )

T HORT ters etaing poveting

: decije ustanave | Skole : 125m2 brute povrSine |
: bioskopl, dverane i 20 sfolica f
bolinice ¢ & bolesnickih posteljz i
|

sporiska dvorans stadionisporfsid terani | 15 gledalaca

e bend et CAPRE )

STANOVANJE
| NAMENA 1 PARKING MESTO f
(stambani objektl [ 80mZ nefo efagne povriine |

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost _

Jedan od primamih pravaca delovanja svakako bi se ogledao u ja&anju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u sada3nji kontekst svakako bi se moglo uticati
na ujednacavanje globaine slike naselja. Ovde se pri tom ne misli na puko kopiranje
proSlosti, veé na racionalno i takticko prepoznavanje osnovnih zakonitosti
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, voltimena i meduodnosa. Interpretacija
iskustava proslosti neophodno mora -sadrzati elemente sadasnijosti i buducnosti.
PoStovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne &inioce, tako i za
kontekst ukupnog naseliskog ambijenta, -svakako je necbidno vaZno u procesu
stvaranja_naseljskog prostora. Novi objekti moraju_doprineti jadanju karaktera
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lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba posvetiti
njihovom uéeséu u siici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristiénog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namienom i osnovrim principima razvoja naselja u praveu
visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju
primeniti svakako jesu i :

- ambijentaino uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristino za stambene
objekte)

- postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaZnosti uloge ebjekia u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene
i pozicije

- racionalno planirarije izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruzenju izraen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata _

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u sluéajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se 6 objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koriS¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju.

- kori$¢enje arhitektonski atraktivnih i upecatijivin formi i oblika za objekte koji
svojom pozicijomi namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u naseljskom
‘okruZenju '

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- kori§cenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruZenju, lokalnom kiimatu, nadin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih  karakteristika prostora. jesu svakako njegove Iokalne klimatske
“karakteristike, koje unapred definiSu odredene zahteve koji se stavljaju pred objekie
u ciliu ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije,
tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...), Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiénih elemenata
oblikovanja objekata u ovem kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23 stepena su gotovo najzastuplieniji
element oblikovanja na primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga
moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve.
Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga moze smatrati opravdanom,
ako.ne i obaveznom, ukoliko se el sacuvati tradicionalni karakter. U cilju e&uvanja
identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenidta, izvodenje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka. primena kamena
oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrina na parceli. Prilikom
materijalizacije objekata Izbegavati materijale kao §to su termoizolacione fasade,
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INOX limovi, vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale
¢lja primena nije karakieristiéna za primorske uslove.
USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito§éu odraz je prirodno-morfologkog ambijenia u kome
nastaje, a jod i viSe odslikava kulturolodki kod prepleta tradicionainosti i
savremenosti vremena u kome nastaje.

Arhitektonske oblikovanje u zalivskom ambijentu $iroke morske panorame, sa

pokrenutom morfologijom u. zaledu. zahteva ékvivalntne tome slojeviti pristup sa
ciljem podizanja atraktivnosti sloZzenih formi sa konaénim dometom ,izgradnje” nove
slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako.na lokalnom nivou,
jos i viSe ha globalnom, svetskom nivou, _

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na ovom podru&ju, trazi

kako atraktivnu i prépoznatljivu formu, jo§ i vise poruku svetu i okruZenju o

tradicionainom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog |,
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali. usmerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svetom i ‘spremnoséu da se svojom izvornom
gostoljubivoscu iskaze i kroz nadine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proéi kroz slojevit
pristup i to:

Formiranjé skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje delova u celinu

Komponovanjé arhitektonskih objekata i celine

1.0. Formiranje siiuete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike grada
Budve i naselja Begici (pojedinadno i celovito) po kojoj ¢e uéi u ,memoriju” globalnog
sveta.

Neophodho je pri pozicioniranju svakog objekia pojedinadno voditi raduna da
svojom veli¢inom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji
dodatno istite mikro ambijent kom pripada.

U.odnosu ha podrugje Budve i Begica, postoje uslovno redeno tri podrudja po duzini
o kojima;treba voditi raduna

- Prva zona. je zona uz morsko podruéje gde treba da preoviadaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom teZi da ima $to vise jaéih
linearnih poteza j vertikainih repera

- Tre¢a zona je zona iznad magistrale (veéinom se odnosi na Beti¢e) zahteva
potpuno pritagodavanje morfologiji terena i upuéuje na formiranje ,zatalasanih® i
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambqent gleda po SVOJOJ osi linearne — poduzng pravca u silueti i slici grada
potrebno je istadi formama i veliGinama tri pozicije

- Bo&ne- ivitne delove kao vid obelezavanja zaokruZene celine

- Centralni deo kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,delova i celine* je preduslov ostvarivanja sloZene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahteva
prevashodno uspostaviianje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenih
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prostora, jos i vise zahteva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otverenih i
ulicnih prostora. '

Ulitni ambijenti traZe postovanje horizontalne regulacije (8to je planom i
predvideno) uz mogucnosti vertikalnog stepenovanja, raziigitih visina objekata, ali
tako $to ce se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ... itd, cilj je
formiranje jedinstvenog uli¢nog fronta, bez obzira da li se radi o skupu istovetnih
kuéa ili skupu razli¢itih kuéa.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom , ili arhitekturom uz njega, mora da omogudi
sagledivost prostora | objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinim
objektima, i da istakne ,geometriju‘uredenosti prostora.

Izgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razii¢ite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u raziiitosti i razliditosti u
jedinstvu®.

To konkretno znadi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,integri$e” u svoje okruZzenje i sa
ostalim objektima Cini skladnu celinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veliginu, funkeiju i
poziciju potrebno je _ _
drzati se pojedinih zakenomernosti arhitektoriskog oblikovanja. U tom kontekstu
vazno je naglasiti

sledece vidove komponovanija:

- Komponovanje volumetrije

- Komporiovanje arhitektonike po visini

- Kemponovanje po ,duZini* objekata

Komponovanje volumetrije zahteva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna _

- Arhitektura ka unutradnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak
da ,zastiti i uSuska"

--Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na
okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao,
raskrice) _ _

- Vertikala — kula po svom polozaju treba da se pojavi na mestu koje istiCe
arhitektonski sklop Gitavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom. Sitavog
objekia

- Visina. ,kule® treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata
Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmereno ka uspostavljanju
sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa®

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tiom na kom
¢e se postaviti. Uloga ovog korpusa® je uloga ,postamenta” preko koga objekat
naleze na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemije i eventualno prvi sprat . Treba da
iskaze svojom strukitirom stabilnost’, da moZe da prihvati gornje slojeve
(spratove). U sebi treba da sadrZi i ,prozragne” strukture, §to stvara uslov da bude
Jprohodan i pristupagan”. '

- Drugi arhitektonski ,kotpus” je sredignji korpus u koji se smestaju glavni sadrzaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu ‘proporcionalnost, povezanost
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost” ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih
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otvora, 'sli¢nih ili razliCitih, -su u funkciji sadrZaja i tehnologije oblikovanja: objekata,
a oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se tezi.

- Tre¢i korpus je arhitektonika ,kontakta sa nebom®, 3to je ovde jedan od
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuée, arhltektonskog ansambla. To
se Cesto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to je
mnogo znaéajnije, jer svojom zavrinom formom objekat uspostavlja neposredan
kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duZini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
delova objekta u celinu i okruzenje

To zahteva: _

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

--Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razligite arhitekture _

- Uspostavijanje skladnog ,ritma“ nizanja razligitih elemenata ili razliitog ritma
sliénih elemenata .

- Uvesti proporcionalnest u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na celinu i na
ostale delove

- U cilju uspostavijanja. reda* putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu.
oblikovanih segmenata | | |

- Takode koristiti -arhitektonski jezik ,akcentovanja“ pojedinih delova, odnosno
promenom ritma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje | koristi principe
ekoloke, a posredno i ekonomske odrZivosti, stavljene u funkciju osnovnog
oprede[;enja U praveu odrZivog razvoja druitva. Ove tendencije-moraju se ne samo.
prepoznatl vec i usvojiti kao jedine mogude. U tom kontekstu planirani arhitektonski
izraz mora prvenstveno poznavati principe i zakonitosti loka!nog kiimata, a potom
na njega i odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U eilju makmma]nog
iskori$tavanja prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeriSe se primena.
elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se bazwaju na tradiciji i iskustvu
Zivlienja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata,
primenu odgovarajucih gradevmskih materijala, kori§¢enje elemenata zastite od
sunca, korienje principa aktivhog zahvata sunéeve energije, itd.

NAPOMENA:

Clanom 4 Odluke o izradi Prostorno urbanistickog plana Opstine Budva
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 067/21 od 22.06. 2021) definisano je :
“Zabranjuje se gradenje na dijelu prostora u granicama obuhvaéenim
Odiukom o donosenju Detaljnog urbamsﬂckog plana "Budva - Centar"”
{("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi”, br. 32/08 i 25/1 1) i Odlukom o
donosSenju Detalinog urbanistickog plana "Begiéi" ("Sluzbeni list CG -
Opstinski propisi”, br. 1/09, 20/09 i 25/11).

Zabrana gradenja iz stava 1 ovog élana ne odnosi se na: objekte obrazovan;a
nauke, zdravstva, socijalnog staranja, kulture, energetike, sporta i rekreacije;
objekte infrastrukture; trafostanice i razvodna postrojenja; objekte za
zahvatanje i tretman vode za pice i druge potrebe; objekte za prikupljanje i
preciséavanje olpadnih voda; ulice u
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naseljima i trgove; parking prostore; pijace; gradska groblja; podzemne i
nadzemne prolaze; javne garaZe; javne zelene povrsine, blokovska zelenila
na javnim povrsinama, terene za rekreaciju; djeéija igralista, gradske parkove;
Setalista, biciklisticke staze, kao ni na objekte koji se rekonstruisu radi
sanacije, odrzavanja i koriséenja u okviru postojeéih horizontalnih i
vertikalnih gabarita, a koji su izgradeni u skladu sa zakonom.

Zabrana gradenja primjenjivace se do donosenja PUP-a Budva, a najduze do
roka iz ¢lana 5 ove Odluke.( Clan 5 - Rok za izradu PUP-a Budva Jje 12 mjeseci
od dana potpisivanja ugovora sa rukovodiocem izrade planskog
dokumenta.).”.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21, - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
29 OBRABIVAC URBANISTICKO — Olja Femié
' TEHNICKIH USLOVA:
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femi¢
M.P. Potpis ovia§éenog sluzbenog lica
TTece)
24. PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Dokaz o uplati nakanade za utu-a
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e Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
A ~ Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 384
prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanistiéko - tehniékih uslova

Broj: 08-332/22-3452/7 Podgorica, 24.06.2022. godine

MONTE - CO d.o.o0.

BUDVA
Jadranski put br.21

U prilogu vam dostavijamo Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1711/2
od 03.06.2022. godine, za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekata na UP
106.2, blok 106B, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Begiéi“ (S. list Crne Gore
- opstinski propisi br. 01/09), u Budvi.

Predmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisticko - tehnigkinh
uslova broj 08-332/22-3452/6 od 09.06.2022. godine

QVLASCENO SLUZBENO LICE
T Olja Femi¢
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Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
(U spise predmeta

-ala




{ Crna Gora A% e B0 207 Adresa: IV proleterske
? * : . - i
Agencn ja za zaStitu Zivotne sredme . _ _ brigade’broj 19

e ey oy __I_.\,.S_,lopo Podgarica, Cria Gora

SEKTORZA [ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI I

Broj: 03-D-1711/ Podgorica, 03.06.2022. godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA 1 URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkgija za izdavanje urbanistiCko-tehnickih uslova
~ Podgorica
Ul. IV Proieterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1711/1 od 19.05.2022.godine

PREDMET: Zahtjev za- miljenje o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/22-3452/2 od 17.05.2022.godine, kojim ste trazili midljenje o
potrebi progiene uticaja na Fivotnu sredinu za izgradnju-objekta, na katastarskoj parcelia br.87/7 KO
Becict, Opstina Budva, obavje$tavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Cre Gore", br. 47/13, 53/14 1 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na-Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrderio je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvidenc da se za
<1rgovacke, poslovrie i prodajne centre ukupne kotisne povrsine preko 1.000 m? (hotel, vjerski
objekt, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijainu zastitu, pozorisne, bioskopske,
izlozbere dvorane i drugi)*, redni broj 12.nfrastrukturni projekti, kao i za "Vlkend naselja, turisticka
naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateéi sadr2aji*; ,Namjenske parkove
(zabavni, sportski, rekreativni, tereni za goif i dr,) 'sa prateéim objektima, redni broj 14.Turizam i
rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu Kod nadleznog organa za poslove
zastite Zivoine sredine.

Uvidony u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su:jos sadrZaji planirani na predmetnoj
lokaciji pored stanovanja.

Podsjecamo vas da, ukofiko je planirano nesto od predhodne navedenog, onda je nepohodno da
se nosilac projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni.uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 75/18}, sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadleznog
za zastitu z!votne sredine,

S postovanjem,

. dr Milan Gazdié
“DIREKTOR




__  CmaGora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
LN A Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 384
prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova

Broj: 08-332/22-3452/8 Podgorica, 28.06.2022. godine

MONTE - CO d.o.o0.

BUDVA
Jadranski put br.21

U prilogu vam dostavljamo Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Budva, broj 01-3046/3
od 20.06.2022. godine, za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje objekata na UP
106.2, blok 106B, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Betici‘ (S. list Crne Gore
- op&tinski propisi br. 01/09), u Budvi.

Predmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisti¢ko - tehniékih
uslova broj 08-332/22-3452/6 od 09.06.2022. godine
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Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
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Na osnovu zahtjeva broj 08-332/22-3452/5 od 17.05.2022.god. (nag broj 01-

3046/1 od 24.05.2022. godine), koji je podnijelo Ministarstvo ekologije, prostornog

planiranja { urbanizma, a rje§avajuéi po zahtjeva podnosioca “ MONTE-CO” D.0O.O.,

Jzdaju se

AL S AT

TEHNICKI USLOVI
PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

A )VODA I FEKALNE KANALIZACIJE
ERIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU

KANALIZACIONU MREZU

Za  dijelove katastarskih parcela broj: 87/8, 87/5, 87/0, 461/4, 463/1, 465/4,
465/3, 87/9 KO Betiéi, urbanistitka parcela broj 106.2, blok 106B, DUP Beéidi; na
kojima je Urbanistitko tehnitkim uslovima izdatim od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, predvidena izgradnja objekta, predvidaju se uslovi
priklju€enja na vodovodnu i fekalnii kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZenom
skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljedeéim smjernicama:

- Prikljuenje na vodovod i fekalnu kanalizaciju u saobracajnici neposredno uz
parcehu,

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj
08-332/22-3452/5 od 17.05.2022. godine.
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4. Pri projektovanju voditi raduna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikijuénje na kanalizaciju mora biti H =] x L, gdje je JudruZeni pad priklj ucka, a L.
rastofanie. (ako nema kaskade). U slugaju kaskade ova visina se povecava za visinu prekida pada u
prikljutnom revizionom oknu.

5. Prikljudenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadr#ajem
ulja, masti; benzina i sl. vriiti preko taloznika i separatora miasti. _
6. Ukolike ne-postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je

uuuuu

u obavezi da ifzgradi sepficku jamu sa biopregiséivaéem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatuim prilaznim putem za vozilo za crpljene iste, za koju je duZan da priloZi elaborat it Glavnom
projekiu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva izdaje saglasnost
na Glavni projekat. ' '

Uslovi 2a izdavanie prikljutka na Vi K mresu:

1. Izdati Tehnicki uslovi ne dajui pravo podnosiocy zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u,
cilju izvodenja prikljutka na vodovodau i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radndj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vadovodnu j fekalnu kanalizacionu mrezuy.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalhu kanalizacionu mrezu
potrebna je slededa dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuéenje objekta nia vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrefu (dobija se u
Tehni¢kom sektorn DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzirna sa sajta);

b. Kopifa situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

¢. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

£. Potyrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva dugovanja,

3. Prikljudenje na vodovodmu mirezu (za kolektivie stambene/poslovne objekte) izdaje se: kao
gradevinski prikljugak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu.re gistrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a
u $kladu sa ediukom o javhom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godire, koju
Je usvojila Skupstina Opstine Budva.

4, Dz bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudéio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je. da isti bude izgraden na osnovn
prethodno wradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi ovla$ceni
projektant i ovlaseni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti izvedeni od
starne oviaséen og izvodata i uz obavezan nadzor-od srane ovlascéenog nadzornog organa (odluka
broj 01-6855/1 od 10.12.2014. gedine.)

5. Glavni projekat mora da sadri:

a. Tehnitke vslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomijera;

c. Dsnove objekta sa poloZajem vodomjéra i profilima vodomjera;

d. [zometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzinai sl. na situaciji; terena i osnovi
prizemlia (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septike jame sa biopretiséivatem, ukoliko je ista pre_dvid'ena-Glavnimprojektom‘
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13.0: INFRASTRUKTURNA RESENJA
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Postoject vodovad PeHD 160 mm
WMjesto prikljutka na vodovod
Planirana vodomjerna Sahta
Postojedd fekalna kanalizacija.
RCC  Mjesto prkljuika na fekalnu kanalizaciju . . ..
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