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Kusevija Vasilije iz Kotora i

,MARKO COMPANY“ D.0.O. BUDVA

KOTOR
Mirac bb

Dostavlja se rjedenje broj i datum gornji o davanju saglasnosti na idejno riesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta —fazna gradnja, projektovanog od
strane “Arhiline” d.0.0. iz Niksi¢a, na katastarskoj parceli broj 186/1 K.O. Pobrde, u zahvatu
Prostorno urbanistikog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi’
broj 95/20), sa indeksom izgradenosti 0,44 (planom propisan 0,80), indeksom zauzetosti
0,23 (planom propisan 0,30), spratnosti objekta: P+1 (planom propisana P+1+Pk).
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CRNA GORA

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Broj: 05-2036/3

Podgorica, 16.02.2021. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4. i 6 i &lana 88
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), rieSavajuéi po zahtjevu Ku$evije Vasilija iz Kotora |
"Marko Company” D.0.0. iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno rjedenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta — fazna gradnja, projektovanog na
katastarskoj parceli broj 186/1 K.O. Pobrde, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 95/20), donosi

RJESENJE

1. Daje se saglasnost Kuseviji Vasiliju iz Kotora i "Marko Company” D.0.0. iz Budve,
na idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta — fazna
gradnja, projektovanog od strane “Arhiline” d.o.0. iz Niksica, na katastarskoj parceli
broj 186/1 K.O. Pobrde, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor
(“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 95/20), sa indeksom izgradenosti
0,44 (planom propisan 0,80), indeksom zauzetosti 0,23 (planom propisan 0,30),
spratnosti objekta: P+1 (planom propisana P+1+Pk) i ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj liniji.

2. Rjesenje, broj: 05-956/4 od 02.07.2020.godine, prestaje da vazi, zbog prestanka
vaznosti Detaljnog urbanistiékog plana “ Radanoviéi Opstina Kotor ( “ Sluzbeni list
Crne Gore - opstinski propis, br. 17/12), dono$enjem Prostorno- urbanistickog plana
Opstine Kotor - “ Sluzbeni list Crne Gore “ br. 95/20.

obrazlozenje

Aktom broj: 105-2036/1 od 18.12.2020. godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte — Glavnom drzavnom arhitekti, obratili su se Ku$evija Vasilije iz Kotora i "Marko
Company” D.0.0. iz Budve, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju stambenog objekta - fazna gradnja, projektovanog od strane “Arhiline”
d.o.0. iz NikSica, na katastarskoj parceli broj 186/1 K.O. Pobrde, u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” broj 95/20).

Imenovani je uz zahtjev dostavio sledeéu dokumentaciju: idejno rie$enje predmetnog
objekta u elektronskoj formi: uvjerenje o urbanisti¢ko — tehnickim uslovima broj: 03-333/20-
17836 od 08.12.2020. godine izdato od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo
I prostorno planiranje Opstine Kotor, list nepokretnosti broj 331 - prepis preuzet sa sajta
Uprave za nekretnine PJ Kotor, list nepokretnosti broj 174 - prepis preuzet sa sajta Uprave
Za nekretnine PJ Kotor, kopiju katastraskog plana za predmetnu parcelu ovjerenu od
strane Uprave za nekretnine Crne Gore i izjavu projektanta u odnosu na &lan 87 Zakona o
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Clanom 87 stav 4 tatka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlasc¢enja Glavnog
drZavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanije i materijalizaciju iz élana 55 stav 2 tadka 3 i stav 3 ovog zakona;
I osnovnim urbanisti&kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spolinog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Saglasnost iz stave 4. tag. 1,2, 4 i 5.0vog &lana izdaje se rjeSenjem u roku od 15
dana od dana podnosenja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — &lan 215
Zakona.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanih, Glavni drzavni arhitekta je
razmotrio zahtjev, idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta
—fazna gradnja, projektovanog od strane “Arhiline” d.o.0. iz Niksi¢a, na katastarskoj parceli
broj 186/1 K.O. Pobrde, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni
list Crne Gore - opstinski propisi” broj 95/20), i odluéio kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz
sliedecih razloga:

Uvidom u Prostorno urbanisti¢ki plan Opstine Kotor, tekstualni dio - poglavije 7.3.2.
dat je “Plan namjene i uredenja prostora”, a izmedu ostalog pod tackom 7.3.2.1. - “Povr&ine
naselja” i poglavljem 9.6.1 — “Smijernice za gradevinska podrucja”, utvrdeno je sledece:
‘Kada je PUP Kotora u pitanju, na povrsinama naselja moguce je realizovati/graditi objekte
u skladu sa kategorijama detaljnih namjena povr§ina, odnosno objekte: /stanovanja,
centralnih djelatnosti, turizma, 8kolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zastite,
kulture, sporta i rekreacije, mjesovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vjerske
objekte infrastrukturne objekte/saobracajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
hidrotehni¢ku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu: pumpne
i gasne stanice, trafo stanice, objekte za potrebe odbrane.” “U okviru PUP-a gradevinska
podrucja ¢ine namjene na kojima je dozvoljena gradnja objekata, a u skladu sa parametrima
iskazanim ovim Planom”. Tackom 9.6.1.1. data su “Pravila i urbanisticko — tehni&ki uslovi
Za povrsine namjene stanovanje”: “Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom
podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljudivo za stalno stanovanje, kako za
individualno tako i za vi$eporodiéno stanovanje. Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u
tekstualnom dijelu plana “urbanistidki pokazatelji" prikazani su uslovi i urbanisticki
koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja u odnosu na obalni odmak i zelene cezure.
Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.” Tatkom 9.8.3. u odmaku od morske obale
1000+m za stanovanje male gustine, moguca je gradnja u skladu sa odabranom (PUP),
odnosno predvidenom (GUR) namjenom, sa sledeéim urbanistickim parametrima:
indeksom zauzetosti 0,3, indeksom izgradenosti 0,8 i spratnosti objekata P+1+Pk."

Pored ostalog u poglavlju 9.7.4.7. propisani su uslovi za “arhitektonsko oblikovanje
i izgradnju objekata”:,Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
fizitke sredine; prilikom oblikovanja objekata treba voditi raguna o jednostavnosti proporcije
i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima
i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora; materijalizacija objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i
savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi&u ambiientalne
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Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
predloZeno idejno rjesenje koje je projektovano od strane Arhiline” d.o.o. iz NikSi¢a,
izradeno je u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata,
i da je u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima - indeksom izgradenosti 0,44
(planom propisan 0,8), indeks zauzetosti 0,23 (planom propisan 0,30), spratnosti objekta:
P+1 (planom propisana P+1+Pk),

Uvidom u izjavu izdatu od strane Arhiline” d.0.0. iz NikSica broj 05-2036/2 od
12.02.2021.godine, konstatovano je da je Idejno riesenje arhitektonskog projekta za faznu
gradnju stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 186/1 K.O. Pobrde, investitora
Kusevije Vasilija iz Kotora i "Marko Company” D.0.0. iz Budve, uradeno u skladu sa
uvjerenjem o urbanisti¢ko — tehnicke uslove broj: 03-333/20-17836 od 08.12.2020. godine,
U pogledu oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnim urbanistickim parametrima:
indeksom zauzetosti i izgradenosti, spratnosti i visinom objekta i odnosom prema
gradevinskoj liniji.

Uvidom u list nepokretnosti broj 331 - prepis i uvidom u kopiju katastraskog plana

za predmetnu parcelu dokazana je stranaéka legitimacija imenovanog podnosioca zahtjeva
za gradnju predmetnog objekta na katastarskoj parceli broj 186/1 K.O. Pobrde, buduéi da
imenovani imaju pravo susvojine u obimu 1/1 na katastarskoj parceli broj: 186/1 K.O.
Pobrde. Takode, uvidom u list nepokretnosti broj 174 - prepis dokazano je da je omoguéen
saobracajni prilaz predmetnoj lokaciji - katastarskoj parceli broj 186/1, putem
ustanovljavanja sluzbenosti prolaza na katastarskoj parceli broj 187/3 K.O. Pobrde, ispred
katastarske parcele broj 186/1 KO Pobrde , Opstina Kotor, shodno unijetoj zabiljezbi prava
sluzbenosti u podacima o teretima i ogranicenjima Lista nepokretnosti 174- prepis.
Kako je Odlukom o donosenju Prostorno-urbanistiékog plana Opstine Kotor ( “ Sluzbeni list
Crne Gore “, br. 95/20 od 17.09.2020.godine), donesen Prostorno-urbanistiki plan Opstine
Kotor, koji se donosi za period do dono$enja plana generaine regulacije Crne Gore, &ime
Je prestala vaZnost Detaljnog urbanisti€kog plana “ Radanovig¢i * Opstina Kotor ( “ Sluzbeni
list Crne Gore “ — opétinski propisi, broj: 17/12) a na osnovu kojeg je rjeSenjem, broj: 05-
956/4 od 02.07.2020.godine prethodno data saglasnost imenovanim za izgradnju
predmetnog objekta na opisanoj lokaciji, to je odluéeno kao u stavu 2. dispozitiva ovog
riesenja

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Kuseviji Vasiliju iz Kotora i "Marko Company”
D.0.0. iz Budve, na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta
—fazna gradnja, projektovanog od strane “Arhiline” d.0.0. iz Niksica, na katastarskoj parceli
broj 186/1 K.O. Pobrde, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni
list Crne Gore - opstinski propisi” broj, 95/20), u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti&kim parametrima (indeks izgradenosti
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odluéio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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