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TEHNIČKI OPIS 

 

Postavljanje montažno demontažnog ugostiteljskog objekta restoran sa terasom 

                                      -Restoran- 

 

Lokacija: označenoj kao 8.104 u opštini Ulcinj predviđena izmjenama i dopunama programa 
privremenih objekata u zoni morskog dobra u opštini Ulcinj za period 2024-2028. godine . 
Investitor: „KARISMA HOTELS ADRIATIC MONTENEGRO“ DOO PODGORICA 
 

1. UVOD 

Idejno rješenje postavljanje privremenog montažno-demontažnog objekta na dijelu kat. 
parc 18/3 KO Donji Štoj, opština Ulcinj , na osnovu Izmjena i dopuna programa privremenih 
objekata za teritoriju Opštine Ulcinj za period 2024-2028. godine, rađeno je na osnovu 
urbanističko tehničkih uslova br.0210-877/11-Up, od 30.04.2025. god., Na osnovu 
izmjena i dopune programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-
2028 godine broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa članovima 8 i 
163 Zakona o izgradnji objekata („Sl. List. 19/25), i zakona o uređenju prostora („Sl. List. 
19/25) Pravilnikom o bližim uslovima za postavljanje odnosno građenje privremenih 
objekata, uređaja i opreme ( Službenom listu CG, br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24, 
28/24) i članom 7. Zakona o morskom dobru (Službeni list RCG, br 14/92) i Pravilnikom 
o uslovima koje moraju ispunjavati uređena i izgrađena kupališta ( Službeni list RCG, 
br. 20/08, 20/09, 25/09, 04/10, 61/10, 26/11 ), izdaje: 

 

Prema UT uslovima namjena parcele jeste za postavljanje privremenog montažno-
demontažnog objekta ugostiteljskog objekta sa terasom . Predmetni ugostiteljski objekat i 
terasa na plaži  je postavljen tako da ne ometa ulaz na plažu, ne ometa pogled na 
poznate gradske vizure.  

 

2. LOKACIJA 

na dijelu kat. parc 18/3 KO Donji Štoj , opština Ulcinj , predviđena izmjenama i dopunama 
programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u opštini Ulcinj za period 2024-2028. 
godine . Prema grafičkom prilogu datom UT uslovima br. 0210-877/11-Up od 
30.04.2025.,  



Predmetna kat. parc. 18/3 KO Donji Štoj, opština Ulcinj. Na da datoj parceli će se po 
projektu nalazati privremeni ugostiteljski objekat montažnog demontažnog tipa površine 
320,02 m2  i terase P1 i P2  po 96.11 m2  ( ukupne površine 192.22  m2  ).    

 

3. FUNKCIJA I NAMJENA OBJEKTA 

Namjena: ugostiteljski objekat sa terasom 

Funkcionalno rješenje objekta zasniva se na prilagođavanju objekta izdatim UT 
uslovima, važećoj zakonskoj regulativi za ovu vrstu objekata kao i projektnom programu 
investitora. Ugostiteljski objekat (restoran) sa terasom se postavlja na dijelu parcele na 
postojećoj ravnoj popločanoj površini koja je pristupačna osobama sa invaliditetom.  

Projektovani mobilijar dimenzijama, težinom, međusobnim vezama i postavljanjem 
omogućava brzu montažu, demontažu i transport. Prilikom odabira mobilijara vodilo se 
računa da ne dođe do oštećenja površine na koju se postavljaju. 

Ugostiteljski objekat je na dijelu plaže na kojem je dozvoljeno postavljanje istog, on je 
osmišljen tako da svojim oblikom, veličinom i bojom da se uklapaju u mediteranski duh.  

Stolice i stolovi su ujednačenog dizajna, jednostavnih linija i izrađeni su od čelika i 
drveta. Lako su prenosivi tako da je njihovo uklanjanje jednostavno i na ovaj način 
zadovoljavaju održavanje javne površine. 

 

4. REKAPITULACIJA POVRŠINA 

Dozvoljena i projektom ostvarena površina lokacije:       P  = 435 m2             320,02 m2 

   P1= 100 m2              96.11 m2 

                                                                                      P2= 100 m2              96.11 m2 

 

 

 

Glavni inženjer: 
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1. PLAŽNI BAR
2. TERASA 1
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1. Plažni bar    320,02 m2
2. Terasa 1      96,11 m2
3. Terasa 2      , m2

DOZVOLJENE BRGP

- Plažni bar    435,0 m2
- Terasa 1          100,0 m2
- Terasa 2 100,0 m2
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Projekat je razrađen na osnovu projekta izvedenog stanja.
Objekat "Beach bar" je spratnosti P + krov i nalazi se na plaži kompleksa

"Bellevue". Glavni ulaz je sa jugo-zapadne strane objekta. U objektu su predviđeni
glavna sala sa barom, kao i blok sanitarnih prostorija i blok kuhinje .

Objekat je kapaciteta 109 mesta od čega je 100 mesta predviđeno u glavnoj sali
za stolovima i 9 mesta u zoni šanka bara glavne sale . Postojeća terasa je kapaciteta 92
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Postojeći zidovi se malterišu i kreče u boju po izboru Investitora.
Postojeći drveni elementi u enterijeru, kao i ograde na trasama se saniraju ; finalna

obrada i boja po izboru Investitora.
Predviđa se zamena svih sanitarija. Po potrebi, predviđa se zamena keramičkih pločica

u kuhinji i sanitarnom bloku.
Predviđa se plafonsko osvetljenje glavne sale, kao i zamena zidnih svetiljki. Sve

svetiljke se priključuju na postojeću mrežu.
Sve izmene saglasovati sa glavnim projektantom.
Sve mere proveriti na licu mesta.

H-460/580

H-266/306

-0,90

±0,00

+4,60

+5,80

-1,15

±0,00

+2,66

+3,06

+5,41

GSPublisherVersion 0.0.100.100

Vrsta tehničke dokumentacije:

jun , 2025.

ARHITEKTURA

PRESJEK

Dio tehničke dokumentacije

Datum izrade i MP:

"KARISMA HOTELS ADRIATIC 
MONTENEGRO" DOO PODGORICA

Petar Glavčić ,
mast. ing .arh

RAZMJERA

Br. strane:

Datum revizije i MP:

Br. priloga:

1:50

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

Odgovorni inženjer:

Saradnik: Naziv priloga:

IDEJNO RJEŠENJE

1

Mr Željko Bogdanović,
d.i.a.

Mr Željko Bogdanović,
d.i.a.

Lokacija: k.p. 18/2 KO Donji Štoj, opština Ulcinj, 

ARHITEKTURA

Dio tehničke dokumentacije

Objekat: Postavljanje privremenog montažnog
objekata - plažnog bara sa terasama na

5

11
3

10
8

60

3111934619 19

750

4 2 0

750

60

6 0
4 0

40

22
0

90
19

0

420

a a

b

b

Izgled a R 1:50

Izgled b R 1:50
Osnova R 1:50

H-460/580

H-266/306

±0,00

+4,60

+5,80

±0,00

+2,66

+3,06

+5,41

lokaciji označenom br. 8.104 u Opštini Ulcinj



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Vrsta tehničke dokumentacije:

jun , 2025.

ARHITEKTURA

Dio tehničke dokumentacije

Datum izrade i MP:

"KARISMA HOTELS ADRIATIC 
MONTENEGRO" DOO PODGORICA

Petar Glavčić ,
mast. ing .arh

RAZMJERA

Br. strane:

Datum revizije i MP:

Br. priloga:

1:50

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

Odgovorni inženjer:

Saradnik: Naziv priloga:

IDEJNO RJEŠENJE

Mr Željko Bogdanović,
d.i.a.

Mr Željko Bogdanović,
d.i.a.

Lokacija: k.p. 18/2 KO Donji Štoj, opština Ulcinj, 

ARHITEKTURA

Dio tehničke dokumentacije

Objekat: Postavljanje privremenog montažnog
objekata - plažnog bara sa terasama na

IZGLED 1 i 2 1 6

IZGLED 2

IZGLED 1

lokaciji označenom br. 8.104 u Opštini Ulcinj

±0,00

+2,66

+3,06

±0,00

+2,66

+3,06

+4,60

+5,80

±0,00

+2,55

+4,60

+5,80

±0,00

+2,55



GSPublisherVersion 0.0.100.100

Vrsta tehničke dokumentacije:

jun , 2025.

ARHITEKTURA

Dio tehničke dokumentacije

Datum izrade i MP:

"KARISMA HOTELS ADRIATIC 
MONTENEGRO" DOO PODGORICA

Petar Glavčić ,
mast. ing .arh

RAZMJERA

Br. strane:

Datum revizije i MP:

Br. priloga:

1:50

PROJEKTANT: INVESTITOR:

Glavni inženjer:

 "KOTOR ARH" d.o.o. Kotor

Odgovorni inženjer:

Saradnik: Naziv priloga:

IDEJNO RJEŠENJE

Mr Željko Bogdanović,
d.i.a.

Mr Željko Bogdanović,
d.i.a.

Lokacija: k.p. 18/3 KO Donji Štoj, opština Ulcinj, 

ARHITEKTURA

Dio tehničke dokumentacije

Objekat: Postavljanje privremenog montažnog
objekata - plažnog bara sa terasama na

IZGLED 1 6

IZGLED 4

IZGLED 3

lokaciji označenom br. 8.104 u Opštini Ulcinj

+3,91

±0,00

+2,81

+2,61

+4,60

+5,80

±0,00

+2,55

+3,91

±0,00

+2,81

+2,61

+4,60

+5,80

±0,00

+2,55












	Sheets and Views
	LOKACIJA 8.104-Model


		2025-07-04T14:47:12+0200
	Željko Bogdanović




