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Ministarstvo prostornog planiran;a, urbanizma i dr2zavne imovine, Direktorat
Glavnog dr2avnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8. 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25) kao i ¢lana 18 Zakona © upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crme Gore® broj, 56/14, 20/15. 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu
podnosioca Vukéevic Nenada za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rnesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane Arhimex” DOO Ro2aje, ovjereno
elektronskim potpisom dana 29.09.2025.godine u 12:03:17 + 02'00", za izgradnju vikend
kuée, na lokacii koju &ini kat parceia br.152 KO Ulotina u zahvatu Prostomo
urbanistitkog plana Opstine Andrijevica (.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi® br.

40/11), Opstina Andrijevica, donosi
RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Vukéevi¢ Nenadu na dopunjeno idejno
nedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Arhimex" DOO RoZaje, ovjereno
elektronskim potpisom dana 29.09.2025.godine u 12:03:17 + 02'00', za izgradnju vikend
kuée, na lokacii koju &ni kat parcela br.152 KO Ulntina u zahvatu Prostorno
urbanistitkog plana Opstine Andrijevica (,Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi® br.
40/11), Opétina Andrijevica, ukupne bruto razvijene gradevinske povrSine 167,33 m?,
indeksa zauzetosti 0,18 (planom propisano 04), indeksa izgradenosti 0.3 (planom
propisano 0,6), spratnosti objekta P+Pk - prizemlje sa potkrovijem (planom propisano
Po+P+Pk) obezbijedenim kolskim prilazom objektu i gradevinskom linjom, u skladu sa
smjemicama iz planskog dokumenta - u pogledu usagladenosti sa urbanisticko tehnickim
uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanistiCkim parametnima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta | odnos prema
gradevniskoj liniji) i drugim urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objeklta).

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-10108/1 od 13.08.2025.godine, Direktoratu Glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se Vukéevi¢c Nenad, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno resenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane JArhimex”
DOO Rozaje, ovjereno elektronskim potpisom dana 07.08.2025.godine u 20:00:17 +
02'00', za izgradnju vikend kuce, na lokaciji koju &ini kat. parcela br.152 KO Ulotina u
sahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Andrijevica (,Sluzbeni list Cme Gore —

opéstinski propisi® br. 40/11), Op$tina Andnjevica.

Clanom 22 stav 1 tatke 1i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Crne Gore®
broj 19/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da daje



saglasnost na: 1) idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrsine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetini ili pet zvjezdica |
turistiékog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa. urbanistitko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja
i materijalizacije. osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekia. odnos prema gradevinskoj liniji) | drugim
urbanistitkim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno resenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materjalizaciju | urbanistitke parametre iz
programa iz &lana 72 stav 5 ovog zakona,

Glanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25), data je
definicija tehnitke dokumentacie | utvrdeno da je ista skup pisane, numendcke i grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog &lana Zakona je utvrdeno da sé ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnilkim
uslovima koji se preuzimaju u skiadu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora,
ovim zakonom, posebnim propisima i praviima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog
Zakona, propisano je da vrstu tehniCke dokumentacije &ini, izmedu ostalog | idejno
riesenje, §to u skladu sa citiranim &lanom 8 stav 2. Zakona Cini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistiko-tehnitkim uslovima,

ovim zakonom, posebnim propisima | pravilima struke.

Glanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25),
navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekta,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim
objektima, 3D vizuelizacija objekta, uslovi | rjieSenja prikljuéenja objekta na saobracajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu | uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sljedecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnitke uslove broj: UPI 333-
89/25-044/1 izdati dana 28.07.2025. godine od strane Sekretanjata za opStu upravu,
drustvene djelatnosti, urbanizam, komunalnu djelatnost i zalitu Zivotne sredine; Izjavu
oviaéene geodetske organizacije | dopunjeno idejno resenje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta u zasticenoj digitainoj formi.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa sljedecih razioga.

Smjernicama 1z planskog dokumenta Prostorno urbanistiki plan Opstine
Andrijevica” ("SluZbeni list Crne Gore"- opétinski propisi broj 40/11), na lokaciji koju &ini
kat. parcela KO Ulotina, Op$tina Andrijevica, a prema planu namjene povr§ina planirana
su vikend naselja — kuce za odmor. Potrebu za vikend ku¢ama potrebno je usmjeriti na
postojeca napuStena kuciSta seoskih atara, s tim da postoji reaina mogucnost
komunalnog opremanja istih lokacija U veé formiranim zonama kuéa za odmor, kao i
novim cjelinama za ovu namjenu svoditi izgradene povrSine na §to manju mjeru, konsteci
tipove i natin izgradnje koji zauzimaju najmanje prostora i minimaino utiCu na promjenu
karaktera prirodne sredine.

iz uslova za izgradnju ku¢a za odmor iz tekstualnog dijela predmetnog planskog
dokumenta, izmedu ostalog propisanc je sliede¢e. Gradnja vikend naselja - kuta za
odmor, moguc¢a je na parceli minimaine velidine od 4 — 6 an koja mora imat prilaz sa



javne sacbracajnice. Sto se tice zadate gradevinske linije, planirani objekat je potrebno
pozicionirati od susjedne parcele na minimalnom odstojanju od 1,5 m. Na parceli se daje
moguénost i izgradnje garaZa i ostava za alat, narodito uz objekat, ako veliina i oblik
parcele to zadovoljavaju. Za oblikovanje i materijalizaciju preporutuje se upotreba lokalnih
materijala sa primjenom arhitektonskih formi lokalne arhitekture | preporutuje se
ogradivanje parcela Zivom zelenom ogradom maksimalne visine od 1,5 m. Pn planiranju
objekata voditi se oluvanjem svih postojecih prirodnih vrijednosti kao &to su: izvori, livade,

proplanci i pejzai.

Dostavljenim dopunjenim idejnim nesenjem na predmetnoj lokaciji koju €ini kat.
parcela 152 KO Ulotina, u zahvatu ‘Prostormog urbanisti¢kog plana OpStine Andrijevica”
(“Sluzbeni list Crne Gore®, - opstinski propisi br. 40/11), Opstina Andrijevica, planirana je
izgradnja kutée za odmor (vikend kuce), spratnost P+Pk - prizemlje sa potkrovljem.
Ukupna povrsina lokacije iznosi 563 m2. Kolski prilaz parceli | objektu planiran je sa
jugozapadne strane lokacije, sa javne saobracajnice. Ispred samog objekta predviden je
pristupni plato u vidu betonskog poploéanja. Objekat je projektovan tako da estetski,
funkcionalno i tehnitki zadovoljava potrebne uslove za ovu vrstu objekta. Planirani objekat
gine: garaa, hodnik sa stepenistem, dnevni boravak, kuhinja, kupatilo i tri spavace sobe
od kojih je jedna sa kupatilom. Materijalizacija planiranog objekta predvidena je kao demit
fasada sa Bavalif zavrsnim slojem u bijeloj RAL 9010 i sivoj RAL 9078 boji. Projektom
objekta i njegovim vanjskim uredenjem obezbijedeno je vizuelno jedinstvo cjelovitog
prostornog resenja kod kojeg ¢e objekat zadrZati svoj identitet i arhitektonski izraz
adekvatan svojoj funkciji bez naruSavanja pnsulnog ve¢ formiranog ambijenta u
neposrednom okruZenju. Projektovano vanjsko uredenje slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike okruZenja i svojim rieSenjem | izborom materijala doprinosi
postojecoj fizionomiji sredine. Na lokaciji je obezbijedeno 374,41 m? zelenih povrsina.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZeno dopunjeno
idejno resenje za izgradnju vikend kuée na lokaciji koju ¢ini kat. parcela 152 KO Ulotina u
zahvatu ‘Prostornog urbanistikog plana OpStine Andrijevica’ ("Sluzbeni list Crne Gore’-
opétinski propisi broj 40/11), Opétina Andrijevica, izradeno u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje | matenjalizaciju objekata, | sa osnovnim urbanistiCkim
parametrima: ukupne bruto razviene gradevinske povrsine 167,33 m?, indeksa zauzetosti
0.18 (planom propisano 0,4), indeksa izgradenosti 0,3 (planom propisano 0.6), spratnosti
objekta P+Pk — prizemlje sa potkrovijem (planom propisano Po+P+Pk) obezbijjedenim
kolskim prilazom objektu i gradevinskom linjom, u skladu sa smjernicama iz planskog

dokumenta

Kod izloZenog pravnog i tinjeniénog stanja stvari, ova) Direktorat je nadao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva Vuk&evié Nenadu na dopunjeno
idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Arhimex DOO Roiaje,
ovjereno elektronskim potpisom dana 29.09.2025.godine u 12:03:17 + 02°00', za izgradnju
vikend kuée, na lokaciji koju &ini kat. parcela br.152 KO Ulotina u zahvatu Prostorno
urbanistitkog plana OpStine Andrijevica (,Slu2beni list Crne Gore — opStinski propisi™ br.
40/11), Opétina Andnjevica, u pogledu usaglagenosti sa urbanistiCko tehniCkim uslovima u
dijelu oblikovanja | materijalizacije, | sa osnovnim urbanistiékih parametarima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).



Saglasno izloZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivu ovog resenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog redenja moZe se izjaviti Zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisic
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