A -c:‘.p.. up"a ropa < 2026
(‘gﬂj MKHUCTAPCTBO NPOCTOPHO! NNAKKWPaALE, _53
o 2 &

\ e & ypGannaMa u ApXaBHE HMOBHHE 2006

LA JE BJEYHA UPHA TOPA

~

<8

Bpoj: 04-332/26-642717 Mogropsuya, 15.05.2026. roaune

MUHUCTAPCTBO JABHWUX PALIOBA

noaroPUUA
Apcenuja Bommesuha 2a

Nocrasmsajy ce ypbanucTiuko-TexHuux ycnosw Gpoj 04-332/26-6427/7 oa 15.05.2026.
rOAVHE, 33 Wapany TexHUIKe AOKyMeHTauuje 3a rpafjere objexara y obyxeaty Gnoxka A1l
(o6jexara BMWENOPOAVYHOr CTAHOBAKA, BHLLENOPOAUYHOr CTaHOBaba ca AjeNnaTHOCTUMA,
caobpahajuuya v ofjexkata wH(PACTPYKTYHOr ONpemarba) Ha Avjeny KartacTapekkx
napuena 6p. 387/1 » 366/1 KO Berve Bpao y 2axsary Menepanne ypGaHucTiuxe paspaae
Berve Bpao Mamjeda w gonyHa Mpocvopwo ypGaWucruukor nnaua Inaswor rpapa
Moaropuue (,Cnyx6exn nuct Lipwe Mope®, 6p. 096/25), a y cknany ca ,YpBaHucTuuxko —
APXATEKTOHCKMM uaejHuMm pjewetbem 6noka A1, y oxaupy npee dase peanvaauuje Hacemna
Berve Bpao”. 0

Jocrasrseno:
- MNoaxocrouy 3axrtjesa
2= ¥ cnuce npeamera
- [lupexumju 33 MHCNEeKUM)CKM HA30P
-ala

Cs;nacaa:
Mapa mra;:esuh ?aauhesuh. Ap¥aBHa cexperapxa

\Ono(lp'um':’:' CEVIe
Hesena Jososuh, renefania anpextopuua

num}{foxzm 33 NNaHNPatbe NPocTopa

Bepwhuxosana:
Maja Mpaax, vasennrua Qupexupje 3a npunpeay ypoaHnCTHIKO-TEXHUHKUX YCNoBa
aa Megnopran u Taaame yPOaHHCTHYXO-TEXHHYKHX YCNOBA

" ")

Obphanrih w

O, 0em;h. ca Ha casjeTHrua 1
e e L,



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora

Mensstarstvo prostomog
planiranja, urbanizma | drzavne

Broj: 04-332/26-6427/7
Podgorica, 15.05.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore”, 19/25) a u vezi
sa élanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, B2/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
MINISTARSTVA JAVNIH RADOVA izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje objekata u obuhvatu bloka A1 (objekata viSeporoditnog stanovanja, |
viseporoditnog stanovanja sa djelatnostima, saobracajnica i objekata
infrastruktunog opremanja) na dijelu katastarskih parcela br. 387/1 i 366/1 KO Velje ’

4. Brdo u zahvatu Generalne urbanistitke razrade Velje Brdo - Izmjene i dopune
Prostorno - urbanistickog plana Glavnog grada Podgorice (.Sluzbeni list Crne
Gore", br. 096/25), a u skiadu sa ,Urbanistitko - arhitektonskim idejnim rjeSenjem
bloka A1, u okviru prve faze realizacije naselja Velje Brdo".

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ MINISTARSTVO JAVNIH RADOVA

6. POSTOJECE STANJE
Prostor obuhvaéen Generalnom urbanistitkom razradom Velje Brdo, nalazi se
sjeverozapadno od urbanog jezgra Podgorice, odnosno juZno od naselja Spuz, u
meduzoni znatajnog prostornog potencijala i prirodnih granica koje formiraju jasnu
morfoloSku cjelinu.

Predmetna lokacija je neizgradena.

7. | PLANIRANO STANJE

7.1. ‘Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafi¢kom prilogu Plan namjene povrsina konkursnog nedenja Urbanisti¢ko
- arhitektonskog idejnog rieSenja bloka A1, u okviru prve faze realizacije naselja
Velje Brdo, namjene urbanisti¢kih parcela su definisane na sljedeci nalin:

Na UP oznake K.P.387/1.1 su predvideni objekti namjene viSeporoditnog
stanovanja i viseporodi¢nog stanovanja sa djelatnostima.

Na UP oznake K.P.387/1.2 su predvideni objekti namjene viSeporoditnog
stanovanja sa djelatnostima.

Na UP oznake K.P.387/1.3 su predvideni objekti namjene viSeporodiénog
stanovanja i viSeporodiénog stanovanja sa djelatnostima.




Na UP oznake K.P.387/1.4 su predvideni objekti namjene viseporodiénog
stanovanja sa djelatnostima.

Na UP oznake K.P.387/1.5 su predvideni objekti namjene viSeporodi¢nog
stanovanja i viseporodi¢nog stanovanja sa djelatnostima.

Na UP oznake K.P.387/1.6 su predvideni objekti namjene viSeporodi¢nog
stanovanja sa djelatnostima.

UP oznake K.P.387/1.7 i UP oznake K.P.387/1.8 su saobratajne povr$ine
predvidene za saobraéajnice: ulica c-c i ulica d-d.

UP oznake K.P.387/1.9 je predvidena za izgradnju trafostanice.

]

Pravila parcelacije

Lokaciju Bloka A1 shodno konkursnom rje$enju ,Urbanistitko — arhitektonskog
idejnog rjeSenja bloka A1*, &ine djelovi katastarskih parcela broj 387/1 i 366/1 KO
Velje Brdo.

Na grafitkom prilogu Plan parcelacife, regulacije i nivelacije konkursnog rjesenja
definisan je polo2aj urbanisti¢kih parcela stambenih, stambeno poslovnih objekata
i internih saobracajnica unutar bloka.

UP oznake K.P.387/1.1 je povrSine 12511.50 m2.

UP oznake K.P.387/1.2 je povrSine 8875.34 m2.

UP oznake K.P.387/1.3 je povrSine 10101.57 m2.

UP oznake K.P.387/1.4 je povrSine 7461.75 m2.

UP oznake K.P.387/1.5 je povrsine 10297.78 m2.

UP oznake K.P.387/1.6 je povrSine 7984.05 m2.

UP oznake K.P.387/1.7(ulica c-c) je povrSine 1979.56 m2.
UP oznake K.P.387/1.8(ulica d-d) je povrSine 2186.93 m2.
UP oznake K.P.387/1.8 TS

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadr2ini i ovjen tehnike dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadr2i elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske i regulacione linije su definisane grafickim prilogom konkursnog
riesenja Plan parcelacije, requlacije i nivelacije.

Urbanistitki parametri
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Visinska regulacija objekata definisana je brojem podzemnih i nadzemnih etaza na
grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

U grafickom dijelu elaborata pored tipskih osnova u razmjen 1:200 dati su i kataloSki
prikazi najéescih tipova stambenih jedinica kao ilustracija organizacije prostora.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati

« Pravilnik o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25)

+Pravilnik 0 nacinu obratuna povrsine i zapremine zgrade (.SluZbeni list Crne
Gore", br. 60/18)

» Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene
povrsina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafilkim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNIEKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere za smanjenje seizmickog rizika

Teritorija Glavnog grada pripada prostoru Cme Gore koji je izloZen dejstvu
zemljotresa, kako iz autohtonih Zan$ta, tako i iz 2ariSta sa susjednih teritorija. Na
to utide vise aktivnih ili aktivno- potencijalnih seizmogenih zona, a, prije svih,
podgoriéko-danilovgradska zona, koja je manje aklivna i daje rjede zemijotrese
izmedu 9 i 100 MCS. Seizmitke aktivnosti, narolito one velikog intenziteta, mogu
dovesti i do niza posljediénih hazarda: likvefakcije tla, pojava kliziSta, promjene
nivoa podzemnih voda i dr. Distribucija olekivanog seizmitkog hazarda |
distribucija stanovniStva u velikoj mjeri uslovljavaju nivo otekivanih Steta. Rezuitati
istraZzivanja pokazuju da je nivo odekivanog seizmitkog hazarda u urbanizovanom
dijelu Glavnog grada veéi u odnosu na brdsko- planinski dio, a u isto vnjeme
atraktivnost Glavnog grada kao drZavnog centra prouzrokuje koncentraciju
stanovnidtva | matenjainih dobara na dosta uskom podru¢ju. Samim tim, nivo
olekivanog seizmitkog rizika mo2e biti viSestruko povecan ako se ne obezbijede
neophodni uslovi i pravci za redukciju istog. Ova vrsta rizika se moze definisati kao
otekivani nivo gubitaka ili $teta nastalih usljed dejstva zemljotresa na odredenom
mjestu i u odredeno vrijeme. ‘
U cilju smanjenja postojeceg stepena seizmitkog rizika, neophodno je realizovati
preventivne mjere za zaslitu prostora u uslovima dejstva buducih jakih zemljotresa
zbog potencijainih pojava nepovoljnosti inZenjersko-geoloskih i seizmickih uslova |
tla. U tom smislu, neophodno je sva rjeSenja za budufu izgradnju i uredenje
prostora zasnivati na postoje¢im rezultatima ispitivanja i preporukama o
inZenjersko-geocloskim uslovima, koji su sadrzani u detaljnom dokumentacionom
materijalu koji obuhvalta karte seizmitke mikroreonizacije terena i karte pogodnosti
terena za izgradnju. Takode je neophodno sprovesti naknadna detaljna
geotehni¢ka istraZivanja karakteristika nosivosti tla, seizmickih amplifikacionijh
svojstava geotehnitke sredine, kao i hidroloSkih svojstava tia i drugih relevantnih
elemenata bitnih za pouzdano temeljenje objekata i njihovu stabilnost u dinami¢kim
uslovima, kao i za izgradnju saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.
Kod preporuka koje se odnose na karakteristike konstruktivnog sistema, potrebno
je naglasiti da za viSespratnice i objekte sa vedim rasponima, zatim objekte
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kolektivnog stanovanja, objekte od javnog interesa i sliéne znalajne objekte,

projektne seizmitke parametre treba obavezno definisati kroz odgovarajuce
inZenjersko-geolodke, geotehnitke i seizmitke elaborate, koji su utvrdeni kroz
detaljna geotehnitka istrazavanja na lokaciji predvidenoj za gradnju. Proracun
konstrukcije za seizmitka dejstva treba vrsiti prema 265 vaZeéim tehniékim
propisima za izgradnju u seizmiCkim podrudjima , uz paralelan proratun na osnovu
preporuka Eurokoda EN1998-1 i pripadajuceg Nacionalnog aneksa.

Za postavijanje trasa glavnih vodova svih instalacija treba izbjegavali nasipne,
mod&varne i nestabilne terene. Za izradu vodova infrastrukture treba Kkoristiti
fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slijede deformacije tla, odnosno zbjegavati
upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl).
Podzemne elektritne instalacije treba obezbijediti uredajima za iskljutenje
pojedinih rejona. U planiranju i projektovanju saobracajnica pridrzavati se propisa
za gradenje u seizmikim podrugjima. U sistemu saobracajnica poZeljno je
obezbijediti paralelne veze kako bi se u slutaju prekida saobracaja ili prevelikog
optereéenja jedne sacbradajnice obezbijedilo neometano odvijanje saobrataja
drugom (paraleinom) saobracajnicom.

Mjere zastite od pozara

Pozar kao .najveca Sumska Stetodina” javlja se u rubnim djelovima sa naseljenim
mjestima. Najvedi broj pozansta se nikada ne sanira. U planskom periodu ovoj
problemalici se mora posvetiti viSe paZnje, pogovoto ako se ima u vidu da su 50%
po2ara izazvala privatna lica. Da bi se sprijetila pojava po2ara u Sumama na
prostoru Glavnog grada, odnosno da bi isti u siuéaju pojave bio brzo lokalizovan
treba sprovesl sljedece mjere:

« Mjere predohrane (imaju za cilj da se iz Sume uklone, po moguénosti, svi
moguéi uzroci javijanja Sumskih poZara; u okviru ovih mjera spada i kulturno-
prosvjetna propaganda, s ciljem da se ukaZe na znataj Sume kao opéteg
dobra koje zahtijeva tuvanje i zastitu);

Mjere za brzo otkrnivanje nastalog pozara,
mjere za gaSenje pozara i mjere poslije poZara (sanacija opozZarenih

povrsina).
Pored ovih mjera, potrebno je obezbijediti saobracajnu pnstupalnost,
snabdjevenost opremom i ljudstvom, sluzbom osmatranja i javijanja,

protivpoZamim prugama i punktovima za protivpoZarnu zaStitu u svemu se
pndrZzavajuéi Plana zastite od poZara.

Zastita | spasavanje od poZara u naseljima, gdje se nalazi veci broj ljudi |
materijalnih dobara koji mogu biti ugroZeni, sprovodie se kroz urbano riesenje
protivpoZamih puteva i prilaza vodnim objektima, smanjenje poZarne opterecenosti
protivpoZamih prepreka, uslova za efikasnu intervenciju vatrogasnih snaga, dobro
dimenzionisanje vodovodne i hidrantske mreZe, lokacije vatrogasnih objekata,
obezbjedenje sistema veza i dr.

Mjcre zastite od atmosferskih nepogoda
ZaStita od atmosferskih nepogoda (vjetar, grad, ekstremne temperalure,
atmosferska praznjenja i dr) ostvaruje se:
« Projektovanjem i izgradnjom objekata prnmjenjujuéi raziiCite mjere: kroz
poboljSanje toplotne izolacije koja u ljetnjem penodu ne dozvoljava




‘Zakona o za8titi | zdravlju na radu.

pregrijvanje, dok u zimskim zadrZava toplotu i kroz adekvatnu velifinu otvora
vodedi rauna o mikroklimatskim uslovima podneblja;

» Projektovanjem infrastruktumih objekata u skladu sa vaZecim zonskim
propisima i pravilnicima (npr. Pravilnik o opterecenju vjetrom gradevinskih
konstrukcija, ,Sl. list SFRJ*; br. 70/91);

« organizovanjem sistema protivgradne zaslite,

» Gromobranskom zastitom objekata i dr

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54116, 1461211 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnitkim normativima za hidrantsku mreZu za ga$enje poZara
(.Sluzbeni list SFRJ*, br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice | uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od po2ara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaétitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehniékim normativima za za$litu skladista od poZara i eksplozija
(.Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i 0 uskladiStenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (.Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0 |
uskladiStenju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
tetnog naftnog gasa (,SluZbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno &ianu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,SluZbeni list CG’, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zaslite na radu u skladu sa tehnoloSkim projekinim
zadatkom,

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno Clanu 10

——

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere ublazavanja uticaja na floru i faunu
- Spovesti kontrolu sadnog materijala i zabranu invazivnih vrsta i vrsta iz drugog
areala.

- Obavezno sprovesti ozelenjavanje zadato planskim dekumentom.

- Za ekoloski osjetliva i zasticena podrutja a prije izrade projekata (Idejni, Glavni) |
planova izvrSiti predhodna istraZivanje na kako bi se utvrdilo prisustvo Natura 2000
stani8ta, zaSticenih vrsta, brojnost jedinki i drugi podaci od znacaja za biodiverzitet
(izrada Studije 0 stanja kopnenog i vodenog biodiverziteta u zonama planiranih
intervencija).
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- Preduzeti neophodne mjere kontrolisanog iskopa koji moZe uticati na devastaciju
prirodne vegetacije i staniSta kopnene i vodene flore uz obale rijeke Cijevne |
Morace.

Mjere ublazavanja uticaja na vazduh

- Radi smanjenja emisije praSine i £adi predvidjeti komunalno odr2avanje javnih
povrsina (pranje ulica, &iSéenje, odrzavanje itd.) tokom i nakon gradenja i obavezno
sprovesti linearno ozelenjavanje uz saobraéajnice | projektovati trotoare minimalne
Sirine 2,50m.

- Predvidjeti komunalno odrzavanje javnih povrSina (pranje ulica, Ciscenje |
odrzavanje itd.) radi smanjenja emisije prasine i Cadi.

- Obezbjediti bar 20% potrebne iz alternativnih izvora energije (vazeci PUP). Mjere
ublazavanja uticaja na vode

- Planskim dokumentom obezbjedili i potrebne koliCine tehnitke vode (za pranje
saobracajnica, staza i zalivanje zelenih povr§ina).

- Predvidjeti ponovnu upotrebu pregiséenih atmosferskih voda kao tehnitke Sto

omoguéuje uStedu potrodnje vode. Oborinske vode sa krovova abjekata po

pojedinim prostornim cjelinama prikupljati u spremnike neposredno uz objekte kako
bi se mogu iskoristile za zalivanje zelenih povrsina ili pranje poploanih povrsina.
- Za Lokacije van urbanih zona neaphodno je predvidi pregisc¢ivale otpadnih voda
sa visokim stepenom preti¢avanja - tercijarni (unapredeni) tretman preciscavanja.
Mjere ublaZzavanja uticaja na zemljiste

- Ukoliko geotehni¢ka i seizmikih ispitivanja karakteristika terena pokaZu da
planirane namjene predstavijaju rizik po objekte i prirodnu sredinu, ne dozvoliti
izgradnju istih,

- Sprovesti redovnu kontrolu kvaliteta zemljista oko trafostanice zbog moguceg
poveéanja prisustava PCB kongenera i drugih organskih materija.

- Obavezna je kontrola fizitko-hemijskih parametara (triazina, ditiokarbamala,
karbamata, hlorfenoksi i organohlomih pesticide) na uzorcima poljoprivrednog
zemljista zbog kontrole upolrebe sredstava za zastitu bilja.

- Spovesti strogu kontrolu upotrebe hemijskih sredstava i dubnva i zabranu
upotrebu vjestatkih dubriva, pesticida i sl.

- Zabraniti skladistenje otpada bilo kog porijekla na lokacijama uz rijeke i u ekoloski
osjetjivim podrucijima.

- Obezbjediti mjesto za sakupljanje bioloSkog otpada.

- Upravljanje otpadom vrsiti u skladu sa Zakonom o upravijanju otpadom (,,Sluzbeni |

list” Cme Gore, br. 64/11, 39/16).

Mjere ublazavanja uticaja buke

Pravilno planiranje namjene prostora predstavija osnovnu mjeru zaslite od buke.

- Sva pravna i fizitka lica duZna su da se staraju o tome da svojom djelatnoscu i
aktivnostima ne ugro2avaju okruzenje bukom.

- U fazi projektovanija gradevinskih objekata zastita od buke se postiZe: ugradnjom
akusti¢nih izolacija u objektima kao i horitkulturnim uredenjem pojasa oko groblja i
duz saobracajnica.

- U cilju uspostavljanja sistema kontrole izvora buke, prije izdavanja dozvola za rad,
treba da se striktno poStuje procedura pri ovjeravanju ili izdavanju uvjerenja o
usagladenosti izvora buke sa propisanim graniénim vrijednostima emisije buke,
odnosno da buka bude na takvom nivou da ne ugroZava zdravije ljudi, da
obezbjeduje mir i uslove za odmor i rad; da se u postupku izdavanja upotrebne

dozvole, kao | odobrenja za obavljanje djelatnosti, obavezno pnbavi misljenje o |

primijenjenim mjerama za$tite od buke, koje po potrebi mogu biti i tehnitke mjere |
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izvodenjem odgovarajuce zvuéne izolacije objekata u kojima su locirani izvori buke,
kao i mjere akustiéne zaslite na mjestima moguceg nastajanja buke i putevima
Sirenja buke.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaslitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 1
18/19 i B4/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivolnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1445/2 od 14.05.2026.
godine,

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blockova (ZSO)

Oblikovanje zelenih povrsina u stambenoj zoni mora biti u funkciji stanovanja
kao osnovne namjene prostora (poboljSanje kvalitela vazduha i mikroklime
stambene lteritorije, stvaranje adekvatnih uslova za cjelodnevni odmor
stanovnika u sredini bliskoj prirodnoj).

Zelene povrSine rieSavali na principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim
travnjacima, dekoralivnim drvenasto-Zbunastim grupacijama, sjenovitim
mjestima sa klupama za miran odmor odraslih, djeijim igraliStima i $etnim
stazama. Svi sadrzaji moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni. Koncept
ozelenjavanja povrdina u okviru stambenih kompleksa delaljnije ce se
definisati kroz plansku razradu nizeg ranga, $to se odnosi na uliéne drvorede,
trgove, djedija igralita, kao i na odgovaraju¢a mjesta za pasivan odmor |
vidikovce. Sa ovim ozelenjavanjem upotuni¢e se ambijentalna vrijednosti
podrugja.

U cilju poveéanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje
fasada i terasa objekala kao i ozelenjavanje ravnih krovnih povrina.

Prema grafickom prilogu konkursnog rieenja Plan pejaZzne arhilekture.

Konkursnim rjeSenjem predvideni procenti zelenila po urbanistiékim
parcelama:

UP K.P.38711.1 31.5%

UP K.P.387/1.2 51.2%

UP K.P.387/1.3 32.2%

UP K.P.387/11.4 33.5%

UP K.P.387/1.5 30.5%

UP K.P.387/1.6 40.8%

1.

| ZASTICENE OKOLINE

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrsle na
podrudju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znalenja, prema €lanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti |




radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za za3litu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata

("SluZbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i |

nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (_SluZbeni list Crne Gore®, br. 41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |

SAOBRACAJA

/

15.

U%OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47111,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Prema uslovima nadleZnog organa.

Akt Uprave za vode, broj UPI 02-319/26-122/2 od 14.05.2026. godine.

l

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

|

Predvidena je moguénost fazne realizacije objekata bloka A1, koju je potrebno
definisati pri izradi tehnitke dokumentacije.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovali sljedece preporuke
EPCG:
« Tehnitka preporuka za prikljuke potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(I! dopunjeno izdanje)
Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavala strujnog
opterecenja
« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV

Na grafitkom prilogu konkursnog rieSenja Sinhron plan instalacija definisana je
lokacija planirane TS 10/0,4 kV na UP K.P.387/1.9 kao i trase planiranih
elektrovodova.

Kriterijumi | smjernice za izgradnju elektroenergetskih objekata




Trafostanice 10/0,4kV

Pri projektovanju i izgradnji TS 10/0.4kV, opremu tipizirati u skladu sa tehniCkim
uslovima Operatora distributivnog sistema.

Predvidene trafostanice 10/0,4kV su tipa MBTS u skladu sa tehniCkim uslovima
operatora distributivnog sistema. Ostavlja se mogucnost izgradnje TS u sklopu
objekata (TS-O), iskljuéivo uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima
Operatora distributivnog sistema, uz obavezno prethodno rjeSavanje imovinsko-
pravnih pitanja. Ukoliko se planira izgradnja TS u objektu, neophodno je locirali
elektroenergetsko postrojenje tako da bude direktno dostupno sa spoljne strane
objekta, kako bi osoblje ODS imalo nesmetan ulaz u TS sa spoljne strane. Za TS
u objektu, neophodno je obezbjediti pristupni put minimalne Sinne 3 m do najblize
javne saobradajnice, za pristup teretnog vozila. U sluCaju lociranja u objektu,
precizna lokacija TS i kablovskih vodova mora biti obradena projektom uredenja
terena objekta i samim projektom objekla.

Obaveza investitora objekta je da prije izrade Glavnog projekta, pnibavi tehnitke
uslove za izradu tehnitke dokumentacije, prije svega, uslova prikljuenja i lokacije
trafostanice.

Raspored opreme i poloZaj energetskog transformatora moraju biti takvi da
obezbjede $to racionalnije koris¢enje prostora, jednostavnost rukovanja, ugradnje
i zamjene pojedinih elemenata i blokova i omoguéi efikasnu zaStitu od direkinog
dodira djelova pod naponom,

Minimalne dimenzije parcele za TS 10/0.4kV 2x630kVA su: (7,54 x 6,71) m.
Lokacije trafostanica 10/0,4kV je moguée mijenjati uz saglasnost operatora
distributivnog sistema i rjeSavanje imovinsko-pravnih pitanja.

Distributivha mreza 10kV

Mreza 10KV se predvida kao podzemna. Kablovski provednici za podzemnu mre2u
mogu biti jednoZiini kablovi ipa XHE 49 A 1x240 mm2, 12/20kV li sliéni, prema
uslovima Operatora distnbutivnog sistema.

Postavijanje svih kablova izvesti prema vazec¢im tehnilkim uslovima za ovu vrstu
djelatnosti.

Niskonaponska mreza

Niskonaponska mreZa se izvodi kao kablovska podzemna standamih presjeka
provodnika. Mre2a treba da je radijalna, a za vaZnije objekle u okviru njihove
instalacije njest prstenasto napajanje.

MreZu izvoditi niskonaponskim kablovima tipa PP00-A, XP0O-A i PPOO ili XPCO
naponskog nivoa 0,6/1 kV ili shitnim, prema tehni¢kim uslovima operalora
distributivhog sistema, presjeka prema jednovremenim snagama pojedinih
objekata.

NN kablove po moguénosti polagati u zajednicki rov na propisanom odstojanju uz
ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.
Tehniéki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju | izgradnji |
prikljuéka objekata na niskonaponsku mrezu definisani su Tehnitkom preporukom |
TP-2, Elektroprivrede Crne Gore. f
| Javna rasvjeta




Javnu rasvjetu treba razvijati na savremen nacin u skladu sa vazecim propisima i
standardima iz ove oblasti.

Svim saobracajnicama na podrudju Plana treba odrediti svjetiotehniCku klasu u
skladu sa standardom EN 13201 i preporukama Medunarodna komisija za
osvjelljenje - CIE (International Commission on lllumination) i na esnovu istih vriti ‘
projektovanje osvjetjenja. |

Cjelokupnu rasvjetu izvesti svjetiljkama jedinstvenog i uskladenog tipa tako da
zadovoljavaju standarde u pogledu osvjetljaja, kvaliteta i energetske efikasnasti.
PrediaZu se svjetijke sa LED izvorima zbog dobnh karakteristika u smislu male
potro$nje, duZeg vijeka trajanja i lakSeg odr2avanja.

Kao nosate svetiljki koristti metalne stubove, pocinkovane u toplom postupku,
minimalnog nanosa cinka od 70 mikrona, a prema standardu EN 10025-S235JR
predvidene za montazu na pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po
potrebi mogu demontirati.

Temelje birati prema nosivosti tla definisano kroz projektni zadatak, UTU ili
geolodka ispitivanja tla. Pri odabiru stubova voditi ratuna i o izdrljivosti na udare
vjetra, a kao parametre koristiti vrijednosti HMZ i u skladu sa istim birati mehani¢ku
Evrstocu, presjek i debljinu zida stuba.

Posebnu paZnju posveliti osvjetljenju saobraéajnica a i dekorativnoj rasvjeti vodedi
ratuna o kvalitetu, estetici i ekonomiénosh.

Napajanje instalacije javne rasvjete predvideno je sa NN polja u TS 10/0.4kV, ili
QJR, kablovima standardnih presjeka za osvjelljenje u skiopu uredenja terena a
upravijanje fotorelejom ili uklopnim satom.

Kablovska mreza

Sve kablovske vodove, visokog i niskog napona, projektovali i izvodili u skladu sa
vazedim tehnitkim propisima iz ove oblasti,. Podzemni elektroenergetski vodovi
0,4kV i 10kV pola2u se ispod javnih povr$ina (ispod trotoarskog prostora, izuzetno
ispod kolovoza saobradajnica, ispod slobodnih povrsina, ispod zelenih povriina) |
gradevinskih parcela. Podzemni elektroenergetski vodovi postavijaju se u rov
minimalne dubine 0.8m, Sirine u zavisnosti od broja kablova u skladu sa vazecim
propisima ili usiovima Operatora distributivnog sistema. Na svim mjestima gdje se
mogu oéekivati ve¢a mehanitka naprezanja tia ili postoji moguénost eventuainog
mehanitkog ostecenja kablovskih vodova, i u slutaju veceg broja kablovskih
vodova i prostornog ograniéenja elektroenergetski vodovi 0,4kV i 10kV polaZu se
iskljuéivo kroz kablovsku kanalizaciju ili kroz zaslitne cijevi.

Ukoliko to zahtijevaju tehnitki uslovi operatora distributivnog sistema, zajedno sa
kablom na oko 0.4 m dubine u rov polo2iti i traku za uzemljenje FeZn 25x4mm. Duz
trase kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu
pravca trase, mjesta kablovskih spojnica, polelak i kraj kablovske kanalizacije,
ukrStanje, priblizavanje ili paralelno vodenje kabla sa drugim kablovima i ostalim
podzemnim instalacijama i sl. Eventualna izmjestanja postejecih kablova, zbog
novih urbanisti¢kih rjedenja, vrSiti uz prethodnu saglasnost | obavezno prisustvo
predstavnika Operatora distributivnog sistema i pod njegovom kontrolom. U tim
sluajevima, otkopavanje kabla mora biti ruéno, a sam kabal mora biti u
beznaponskom stanju. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
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radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvajanje pjesadkog i
motormog saobraéaja. Od novih trafostanica se polazu niskonaponski 0.4 kV-ni
kablovi za napajanje elektritnom energijom potroSata, tako i za osvjeljjenje ulica
(saobracajnica). Presjek kablova niskonaponskih potrodaca kao i uliéne rasvjete
bice odreden uslovima Operatora distributivnog sistema i glavnim projektima
objekata na osnovu stvarnih jednovremenih snaga objekata.

Polaganje svih kablova izvesti prema vazecim tehni¢kim uslovima za ovu vrstu
djelatnosti. Na mjestima gdje se energetski kablovi vode paralelno ili ukrStaju sa
drugim vrstama instalacija voditi ratuna o minimalnom rastojanju koje mora biti
sledece za razne vrste instalacija:

-Pri paralelnom vodenju energetskih i kablova elektronskih komunikacija najmanji
horizontalni razmak je 0.5 m za kablove 0.4 kV i 10 kV, odnosno 1m za kablove 35
kV. UkrStanje energelskog i kabla elektronskih komunikacija vrsi se na razmaku od
0,5 m. Energetski kabal se polaZze na vecoj dubini od komunikacionog kabla.
Ukoliko se razmaci ne mogu postiéi energetske kablove na tim mjestima provesti
kroz cijev. Pri ukr§tanju energetskih kablova sa kablovima elektronskih
komunikacija potrebno je da ugao bude $to bliZi pravom uglu a najmanje 45 stepeni.
Pri ukr§tanju kablova za napone 250 V najmanje vertikalno rastojanje mora da
1znosi najmanje 0.3 m a za vece kablove 0.5 m,

-Pri horizontalnom vodenju energetskog kabla sa vodovodnom ili kanalizacionom
infrastrukturom (cijevi) najmanji razmak iznosi 0.4 m. Energetski kabl se pri
ukrStanju polaZe iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi na najmanjem rastojanju
od 0.3 m. Ukoliko se ovi razmaci ne mogu posti¢l, na tim mjestima energetski kabl
provuci kroz zastitnu cijev.

Prema uslovima nadleZnih organa.

Akt Crnogorski elektrodistributivni sistem*" d.o.0. Podgorica, broj 30-20-2382
od 15.05.2026. godine.

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Na grafitkom prilogu konkursnog rjesenja Sinfiron plan instalacija pnkazane su
trase planirane vodovodne i kanalizacione mreZe.
Na predmetnom lokalitetu ne postoji izgradena vodovodna i kanalizaciona
infrastrukturna mre2a. Nadin prikjjuenja na mreZu ¢e se definisati tehnilkim
uslovima nadleZnog organa.
Akt Vodovod i kanalizacije d.o.0. Podgorica, broj UPI-02-041/26-3651/2 od
14.05.2026. godine. {=-
17.3 Uslovi prikljuéenja na saobratajnu infrastrukturu

| Na grafitkom prilogu konkursnog rieSenja Plan saobradajne infraslrukture

prikazane su trase planiranih internih saobracajnica oznaka b-b, c-c i d-d unutar
bloka A1, sa poduZnim i popre¢nim profilima.

Takode, definisan je natin prikljutenja saobracajnice b-b na saobracajnicu a-a
(bulevar).

Na istom grafickom prilogu prikazani su ulazi u planirane podzemne garaze.

U trupu trotoara i biciklisti¢kih staza ¢e se smjestati infrastuktura,
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Kolovoznu konstrukciju izvesti u skladu sa saobracajnim opterecenjem i vaZecim
propisima. Nivelaciju kolovoznih povrsina u situacionom i nivelacionom planu
uskladiti sa kotama terena kako bi Sto efikasnije doslo do odvednjavanja
atmosferskih voda.

Zastori kolskih saobracajnica su od asfalta, trotoara i samostalnih pjeSackih staza
od asfalta, kamena, betona, granita i sl. j. od elemenata izradenih od pomenutih
matenjala, a planirana parking mjesta su od raster elemenata beton - trava |
behaton elemenata, ili od asfalta,

Sve saobradajnice treba da budu opremljene rasvjetom | odgovarajucom
saobracajnom signalizacijom.

Odvodnjavanje je rijeSeno atmosferskom kanahzacqom sa skrivenim slivnicama
izvan povrsine kolovoza. Sahtove svih instalacija, osim fekalne, treba locirati van
povrsine kolovoza za motomi saobraca),

Na svim pjedackim prelazima sa uzdignutim iviEnjakom, kao i na prilazima
objektima treba predvidjeti prelaze za osobe sa invaliditetom, saglasno
standardima.

Pri projektovanju zasade drveéa i ogradu uz saobracajnice projektovati da
omogucavaju preglednost i ne ugro2avaju bezbjednost saobracaja.

Prema uslovima nadleZnih organa.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o S&irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( *Sllist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kon$cenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastruclure i
povezivanje opreme i objekata ( “S! list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korif¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednitkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture |
i povezane opreme ( “Sllist CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja e!ektromagnelnim poljima ( “Sl list CG’, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i podtansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajtna kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada |
tehnitke dokumentacije http:// ekip.me/page/elekironic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content; '

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture htip://qeoportal ekip. me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako |
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture, |

Prema grafitkom prilogu konkursnog rje$enja Sinhron plan instalacija | prema |
uslovima nadleZnih organa.
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GEOLO3SKIH (GEOTEHNICKIH,
GEOMEHANICKIH |

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,

18, SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima
(*Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloSkih istrazivanja ("Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizikim istrazivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
! i
l
20, | ZAZGRADE URBANISTIGKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
~ “7 | PARAMETRE 1
. upP uP upP
Oznaka urbanistitke parcela kp3B7M.4 | kp387/1.2 | kp387/1.3
PovrSina urbanistitke parcele (m?) 12511.50 8875.34 10101.57
Indeks zauzetosti 0.26 0.34 024
Indeks izgradenosti 1.06 1.34 1.06
Povrsina pod objektom (m?) 3212.10 2975.05 2490.00
BRGP (m?) 13286.78 11874.25 | 10181.25
Broj stambenih jedinica - 113 85 94
Stanovi 100m2 41 58 30
. Stanovi 60m2 72 27 64
ST upP uP upP
| Oznaka whanisiCke parcela kp387/1.4 | kp3B7/1.5 | kp387/1.6
Povrsina urbanistitke parcele (m?) 7461.75 10297.78 7984.05
Indeks zauzetosti 0.38 0.27 0.36
Indeks izgradenosti 1.58 1.18 132
PovrSina pod objektom (m?) 282472 |1 2800.00 2912.08
BRGP (m?) 1184442 | 12150.85 | 10537.59
Broj stambenih jedinica 80 100 85
Stanovi 100m2 53 21 58
Stanovi 60m2 27 79 27

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje

Projektovanje parking mjesta uraditi u skladu sa odredbama Zakona o bezbjednosti

saobracaja.

Prilikom projektovanja garaa projeklant je obavezan da poStuje Pravilnk o
tehnitkim zahtjevima za zaStitu garaZa za putnitke automobile od poZara i
eksplozija. Visina etaZa garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su
2.5x5.00m. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otknvene
i 15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkimom plofom moraju da zadovolje
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vertikalne uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom
manjim od 20m ili ublazava polunagibom.

Konkursnim rjeSenjem predvideni broj parking mjesta po urbanistiCkim

pacelama:

UP K.P.387/1.1 247 PM
UP K.P.387/1.2 188 PM
UP K.P.387/1.3 211 PM
UP K.P.387/1.4 206 PM
UP K.P.387/11.5 202 PM
UP K.P.387/1.6 182 PM

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svo]stva podruéja

Shodno konkursnom rjedenju ,Urbanistitko - arhitektonskog idejnog rjedenja bloka |
A1 - u poglaviju MATERIJALIZACIJA | KONSTRUKCIJA OBJEKATA predvideno
je sliedece:

PredioZzena materijalizacija u najvecoj mjeri prati arhitektonske, obikovne |
prostorne teme utkane u kancept naselja kao i potrebu za ekonomicnim rjesenjima.
Primjenjeni su materijali i sistemi izgradnje koji podrZavaju prostorne i funkcinalne
zahtjeve i stoje u saglasju sa karakterom arhitekture objekata, ali takode poStuju |
namjeru investitora da omogucéin izgradju priutivih stanova.

Konstruktivni sistem objekata je projektovan kao armirano-betonski sklop sa
nosedim zidovima, kombinovanim sistemom AB platana i stubova, sa punim AB
plotama i u dijelu garaZa uz uvodenje greda gdje je potrebno. Fasadni zidovi su
zidani opekarskim termo-blokom a pregradni tanjim opekarskim elementima.
Fasadna platna su u najvecoj mjen rjeSena kao ekonomitni sistem ETICS
kontaktnih fasada koje zadovoljavaju sve uslove energetske efikasnosti, Ovi
sistemi su primjenjeni kod svih tipova objekata, A, B i C kao dominantno rjesenje
za puna fasadna platna.

U manjim povrSinama, na fasadama se takode pojavijuju emelenti pokretnih i
fiksnih Zaluzina. Ideja projektanata je da se razli¢itom materijalizacijom ovih
elemenata (npr. Kod objekata tipa A mogu biti u sistemu aluminijumskih profila, kod
objekata B u sistemu drvenih profila a kod objekata C kombinacija aluminijuma i |
platna) dobije raznovrsnost u ukupnom karakteru arhitekture. Ovi elementi se u
zavisnosti od procjenjene vrijednosti budZeta predvidenog za izgradju mogu
prilagoditi manjim ili ve¢im investicionim troSkovima.

Ravni korovovi projektovani su sa termo i hidro izolacijama preko pune AB plote -
segmenti ravnih krovova su prohodni | koriste se kao krovne terase za odmor |
druZenje, dok su vece povriine predloZene kao ekstenzivni — neprohodni zeleni
krovowi,

Unutradnje obrade podova i zidova predvidaju se kao standardne, u priustivoj
varijanti — standardni parketi, keramitke plo¢ice, zidovi bojeni poludispefznim
bojama.”. ) A (|

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Shodno konkursnom rjesenju ,Urbanistitko — arhitektonskog idejnog rjeSenja bloka
A1 - u poglavlju EKOLOSKI ASPEKT RIESENJA predvideno je sljedece:

.Niz odluka na nivou pasivnih mijera energelske odr2ivosti postavlja osnovni temel)
ekoloske odgovornosti u projektovanju objeka.
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Na prvom mjestu, sama forma i volumetrija objekata, koja je u veliko) mijeri svedena
i kompaktna, sa optimizovanim povrsinama fasadnog platna u odnosu na postignuti
parametar BRGP u samom startu optimizuje troskove u potrosnji energije, kako u
ekspolataciji objekta, tako i u samoj izgradnji. Sistemska rjesenja, modulamost
prostora i optimizacija konstruktivnin elemenata, njihovih raspona i dimenzija,
doprinose ukupnoj optimizaciji troSkova izgradnje | odr2avanja, kao | Stednji
energije u procesu proizodnje i montaZe elemenata itd. Primenjene strategije za
uvodenje dnevnog svjetla duboko u unutradnjost objekta, optimizuju konscenje
elektriéne energije u svakodnevnoj eksploataciji.

Takode, dvostrana i trostrana orijentacija stambenih jedinica daju mogucnost
prirodne ventilacije svih stambenih jedinica &ime se smanjuje koris¢enje masinskih |
sistema hladenja i potrosnja energije.

Za sisteme grijanja i hladenja prediazu se reverzibilni sistemi toplotinh pupmi po
sistemu voda-voda. Ukoliko je zemljiSte pogodno za tu svrhu, koris¢ene podzemnih
voda uz pomoé¢ usisnog i apsorpcionog bunara moZe bili izuzetno efikasno,
potencijalna iskoristivost energije moze biti velika i u ljetnjem i u zimskom periodu.
Povrina ravnih krova i veliki broj sunéanih dana u Podgorici, optimaini su za
potencijalnu primenu krovnih foto-naponskih sistema za proizvodnju elektriéne
energije koji bi u znatajnoj mjeri pomogli energetskoj odrZivosti objekata i bitnim
finansijskim uStedama u eksploataciji.

Zahvaljujuéi gore navedenim pasivnim strukturalnim mjerama u projektovanju, kao
i efikasnom dizajnu tehni¢kih sistema, kod predioZenog rjesenja kompleksa u
najve¢oj mjeri je optimizovana potro$nja energije uz odrzavanje visokog nivoa

| energetske efikasnosti i niskih operativnih troSkova.”. |

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- afa yis

22,

= =P
—— 9
OBRADIVACI URBANISTICKO- Olja Femié

TEHNICKIH USLOVA: Nata$a aukni¢jf;1 i ()
<

23.

DRZAVNA SEKRETARKA

_Marinalzgarevi¢ Pavié/ovit
e B pg

A

PRILOZI

. - Listovi nepokretnosti i kopija plana

- Grafiki prilozi iz planskog dokumenta
(konkursnog rjesenja)

- Akt Agencije za zaStitu 2ivolne
sredine, broj 03-D-144572 od
14.05.2026. godine,

- Akt Uprave za vode, broj UPI 02-
319/26-122/2 od 14.05.2026. godine;
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- Akt Vodovod i Kkanalizacije d.o.0.
Podgorica, broj UPI-02-041/26-3651/2
od 14.05.2026. godine,

- Akt Cmogorski elektrodistnbutivni
sistem® d.0.0. Podgorica, broj 30-20-
2382 od 15.05.2026. godine.
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Cma Gora
%L % Uprava za nekrelnine

2006
DA JE VIECNA CRNA GORA

Br. 01-012/26-3416 4 14. maj 2026.godine

Za: MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |
DRZAVNE IMOVINE

nir Drzavne sekretarke Marine lzgarevi¢ Pavicevié
Veza: 04-333/26-6427/3 od 13.05.2026. godine
Predmet: Dostava podataka
U vezi sa Vasim zahtjevom za dostavom lista nepokretnosti i kopije plana
katastarskih parcela broj 387/1 i 366/1 KO Velje Brdo — OpStina Podgorica, a kao
odgovor na zahtjev Ministarstva javnih radova aktom broj 04-333/26-6427/2 od
07.05.2026. godine, pripremili smo Vam raspoloZive podatke:

« lzvod iz digitalnog plana za traZene katastarske parcele — dwg format
« Listove nepokretnosti za traZene katastarske parcele - analogna foma

Napomena: Zbog velike povriine katastarskih parcela umjesto kopije plana izdajemo
Vam izvod iz digitalnog plana u dwg formatu.

S postovanjem,
DIREKTOR

mr Marko Bulatovié

Prilog: 1 CD sa traZenim podacima
Listovi nepokretnosti

Obradila:

Tatjana Savelji¢ dfaub/f
Samostalna Savjetnica |

email: tanjasaveljic@gmail.com

Adresa Bukvar vejvodo Stanka Radonjida 1, 81000 Podgerica, Crma Gora, tet #3582 20 444 001, +382 20 444 002
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Maplata takee o oslobadena na osnove Sana 17 Zakona o administrativaim takama ("S1list CG, br. 18719), Naplata
paknade aslobadena e na osnovar dlana 174 Zakora o drZaveom premjers i katasti nepokretnasti (51 tist RCG® br. 2907,
SE list CG* by, 73780, 0320711, 0411, VIS, O3T1T 4 17118).
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Dirextoral za gradevinarstvo
Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br. 19

VEZA: 03-D-1445/1 od 14.05.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju zdavanja urbanistitko-tehnickih usfova

Postovani,

Povodom Vadeg zahtjeva broj 04-333/26-6427/2, kojm ste traZili misljenje o potrebi procjene uticaja
na 2ivotnu sredinu za zgradnju objekatn u obuhvatu bioka A1 naselje Velje Brdo, a u cilju zdavanja
utbanistitko-tehnickih uslova Ministarstvu javnih radova, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se visi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ((SluZbeni st Cme Gore”,
be. 2007, Sluzbeni ist Cme Gore®, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekatn za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je Listom Il navedene Uredbe, pod rednim brojem 12,
tatkom (b), za ,Povrdinske ili podzemne parkinge sa 200 ili viSe mjesia za parkiranje vozila®,
predvideno sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za
poslove zastite 2ivotne sredine.

Takode, postupak prociene uficaja na Zvotnu sredinu kod nadleZnog orgona za poslove zastite
sivotne sredine sprovodi se shodno navedenoj Uredbi ukoliko su *Trgovadki, poslovni i prodajni centr
ukupne korisne povrdine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za obrazovanje, nauku,
zdravstvo, kulturu i sockalnu zadtitlu, pozoridne, bioskopske, ZzloZbene dvorane | drugi)®, kako ja
predvideno Listom |, redni broj 12, todka (b).

Imajuéi u vidu da se u konkretnom slutaju radi o izgradnji objekata u cbuhvatu bloka A1 (objekata
videporoditnog stanovanjo sa djelatnostima, saobracajnicamai objekata infrastruklumog opeemanja),
ukljuéujuéi ukupno 1236 mjesta za parkiranje vozilo, na dijelu kotastarske parcela br. 387/1 KO Velje
Brdo u zahvatu Generalne urbanistitke razrade Velje Brdo Izmjena | dopuna prostorno urbanistickog
plana Glavnog grada Podgorica (,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 096/25), a u skladu sa Urbanistickos
arhitektonskim idejnim rjedenjem bloka A1, u okviru prve faze realzacije naselja Vele Brdo",
neophodno je da nosilac projekta shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sh
list CG*, br. 075/18 i 0B4/24), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod

nadleZnog organa.

S poslovanjem,
Za dircktora
Po ovlascéenju
_ Marko Medenica
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Ogjed |ASumn |,

Uprava za vode, na osnovu &l. 114 i 115 stav 1 talka 35 Zakona o vodama ("Sl.list
RCG", br. 27/07, "Sllist CG", br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/18, 55/16, 2/17, 80/17,
B84/18 1 84/24) | &.. 18 | 46 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list CG”, br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahljevu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma
i dr2avne imovine br.04-333/26-6427/7 od 13.05.2026. godine, a u Ime Ministarstva
javnin radova, radi izdavanja vodnih usiova za izradu tehnicke dokumentacije za
gradenje objekala u obuhvalu bloka A1 (objekata vieporoditnog stanovanja,
viseporodi&nog stanovanja sa djelatnostima, saobratajnica i objekata Infrastruktumog
opremanja) na dijelu katastarskih parcela br. 387/1 i 366/1 KO Velje Brdo u zahvalu
Generalne urbanistitke razrade Velje Brdo Izmjena i dopuna Prostomo urbanistitkog
plana Glavnog grada Podgorice, u skladu sa Urbanistitko - arhitektonskim idejnim
rieSenjem bloka A1, u oviru prve faze realizacije naselja ,Velje Brdo®, donosi

RJESENJE
o utvrdivanju vodnlh uslova

UTVRBUJU SE Minlstarstvu Javnih radova, za lzradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju objokata u obuhvatu bloka A1 (objekata viseporoditnog stanovanja,
viseporoditnog stanovanja sa djelatnostima, saobradajnica | objekata
Infrastruktumog opremanja), na dijelu katastarskih parcela br. 387/1 | 366/1 KO
Veljo Brdo, u zahvatu Generalne urbanistitke razrade Velje Brdo lzmjena i
dopuna Prostorno urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice, a u skladu sa
Urbanistiéko - arhitektonskim Idejnim rjeSenjem bloka A1, u oviru prve faze
realizacije nasolja ,Velje Brdo®, sljedeéi vodni uslovi:

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaZe¢im tehniEkim | zakonskim normativima
Iz ove oblastl.

2. Tehnitka dokumentacija treba da sadri:

- opfle podatke o projekiu;

- podioge za projeklovanje sa prikazom postojeteg slanja u pogodno)
razm|erl (geodetske, hidrologke, geotehnitke, geolodke | dr.);

- u pogodnoj razmjeri na situacionom planu | u drugim grafitkim prilozima
ucriali sve predvidene objekle;



Uslov za izgradnju i prodirenje naselja Velje brdo je izgradnja | puStanje u funkciju
primame mreZe fekalne kanalizacije sa prikljutkom na centralno poslrojenje za
pre&iSéavanje otpadnih voda.

Sanitame otpadne vode iz domaéinstava, Javnih objekata i privrednih sadr2aja odvodili
zatvorenim sistemom gravitaclonih | po potrebi, potisnih cjevovoda, do mjesta
prikljutenja na primamu gradsku kanalizaclonu mreZu.

Atmosferska kanalizacija
Almosferske vode sa saobratajnih i ostalih povrSina tretiratl na natin da voda
ispuSlena iz sistema atmosferske kanalizacije mora zadovoljiti parametre definisane
Pravilnikom o kvaliletu i sanitamo tehnitkim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda,
nadinu | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda | sadr2aju izvje$taja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda (*SiuZbeni list CG", br. 56/19).

5. Rok vaZenja

U skladu sa &.114 stav 3 Zakona o vodama ovo rjeSenje prestaje da va2i po isteku
jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev
za izdavanje vodne saglasnosti, Uz zahljev za izdavanje vodne saglasnosti doslavija
se Glavni projekal i lzvjestaj o tehnitko] kontroli (reviziji) Glavnog projekta.

ObrazloZenje

Upravi za vode obratilo se zahtjevom Ministarstvo prostormog planiranja, urbanizma i
dr2avne imovine br.04-333/28-6427/7 od 13.05.2026. godine, a u ime Ministarstva
Javnih radova, radi izdavanja vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
gradenje objekata u obuhvatu bioka A1 (objekata viSeporoditnog stanovanja,
viSeporoditnog stanovanja sa djelatnostima, saobracajnica | objekata Infrastruktumog
opremanja) na dijelu katastarskih parcela br. 387/1 | 366/1 KO Velje Brdo u zahvatu
Generalne urbanistitke razrade Velje Brdo Izmjena [ dopuna Prostomo urbanistitkog
plana Glavnog grada Podgorice, u skladu sa Urbanisliko — arhiteklonskim idejnim
rieSenjem bloka A1, u oviru prve faze realizacije nasel]a ,Veije Brdo®.

Uz predmetni zahtjev dostavijen je Nacrt urbanistitko — tehnitkih uslova za izradu
tehnitke dokumentacile za gradenje objekata u obuhvalu bloka A1 (objekata
videporoditnog stanovanja, viSeporoditnog stanovanja sa djelatnostima,
saobradajnica | objekala Infrastruktumog opremanja) na dijelu katastarskih parcela br.
387/1 | 366/1 KO Velje Brdo u zahvatu Generalne urbanistitke razrade Veije Brdo
lzmjena | dopuna Prostomo urbanistitkog plana Glavnog grada Podgorice ("Si.list
CG", br. 096/25), a u skiadu sa ,Urbanistitko - arhitektonskim idejnim rjeSenjem bloka
A1, u oviru prve faze realizacije naselja ,Velje Brdo®.

Uprava za vode, rjeavajuéi po predmetnom zahtjevu, utvrdila Je da je zbog sloZenosti
riesenja potrebno propisati vodne uslove za izradu projektne dokumentacije na nivou
Glavnog projekta, te nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za
primjenu &. 1141 115 stav 1 tatka 35 Zakona o vodama.

Na osnovu izloZenog, odluteno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.
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CRNA GORA 0453
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

DOO *Vodovod | kanalizacia” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne Imovine, na osnovu Llana 8 Zakona o tzgradn)i
objekata (Slutbeni st CG beoj 18/25), tiana 21 Odiuke o javnom vodosnabdijevanju na
tentotiji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opatinski propisi br. 045/25), ana 10 Odluke 0
prikuphanju, pretiscavanju | ispuStanju otpadnih voda na teritorji Glavnog grada (Slu2beni list
CG ~ opStinski propisi br. 027/15) i &ana 5 Odiuke 0 prikupljanju | ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Slu2beni list CG - op3tinski propis br. 027/15) izdaje

TEHNIEKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostomog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine
broj 04-333/26-6427/5 od 13.05.2026. godine, kofi je kod nas evidentiran ped brojem UPI-02-
041/28-3851/1 od 14.05,2026. godine, za izdavanje tehnickih usiova prikljutenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za objekto viseporodiénog stanovanja, videporoditnog stanovanja
sa djolatnostima, saobratajnice | objekte infrastrukturnog opromanja u bloku A1, na
dijelu katastarskih parcela 387/1 | 366/ KO Velje Brdo, u zahvatu GUR ,Volje Brdo™ u
okviru lzmjena | dopuna PUP-a Podgorice, Inveslitora Ministarstva javnih radova (prema
nacrty urbanistitko-tehniCkin usiova, izdatom od strane Ministarstva prostomog planirana,
urbanizma i driavne imovine), propisujemo sledete tehnitke uslove prikljutena na gradski
vodovod | kanalizaciju.

Na predmetnoj lokaciji | njenom  Sirem podrudju nema izvedene hdrotehniCke
infrastrukture, koja je u nadie2nosti ovog Drustva, te nema uslova za prikljutenje planiranag
bioka objekata. Trajna prkijutenja na vodovodnu | kanalaizacionu mre2u modi ¢e se ostvarit
nakon izgradnje vodovodne i kanalizacione mre2e u naselju Velje Brdo i njenog povezivanja
na gradski vodovodni i kanalizacioni sistem.

Prije izgradnje vodovodne mredae, potrebno je uradit detaljna hidrogeoiodka istrazivanja
sire zone izvoridta Mareza | predmetnog lokaliteta, sa akcentom na uticaj na izvoriste Mareza.
Takode, potrebno je izvr8iti istra2ne radove na izvorigtima Zagerit i Cemovsko pole, u cilju
obezbjedivanja dodatnin kapaciteta iz bunarskih izdani, koje bi nadomjestile kolitinu vode koja
bi se sa Mareze distiibuirala u nasele Velje Brdo, ili istraZne radove za novo izvoriste za
vodosnabdijevanje predmetnog nasela.

U toku je izrada nove Studije izvodijivosti vodosnabdijevanja, odvodenja i pretitéavanja
otpadnin i atmosferskih voda Glavnog grada Podgorice, jer u postojetoj iz 2011.godine, na
koju se oslanja Nacrt PUP-a Glavnog grada Pedgorice, nije razmatran razvoj grada u smisiu
izgradnje noveg naselja, U kome Ga biti koncentrisan velki broj stanovnika. U ovoj fazn
isiraznih radova jos uvijek nie poznat nadin vodosnabdijevanja i poloZa) | preénik dovodnih
cjevovoda, te ceisto biti predmet tehnitke dokumentacije za hidrotehniCku infrastrukturu za

Stoga je | za potrebe projektovanja bulevara ka Veliem Brdu, koji ¢e bili osnovna
sacbratajnica, na koju Ce se prikfjuciti sve planirane saobratajnice bioka A1 (i ostalh
biokeva), propisano da je potrebno du? bulevara projektovati kasetu u javnoj zelenoj thi
trotoamoj povrdini, kako bi se omoguéilo naknadno proviatenje vodoveda. kada se za 1o



steknu uslovi, 8 da se pr tom ne vrdi naknadni prekop nove saobratajnice. Projekinu
dokumentaciju hidrotehniZke infrastrukture saobradajnica bloka A1 je potrebno uskladiti sa
projektnom dokumentacjom bulevara.

U nastavku dajemo osnovne clemente, koje treba da zadovolji vodovodni § kanalizacioni
prikljutak objekata na podru&ju vodovodnog | kanalizacionog sistera Podgorice, kada se 2a to
steknu ustovi.

a8) Vedovod: _

Za registrovanje utrodka vode, potrebno je predvidjet ugradnju vodomjera 2a svaku
stambenu i peslovnu jedinicu posebno., Vodomjere predvidjeti u objekiu - u zajedmikim
prostorijama, stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrZavanje (po2eljno jedan oemaric za
jedan sprat). Obavezno je obezbjediti natin odvodenja vode iz skloniéta za vodomjere, koja
se peminovno javija na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utro$ka vode svakog objekta posebno (odnosno svakog ulaza
posebno), potrebno je ugraditi kontroine vodomjere u Sahtu ispred objekia, posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta. Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m
od ivice parcele gledajudi iz pravca mjesta prikijutenja na ubni cjevovod. Minimaine dimenaije
svijetiog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimalno 3
mala vodomjera), obavezno sa drenatom, penjalicama | pokiopcem tako postavijenim da se
pri silazu u 8aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjemog
ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifixacjom i pravim dimenzjama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao | negovu lokatyju
na situaciji.

Kod vodomjera @ S0mm | vide, obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvata® nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, 8 iza vodomjera ravni
komad | zatvaral. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mre2a objekta i sprinkler
sistem za gaSenje polara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratm
ventl). DuZina ravnog dijela za smirenje toka Ispred | izo vodomjera zavisi od profila
vodomijera, Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzi;ama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, hotizontaltum
kuciStem, impuisnim mehanizmom | radio modulom za dafjinsko olitavanje, sa magnelnim
ventilom prije | propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvejenom programu
i opremi "Vodovod i kanalizaciia® d.0.0. Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa honzontainom
osovinom, ba2dareni | moraju imati plombu Metrolo$kog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZamu od ostale sanitarne vodovodne mree, jer se
prativpo2ama voda vrio rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stojl, te mo2e bdi sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema mole se desiti da, ba$ kad je polrebno,
ustanovimo da nedto nije u redu sa tom granom vodovodne mre2e. Kod zajednilkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim olitavanjem. Ne dozvoljava
se postavijanje hidrantskih prikfjutaka za vatrogasna vozila na spoijnim zidovima objekata

Ako uslovi zadlite od polara za predmetni objekal zahtjevaju automatski stabiinu
instalaciju za gadenje po2ara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
redukovani rezervoar shodno klasi po2ame cpasnosti, @ sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutradnph instalacija potrebno je predvidjeti kontinuainu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mrele i prikazati nghovo pavezivanje kao | natin mjerenja
potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer | za njega. Minimaini potrabni
gea\kgm ulitnog cjevovoda, koji mo2e obezbijediti potrabnu koli&inu vode za sprinkler sistem, je

N110mm.

Za mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povrina oko objekla, takode je potretno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.



Vedoinstalaterske radove na izradi prikjulka, nabavei | ugradnji vodomjera, izvodi
iskljutivo "Vodoved i kanalizacija® d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvedenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadlenu slubu “Vodoved |
kanalizacia® d.0.0. Podgorica, koja nabavija | ugraduje vodomjere. U slutaju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljutenja na vodovodnu mre2u, vodovodni prikljucak Ce bei
ukinut | preduzete odgovarajute zakonske mjere.

Nakon dobianja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradilidnog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto viastitog
gradiliénog prikljulka investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog
vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi natin, ta potrodnja Ce se posebno obralunati i
mora da se regulise prije dobijanja trajnog prikijutka. Da bi se stek!i uslovi za dobjanje trajnog
prikljutka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da jo
objekat uraden prema revidovanoj projekinoj dokumentaciji, kao | potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za staini prkljuCak
ih dostavi "Vodovod | kanalizacija® d.0.0. Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostaviti | spskove
sa svim potrebnim podacima o viasnicima stambenih | poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajuéih vodomjera | kupoprodajne ugovore. Do tada Ce sva utrosena voda bit fakturispna
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ée kontroinl vodomjen, vodomjeri za zalivanje
zelenih povrdina oko objekta | vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekia, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupStinu stanara i
neko drugo lice),

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mrele je separainl, tako da se ne smiju prikljutivat
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju | obrnuto.

Prikijutak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ubtnu
kanalizaciju (tjemene nosivosti ne manje od SN4) pretnika DN160 ili DN200mm do ulitnog
revizionog okna. Kod ukrStanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda | to tako da je minimum 20 c¢m od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovoune
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bl smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljutka vrdiCe stranka u viastitof rediji, kada se za
1o steknu uslovi, a prikijutenje na gradsku kanalizaciju se vrsi pod obaveznim nadzorom d.0.0.
“Vodovod i kanalizacija® Podgorica, koje treba obavijestiti o poletku radova. Posebnu painju
je potrebno obratiti na vodovod, kao | PTT i elektroinstalacije, Lije je katastre potrebno pribaviti
od nadlenih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno Isprat prije prikljutenja, da Sut i
otpadni materijal ne bi odtetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljutenje atmosferske kanalizcje. Prije poletka radova na izvodenju prikijucka, investitor
treba da se obrati nadle2nom organu radi dobijanja protokola za prekop sacbratajnice.

S obzirom na to da ¢e objekti u buduénosti biti prkijuteni na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporutljivo prikljulenje podrumskih | suterensiuh etaza
objekata na fekalnu kanalizaciju. U slutaju da investitor prikfjuti pomenute etaZe na kolektor
fexalne kanalizacje bez prepumpavanja, “Vedovod | kanalizacja® d.oo. Pedgorica nece
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe
objekata.

Ukofiko su u okviru poslovnih sadr2aja u objektima predvideni kafici, restorani ili slitni
sadr2alji, investitor je du2an izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c¢) Aimosferska kanalizacija:

Na ovom podruéju pe pestoil (zaradenn atmosferska kanalizacia. Projektom obuhvatit
riedenje odvodenja kidnih voda sa krovova objekata, kao i cijele lokacie objekata. Za rjedenje
odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionih bazena (upojni bunar ili rov) na predmetnoj parcel.




Dimenzije retenzionog bazena dokazati preratunom. Dimenzionssati ga za prihvatanje prvog
poplavnog talosa 15-to minutne kide intenziteta 264 Us/ha. Bez obzira 8to u blizini lokacije ne
postoji izgradena atmosferska kanalizacija, napominjemo 2bog buduteg stanja, da se kidne
vode ne smiju uputati direktno u gradsku atmosfersku kanalzaciju (kada dede do njene
realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju,

Takode, napominjemo da postojl mogucénost da buduta atmosferska kanalizaciya
kapacitetom nede modi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekala.
Atmosferska kanalizacija se ne projekiuje na maksimalnu koliZinu padavina na odredjenom
podrudju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moiemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slutaju dugotrajnih kisa velikog intenzitela,
koje mogu izazvati plavijenje podruma | suterena objekata, &iju je zasdttu potrebno rjedit
projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za pretiSéavanje voda sa parkinga | saobradajnica.
jsto vadi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za parkiranje automobila (garale)
povrding vede od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehniCkih Instalacia

Projekal treba da sadr2i sve tekstualne | grafitke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade | sadrini tehnitke dokumentacije za gradenje objekia (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacia vedovoda | kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke | odredbama valede zakonske regulative, a mom obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikijutenja na gradski ulitni vodovod odnosno do javne
ulitne kanalizacije ukljutujudi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vedovodno)
instalaciji, koje obavija izvodat radova na objektu, od dijela vodovodnog prkjjutka, koje izvodi
“Vodovod | kanalizacja® d.0.0. Pedgorica.

Projekal obavezno mora da sadrd preglednu situacju u odgovarajucof razmeri, sa
svim prikazanim elementima relevaninim za izbor projektnog riesenja. Svrha pregledne, na
kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako koncepcya
kompletnog riedenja, tako | veza svih ostakh priloga dath projektom.

Napominjemo da jo potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dielu spoinih |
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti "Vodovod | kanalizacija® d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja usiova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekal uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden,

Owi uslovi va2e 6 (Sest) mjeseci od dana izdavan|a.

Podgorica, Jlizvrsoi direktor,
14.05.2026. godine s qu '
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Obratac broj 1

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

IV proleterske brigade broj 19, Podgorica

Na osnovu Hana 143 Zakona o uredenju prostora {, Slulbeni list Crne Gare®, br. 19/25), @ u vezi sa tanom 74 stav 5
Zakona o planiranju prostora | ligradnjl objekata ("Slulbeni kst Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
B5/22 1 04/23), tjelavajudi po zahtjevu broj 04-333/26-6427/6 od 13.05.2026.godine (tavodni broj CEDIS-2 10-10-
14212 od 14.05.2026.goding), 2a izdavanje tehnidiih uslova 3 prikulenje na datributimi siitem za objeite v
obuhvatu bloka Al (objektl vileporodiinog stanovanja, vileporodinog stanovanja sa djelatnostina,
saobradajnicama | objekata Infrastrukturnog opremanja), na dijelu KP 387/1 | KP 366/1, KO Velje brdo, u zahvatu
Generalne urbanistitke razrade ,Velje brdo™ limjena | dopuna Prosomo urbanistitkog plana Glavnog grada
mm.uwuuu.mmwo-ummmmmueun.u okviru prve fare realiraclje
naselja Veije Brdo®, investitora MINISTARSTVO JAVHIH RADOVA, daju e,

TEHNICK] USLOVI ZA PRIKUUCENIE NA DISTRIBUTIVNI SISTEM

Za navedene objeite, definiu se usiov 22 liradu tehnilke dokumentacije na sljededi nadin:

a) Miesto pritfjulenja infrastrukture 2a pritfulenje objeitata vileporodidnog stanovanja, vileporodinénog
stanavanja 32 djelatnostima | Javnih rasvieta saobradajnicama, definile se NN blok budule trafostanice TS 10/0,4kv
2:630hVA LA1" prema GUR-u Velje bedo”,

b) Privfjulenje budule TS 10/0,4kV 2x630kVA LA1" prema GURw Velje brdo” u distributhni sistern cektridne
energlje Levesti ostvarivanjem kablovike vere sa TS 35/10Y Velje brdo”, u skladu 33 GUR-om Velje brdo”,

Napomena: Prikfjulenje planiranih trafostanica (u blokovima Al, A2, A3, A4, AS, AG, A7 i AB) u distributivnd sistem
clektritne energile Levestl ostvarivanjem kablovikih veza sa TS 35/10kV ,Velje brda®, Ligradnjom Zetici 10kV
kablovska voda, » sve u skiadu 33 GUR-om Velje brdo”, Odiukom o odredivanju lokacije 33 elementima
urbanistitko-tehnikih uslova 2a lokaini objekat od opiteg Interesa - Ligradnja sacbratajnice Bulevar Velje brdo”
33 prateom Infrastrukturom be, 01-018/25-3245 od 14.05.2025.godine | Dopunom odivke br. 01-018/25-3245/1
od 07.07.2025.godine.

b} Mjesto privfudenia, 0dnoino miesta mjerenja objektata vileporodidnog stanovanjy, vileporodidnog slanavin)s
sa dielatnostima | javnih rasvjeta saobradajnicamy definilu se: MRO-I na fokaciji u skladu 53 Tehnitkom
preporukom za peikdjulenje potrolata na niskonaponsku mretu TP-2 (dopunjenc lzdanje)

Deugl bitni usdond 2a irradu tehnidke dokumentacije:

- Elekiroenergetske instalacije cbjekta projektovati ednosno irvestl prema:
- Praviniku o tehnididm normativima 2a eleitridne instalacie niskog napona (“Slulbeni It SFAI"Dr. S3/88,

54/88 | “Stulbeni kst SRI® be. 28/95)
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CEBIS

Crmogenih! drktradist-Bethn/ thivm

~  Pravdiniky o tehniidm normativima za zaltitu objekta od atmoslerskog pratnjenja ["Stulbeni list SRS, be
11/96)
« ka0 isvim devgim valedim pravilnicima | standatdima za ovu vistu objekata

Prilitadh ptojekta podtovatl tehnile preporuke CEDIS-a:
- Tehnidia preporuka ta pritfjulenje potrolada na niskonaponsky meely TP-2 (dopunjend irdanje)
- Tehnilia peeporuka - Tiplzadja mjernth mjesta

CEDIS je saglasan sa Uslovima pridijulenjs, sadrianim u talid 17.1 dostavijenog nacrta urbanistitko-tehnitich
uslova,

o

Dostavijeno:
Podnotiocu rahtjsva

- Sckiotu za pristup mreh
Stelbe za ptistup mreli Regiona 2
ala
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