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U prilogu dopisa dostavljamo vam rieSenje kojim se izdaje gradevinska dozvola za
izgradnju stambeno poslovnog objekta A faza 1 i 2 na UP1, UP2, UP3, UP4, UPS5,
UP6, UP7 i UP8, u zoni ,B*, podzona 8, koje se sastoje od katastarskih parcela broj
30/948, 30/949, 30/950, 30/951, 30/952, 30/953, 30/954. 30/955, 30/956, 30/957,
30/958 i 30/959 KO Ulcinjsko Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
.Ulcinjsko Polje", Opstina Ulcinj.
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, riesavajuéi po
zahtjevu ,ASI &CO"DOO0 iz Ulcinja, Kostié S. Branimira i Cvijovi¢ S. Branke iz Ulcinja,

sastoje od katastarskih parcela broj 30/948, 30/949. 30/950, 30/951, 30/952, 30/953,
30/954, 30/955, 30/956, 30/957, 30/958 i 30/959 KO Ulcinjsko Polje, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana .Ulcinjsko Polje", Opétina Ulcinj, na osnovu &lana 32
Zakona o izgradnji objekata ( , SI. list CG" br. 019/25) a u vezi &l. 18 i 46 Zakona 0
upravnom postupku (, Sl. list CG* br. 056/14, 020/15, 040/16 i 037/17), donosi

RJESENE

1. IZDAJE SE ,ASI &CO* DOO iz Ulcinja, Kosti¢ S. Branimira | Cvijovi¢ S. Branke
iz Ulcinja, gradevinska dozvola za izgradnju stambeno poslovnog objekta A
faza 112 na UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP6, UP7 i UP8, u zoni ,B", podzona
8, koje se sastoje od katastarskih parcela broj 30/948, 30/949, 30/950, 30/951,
307952, 30/953, 30/954, 30/955. 30/956, 30/957, 30/958 i 30/959 KO Ulcinjsko
Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinjsko Polje", Opstina Ulcinj.

Objekat A, faza 12 Je spratnosti Po+P+4 ( podrum-+prizemlje+&etiri sprata).
Ukupna bruto gradevinska povrSina nadzemnih etaza objekta A, faza 1i 2 je
4639,00m2

Ukupna bruto gradevinska povrsina podzemne etaZe objekta A faza1i2je
971,40m2 i namijenjene je za garaziranje vozila,

Radovi na gradenju stambeno poslovnog objekta A faza 1 2. na UP1, UP2,
UP3, UP4, UP5, UP6, UP7 i UP8, u zoni ,B", podzona 8, koje se sastoje od
katastarskih parcela broj 30/948, 30/949, 30/950, 30/951, 30/952, 30/953,
30/954, 30/955, 30/956, 30/957, 30/958 i 30/959 KO Ulcinjsko Polje, u zahvatu
Detaljnog urbanistiCkog plana ,Ulcinjsko Polje*, Opstina Ulcinj, bice izvedeni u
Svemu prema glavnom projektu koji je uraden od strane vodeceg projektanta
Arh Valon Buzuku, dipl. inZ i privrednog drustva , V&B STUDIO DESING® DOO
1z Ulcinja.

Revizija glavnog projekta izgradnje stambeno poslovnog objekta A faza 1 2
na UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP6, UP7 i UP8, u zoni ,B*, podzona 8, koje
se sastoje od katastarskih parcela broj 30/948, 30/949, 30/950, 30/951,
30/952, 30/953, 30/954 30/955, 30/956, 30/957, 30/958 i 30/959 KO Ulcinjsko
Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana « Ulcinjsko Polje" Opstina Ulcinj,
uradena je od strane vodeceg revizora koji je rukovodio revizijom tehnicke
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dokumentacije Stevana Vucetic dipl. inz. grad. i privrednog drustva ,OL|VER.-
ING" DOO iz Budve.

2. Investitor je duzan da gradenje objekta Zapocne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole - Elan 35 stay 8 Zakona o izgradnji objekata
(.Sl list CG“ br. 019/25).

Ako investitor ne zapocne gradenje u rokuy iz stava 8 ovog élana, prestaje mu
Pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli-lan 35 stav 8 Zakona
0 izgradniji objekata.

3. Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole- &lan 43 stay 4 Zakona o izgradnji objekata.

Ako investitor ne zavrsi gradenje objekata u roku iz stava 4 ovog &lana, duzan
je do zavrsetka gradenja objekta placa godisnjhu naknadu za svaky Zapocetu
godinu prekoracenja roka, na osnovu predradunske vrednos6ti Objekta iz

faza 1i2 na up1. UP2, UP3, UP4, UP5, UPS, UP7, UP8, u zoni ,B* u podzoni 8, koje
S€ sastoje od katastarskih parcela broj 30/948, 30/949, 30/950, 30/951 30/952,
30/953, 30/954, 30/955, 30/9586, 30/957, 30/958 i 30/959 KO Ulcinjsko Polje, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana Ulcinjsko Polje*, Opstina Ulcinj.

Razmatrajuci spise predmeta, utvrdeno je da je dostavijena i pribavijena sliedeéa
dokumentacija:

= Glavni projekat stambeno poslovnog objekta A faza 1 2 na UP1, UP2, UP3,
UP4, UP5, UP6, UP7 i UP8, u zoni B, podzona 8, koje se sastoje od
katastarskih parcela broj 30/948, 307949 30/950, 30/951, 30/952, 30/953,



3

30/954, 30/955, 30/956, 30/957, 30/958 i 30/959 KO Ulcinjsko Polje, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinjsko Polje*, Opétina Uleinj, uraden od
strane vodeceg projektanta Arh Valon Buzuku, dipl. inz. i privrednog drustva
.V&B STUDIO DESING" DOO iz Ulcinja ovjeren elektronskim potpisom jula
2025. godine;

lzvie$taj o Reviziji glavnog projekta izgradnje stambeno poslovnog objekta A
faza 112 na UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP6, UP7 i UP8, u zoni ,B" podzona 8,
koje se sastoje od katastarskih parcela broj 30/948, 30/949, 30/950, 30/951,
30/952, 30/953, 30/954, 30/955, 30/956, 30/957, 30/958 | 30/959 KO Ulcinjsko
Polje, u zahvatu DUP-a , Ulcinjsko Polje" Opétina Ulcinj, uradena je od strane
vodeceg revizora koji je rukovodio revizijom tehnicke dokumentacije Stevana
Vuletic dipl. inz, grad. i privrednog drustva ,OLIVER-ING" DOO iz Budve, broj
332-7/25; ovjeren elektronskim potpisom ,OLIVER-ING® DOOQ iz Ulcinja 28. 07.
2025 u 08:29:47 + 02 00

Rjesenje kojim se daje saglasnost ,AS| &CO" DOO iz Ulcinja, Kosti¢ S. Branimira
i Cvijovic S. Branke iz Uicinja, na idejno riesenje arhitektonskog projekta,
projektovanog od strane ,V&B STUDIO DESING' DOO iz Ulcinja,ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 06. 03. 2025. godine u 12:36:40+ 01
00, za izgradnju stambeno poslovnog objekta A faza 11 2 na UP1, UP2, UP3,
UP4, UPS, UP8, UP7 i UP8, u zoni ,B" podzona 8, koje se sastoje od
katastarskih parcela broj 30/948, 30/949, 30/950, 30/951, 30/952, 30/953,
30/954, 30/955, 30/956, 30/957, 30/958 i 30/959 KO Ulcinjsko Polje, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Ulcinjsko Polje" Opstina Ulcin, broj06-332/25-
2088/3 od 07. 04. 2025. godine;

List nepokretnosti 580 prepis, za kat. parcelu broj 30/948. 30/949, 30/950,
30/951, 30/952, 30/953, 30/954, 30/955, 30/956, 30/957, 30/958 i 30/959 KO
Ulcinjsko Polje, PJ Ulcinj broj 108-919-8125/2025 od 12. 09. 2025. godine na
ime Kostic S. Branimir i Cvijovic S. Branka (Ugovor o zajednickoj izgradnji
objekta br. 984/2023 od 09. 11. 2023. godine sadinjen pred notarkom izmedu
Kosti¢ S. Branimira i Cvijovic S. Branke kao suvlasnici zemljista i D.0.0. , ASI
&CO" Ulcinj , kao investitora);

Kopija plana br 108-917-248/2025 od 12. 09. 2025, godine;

Uvjerenje broj 10-082/25-169/5 od 01. 07. 2025. godine izdato od Sekretarijata
za investicije Opstina Ulcinj da su DOO "AS| & CO" iz Ulcinja, Kosti¢ Branimir i
Cvijovi¢ Branka iz Ulcinja, u svojstvu investitora, regulisali odnose u pogledu
placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista;

Uvjerenje broj 04-041/25-60/1 od 01. 09. 2025. godine izdato od Sekretarijata
za finansijski budZet Opstina Ulcinj, da je investitor izvr$io uplatu za izgradnju
regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji optine Ulcinj;

Potvrda broj: 25-4137/5 od 13. 10. 2025. godine, izdata od strane DOO
.Regionalni vodovod Crnogorsko primorje” iz Budve, da je investitor DOO “AS|
& CO" iz Ulcinja, Kosti¢ Branimir i Cvijovi¢ Branka iz Ulcinja,izvrsio uplatu
naknade od 80% iz Clana 22 Zakona o regionalnom vodosnabdijevanju
Crnogorskog primorja, povodom izgradnje stambeno poslovnog objekta A faza
112 (MN) na UP1, UP2, UP3, UP4, UP5, UP§, UP7, UP8, u zoni ,B" u podzoni
8, koje se sastoje od katastarskih parcela broj 30/948, 30/949, 30/950, 30/951.
30/952, 30/953, 30/954, 30/955, 30/956, 30/957, 30/958 i 30/959 KO Ulcinjsko
Polje,

Elektro saglasnost-pozitivno miljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake
struje broj 30-20-04-8429 od 16. 10. 2025. godine izdato od CEDIS -
Crnogorskog elektrodistributivnog sistema Podgorica;
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Vodovodna saglasnost broj 3-80 od 27.08.2025. godine izdata od d.0.0.
" Vodovod i kanalizacija* Ulcinj;

~ SaobraCajng_saglasnost broj: 06 335/25-315/2 od 27. 08. 2025 . godine izdata
od Sekretgmata Za komunalno stambene djelatnosti , Opstina Ulcinj

DESIGN" Ulcinj;

Polisa osiguranja odgovornosti broj: 00303562 od 17. 06. 2025. godine, izdata

od strane »SAVA« osiguranje Podgorica, za osiguranika DOO .OLIVER-ING*
Budva.

rieSenjem.

Clanom 34 stay 1 istog zakona, propisano je se gradevinska dozvola izdaje na osnovy:
glavnog projekta ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,izvjeétaja 0 pozitivnoj reviziji

ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski
ovierena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljiSta upisan u ,G* listy lista
nepokretnosti i drugi dokaz o pravu gradenja na zemljistu) | ili dokaza o pravu gradenja,
odnosno drugom ravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta:dokaz 0
utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora i dokaza o 1IZmirenju obaveza placanja posebne naknade za
investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje

propisima kao i dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog
projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona, utvrdeno jeda dokumentaciju iz stava 1 tat.4 5i6istava
2tat 4,56 ovog Clana pribavija nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole,
Po sluzbenoj duznosti, dok Je stavom 4 istog ¢lana utvrdeno da za izdavanje dokaza,
saglasnosti i misljenja iz stava 1 tac. 4, 5i 6 i stava 2 tag. 4, 56 ovog ¢lana ne placa
se administrativna taksa.
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Ako orgapi Za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 tacka 4| 6 i stava
2 tag. 4.i 6 ovog €lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo

glavnom projektom-¢l. 34 stav 5 Zakona.

Clan 22 stav 1 Zakona o izgradniji objekata propisuje da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na : idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000m2 i vi§e, hotela .odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zviezdica i
turistiCkog rizorta, trga , skvera, $etalista, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stay 2
ovog zakona, kao i na idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat.

Clanom 153 stav 1 2 Zakona o izgradnji objekata( , SI. list CG* br 19/25) propisuje da
su privredna druszva, pravna lica odnosno preduzetnici koji obavijaju djelatnosti
uredene ovim zakonom , duZna su da svoje poslovanje i djelatnost usklade sa
odredbama ovog zakona , u roku od Zest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona i da privredno drustvo | pravnolice odnosno preduzetnik, koje do stupanja na
snagu ovog zakona , steklo licencu, moze vrsiti izradu i reviziju tehnicke dokumentacije
do isteka roka iz stava 1 ovog Clana , osim revizije tehnicke dokumentacije u &ijoj je
izradi u€estvovalo,

RjeSavaju¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo

ministarstvo nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lana
35 Zakona o izgradniji objekata (,SI1.CG* br.19/25)

Na osnovu izloZzenog, odlueno Je kao u dispozitivu ovog riesSenja.
PRAVNA POUKA: Ovo riesenje je konacno u upravnom postupku i protiv njega Zalba

nije dopustena, ve¢ se tuzbom moze pokrenuti upravni spor kod Upravnog suda Crne
Gore, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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