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Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 08-332/22-6161/14 Podgorica, 26.10.2022. godine

»Synchro PM“ d.o.o.

TIVAT
Blaza Jovanovic¢a 1

Dostavljaju se Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 08-332/22-6161/14 od 26.10.2022. godine,
za izradu tehniCke dokumentacije za gradenje novog objekta namjene hotel T1 na lokaciji
urbanisticke parcele UP1-17 (zona 4), u zahvatu Izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije
~Arsenal® (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 57/19), Opétina Tivat.
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Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE , | Crna Gora
SISTEME %; AP .
1. Direkcija za izdavanje g Mlmsta_rstvqekqlogt_;ei
urbanistiéko-tehnitkih uslova ¥ | prostornog planiranja
Broj: 08-332/22-6161/14 urbanizma
Podgorica, 26.10.2022. godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu flana 74
2. Zakoria o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/1 7.
44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i podnijetog zahtjeva Synchro PM d.o.0. iz Tivta, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
’ za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje novog objekta namjene hotel T1 na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP1-17
4 (zona 4) koja se sastoji od katastarske parcele 965/44 KO Tivat u zahvatu [zmjena
: i dopuna DrZzavne studije lokacije ,Arsenal® (,SluZbeni list Crne Gore*, br.
57/19), Opstina Tivat.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Synchro PM d.o.0. iz Tivta
8. POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela 965/44 KO Tivat halazi se u zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne
studije lokacije ,Arsenal®, Op&tina Tivat.

Prema listu nepokretnosti 2065 — izvod, Podruéna jedinica Tivat, na katastarskoj
parceli 965/44 KO Tivat, evidentirano je sljedece:

- neplodna zemlji$ta, povrsine 10696 m?

- bazen, povrSine 767 m?

- broj zgrade 1, zgrade u ugostiteljstvu, povr§ine 1128 m?

Imajudéi u vidu da je vaZedim DSL ,Arsenal” realizovano 30% obuhvata plana, cilj
izmjena i dopuna Plana je stratesko sagiledavanje postojeceg stanja i novoplaniranih
struktura kroz uspostavljanje novog zoniranja.

Podrucje planskog dokumenta €ini dio gradskog centra Tivta, i predstavija jednu od
njegovih najreprezentativnijih centralnih zona.

Za rudenje postojeéeg objekta, pofrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona ¢ planiranju
prostora | izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18,
82120, 86/22).




| PLANIRANOQ STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP1-17 (zona 4), je grafickim prilogom ,Plan detaljne namjene
povriina" planirana za hotel {T1).

(T1) Hotel |
Vrste objekata za pruZanje usluge ssmjeStaja koje su predvidene u okviru ove
namjene su hoteli visoke kategorije (4 i 5 zvjezdica).

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od ovih objekata definisani su Pravilnikom o
vrstama minimalnim tehnitkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(,Sluzbeni list CG”, br. 36/18 ), s tim da kako se radi o hotelima u gradskom centru
nije moguce ostvariti normative o zelenim povriinama po lezaju.

PreporuCuje se izgradnja specijalizovanih hotela &ime ¢e cjelokupna ponuda i
atraktivnost mjesta biti podignuta na-visi nivo. Ovakav karakter hotela omogucava
njegovo funkcionisanje tokom cijele godine, nezavisno od turistitke sezone.

Urbanisti¢ko-tehnigki uslovi za izgradnju objekata hotela (T1)

- maksimaina spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrsina planiranih objekata
ove namjene date su u tabelama i na grafickim prilozima, pojedinadno za svaku
urbanisti¢ku parcelu;

- na urbanistitkim parcelama ove namjene moZe biti izgraden jedan ili vise objekata:
- Spratnost i povrSina objekta mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih

vrijednosti, prema potrebi investitora.

- u grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije su definisane
gradevinske linfle za objekte hotela. U okvirima postavijenih gradevinskih linija
dozvolieno je-slobodno postavijanje i formiranje gabarita objekta/objekata u skiadu
sa specifiénim zahtjevima ove namjene povisina pod podzemnim eta?ama moze biti
veca od povrsina prizemlja, do potpune zauzetosti urbanisticke parcele, pod uslovom
da se na taj natin ne ugroZava stabilnost objekata na susjednim parcelarna;

- hoteli moraju biti kategorije od 4 ili 5 zvjezdica;

- uslovi koje mora ispunjavati svaki od ovih objekata definisani su Pravilnikom o
vistama minimalnim tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(,SluZbeni list Crne Gore", 36/18), s tim da kako se radi o hotelima ugradskom centru
nije moguce ostvariti normative o zelenim povr§inama po leZaju;

- parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih rjé8avati u planiranim garazama, a prema’
normativima datim u poglaviju Saobracay; '

- kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni, | u skladu s tim planirati pristup licima sa
posebnim potrebama;

- dozvoljena je gradnja na dijelovima urbanisticke parcele kao i njihovo kori$éenje u
skadu sa definisanom faznom realizacijomn. Takode, omogucava se koriSéenje svih
djetova UP-a tokom faze gradnje na djelovima UP-a.
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Urbanistigko-tehnigki uslovi za izgradnju novih objekata

Opsti uslovi za izgradhju novih objekata

- da bi' se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvréiti rad¢is¢avanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno
je izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehani¢ko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi isklju&ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeolodkih podataka, kao i rezultata o geomehani¢kim
ispitivanjima tla; _

- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama,
bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmi¢kom koncepcijom; _

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomignostj i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite kenstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode; '

- prifikom dalje projektantske razrade, posebnu painju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s. obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozet razliéitim namjenama i funkcijama; '
- likovno i oblikovno' rjeSenje gradevinskih strukfura mora svojim izrazom da
doprinosi opstoj 'slici i doZivijaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnodéu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifitnost podrudja u pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto
tako i velikih vrucina za vrijeme fjeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije-dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost postize dispozicijom objekata
u okviru urbanistitke parcele kojom se stvara unutradnji zajednicki prostor, ili
zZelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe se graditi na dijelu
urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne. uti¢e na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti
utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanistitke parcele:

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nadin da se mogu
projektovati [ izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i vedu
pokrivenost krova zelenim poviinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu




stepena ozelenjenosti unutar urbanisticke parcele, tako i dubine supstrata i
kori8cenih vrsta za ozelenjavanje;

- na urbanistickim parcelama na kojima to prostorne moguénosti dozvoljavaju

moguca je izgradnja pomocnih objekata za potrebe garaZiranja, maksimalne
povr§ine do 40 m2, &ija se povrdina ne uraunava u ukupni BGP urbanisticke
parcele: Ove objekte dozvoljeno j Je postavijati unutar planom definisane gradevinske
linije.

U zoni 4-se nalazi princijepalni trg - epicenter buduéih de$avanja koji sa svojim
aktivhostima i sadrzajlma treba da omogucl urbani kontekst 365 dana u godini.

Trg &ine [_n_tlmni i mirni, a dijelom Zivi i dinami¢ni prostori medusobno vizueino
povezani tinedi jedinstvenu kompoziciju.

Na ovako postavijenoj urbanoj matrici jedna od glavnih struktura je objekat hotela
(5%), kaoji je povezan sa multifunkeionalnim objektorn, restorani; galerije, (ex sinhro
lift), pozicioniranim na centru trga, a koji je komunikativno transparentan

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZecoj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije

UrbanistiCka parcela UP1-17 (zona 4), sastoji se katastarske parcele 965/44 KO
Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije ,Arsenal” (,Sluzbeni list
Crne Gore" br, 57/19), Opétina Tivat.

4.3. Uslovi za parcelaciju

Pravila parcetacue su elementi definisani planskim dokumentom za odredivanje
veligine, oblika | povrine parcele na kojoj je moguce graditi objekat; Uslovi
parcelacue preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistiékih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnija, nadogradnja} i adaptaciju,
novoplaniranin i postojedih objekaia kao i drugih sadrZaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemilji§tu.

Uslovi parcelacije | preparcelacije odnose se na formiranje urbanisti¢ke parcele, a
koja su zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:
1. kada urbanistitka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od vie cijelih iili djelova katastarskih parcela.

lzuzev navedenih modela, omoguéava se ukrupnjavanje urbanistickih parcela
namjene turizam pridruZivanjem sa parcelama mjeSovite namjene i namjéene
stanovanja srednje gustine a sa ciljiem povecdanja hotelskih kapaciteta.
Novoformirana urbanistiCka parcela mora imati osnovnu hamjenu turizam - T1. Pri
izdavanju urbanistiko-tehnitkih uslova za ovako novoformiranu parcelu, urbanisticki
parametri predstavljaju zbir uslova koji su vazili na prethodnim parcelama. Za
izgradnju novog -objekta na ovako utvrdenoj parceli turisticke namjene, gradevinska
linifa se odreduje prema vazecim principu ovog Plana.




U grafickom pritogu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije” definisane su granice
urbanistickih parcela preko koordinata tacaka. Na istom grafitkom prilogu definisan
je polozaj gradevinske i regulacione- Tinije.

Koordinate tadaka urbanistickih parcela
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Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZe za svaku pojedinacnu urbanisticku
parcelu i definisani su po hamjenama. Namjena povrsina je sviha za koju se prostor
moze urediti, izgradifi ili koristiti na na&in odreden planskim dokumentom.

Lokacija za gradenje je prostor koji se privodi namjeni i mora da zadovolji pravila
parcelacije definisana planskim dokumentom. Lokacija moZe biti jedna ili vise

katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistikih parcela, dio jedne ili dielovi viSe

urbanisti¢kih parcefa. Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-
tehnidkim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini
lokacije.

Glahom 13 Pravilnika o nafinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

73.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija definisana je ivicama urbanistickih parcela, ¢jje su koordinate:
prikazane 'u grafickom prilogu, je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina
namjenjenih. za druge namjene. Regulaciona linija se poklapa sa granicom
urbanistitke parcele. Ukoliko na postojedim granicama katastarskih parcela dode do

neslaganja izmedu katastra i plana mjerodavan je zvanitni katastar.

_Grade‘vinsk‘a linija predstavlja liniju do koje je dozvolieno graditi objekat. Na ovaj

na¢in je, umjesto linije na koju se smjedtaju objekti svojim uliénim fasadama, |
definisana zona gradnje u kojoj je dozvoljeno smjestanje planiranih objekata hez

obaveze lociranja objekata na samu gradevinsku linjju. Ovakav pristup je bio
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neophodan ‘zbog potrebe da se omoguci dovoljna fleksibilnost: pri projektovanju
objekata. Gradevinska linija je definisana koordinatama tataka u grafickom prilogu
Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. o

U situacijama kada se gradevinska linija poklapa za granicom urbanistitke parcele
mjerodavne su koordinate urbanisticke parcele, _ _

U okvirima postavijenih gradevinskih linija (GL1 i GL2) dozvoljeno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifiénim zahtjevima ove
namjene. _

Gradevinska liniia na zemlii (GL1} je linija koja definide granicu do koje je moguée
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. :
Gradevinska linija iznad zemlie {GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za niadzemni
dio objekta iznad prizemlja.

Gradevinska liniia ispod zemlje (GLO) je linjja kojom se utvrduju podzemni djelovi
objekta i ona se poklapa sa granicom urbanisticke parcele. '

|zuzetak predstavijaju parcele koje su i medusobno povezane gradevinskim linjama
GLO i GL2. Ukoliko su veze izmedu objekata komunikacije one ne-ulaze u obraun
BGP-a, a u svini ostalim sluéajevima njihova povrSina se, po jednakim djelovima,
obraunava u ukupni BGP.

Koordinate tataka gradevinskih linija
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Erkeri, terase. balkoni i drugi istureni dielovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénii i zadnijih ivica urbanistitke
parcele,
lzuzetak su gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata koiji izlaze na pjeSacku
saobraéajnicu i koji mogu preéi gradevinsku liniju, (raunajuci od osnovnog -gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada); i to: '
- izlozi lokala — 0,5m, po cijeloj visini _
- transparentne bravarske konzolne nadstresnice ili platnene nadstregnice sa
masivnom bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaZe , maksimalno 1
m po cijeloj §irini objekta, sa visinom iznad 4m
- konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4m

Pri izraGunavanju urbanistickih parametara, na urbanistikim parcelama, etaZe koje
sluze za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke
prostorije, prostori komunaino infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade,
pasarele i pasazi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze
U ukupni BGP kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajucom
_plaz__no.m povrsinom na terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase.
i badte, ne ulaze u ukupni BGP kompieksa. '

6.




Visinska regulaciia definisana je oznaGenom maksimalnom spratnodcu u analitiCkim
podacima za svaku pojedina¢nu urbanistiCku parcelu.

Nadzemne etaZe mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovije, -a podzemne
mogu bifi podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta éul se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskth etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehni¢ke prostorije i pomoéne prostarije - ostave,
njegova povrsma ne ulazi u obraéun BGP-a.

Suteren (S} je etaZa sa visinom poda ispod visine okalnog terena na dijelu spoljnjeg
obima i ukopan je sa 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnati teren uz
progelje objekta, odnosno jednim svojim proeljem je iznad terena. Uredeni teren iza
objekta mora se u potpunosti naslanjati na ob;ekat i ne moZe biti-od objekta odvojen
potpornim zidom (8karpom). Ukoliko je namjena suterena garaziranje, tehnicke
prostorije i pomoéne prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun BGP-
a.

Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom peda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemiju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaZa i tehnicke prostorue one ne ulaze u obradun BGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovija/ krova.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavréna etaza. NajniZa svijetla visina potkrovija ne moze
biti veéa od 1.20 m na mjestu gdje se gradevingka linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Najvesa visina etaje za obraéun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
o za garaZe i tehnitke prostorije do 3.0 m;
+ za stambene etaZze do 3.5 m;
s zaposlovne etaze do5.0m;
» izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveéa visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

-Spratne visine mogu biti veé¢e od gore navedenih visina ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa.

Nivelaciia se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati :

o Pravilnik o naginu izrade | sadrZini tehnicke dokumentacije za aradenje objekta
{,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

¢ Pravilnik o na&inu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

» Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i ‘standardima za
projektovanje ove vrste objekata..




.PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
PRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Podrudje zahvata plana sa aspekta prirodnih uslova karakteriSe:

Karakteristike mora

Srednja godidnja temperatura mora uz Crnogorsko.primorje je 17,9°C, sa srednjom
godisnjom oscilacijom vrijednosti ad 1,7°C. Najhladniji period godine januar-mart ima
srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godisnja minimalna temperatura
15,5°C. U najtoplijem periodu jun-avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C,

dok je srednja godinja maksimalna 20,1°C. Godi8nja amplituda temperatura iznosi
oko 12°C, dok je relativno godidnje kolebanje oko 70% srednje godis$nje temperature..

Klimatski uslovi

Maksimalna temperatura vazduha Tivia ima srednje mjesetne maksimalne
-vruednostl u najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar
i februar), iznosi od 12 do 13°C. Ucestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da
je koncentracija najvi§ih dnevnih temperatura tokom avgusta. Minimalna
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijednost oko 2°C, dok u
ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C.

Ekstremne. mjesetne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica.
Apsolutno najvise vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a
ekstremno najniZe oko -3°C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature
imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko 12°C. Apsolutni maksimum javija
se U mjesecu avgustu 38,5°C, a minimum se javlja u february - 8,2°C. Ljetnjih dana,
kada najvi$a dnevna temperatura dosttgne 25°C i viSe, na podruc;u Tivta u prosjeku
bude oko 113 godidnje, pri temu je na;ver;l broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29
daha mjeseéno). Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30°C i
vige; na podru&ju Tivta u prosjeku godisnje ima oko 37,3. Tropski dani su reglstrovam
uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru. Mraznih dana, kada sé najniza
temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na podrucju Herceg Novog prosjeéno ih
ima oko 28 godiénje, &ija pojava karakteriSe mjesece decembar, januar i februar, a
u rijetkim stuéajevima i mart.

Relativna viaZnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom: godine Maksimum
srednjih mjese€nih vrijednosti javija se tokom prelaznih mijeseci (april-maj-juni i
septembar—oktobar) a minimum uglavnom tokom letnjeg perioda, u nekim
sluéajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godidnje relativne viaZnosti
vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).
Povecdane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot
liethjem periodu kada su-ove vrijednosti male. Srednja godiSnja oblacnost iznosi za
Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Vietar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981- 1995)
pokazuje razligite vrijednosti rasporeda udestanosti pravaca i brzine, kao i pojave
tisina. Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakteridu, kao dominantni, vjetrovi iz
pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapaZaju




| odredene specn‘“ iEnosti. Za Tivat su to; jugoistok (8,74 %) zapadjugozapad (7,9 %),
istok-jugoistok i jug (po 6,4 %).

InZenjerskogeoloske karakleristike ferena

Sire podrugje Tivta, ukljudujudi i zahvat lzmjena i dopuna DSL ,Arsenal”, u osnovi
|zgradu1u sedimenti fii§a eocenske starosti (E3). Izgradeni su od laporaca, glinaca i
pjeédara. Preko sedimenata fli$a nataloZeni su kvartarni sediment i to pro]uvualnl i
marinski. Debljina kvartarnih sedimenata je promjenljiva, od 3.0 do preko 20.0 m. U
tektonskom pogledu podrudje pripada jedinici Paraautohton.

U hidrogeoloskom pogledu to su pretezno slabo. propusni i nepropusni sedimenti. U
kopnenom dijelu fokacije zastuplieni su slabo propusni do prakti€no nepropusnih
sedimenata u kojima seé ne postoje podzemne vode. U priobalnom i morskom dijelu
lokacije su muljevite gline sa muljem, pijeskom, gljunkom i drobinom. To su
hidrogeoloski kompleksi propusnih i nepropusnih sedimenata u okviru kojih je
zastuplien zbijeni tip izdani sa slobodnim ili subarterskim nivoom (subarterski nivo
‘vode je ako su #ljunkovito-pjeskoviti sedimenti ograni€eni nepropusnim glinama ili
flisem i u povlati i u podlozi}. Fli§ u podiozi terena spada u vodonepropusne stijene,
predstavija podinske izolatore.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koriéenje propisa EUROCODES,
narogito EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu -ofpornost konstrukcija.
Takode se preporuéuje zadrzavanje" postoje'c’:eg drveda i druge vegetac:ije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oguvanje
‘stabilnosti terena.

-Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vistu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu
sa Zakonom.o zaétiti i spa8avanju (»SluZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCGg, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CGg,
br.26/10'1 48/15). _

-Za potrebe prorauna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o kiimatskim i
hidrometeorologkim k_arakteri's_t’ikama. u zoni predmetne [okacije.

-Shodno &lanu 8 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14,
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata 1zradu1e tehnidku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidieti propisane mjere zastite na radu u skiadu sa tehnoloskim projekinim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadiéZnog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdraviju na radu.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,Sl. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/1 5);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,S!. list CG*, br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18);

-Zakon o-upravljanju otpadom (,S\. list CG", br. 84/11, 39/16),




-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara (,Sl. list
SFRJ", br..30/91);

- Pravilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,SI. list SFRJY,
br. 8/95);

- Pravilnik o tehni¢kim normatmma za zastitu visokih objekata od pozZara (,SI. list
SFRJ, br. 7/84)

Pravilnik o tehnitkim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija (,Sl.list
SFRJ", br. 24/87);

- Pravilnik o tehnitkim zahtievima za zadtitu garaZa za putni¢ke automobile od
poZara i eksplozija (,,SI list CGY, br. 9/12):

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i nainu
osmatranja tla i objekia u toku gradenja i upotrebe ("Sl.list RCG", br.54/01).

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutrasnjin poslova, broj 08-332/22-6161/7 od
16.09.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentaoue predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projekinim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zadtite Zivotne sredine imaju za cilf da uticaje na zZivotnu sredinu u. okviru
planskog podrugja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem sprecavanja
ugrozavanja Zivotne sredine i zdravija ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u Opstnm Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace
na njegovo oéuvanije, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine
sto de se odraziti i na obezbjedenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podruju Plana i
Sire zone.

Zaétita zemljista _

Otuvanje i zastita zemljista c¢e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:
- uspostavljanjeimn strogih granica zona za izgradnju objekata;
- kontrolisanom sjeCom-autohtonih biljnih vrsta;
- regulacijom bujicnih tokova iz zaleda.

Zagtita vazduha
Oduvanje kvaliteta vazduha ¢e se ostvariti primjenom sljede¢ih mjera:
- kori§¢enje obnovijivih izvora energije za zagrijavanje objekata;
- projektovanjem ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i
standardima; |
- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to
predvideni Uredbom o projektima a koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu.
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Od znagaja za zadtitu vazduha je kontrola aerozagadenja. kOje te se sprovesti kroz
uspostavijanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nadin pratile promjene
osnovnih. parametara kvaliteta vazduha.

Zastita voda

.Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sljedecih m]era

- izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvedenjem i
prikljuéenjem u gradski sistem kanalizacije;

- kontrolom otpadnih voda iz turistitkih i komunainih objekata, koje moraju
‘zadovoljiti
standard recipijenata i nivo kvaliteta;

- kontrolom kvaliteta povrsinskih voda

Zadtita od buke

Prilikom planiranja, projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekta i sadrzaja treba
preduzimati sve mjere u skladu relevantnih propisa:
- Zakon o.zastiti od buke u Zivotnoj sredini (, 8! list Crne Gore, br. 28/11 1 1/14)
- Pravilnik o graniénim vruednostlma buke u Zivotnaj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke akustitkih zona i metodama ocjenjivanja tetnih efekata buke
(, Sl. list Crne Gore, br. 60/11)
- Odluka o utvrdivanju akusticnih zona u Opétini Tivat {, Sl.list CG-opétinski
propisi®, br.-43/17), Shodno Odluci o utvrdivanju akusticnih zona u Opstini
Tivat (,, Sllist CG-opétinski propisi®, br. 43/17), prostor planskog zahvata se
nalazi u Zoni mjeSovite namjene, gdje dozvoljene vrijednosti buke za dan,
vede i noé, iznose 60dBA. Tokom realizacije p!anskog dokumenta doci ¢e do
povecamh emisija buke, koje ¢e prekoraditi propisane vrijednosti. Ne ocekuju
se povedéani nivoi buke tokom funkcionisanja planskog dokumenta.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG", br.54/161 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

saglasnosti, broj 03-D-2990/2 od 26.09.2022. godine

10.

USLOV! ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povriine ograni¢ene namjene

Zelene povrsine za turizam (Hoteli)- 2TH

Tu spadaju zelene povrsine hotelskih objekata &iji oblik i kvalitet bitno utie na
stvaranje &to primamijivijeg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrsine treba.
da budu organizovane tako da gostima omoguée pasivan odmor, Sefnju  mogucnost
lake rekreacije.

Za dobijanje kategorija turistitki objekti, moraju da se ispune uslovi koji
podrazumijevaju povrsinu i kvalitet zelenih povrsina.
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Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znagaj za ukupan izgled prostora jer pokriva
znatnu povrsinu plana.

Kvalitet ovog prostora posebno istite neposredna blizina obale, uticaj morskog
vazduha, najatraktivnija smjena pejzaza $to sve mora doéi do-izraZaja u pejzaznom
uredenju ovog prostora.

Za planiranje turistiékih kompleksa, porecl smiestajnih kapaciteta uzimaju se u obzir
i pratedi rekreativni sadrzaji zelenilo i interne komunikacije.

Uredenje ovih povrsina predvida:
- U toku izrade projekine dokumenacije. izvr$iti taksaciju biljnog materijala,
Vrednovanje__wtalnostl | dekorativnosti, sa predloZenim mjerama njege;
- saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcionaino zelenilo.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

o slobodne i zelene povrsine adekvatno urediti i povezati sa obalom.

e u okviru ove namjene predvideni nivo ozelenjenosti za novoplanirane
objekte je'minimum 10 % na nivou urbanisticke parcele.

» na objektima je potrebno planirati krovno ozelenjavanje (dodatnih 20%) uz
neophodnu priprému izolacione podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja.
Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijediti
formiranje intezivnih zelenih krovova, 8to podrazumijeva stvaranje uslova za
rast drveda i Zbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena,
izbjegavati sadnju u Zardinjerama. Za sadnju drveéa neophodno je
obezbijediti odgovarajuéu dubinu plodnég supstrata ( min. 1,2m)

s obzirom na preteZno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste
se bilke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i
oblikom ligéa, karakterom i izgledoim cvjetova. To znadi da se osim autohtonih
biljaka koriste i strane vrste kojima odgovara karakter podrugja, ukoliko imaju
‘interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme Koje opstaju
uz intezivnu njegu. '

o sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini.od
1m minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan.

e obodom, granicom parcele narogito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linearno zelenilo)

s povrine oko objekta hotela mogu biti uredene i stroZijim . geometrijskim
stilom

e ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom koriS¢enjem cvijetnica,
perena,sukulenti, palmi itd. ' '

+ voditi raduna o vizurama prema moru,

« planiranje vodenih povr§ina takode je poZeljno za ovu kategoriju zelenila.

o oko. infrastrukturnin objekata (trafostanice, crpne stanice itd.), formirati
bioloski zid koji ée prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu.

e posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza,
vodenih sistema (fontane, &esme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasm
panoi, kante za otpatke, osv;etijenje)
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o osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti
sa krodnjama drveéa kao i osvjetlienje terasa koje ce se uklopiti u prirodan
karakter ovog prostora. '

¢ planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenostii sto potpunijeg
estetskog doZivlijaja prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to
razni oblici 1 vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu
koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.
predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina
ove zelene povréin‘e tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZavanja i njege
1j. zelenilo sa najvedim stepenom odrzavanja, '

s ofvorene zelene povisine i sportsko rekreattvne trebale bi biti prilagodene
okruZenju i potrebama hotela visoke kategorije.

Uredenje ovih povr8ina kako ¢ smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrzaja (staze, platoi, osvet[jenje mobilijar), ukljuéuje obaveznost izrade projekta
uredenja terena i pejzazne. arhitekture.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Osnovne smjemfce za zastitu:

- U cilis oBuvanja kulturnih dobara i njihove okoline predvidjeti samo ene intervencije
koje ée za cilj imati ouvanje | unapredenje zateenih vrijednosti, sve do sprovodenja
postupka valorizacije i izrade odgovarajuéeg Elaborata (8.23 Zakon o zadtiti
kulturnih doba'ra‘)_, kako bi se stekli uslovi da‘'se defini$u precizne smjernice i uslovi

‘pod kojima je moguce izvoditi odredene intervencije.

- Kroz izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova potrebno je skrenuti paZnju na
proceduru koja za cilj ima za&titu potencijalnih arheocloskih Iokaliteta v itavoj zoni
zahvata a koja je propisana &lanom 87 Zakona o zatiti kulturnih dobara.

- Ako se prilikom izvodenja gradeviriskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloskog znagaja, izvodaé
radova odnosno pronalazaé duzan je da postupi u skladu sa ¢lanom 87 i 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara i :

i) prekine radove i da obezbijedi nalaziste odnosno nalaze od eventualnog oteéenja,

uni$tenja i od neovlagéenog pristupa drugih lica,

ify odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije ili organu uprave
nadteznom Za poslove sigurnosti na moru,

,,,,,

dolaska oviascemh lica subjekata iz tatke 2 ovog stava,

iv) saopéti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme

otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

Prednost u sanaciji, revitalizaciji i koridéenju daje se kulturrioj bastini koja je u
propadanju, kojoj prijeti opasnost ili koja je ugroZena gradnjom novih objekata;

~ Onemogudéiti gradnju trajnih i privremenih objekata koji funkcionalno; vizuelno iii na
bilo koji drugi naéin mogu da naru$e ambijentainu i druge vruednosta kulturnog

dobra, sagledati probleme u Sirem podrugju tretiranog prostora Gije se posliedice

{ odraZavaju na odredenoj prostornoj i kulturno-istorijskoj i pejzaznoj cjelini.
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- Pejzazno uredenje okoline oko objekata i cjelina od kulturnog i istorijskog znacaja
treba da bude. uskladeno sa mjerama zastite predjela; |

- Pravna i fizicka lica koja obavljaju djelatnost koja moZe imati negativan uticaj na
Kulturna dobra i njihovu okolinu duzna su da utvrde mjere za smanjenjé i otklanjarija
posliedica uticaja na kulturna dobra i da ih redovno sprovode, (&lan 93)

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolodke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu - za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skiadu sa &lanom 87 i élanom 88 Zakona o

za$titi kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore”, br. 49/10).

Akt ovog ministarstva Upravi za za$titu kulturnih:dobara, broj 08-332/22-6161/8 od
16.09.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakénskom roku.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

U skladu sa Zakona o planiranju i izgradnji objekata (“SI. list CG”, br. 64/17, 44/18,
63/18), kao i Pravilnik o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
| kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“S. list CG", br.48/13 i
44/15), obezbijedeni su prilazi i upotreba objekata i povrsina javnog kori§éenja licima.
sa posebnim potrebama. U tom smislu projektovani su prilazi i rampe u nagibu' 5-
8%, kao i vertikalne komunikacije liftovima.

- Kretanje lica sa posebnim potrebama omogugiti projektovanjem oborenih iviénjaka
na mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoline Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajutom obradom
povréina. '

- Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

13.

USLOVI ZA POSTAVLIANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Na urbanisti¢kim parcelama na kojima to prostorne moguénosti dozvoljavaju
moguca je izgradnja pomoc¢nih objekata za potrebe garaZiranja, maksimalne
povriine do 40 m2, &ija se povrdina ne uradunava u ukupni BGP urbanistitke
parcele. Ove objekte dozvoljeno je postavijati unutar planom definisane gradevinske

linije.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT! NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

Lokacija zahvata DrZavne studije lokacije Arsenal Tivat -se nalazi u zoni p_ovréi'na
ogranicenja izgradnje/postavljanja vazduhoplovnih prepreka za Aerodrom Tivat.
PovrSine. za ograniCenje izgradnje/postavijanja vazduhoplovnih prepreka su

‘definisane kako medunarodnim dokumentima tako i nacionalnim Pravilnikomn o

standardima i kriterijumima za nesmetanu tpotrebu operativnih povrsina, objekata,
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uredaja i opreme na aerodromu (,Sluzbeni list CG", br. 29/14, 56/15, 19/17, 8/18 i
71/18).

U tom smislu, a u cilju zadrzavanja odgovarajuc¢eg nivoa sigurnosti vazdusnog
saobraéaja, u uslovima za regulaciju i nivelaciju i u smjernicama za izdavanje UT
uslova za novoplanirane objekte i sadrzaje DSL Arsenal Tivat, potrebno je uvesti
ogranitenje maksimalne visine objekata na osnovu prethodno uspostavijenih
povrSina ograniéenja izgradnje/postavijanja vazduhoplovnih prepreka za Aerodrom
Tivat.

Dakle, lokacija zahvata DrZzavne studije lokacije ,Arsenal® Tivat se nalazi u zoni
odletne povrdine praga 32 poletno-sletne staze Aerodroma Tivat, zoni prilazne
povriine pragu 14 poléino-sletne staze Aerodrorna Tivat i-zoni prelazne_povrsme
Aerodroma Tivat.

Koridor prilazne i odletne poviSine mora biti uspostavljen na takav naéin da je
osloboden od bilo kakvih fizickih objekata, koji su klasifikovani kao vazduhoplovne
prepreke, a koje mogu imati negativan uticaj na sigurnost operacija prilaska/odlaska
ka/sa Aerodroma Tivat.

Smjernice kako bi se vazdu$ne operacije na Aerodromu Tivat odvijale na
nesmatan i siguran nagin, a to su:

- u zonama 2, 3'i 5 na kopnenom dijelu zahvata Drzavne studije lokacije Arsenal
Tivat je potrebno uvesti ograni¢enje maksimalne visine bilo kakvih objekata
priviemenog ili trajnog karaktera, do nadmorske visine od 50 rm.N.v.;

- u zonama 1 i 4 nia kopnenom dijelu | zonama akvatorijuma M1, M2, MS i M4 zahvata
DrZzavne studue lokacije Arsenal Tivat nije moguéa |zgradnja/postav[janje objekta &ija
maksimaina visina iznosi vi§e od 40 m.N.v., bez prethodne saglasnostl Agencue za
civilno vazduhopkwstvo i uz obavezu da vlasntk objekta dostavi sigumosnu procjenu.
Objekte Evrste konstrukcije Cija najviSa tacka prelazi visini od 40 m.N.v. je moguce
izgraditi/postaviti jedino u sluéaju ako se nalaze na takvom poloZaju unutar lokacije
da svojim gabaritima ne probijaju donju granicu prilazno/odletne povriine za poletno-
sletnu stazu Aerodroma Tivat.

Dakle, ovdje Je urbanisticko tehnicke uslove za novoplanirane objekte, &ija
maksimaina visina prelazi vrijednost od 40 m.N.v. potrebrio dopuniti sa obavezorn
pribavijanja saglasnosti Agencije za civiine vazduhoplovstvo na tehnicku
dokumentaciju za svaki pojedinagni objekat.

Objekte do visine od 40 m.N,v. je mogude graditi i bez prethodno pribavijene
saglasnosti Agencije za civitno vazduhoplovstvo uz postovanje opétih usiova koji se
odnose na implementaciju odgovarajuéih mjera u cilju izbjegavanja negativnih
promjena prouzrokovanih nakon izgradnje objekta po biljni i Zivotinjski svijet, a koje
bi mogle $tetno uticati na sigurnost vazdusnog saobraca}a izbjegavanja postavijanja
svijetala na objektu koja su opasna, zbunjuju€a i izazivaju obmanu/zabludu pilota
vazduhopiova i izbjegavanja postavijanja velikih i visoko reflektujucih povrsina koje
prouzrokuju zasijepijivanje pilota vazduhopiova.

- u zonama akvatorijuma M1, M2, M3 i M4 nije mogude postavijarije priviemenih
vau[uhoplovnlh prepreka (plowla sa visokim jarbolima, gradevinskih masina,
pomocne opreme metaine ili bilo. koje druge krute konstrukcije) &ija visina prelazi 50
-m.N.v bez prethodne saglasnosti Agencije za civilno vazduhoplovstvo i komunikacije

sa nadleZnom kontrolom letenja za Aerodrom Tivat.
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Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo, br.02/1-348/22-1840/2 od 03.10.2022.
godine

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02117, 80/17 i 84/18).

Akt Uprave za vode Crne Gore, br. 060-327/22-02011-162 od 20.1 0.2022. godine:

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- Ova Studija lokacije ne predvida strikinu_etapnost realizacile veé se oslanja na
koncept permanentnog upravljanja prostorom. _

- Nema definisanih faza realizacije u okviru cbuhvata plana. Plansko riesenje za-
urbanistitke parcele na kojima je planirano-viSe objekata propisuje mogucnost fazne
gradnje.

U okviru urbanistidkih parcela ukoliko se investitor opredijeli za faznu realizaciju,
potrebno je uraditi urbanisti¢ko rieSenje (R=1:250) kojim Ce se definisati dispozicija
objekata. Nakon toga je za svaku pojedinagnu lokaciju (dio urbanisticke parcele) u
skladu sa zakonima i vazedim propisima moguéa izrada idejnih, glavnih projekata i
dobijanje gradevinske dozvole. '

17

"USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

"Prema grafickom prilogu “Plan elektroenergetske infrastrukture” i prema uslovima

nadleZnog organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeceé preporuke
EPCG:
» Tehnicka preporuka za prikljucke potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (i
dopunjeno izdanje)
s Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstve | tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaca strujnog
opterecenja
s Tehnidka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovednu i kanalizacionu infrastrukturu

| Prema grafickom prilogu “Plan hidrotehnickih _instalacija’ | prema uslovima

nadleznog organa.

Akt d.o.0. ,Vodovod i kanalizacija* Tivat, broj 1447/1 od 27.08.2022. godine
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17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu “Plan saobracaja” i prema uslovima nadleznog organa.

Akt ovog ministarstva Opétini Tivat — Dlrekcu; za privredu, broj 08-332/22-6161/4 od
16.08.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.4

.Ost'ali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komumkacuama ( “Sllist CG”", br.40/13)

-Pravilnik © &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kejima nije dopudteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

~Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure. i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik.o uslovima za planiranje, |zgradnju odrzavanje i koricenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.598/15)

- Pravilnik o zajednikom koriééenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme { “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/redulatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture hitp:/fekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip. me/eklg/login jsp preko koga
sve zainteresovane sirane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku
dje[atnost mogu da zatraZe otvaranje korisnidkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

17.5

Uslovi za uklanjanje komunalnog otpada

Odlukom o upravijanju otpadom u Crnoj Gori za period 2015-2020 predwdeno je
formiranje getiri centra za upravljanje ofpadom radi pobolj$anja uslovaito kada je u
pitanju primorski region centar je u Baru. Predvideni kapacitet cenira u Baru je
planiran da prihvati ofpad iz opstina Ulcinj, Herceg Novi, Tivat, Kofor, Budva.
Opstina Tivat, u skladu sa Ugovorom potpisanim u maju 2013.god. sa J.K.P."Kotor*
skupljeni komunaini otpad sa teritorije opStine Tivat odvozi do reciklaznog centra
JKP ,Kotor" (pravni sljiedbenik ,Komunalno Kotor" D.0.0.).

Upravijan]e ostalim vrstama otpada vrsiée se u skladu sa Lokalnim planom
upravljanja otpadom opstine Tivat (Lokalni plan upravijanja komunalnim { neopasnim
gradevinskim otpadom za period 2017 - 2020g., februar 2017.g.) Tivat, u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom. Gradevinski otpad generisan na ovom planskom
podrudju potrebno je predavati ovla§¢enom sakupljaéu ove vrste otpada u skladu sa
Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, naginu i postupku prerade
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gradevinskog otpada, uslovima i naéinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada’ (;Sluzbeni list CG”, broj 50/12).

Procjene budutih kolicina otpada u zahvatu DSL Arsenal
U okviru ovog dijela izmjena | dopuna DrZavne studije lokacije , Arsenal’ razmatrace
se upravijanje vrstim otpadom u okviru nastanka i vrste otpada u samom naselju
Porto Montenegro. Na bazi jedinitne proizvodnje otpada po kategorijama i broju
korisnika, procijenjena je koli¢ina otpada u zahvaiu plana.

Sakupljanje i odvodenje otpada vriice se specijalizovanim vozilima za odvoz otpada
do transfer stanice, odnosrio do sanitarne deponije.

Nece se definisati broj potrebnih kontejnera prema koligini otpada, nego ¢e se po
potrebi

povecavali frekventnost odvodenja otpada. Kontejneri za odiaganje otpada iz marine-
biée

smjesteni u servisnim objektima na marini. Pored frekvencije sakupljanja i odvodenja
otpada koji se prvenstveno bazira na prostornoj komponenti kao i koliSinama otpada,
obezbjedice se plan kretanja vozila kako bi'se postigio optimaino sakupljanje otpada
uz kontrolisane troskove.

Sakuplianje i transport otpada je potrebno organizovati u kasnim vegernjim ili ranim
jutarnjim éasovima.

18.

POTREBA 1ZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH ~ (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Smjernice za aseizmic¢ko projektovanje

Polazedi od osobina seizmitnosti podruéja, predioZenih urbanistitkih riesenja,
odredaba postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje
treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posliedica zemljotresa, a u
sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu &to cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavijaju dalju
razradu preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i nithovu konkretizaciju.
Posebnu paZnju treba posvetiti dopustenom stepenu odtecenja objekata za razlidita
seizmitka dejstva. Polazedi od naSeg i svjetskog iskustva namecu se sliedece
preporuke u procesu projektovanja, koje treba da obezhijede objekii izloZeni
seizmickom dejstvu: o

- zadtita ludskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovania, _

- zastita od djelimitnog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmiCka

dejstva
- minimalna odtec¢enja za slabija.i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Prema Karti seizmicke mikrorejonizaciie urbanog _podruéja Tivia, na lokaciji "Arsenal”
otekuje se maksimalni intenzitet dejstva zemljotresa od 1X stepeni MCS skale. Na

postojeéoj Karti seizmicke mikrorejonizacije urbanog podrucija Tivia, lokaclja u

zahvatu DSL "Arsenal" najvedim dijelom nije pokrivena posto je u vremenu izvodenja
istraZivanja i izrade seizmogeoloskih podloga bila zatvorena vojna zona.
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Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im pro'pi_'sima za gradenje u ‘seizmickim
podrugjima. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o

| klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno clanu 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sllist CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja.

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

UP1-17; zona 4

Povréina urbanisticke parcele 12.772 .

Max zauzetost UP m2 11.073 m?

Maksimalna sprathost P+5

Maksimalni BRGP m2 30.952 m?
380

Hotelski kapagcitet

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Za kolsko-pjesatke povrsine uz marinu, moZe.
se kao §to je i sada siuaj na rekonstruisanim
povisinama, predvidjeti poseban reZim
saobracaja za motorna vozila. Normalno
uvijek treba da je omoguéen prilaz vozilima
specijalne namjene (vatrogasna vozila, hitna
pomag, policija). _

Za sve -urbanisticke pacele potrebe za

| parkiranjem freba rjeSavati u okviru parcele.

Preporuka je da se parkiranje rijeSi u
podzemnim garaZama. Broj parking mjesta
mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
korisnika, saglasno hormativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i
formi planskog dokumenta, kao i stepenu
motorizacije u Tiviu, sljededi:
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Stanovanje {na 1000 m2) 1 parking mjesta
(fokaini uslovi: minimatno 8pm; maksimalno 13pmy);

Proizvotnja {nd 1000 -m2}) 14 parking mjesta.

(lokalni uslovi; minimalno-Spm, maksimalno 18pmy;
Fakultei (na 1000 m2) 21 parking miesto

(lokalni uslovi; minimalno Bpm; maksimaino 26pm};
Poslovanje (na.1000 m2) 21 parking miesto

_ {lokalni uslovi: minimalno 8pim, maksimalno 20pm),
Trgovina ' (na 1000 m2) 43 parking mijesta
' (lokalni uslovi: minimalna 28pm, maksimaino 57pmy);

Hoteli {na 1000 m2) 7 parking mjesta

{lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimaino 14pm),
Restorani {na 1000 m2) 86 parking mjesta

{Iokaini ustovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa vazecim
Pravilnikom).

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZze pridrzavati se Pravilnika o tehnitkim
zahtjevima za zastitu garaza za putnrcke automobile od pozara i eksplozua kao i
drugih pravilnika i standarda koji defini$u ovu oblast.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog parklranja za putmcko vozilo je Sirine 2,30
m i duZine 4.80 m na ofvorenom a kod garaza dubina parking mjesta je minimum
5.00, a parking mjesto koje sa jedne poduZne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
_gradevmskl elemenat, ogradu ili opremu prosiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno od
oblika i poloZaja gradevinskog elementa.

Minimalna Sirina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 80° je 5.50m.
Za paraino parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a §irina kolovoza
prilazne saobracajnice 3.50m. '

Rampe za pristup do parkirali$ta i garaZa u podzemnim ili nadzemnim objektima
kapaciteta do 1500 m2 imaju maksimalne poduZne padove:

za pokrivene prave rampe - 18%

Za otvorene prave rampe - 15%

za pokrivene kruzne rampe - 15%

za otkrivene kruzne rampe - 12%

za parkiraliSta do 4 vozila - 20%

Najveci nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkirafi$tima
ili garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

za otvorene prave rampe - 12%

za kruzne rampe - 12%

za pokrivene prave rampe - 15%.

Preporuka je da zastor planiranih parking mjesta uz kolovoz javnih saobracajnica
bude od behaton elemenata a moze i od betona, raster elemenata beton — trava ili
asfalia.
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Obrada pjeSackih povréina moZe se uraditi od razligitih materijala, zavisno od
znadaja. Ti zastori mogu biti od .asfalta, kamena, betona, keramike odnosno: od
elemenata izgradenih od ovih materijala.

Odvodnjavanje saobraéajnica redavati atmosferskom kanalizacijom.

Parametri za arhitektonsko oblikovanje

Prilikom oblikovanja i uredenja javnih prostora Plan preporucuje kori§cenje
nepokrethog kulturnog nasljeda industrijske arhitekture (elementi opreme — sidro,
bitve starog pristanista, rezervoar, metalna vrata, konzolna dizalica, oprema
projektantskog biroa, stara kasa, masine i postrojenja, modelarna radionica sa
starom bugilicom sa kaidnim prenosnim mehanizmom i tradnom pilom, stolarska
radionica sa tragnem pilom; jedrouZetarska radionica sa masinama za Sivenje, za
Zesljanje vune, za rastezanje konopa i drugi predmeti - vitlo i dr. ) kako bi se
potencirao duh mjesta tj. istori¢nost predmetnog prostora.

Prilikom arhitektonskog oblikovanja treba narodito obratiti paZnju na materijalizaciju,
ne samo u smislu finalne ili fasadne obrade ve¢ u cjelini,-a prema namjeni utvrdenoj
ovim planom. _

Kao nacin tumaéenja, za uspostavljene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih
i prirodnih vrijednosti sredine preporutuju se sljedece mjere i srnjernice oblikovanja
objekata i njihovih detalja:

» puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrSina;

« ftransponovanje ftradicionalnih detalja i njihovo legi¢no i skladno
prilagodavanje savremenom izrazu-dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih
balkona, ograda, kamenih okvira itd.;

« izrada fasada od prirodnog kamena u povr$ini fasade od 30% njene povrsing;

» afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da brisoleji, grilje, Skure kao
vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta;

Naime, posebnu paznju posvetiti primjeni tradicionalnih elemenata okvira otvora
prozora i vrata i mjeri upotrebe autentinog dekorativnog kamenog ornamenta — tzv
»krovni vijenace, »kordon vijenack, »balkoni«, szupcig, »usi« i dr. U tretmanu fasada
bitan element predstavija stolarija pa je treba predvidjeti po uzoru na tradicionalna
rieSenja {j. dvokrilna, sa podjelom na polja i zastitu »Skurimac. Za zavrinu obradu
fasada, posebno na sirani prema moru, predvidjeti kamen dok ostale fasade mogu
biti obradene malterom i bojene u pastelnim svijetlim tonovima.

Krovove predvidjeti na dvije ili Setiri vode, nagiba cca 22-25°, sa krovnim pokrivatem
od kanalice. U sludaju koridtenja potkrovnog prostora, obratiti paZnju na formiranje
krovnog prozora — tipa »videnica« i »lukjerna« kao jednog od elemenata
tradicionalne primorske kuée. Dozvoljeni su i ravni krovovi, a narodito ukoliko se
krovha povréina koristi (npr. za sportsko rekreativne aktivnosti, restoranska terasa,
bazeni i sl.). '

Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju i materijalzaciji h‘_odnih_ povrsina (pjeSacke
ulice, pjeSatke staze, pjacete, tungo mare, uredenje Setali§ta na marini). Plan
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preporucuje kori§éenje autchtonog kamena na dijelu hodnih povréina. Osim kamena
moguée je korigéenje drvenih ili betonskih podloga.

Arhitektonsko oblikovanje objekata planiranih u okviru marine prilagoditi karakteru
jzgradenih objekata u Porto Montenegru. S obzirom da se objekti nalaze u zoni mora
posebnu paznju posvetiti pravilnom dimenzionisanju i kapacitiranju objekata kako se
ne bi formirali gabariti neprimjereni lokaciji. Plan preporu¢uje izgradnju veceg broja
manjih objekata koji se mimikrijski uklapaju u okruzenje.. '
Obijekti planirani u marini mogu biti i priviemenog karaktera.

Smjernice za povééanje- energetske efikasnosti i koriSéenje obnovljivih izvora
energije

- U cilju racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti sve mogucénosti smanjenja
koridéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata Kkoristiti savremene
‘termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost kori$éenja solarne energije.

- Kao sisitem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu gkurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za
viedtadku klimatizaciju. '

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima. '

Smjernice za racionalnu potrodnju energije

Racionalna potro$nja energije, tj. primjena mjera energetske efikasnosti se najvecim
dijelom moze ostvariti u oblasti izgradnje | odrZzavanja gradjevinskih objekata. Nove
zgrade se, u skladu sa vrstom i namjenom, moraju projektovati i graditi na nadin
kojim se obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.
Da bi se realizovala energetski odrZiva gradnja treba:

- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom
prema jugu; | |

- postovati udalienost izmedu zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;

- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora
kroz koje se apsorbuje direkina sunéeva svjetlost zimi;

- zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;

- primjeniti koneept inteligentnih zgrada (upravijanje potro§njom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta;

- koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije ~ solarmu energiju, energiju
vjetra, geo-termalnu energiju. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog
zradenja. '

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Stuzbeni list CG”, br.47/13).
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU. IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT :

Broj: 121-919-5998/2022
Datum:  23.09.2022,
KO TIVAT

CRNA GORA

16300000040

mem e

© 121-815-539:

‘Na osnovu ¢laria 173 Zakona o drfaviom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG¥ br, 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/1%, .040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGIE PROSTORNOG
PLANIRANJA 1 UREDENJE PROSTORA 08-332/22-6161/3; 121-917/22-813-DJ , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2065 - IZVOD

Podaci o parcelama

Datum i vrijeme:

23.09,2022. 12:26:39

Bro Plan . - ‘Potes ikt Naéin koriffenfa Bon. i\ )
Broj Padbrej zgm{lé_ Skica Datum upiga| - gen imﬁi'hm‘i Osnov sﬁmn}]ﬁ' Kklasa | Povrdina w?  Pprihod
D65 4y 10 | 05102020 [TIVAT Neplodna zemise 2337 0.60
22 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA:
965 44 10 | 05/10/2020 . [TIVAT Neplodna zemlpsta _ 10594 0.00
_ 22 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
965 44 10 25/03/2015- [TIVAT Bazen 767 PREY
22 VISE OSNOVA
965 44 1 10 25/032015  FTVAT £gmde W ugostieljsiva 1128 060
22 VISE OSNOVA.
14928 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni biroj - ID-broj Naziv nosioca prava - adresa i injesto Osnpy prava Obim prava
6168000102056 CRNA GORA Svojina 11
PODGORICA -PODGORICA Podgorica )
168000104220 VLADA CRNE GORE. Faspolaganje 1]
PODGORICA  Podgorica
Podaci o objekfima i posebnim djelovima
- ) . Nafin koriSéenja PD o y ' Prava
BrojPodbroj | Broj Osnov sticanja Gadina, | Spratnost/ Sprat Vinsuik fli nosilae, prava
| zgrade “ Sobnost izgradnje Povriina. Adres, Mies'tg
965 a4 3 [Zerade v upostileljstva p]8vaim N . YO
) O ADRIATIC MARINAS DCO 0000002467593
VISE OSNOVA 0 1128 | TIVAT o
1 TIVAT, OBALA BB TIVAT: Tival _
965 44 I iPaslovni proslor ugastiteljstva 1 plooms AN
: ° ADRIATIC MARINAS DOO 0002467593
VISE OSNOVA 522 | TIVAL | ] ) ¢
TIVAT, OBALA BB TIVAT Tivai
965 44 | [Krovna temsa F] KT |2V o L ]
11 ADRIATIC MARINAS DOO 0o 3
VISE OSNOVA 158 | ERSAT A CO0OZ46759
) TIVAT, OBALA BB TIVAT Tival
965. 44 | [Krovra temsa 3 KT | ovans — 7T }
4 ADRJATIC MARINAS DOD 0000002467593
VISE.OSNOVA. 200 | FVALT ! B !
TIVAT, OBALA BB TIVAT ‘Tivat .
Podaci o feretima i ogranifenjima
‘Broj Podbroj| Broj . | Redni " e . "Dalum upisa )
1] Maii] zgrade PD broj. Natin kor_|§_cem_a _.Vl"ﬁcr_nc' i]I;]iSB Opis prava
05/10/2020 o
965 43 ! Neplodna zemljista Morska dobro
12:200
175




Podaci o teretima i ograni¢enjima

el

Broj

zgrade. FD

B___rnj Padbroj Redni Na

braj

éin koriSfonjn

Datum upisa

Vrijeme upisa.

Opis prava

965 43 2

Neplodng zemljifta

05/10/2020

[2:20

vaa_.znkusu ..

PRAVO KORISCENIA ZA PERIOD OD 90 GODINA .
gm SUKCE SIVNA ZAKUPA U TRAJANSU OD PO .30
TR‘B\I‘II:M) U KORIST ADRIATIC MARINAS DOO -

965 44. {

Neplodna z_cmlji§ta

05/10/2020

12:2¢

Morsko dobro

oG5 44 1

Buazen

25/03/2015

104

Maorska dobro

963 44 2

Beazen

25/03/2015

11:5

. Prave zaku
g‘ R] SUKCE SIVNA ZAKUPA 1F TRAIANIU OD PO 30

. . . .
PRAVO KORISCENIA ZA: PERIOD, OD 90-GODINA.

'GODINA) U KORIST ADRIATIC MARINAS DOG
TIVAT

Y65 44 2

Neplodna zemljista

05/10/2020

12:22

Praveo zakups . E
PRAVO:KS"R:ECENL;\.ZA PERIOD OD 90 GODINA
((']I'Rl_ SUKCE SIVNA ZAKUPA U TRAJANIU QD PO 30
TR:%?A) AN KORIST ADRIATIC MARINAS DGO

965 44 4 Nep

lodna zemljifta

05/10/2020

12:22.

Zabilietha neposfodne: izviinosti notarskog zapisa
UGOVORA O ZAKUPU PROSTORA UZZ .3921"20{5' oD
04062013 GOD. '

065 44 4

Bazen

05/08/2015

14:38

Znbilje¥ba nesq.srcdnc:izvrknosti notnrsi{o%'za' isa
UGOVYORA O ZAKUPU PROSTGRA UZZ 49212015 QD
04.06.2015 GOO.

965 44 1 1 1

‘Pastovni prostor ugostiteljstya

05/02/2018

13:29

Hipoteka C

u ?%NOSU_ 0D 4.000,000,00 ELRA SA ROKOM
OTPLATE 24 MIESEC] U KORIST CRNOGORSKE.
KOMERCIMALNE BANKE ~AD PODGORICA A NA
OSNOVU UGOVORA O HIPOTECI UZZ 54/2018 OD

01022018 GOD,

bas- 44 i 1 Z

Poslovnl prostor ugostiteljstva

05/12/2018

1330

Zzibmllu ctuﬁenjn H oxlercé‘en’n .
11ZDAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE .
gfguLi'gSNDSTI_' HIPOTEKARNGG POVIERIOCA UZZ

95 44 [ 1 3

Poslovni prosior ugostiteljstva

05/02/2018

13:3t

ZabiljeZba

stopka " .
FZRICITO PRISTAJANIE NA EVRﬁENJE.BEZ’
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTY
OBEZBIEDIENOG FOTRAZIVANIA UZZ 54f2018°

965 44 1 i 4

Postovni prostor ugostiteljstva

08/12/2020

13:59

1 i . . . . .

HIb OTE%(‘A RADI OBEZBJEDENIA NOVEANOG
POTRAZIVANIA HIPOTEKARNGG POVIERIOCA
CRNOGORSKA KOMERCIALA BANKA AD
PODGORICA OD HPOTEKARNOG DUZNIKA
ADRIATIC MARINAS DOO TIVAT U IZNOSU 0D
5.000.000,50 EURA SA ROKOM OTPLATE DO
31.10,2023. GOD: NOMINALNA KAMATNA STOPA
3,5% +6M EURIBOR, UVECAN ZA KAMATE, -
NAKNADE, TROSKOVE I DRUGA SPOREDNA
POTRAZIVANIA, USTANOVLIENG PO OSNOVU
UGOVORA O KREDITU BROJ 950-88:2786
ZAKLIUCEN DANA 25/11/2020. GOD. 1ZMEDU
CRNDGORSKE KOMERCITALNE BANKE AD .
PODGORICA KAOQ DAVACCA KREDITA I ADRIATIC
MARINAS DOQ TIVAT KAO KORISNIKA KREDITA,
SVE NA OSNQVU NOTARSKOG ZAPISA UGOVORA.O
HIPOTECE SACUIEN I OVIEREN KOD NOTARA KASC
ELAN BRANKE 1Z-KOTORA UZZ '1049/2020 OD
27.11.2020: GOD..

965, 44 ] 1 5

Poslovni prastor ugostiteljstva

08/12/2020

14:4.

Lal E 4
ZABRANA OTUDENIA, OPTERECENIA 1 1ZDAVANIA
U ZAKUP NEPOXRETNOSTE BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG. POVIERIOCA 1
IZRICITO PRISTAJANIE NA 1ZVRSENIE BEZ
UDLAGANIA_NAKON_DO%PJELOS‘_I‘I. o
OBEZBUEDENGG POTRAZIVANIA, SVE NA 0SNOVU
NOTARSKQG ZAPISA UGQVORA O HIPQTECI
SACINJEN ] OVIEREN KOD NOTARA KASCELAN
BRANKE UZZ.1045/2020 0D 27.11 2020, GOD.

Datum i vrijeme: 23.09.2022, 12:26:38

215




'Poﬂg;ﬁ o terefima i ogranitenjima

1

-
L

I\.“b i Ri N )
//Podbrcu zg;g{l e PD i})ﬂr%l}i Maéin koriéonja

Datuin’ upisa
VYrljeme upisa

Opis prava

965 44 ! 2 1 Krovna térasa

050272018

13:29

Hi

u ?0 OSU OD -4,000.000.00 EURA SA ROKOM
OTPLATE 24 MIESECI U KORIST CRNOGORSKE
KOMERCUALNE BANKE AD PODGORICA A NA
OSNOYU UGOVORA O HIPOTECH UZZ 54/2018 OD
01.02.2018 GOD

YRS 44 1 2 2 “Krovna ferasa

05/02/2018

[3:30

Zabiana oludesjn i opteredenja
1 [ZRAVANIA U ZAKUP BEZ PISMENE
54‘,2&21\8[‘1051‘1 HIPOTEKARNGCG' PDVJERIOCA uzz

963 44 1 2 3 Kravna terasa

05/02/2018

133

“Zabil 5ty
IZRI!?I?I'O %GR[SEPAJANJE MA 1ZVRSENIE BEZ

ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI
OBEZRIEDIENOG POTRAZIVANIA UZZ 542018

965 44 1 2 4 “Krovna lorasa

08/12/2020

13:59

.POTR

H OT%A RADE OBEZBIEDENIA NOVCANOG.
VANJA H[POT]:KARNOG POYIERICCA
MERCLUALA . BANK AD
‘PODGOR!CA OD HPOT BKARNGG DUZNIKA
ADRIATIC: MARINAS. DOO: TIVAT 'U IZNOSU oD
3.000.000,00 EURA SA ROKOM OTFLATE DO-
11,10.2023. GOD. NOMINALNA KAMATNA STOPA.
3,9% +6M EURIBOR, UVECAN ZA KAMATE,
NAKNADE, TROSKOVE 1 DRUGA S?OREDNA
POTRA 1VANJA USTANOVLIENG PO OSNOVU
UGEGVORA O KREDITU BROJ 950-88-2286 _
ZAKLIUCEN DANA 25/11/2020. GOD, [ZMEDU
CRNOGORSKE KOMERCIJIALNE BANKE -AD
FODGORICA KAQ DAVACCA KREDITA I ADRIATIC
MARINAS DOO TIVAT KAQ KORISNIKA KREDITA,
SVE NA OSNQVU NOTARSKOG ZAPISA UGOVOR.S
HIPOTECI SACIEN 1. OVIEREN KOD NOTARA' KASC
ELAN BRANKE IZ KOTORA UZZ 1049/2020 OD

27.11.2020.. GOD,

tins 44 { 2. 5 Krovha terasa

087122020

14:4

ZABRANA O'FUBEE;JA %ERECENJA 1 IZDAVANIA
U.ZAKUP NEPOKRErbiosT BEZ PISMENE
GLASNOSTI HIPOTEKARNOG DOVIERIOCA T°

SA
{_)Zg! ITO PRISTAJANIE NA IZVRSENIE BEZ

LAGANIA NAKON DOSPIELOSTI

-OBEZBIJEBENOG POTRA WﬁNJA SVE Na OSNOVU

ARSKOG ZAPISA UGOVORA O

.SA CINJEN 1 OVIE KOD NOT. !\RA KA ELAN

BRANKE UZZ 1049!2020 QD 27.11.2020. GOD:

965 44 1 3 1 Krovnz torasa

05/02/2018

13:25

Hipotekn

U 1ZNOSU GD 4.000.000,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE 24 MIESECI U KORIST CRNDGORSKE
KOMERCIJALNE BANKE AD PODGORICA A NA:

OSNOVL UGOVORA O HIPOTEC] UZZ 54/2018.0D

£1.02:2018 GOD,

965 44 1 ‘3 2 Krovna terasa

510212018

13:30

Zabrasa oludenja i optereceni 1
1 IZDAVANIATU ZAKUP ISMENE
gﬁg&iASNOSTI HIPOT! EKARNGG POVIERKOCA UZZ

65 44 1 a 3 Kroyna terasza

05/02/2018

13:31

ZnbiljeZbe postupha
1ZRICITO %R[S%AJANJE NA 1ZVR3ENIE BEZ

‘ODLAGANIA NAKON DOSPIGLOSTE
‘OBEZBIEDIENOG POTRAZIVANIA UZZ 5412018

065 44 1 3 4 Krovna tcrasa

08/12/2020

13:59

H OT A RADI DBEZBIEDENIA NOVCANOG:
POTRAL[VANJA HIPOTEKARNOG POVIERICCA
CRNOGORSKA KOMERCIIALA BANKA AD

PODGORICA OD HPOTEKARNOG DUZNIKA.

ADR!ATIC MARINAS DOQ TIVAT U 1ZNOSU QD
URA 5A ROKOM OTPLATE DO

£00.000 00 E
:31 10.2023. GOD. NOMINALNA KAMATNA STOPA
N ZA KAMATE,

3.9% +6M EURIBOR, U

NAKNI?E CTRO, KOVE I DRUGA SPOREDNA
POTRAZIVANIA, USTANOVLIENO PO OSNOVU

UGOVORA O KREDITU BROJ 950-88-2286

"ZAKLIUCEN DANA 25/11/2020. GODY, IZMEBU

CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANK

-PODGORICA KAO DAVAOCA- KREDIT& l ADRIATIC

MARINAS DOO TIVAT KAQ KORISNIKA KREDITA,
SVE NA OSNQYU NOTARSKOG ZAPISA LUGOVORA O
HIPUTECI SACIEN [ OVIEREN KOD NOTARA KASC
ELAN BRANKE IZ KOTORA UZZ 104972022 OD
27.11.2020, GOD.

965 44 { -3 5 Krovnd terasa

OB/ E2/2020

id4

:ZABR}\ A OTUDENJA, O EREéEN]A 1 IZDAVANIA.
U ZAKUP NEPOKRETNOSTL BEZ PISMENE
SAGLASNOSTL HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1

TZRICITO PRISTAJANIE Na IZVRSENIE BEZ

ODLAGANIA NAKON BOSPIELGSTI
OBEZBUEDENOG POTRAZIVANIA, SVE NA - OSNOVU

.NO OG ZAPISA UGOVORA 0 HIPOE' 5ELAN

INJEN OVIEREN KOD NI RA KA

.BRANKE UZZ 1045/2020 OD 2'? 11202{} GOR..

Datum i N’l_'ijél_‘i‘l&i' 23.08.2022: 12:26:39

3715




Podaci o teretima i ogranienjima

Brof
-

Padbroj

Broj
zgrade

rD

Redni
brai

Nafin koriffenja

Datum upisa
Vrijeme apisa

Opts prava

44

Zprade u ugostiteljstva

25/03/201.5

11:4-

Morsko-debro

9GS

Zurade u ugestiteljstva

08/12/2020

13:39

go‘r%n RAD] OBEZBIEDENIA NOVCANOG
POTRA IVANIA HIPOTEKARNQG PDVJER[OCA
CRNOGORSKA KOMERCITALA BANK
EODGORICA OD. HPOTEKARNOG DU NiKA
ADRIATIC MARINAS DOO TIVAT UJ IZNOSU 41y
5.000.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE-DO
31;10:2023. GOD. NOMINALNA KAMATNA STOPA
3.9% +6M EURIBOR, UVECAN ZA KAMATE,.
NAKNADE, TROSKOVE I DRUGA SFOREDNA
POTRAZIVANIA, USTANOVLIEND PO OSNOVU
UGOVORA O KREDITU BROT 950-88-2286
ZAKLIUCEN DANA 25/11£2620. GOD. IZMEPU
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA KAO DAVAGCA KREDITA 1 ADRIATIC
MARINAS DOO TIVAT KAQ KORISNIKA KREDITA,
S5VE.NA OSNQVU NOTARSKOG ZAPISA UGOVOR 0
HIPOTECT SACIIEN I OVIEREN KO NOTARA KASC
BLAN:-BRANKE TZ KOTORA UZZ 10492020 OD
27.11.2020. GOD.

965

a4

Zgrade u upostitcljstvu

08/12/2020

14:4

ZABRANA. rSEIJUDEﬁJA OEIFERECENJA I szDAVANJA
u ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ PISMEN
AGLASNOSTI HIPOTEKARNOG OVIERIOCA 1

IZRIC!TO PRISTAIANIE NA IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI
OBEZBLIEBENDG POTRAZIVANIA st NA DSNOVU

g RSKOG ZAPISA UGOVORA O H Cl
SACINIEN T OVIEREN KOD- NOTARA KA ELAN
BRANKE LiZZ 1049/2020 OD 27.11:2020. GOD.

965

44,

Zeride v ugostiteljstvo.

.25/03/2015

1§:5

Provo z

PRAVO KB“RISCBNJA ZA PERIOD 00 90 GODINA
EI‘R! SUKCE SIVNA ZAXUPA U TRAJANIU QD PO.30
omNm U KORIST ADRIATIC MARINAS DOO

963

Zgrade u ngostitcljstea

0510812015

14:38.

‘Znbiijerba peposredne izvi§nost notarsko ign .
UGOVORA O ZAKUPU PROSTORA UEZ 92."2{]15 oD
04062015 GO, .

Naplata takse: oslohodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona ¢ planiranju prostora i izgradiji objekata ("SL list.RCG, br.
064/17 1 044/18)

Datum i vrijeme:

23.08.2022, 12:26:39

\Ovlakéeno lice:

@éﬁé«ﬁyrﬁ




SPISAK}.'PODN_IJETIH‘ ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

/ Zgrad . .
“j}}% ik Predmet Datum | vrijéme ‘Podnostlac Sadrina
oo PD _ '
’ . . . . KOPIA PLANA I LN ZA KP 96544
06543 121-1-917-813/1-2022 | 23.09.2022 09:44 Mlgésg‘égcs}g\éo 965/43 1 DR 'KO TIVAT
. L . . o - KOPIA PLANA I LN ZA KP 963/44
965144 121-1-917-813/1-2022 | 23.00.2022 09:44 Mlgil{sgiagcs;ggo 96543 1 DR KO TIVAT
] . . i AT BIRA BRISANIR H]POTEKE WA OSNOVU
965/44 L 1121-2-919.2663/1.2021] 30.11.2021 08:45 ADRIATIC MARINAS  IBRISOVNICE, CKB BANKE 2087-B21 NA
1 KPP .5351/8 36544 U LN 2065 KO TIVAT
. . . . . . AT N ‘BRISANIE HIPOTEKE MNA OSNOVL
965744 L 1121-2.919-2663/1-2021] 30.11.2021 08:45 ADRJA“S'E)%ARINAS BRISOVNICE CKB BANKE 2087821 NA
N 2 KP 55148 9651’44 J LN 2065 KO TiVAT
. - - 1 A -BRISANJE HIPOTEKE NA OSNOVU
965 /44 4 1121-2.919-2663/1-2023 | 30.11.202¢ 08:45 ADRIATISO%ARINAS' BRISOVNICE CKB' BANKE 2087-5/21 NA
3 KPP 55175865044 17 LN 2065 KD TIVAT
. ) ; ) . - KOPIFA PLANA 1 LN ZA KP 903/44
965/44. d 121-1-917-813/1-2022 | 23.09.2022 09:44 MINISTARSTYO: 965/43 1 DR KO TIVAT

Datum i vrijeme:

23:00.2022, 12:26:39




Cma Gora
Uprava za v o :
Pisarnica Bﬁlnistar tv.ekologije, prostornog

AT Adresa: Bulevar Revolucije br.24,
e pﬁ:} 'z;)ag Ia};}gamzma 81000 Podgorica, Crna Gora

Crg. Jed, [ Jad.Kas 2754 { Rednl broj Pri'og Wijodno: te;: +38220224 553
fax: +382 20224 594

m'— 3)32/ , Z,, 6;9 M / wwWw.upravazavode.gov.me

[PV I SN ——

Br:060-327/22-02011-162 - 20.10.2022. godine

Uprava za vode, na osnovu &l. 114, 115 i 116 Zakona o vodama ("Sllist RCG", br. 27107,

“Sllist CG", br.73/10, 32111, 47/11, 48/15, 5216, 55/16, 2/17, 80/17.1 84/18) i &l. 18 Zakona
0 upravinom postupku (,SLlist CG", br. 56/14, 20/15, 40116 i 37/17), rjeSavajudi po zahtjevu
Ministarstva ekologije, prostornog plan[ranja i urbanizma — Direktorat za planiranje i uredenje
prostora, br. 08-08-332/22-6161/6 od 16.09.2022. godine, a u ime Investitora Syncho PM
d.0.0. iz Tivta, radi utvrdivanja vadnih uslova za lzradu tehnitke dokumentacije za gradenje
novog objekta namjene hotel T1 na lokaciji Urbanistitke parcele UP1-17 (zona 4) koja se
sastoji od katastarskih parcela 965/44, 965/20, 965/45; 865/38 i djelova katastarskih parcela
broj 965/35, 965/43 i 965/32 KO Tivat u zahvatu [zmjena i dopuna Drzavne studije lokacije
JArsenal’, Opétina Tivat, donosi

RJESENJE
o utvrdivanju vodnih uslova

UTVRPUJU SE Investitoru Synchro PM d.o.o. iz Tivta, u postupku izrade tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekta namjene hotel T1 na lokaciji urbanistitke
parcele UP1-17 (zona 4) koja se sastoji od Katastarskih parcela 965/44, 965/20, 965/45,
965/38 i djelova katastarskih parcela broj 965/35, 965/43 i 965/32 KO Tivat u zahvatu
lzmjena i dopuna Dravne studije lokacije ,Arsenal’, Opétina Tivat, sljedeéi vodni uslovi:

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vazeéim tehnikim i zakonskim normativima za
ovu vrstu radova.

2. Tehniéka dokumentacija treba da sadrzi:

- opste podatke o projektu;

- podioge za projektovanie sa prikazom postojeéeg stanja u pogodngj razmjeri
(geodetske, hidroloske i geologke);

- U pogodnoj razmieri na situacionom planu i u drugim grafickim prilozima
tcrtati sve predvidene objekte;

- tehnitke uslove izvodenja radova, mjere zastite na radu, uslove zastite u
eksploataciji;

- predmjer i predraéun radova, specifikaciju predvidene opreme;

- eventualnu faznost izgradnje;

- potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju i
ovla§éenje odgovornog projektanta;

- lzvjestaj o reviziji tehnitke dokumentacije;

- naziv investitora i njegovo sjedidte.

‘3. Tehni¢ke karakteristike projektovanog rje$enja moraju biti takve da se zadovolji
sledeée:
- Za potrebe vodosnabdijevanja Citavog kompleksa obraditi:
o pot_rebe za vodom (za potrodade, za komunalnu upofrebu, za gasenje
pozZara, za navodnjavanje iftd.),
o rezim. konscenja vode (i njegovu neravnomjernost) s obzirom na
karakter i namjenu predvidenih objekata,




o konkretni prediog fjeenja za obezbjedivanje dovoljnih koli¢ina vode u
svakom trenutku, uraden za cilini kapacitet kompletnog objekta,

> ako nema mogucnosti za prikljuivanje na javnu vodovodnu mreZu,
potrebno je dati kompletno tehnicko rje$enje za snabdijevanje vodom
iz viastitih tzvora (i pravo na zahvatanje vode za potrebe pravnog lica
rieSavati u skladu sa vaZeéom zakonskom regulativom), _

o U sludaju da postoji mogucénost i saglasnost nadléZnog javnog
preduzeda za vodosnabdijevanje, tehnitko rjedenje mora da postuje i
tehnicke uslove dobijerie od tog preduzeda,

.o predlog fazne realizacije predvidenih investicija,

- Za potrebe prikupljanja, odvodenja i tretman otpadnih voda iz &itavog
kompleksa obraditi: _

o produkciju otpadnih voda za sve vrste, po pojedinim djelovima sistema
i dimenzionisanje Kompletnog sistema lzimajuéi u obzir sezonsku i
dnevnu neravhomjernost,

o konkretni predlog rjeSenja za tretman i ispustanje svih vrsta otpadnih
voda,

o ukoiiko nema moguénosti za prikljudivanje na Javnu kanalizacionu
mreZu, potrebno je dati kompletno tehnitko rie$enje za prikupljanje;
tretman do propisanog kvaliteta i ispustanje svih vrsta otpadnih voda,
u skiadu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehniékim uslovima za
ispudtanje otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih veda i sadrZaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnin
voda ("Sluzbeni list CG", br. 56/19),

o prediog fazne realizacije predvidenih rjesenja.

- U pogledu odvodenja atmosferskih voda potrebno je obraditi;
o obezbjedenje urednog odvodenja atriosferskih voda sa svih povr§ina
Zahvata i kontaktnih (uzvednih) slivnih povrsina,
o spredavanje zagadivanja atmosferskih voda ili eventualni tretman
zagadenih atmosferskih voda prije ispustanja u prirodni recipijent.

- U obalnoj zoni:

o Eventualna ispusna gradevina kanalizacionog sistema mora biti
izgradena i locirana tako da obezbjeduje &te kvalitetnije mijeanje
vode, koja 5e ispusta, sa vodom recipijenta, i ne smije narusavati
morfologiju dna i edvijanje prirodnih obalnih procesa.

4, Ovo rjeéenje; vazi godinu dana od dana njegovog izdavanja. U nazhaéenom rokuy
[nvestiter je u obavezi podnijeti uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, U
skladu sa &. 118 i 119 Zakona o vodama. Uz zahtjev se prilaZze Glavni projekat,
Izvieétaj o tehnigkoj kontroli (reviziji) Glavnog projekta i misljenje organa nadleznog
za poslove zastite Zivotne sredine.

Obrazlo#enje

Upravi za vode obratilo se zahtjevom MinistarStvo ekologije, prostarnog planiranja i
urbanizma - Direktorat za planiranje i uredenje prostora br. 08-08-332/22-6161/6 od
16.09.2022, godine, a u ime Investitora Synchro PM d.o.0. iz Tivta, radi utvrdivanja vodnih
uslova za izradu tehnitke dokumentacijeza za gradenje novog objekta namjene hotel T1 na
lokaciji urbanistitke parcele UP1-17 (zona 4) koja se sastoji od katastarskih parcela 965/44,
965/20, 965/45, 965/38 i dielova katastarskih parcela broj 965/35, 965/43 i 965/32 KO Tivat
u zahvatu lzmjena | dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal®, Opstina Tivat.



Uz predmetni zahtjev dostavijen je Nacrt urbanisti¢ko - tehnikih uslova za izradu tehniéke
dokumentacije za gradenje novog objekta namjene hotel T1 u skiadu sa &lanom 218b
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SI. list CG*, br. 84/17, 44/18, 63/18, 11/19
[ 82/20), na lokaciji urbanisticke parcele UP1-17 (zona 4) koja se sastoji od katastarskih
parcela 965/44, 965/20, 965/45, 965/38 i djelova katastarskih parcela broj 965/35, 965/43 i
865/32 KO Tivat.u zahvatu [zmjena | dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal® (Sluzbeni list
Crne Gore", br. 57/19), Opétina Tivat. '

Rjesavajuti po navedenom. zahtjevu i uvida u spise predmeta utvrdeno je da je zbog
sloZzenosti rjeSenja potrebno propisati vodne uslove za izradu projekine dokumentacije na
nivou Glavnog projekta i ova uprava nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi
za primjenu €. 114, 115 i 116 Zakona o vodama. '

Na osnovu izloZzenog, odlugeno je kao. u dispozitivu ovog"-rjeéenja.

Za donodenje ovog riesenja podnosilac zahtjeva je osloboden pladanja administrativne takse
u.skladu sa Zakonom ¢ planiranju prostora i izgradnji objekata.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
poljoprivrede, Sumarstva i vedoprivrede, u roku od 15 dana od dana prijema rieenja. Zalba
se predaje preko Uprave za vode, neposrednoili putem poste.

Dostavljeno:

.+ Podnosiocu zahtjeva;
» Inspektoru za vode;
«  Sluzbi uprave;

s afa. '
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MINISTARSTVO EKOLOGLE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnitkih usiova

Gospoda Branka Peatrovié, ovla$éeno lice

Predmet: Posebni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na UP 1-17 u okviru DSL
»Arsenal”, Tivat

Veza: Va3 dopis broj 08-08-332/22-616/9 od 16.09.2022. godine

PoStovana gospodo Petrovié, _

U vezi sa Vasim dopisom broj 08-08-332/22-616{9 od 16.09,2022. godine {zavedenim u Agericiji za
civilno vazduhoplovstvo pod brojem 02/1-348/22-1840/1 od '26.09.2022. godine), po pitanju
izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova za potrebe izgradnje novog-objekta na urbanistitkoj parceli
UP 1-17 u zahvatu izmjena i dopuna Dr¥avne studije lokacije , Arsenal” Tivat, informidemo Vas da se
lokacija navedeéne parcele predvidene '_z_a._gradﬁju_.-_db]ékfa nai"az:i' U zoni zaStitnih povrsina potrebnih
za sigurno izvodenje operacija na Aerodromu Tivat, '

Imajuci u vidu gare navedeno, a uzimajuci u obzir lokaciju same parcele UP 1-17, u ta&ci broj 9
predloZenih UT uslova {Uslovi za objekte koji mogu uticat! na bezbjednost vazdusriog saobrataja),
dovoljno je ostaviti uslov sljedeée sadr¥ine:. '

~ Plariirani objektat/infrastruktura/konstrukeije moraju biti projektovani na nadin da najviga
tacka objekta/infrastrukture/konstrukcije ne smije biti iznad vrijednosti od 50 m nadmorske-
visine;

S posiovanjem,

Dostavljeno:

- Naslovu;
- 8/a.
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE,PROSTORNOG PLANIRANJA I UREDENJA
_ - PROSTORA
Direktorat za planiranje i uredenja prostora

‘Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA br.08-
332/22-6161/5 od 16.09.2022 god (prijem dopis br.1447 od 21.09.2022 god.) za
izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli UP 1-17-

kat.parc.br.965/44,965/20,965/45,965/38,965/35,965/43 i 965/32 KO Tivat, u
zahvatu Izmjena i dopuna DrZavne studije lokagije ,, Arsenal“-Tivat,a na zahtjev

d.o.0. ,,SYNCHRO PM* iz Tivta izdaju se:
TEHNICKI USLOVI

1. Spoj na vodovodnu mrezu ostvariti preko postojede mreze ,Porto
Montenegro™,

2. Mjerenje utrodka vode visiti preko vodomjera na rezervoaru ,,Pod
Kuk*,gdje se-vi3i kontrola utroska vode za kompletan kompleks ,,Porto
Montenegro®. _

3. Spoj na kanalizacioni sistem izvesti na postojecu kanalizaciju Porto
Montenegra.

Tivat,27.09.2022 god.

DOSTAVLJIENO:;
-Naslovu

-Arhiivi
0 RAdO

Lu{s:e Josko.
/ L
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MINISTARSTVO EKOLOGIA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbariisticko-tehnigkih uslova

_  Podgorica
_ Ul. IV Proleterske brigade br.19
VEZA: Na$ broj 03-D-2990/1 od 21.09.2022.godine

PREDMET: Odgovor na Zahtjev za izjadnjenje o potrebi procjenie uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/22-6161/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi prociene uticaja
na Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekata namiene hotel T9, povrsine 30.952 m?, na
urbanistitkoj parceli UP1-17 (zona 4), u zahvatu lzmjene i dopune Drzavne studije lokacije ,Arsenal®
(-Sl.list Crne Gore", 57/19), Opstina Tivat, obavjedtavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se wr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Republike
Crne Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/1 3,563/141 37/18), utvrden je spisak projekata
za koje je obavezna procjena-uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati
procjena uticaja. -

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe. predvideno da se i za
»1Tgovacke, poslovne i prodajne centre ukupneé korishe povidine preko 1.000 m2 (hoteli, vjerski

objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijainu zastitu, pozori$ne, bioskopske,

izloZbene dvorane i drugi)’, redni broj 12.Infrastrukiurni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja
na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom slugaju radi o izgradnji novog objekata namjene hotel T1, povrSine

30.952 m?, na urbanistickoj parceli UP1-17 (zona 4), u zahvatu lzmjene i dopune Drzavne studije

lokacije ,Arsenal” (,Sl.list Crne Gore*, 57/19), Opétina Tivat, to je neophodno, da shodno Zakonu

© procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”,broj 75/18), sprovede postupak

procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleZnog organa.
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