PREDLOG ZA DAVANIJE SAGLASNOSTI ZA PRODAJU NEPOKRETNOSTI
U SVOIINI CRNE GORE, UPISANE U POSJEDOVNI LIST
BROJ 88, KO VLADIMIR, OPSTINA ULCINJ

Ministarstvu finansija obratio se Naser Lukovi¢, iz Ulcinja, zahtjevom kojim je traiena kupovina
nepokretnosti u svojini driave - katastarske parcele broj 232, povriine 2.104 m?, upisane u posjedovni list
broj 88, KO Vladimir, Optina Ulcinj, radi izgradnje stambenog objekta.

Uz zahtjev je dostavljen posjedovni list i kopija plana.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, traieno je mislienje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma i
Sekretarijata za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opétine Ulcinj, sa aspekta prostorno planske
dokumentacije.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma dostavilo je misljenje, broj 104-133/80-1 od 10.05.2019. godine, u
kojem je navedeno da se predmetna katastarska parcela, shodno Prostornom planu posebne namjene za
Obalno podrucje Crne Gore, grafickom prilogu Plan namjene povr3ina, nalazi na prostoru koji je definisan
kao intezivne poljoprivredne povrsine (obradivo zemljiste).

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrivi razvoj Opstine Ulcinj dostavio je misljenje, broj 05-526/1-19
od 30.05.2019. godine, u kojem je navedeno da, prema prostorno urbanistitkom planu Ulcinja do 2020.
godine {,SLlist CG“, broj 16/17), sa grafickog priloga karte broj 12a, namjena povriina za katastarsku
parcelu broj 232, KO Vladimir je — ,izdvojeni djelovi GP naselja — poluurbana naselja”.

Kako je uvidom u posjedovni list broj 88, KO Vladimir, Opstina Ulcinj, utvrdeno da je katastarska parcela
broj 232 po kulturi “pasnjak 3. klase”, to se Ministarstvo finansija obratilo Ministarstvu poljoprivrede i
ruralnog razvoja, za davanje misljenja sa aspekta njihove nadleZnosti.

U dostavljenom misljenju, akt broj 460-75/19-2 od 12.07.2019. godine, navedeno je da, imajuéi u vidu
¢lan 22 Zakona o poljoprivrednom zemljigtu (“Sl.list CG” broj 32/2011) koji propisuje da se trajna namjene
obradivog zemljidta moZe vriiti samo ako je urbanistickim planom, odnosno prostornim planom sa
detalinom razradom predvidena promjena namjene, to ministarstvo konstatuje da sa stanovita njihovih
nadleinosti nema smetnji da se udovolji predmetnom zahtjevu, uz prethodno postovanje zakonom
propisanih procedura, kao i posje¢anjem da konaénu odluku donosi Vlada Crne Gore.

Uprava za nekretnine Crne Gore dostavila je lzvjeitaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti, akt broj 02-
7149/4 od 13.01.2020. godine, shodno kojem vrijednost predmetnih nepokretnosti po m? iznosi 11,00 €,
odnosno ukupna vrijednost za trazenih 2.104 m? iznosi 23.100,00 eura.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u Zakonu o driavnoj imovini ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 21/09 i 40/11), &lanu 29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim
dobrima u drZavnoj imovini, na kojima svojinska ovlas¢enja vrsi Crna Gora, raspolaie Vlada.

Imajudi u vidu navedeno, Ministarstvo finansija cijeni opravdanim razmatranje predloga za prodaju u
smislu £lana 29 Zakona o driavnoj imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore
za prodaju predmetne nepokretnosti u driavnoj svojini, sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja
podrazumijeva: formiranje Komisije za prodaju predmetne nepokretnosti, objavljivanje Javnog poziva za
u¢esce na javnom nadmetaniju za prodaju predmetne nepokretnosti u drzavnoj svojini, odrzavanje javnog
nadmetanja, pripremanje Ugovora o kupoprodaji predmetne nepokretnosti i dobijanje rjeenja Notarske
komore o odredivanju mjesno nadleinog notara, kod kojeg ce se zakljuciti Ugovor o kupoprodaii.



PRUEDLOG

UGOVOR O KUPOPRODAIJI NEPOKRETNOSTI
Zakljuéen godine izmedu:

VLADE CRNE GORE — MINISTARSTVA FINANSIA sa sjedistem u Podgorici, Ulica Stanka
Dragojevi¢a broj 2, PIB 02010658 (u daljem tekstu: Prodavac), koje zastupa ministar Darko
Radunovi¢, od oca..., roden u .., dana ... {slovima), sa prebivaliftem u Podgorici, adresa ...,
diplomirani ekonomista, driavljanin Crne Gore, IMB ..., licna karta broj ..., izdata od PJ
Podgorica, dana .... (slovima) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset} godina, ovlaséen zakljuccima
Vlade Crne Gore broj ... sa sjednice od ...., (u daljem tekstu: Prodavac)
i

, sa prebivalistem u ..., roden dana ... (slovima) godine, adresa ..., JMBG ...,
licna karta broj ..., izdata od PJ , dana .... (slovima) godine i rokom vaZenja 10
(deset) godina, (u daljem tekstu: Kupac)
(zajedno nazvani: ugovorne strane)

| PREDMET PRODAIJE
Prodavac Kupcu prodaje nepokretnosti u Opstini Ulcinj, upisane u posjedovni list broj 88, KO
Vladimir, iz “A” lista, oznacena kao:

- katastarska parcela broj 232, po kulturi padnjak 3. klase, povriine 2.104 1

Il PRODAJA
Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosi Kupcu pravo svojine u obimu prava 1/1 na
nepokretnosti iz posjedovnog lista broj 88, KO Vladimir, iz “A” lista, oznatena kao katastarska
parcela broj 232, po kulturi pasnjak 3. klase, povriine 2.104 m?, iz tacke | ovog ugovora, a Kupac
se obavezuje da isplati kupoprodajnu cijenu iz tacke Ill ovog ugovora.

ill CUENA | NACIN PLACANJA
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi € (slovima), koja cijena je
ugovorena u postupku neposredne pogodbe odriane u Ministarstvu finansija dana ... (slovima)
godine, kako je to konstatovano Zapisnikom sa neposredne pogodbe za prodaju nepokretnosti,
broj .... od ..... {slovima) godine, koji €ini sastavni dio ovog ugovora.
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti isplacena
uplatom na raéun Prodavca broj: 832-52006-58, o {emu je, kao dokaz, Kupac Prodavcu predao
ovjereni primjerak uplatnice, koja €ini sastavni dio ovog ugovora.

IV ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa obimom
prava 1/1, te da nepokretnosti nije u bilo kakvom sudskom, ili pak, upravnom sporu, koji bi
ometao Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjizen u obimu prava
1/1 kod Uprave za nekretnine — Podruina jedinica Ulcinj.




Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i
ogranitenja, kao da je ne terete nikakva potraiivanja, osiguranja neuknjizenom hipotekom,
kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja trecih lica, kao i da predmetna nepokretnost nije
predmet ugovora o zakupu.
Prodavac se obavezuje da Kupcu pruii apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duZan da, u
slu¢aju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom troku, otkloni sve eventualne smetnje
da Kupac bude uknjizen kao nosilac prava svojine, u obimu prava 1/1, sa €éime je kupac
saglasan.
Prodavac izjavljuje Kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na predmetnoj nepokretnosti nijesu
poznati, a Kupac izjavljuje da nepokretnosti kupuje u videnom stanju.

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovijere ovog ugovora.

VI CLAUSULA INTABULANDI
Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg udeica, prisustva, posebnog odobrenja i
saglasnosti, kod Uprave za nekretnine — Podrucne jedinice Ulcinj Kupac uknijiZi kao nosilac prava
svojine na nepokretnosti opisanoj u ¢lanu | ovog ugovora, u obimu prava 1/1.

VIl TROSKOVi
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale troskove u vezi sa prenosom
prava svojine na nepokretnosti placaj Kupac.

Vill PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju ugovornih strana,
koje su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posia, te saglasno konstatuju da je
sadriina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaZnost, a da ce se u sluaju potrebe, ugovor
tumatiti u skiadu sa zakonskim odredbama kao i principima dobrih poslovnih obicaja i
poslovnog morala.
Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadleZan je Osnovni sud u Ulcinju,-—----

IX SASTAVNI DIO UGOVORA
- Posjedovni list i broj 88, KO Vladimir, Opstina Ulcinj;
- Zakljuéci Vlade Crne Gore, broj .... sa sjednice od ... godine;
- Zapisnik sa javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti,
- Uplatnice.

X PRIMJERCI UGOVORA
Primjerak ovog ugovora dobijaju:
Kupac (1)
Prodavac Vlada Crne Gore — Ministarstvo finansija (1)
Uprava za nekretnine — Podruéna jedinica Ulcinj(1)
Poreska uprava — Podruéna jedinica Ulcinj (1)




Uprava za imovinu Crne Gore (1)

Drzavna revizorska institucija (1)

Zaititnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)

Vrhovno driavno tuzilastvo (1)

UGOVORNE STRANE:

Prodavac:

Kupac:




