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Podgorica, 29.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | dr2avne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 251 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25) kao i &iana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Cme Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu
podnesioca "*JADRAN® doo Kotor, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za Hotelsko
kupaliSte 5C i ponton za sunanje u funkciji kupali§ta na lokaciji br. 5C, KP 83 i 851 KO

Perast, Opstina Kotor, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev "JADRAN' doo Kotor, za davanje saglasnosti na idejno rjiesenje
za Hotelsko kupaliSte 5C | ponton za sunéanje u funkciji kupalista na lokaciji br. 5C, KP 83
i 851 KO Perast, Op$tina Kotor, projektovano od strane “ING INVEST" doo Danilovgrad,
shodno Izmjenama | dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za
opstinu Kotor za penod 2024-2028. godine, usvejenim u februaru 2025. godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-8411/1 od 21.07 2025 godine, Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se "JADRAN" doo Kotor, za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje za Hotelsko kupaliste 5C i ponton za sunéanje u funkciji kupalista na lokaciji
br. 5C, KP 83 i 951 KO Perast, Opétina Kotor, projektovano od strane “ING INVEST" doo

Danilovgrad.

Clanom 22 stav 1 talke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore*
broj 19/25) utvrdena su oviastenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa etin ili pet zvjezdica | tunstitkog
rzorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2 ovog zakona, u
pogledu usaglasenosti sa:  urbanistiCko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije; osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosli, spratnost odnosno visina cobjekta, odnos prema gradevinskoj linjji) | drugim
urbanisti¢kim parametrima (parkiranje 1 garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno resenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju | urbanisticke parametre iz

programa iz ¢iana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Crne Gore" broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog ¢lana, za podrufja morskog dobra, odnosno
nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravlja morskim
dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa drzavne uprave
nadie2nog za turizam, organa uprave nadleZnih za zastitu kulturnih dobara | zastitu 2ivotne
sredine u odnosu na zasticena podrudja, kao i organa uprave nadleZnog za saobracaj u
odnosu na priviemene objekte uz dr2avni put | organa lokalne uprave nadleinog za
saobracaj u odnosu na privremene objekte uz opstinski put i po prethodno pnbavijenom
misljenju jedinice lokalne samouprave za &jju tentonju se donosi program privremenih

objekata.

Uz idejno rjesenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanistitko tehnitke uslove
br.0206-1681/4-Up izdati dana 24.04.2025.godine od strane Javnog preduzeca za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtyev 1 odlucio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljededih razioga:

Predmetno hotelsko kupaliSte 5C, zajedno sa pontonom za sunéanje u funkciji kupalista,
predvideno je na katastarskim parcelama broj 83 i 951 KO Perast, shodno Izmjenama i
dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za op$tinu Kotor za period
2024-2028. godine, usvojenim u februaru 2025. godine. Na lokaciji je planirano hotelsko
kupaliSte na postojecoj ponti duZine 64 m, sa povrsinom plaZnog prostora od 458 m’. Prema
navedenom Programu, hotelsko kupaliSte je namienjeno iskjuéivo hotelima visoke
kategorije sa 4 i 5 zvjezdica. Hotelima sa 5 zvjezdica (veliki hoteli), uredenim po najvi§im
standardima, radi veCeg komfora plaZni mobilijar se postavlja na 15 m?, dok je za hotele sa
4 zvjezdice minimalna povr$ina po kompletu 10 m?,

Pored hotelskog kupalista, na lokacyi SC dozvoljeno je tokom ljetnje sezone postavijanje
pontona za suncanje u funkciji kupali§ta (kupaliSni sadrZaj — plazni mobilijar), maksimalne
duzine 30 m i povrSine pla2nog prostora 180 m?,

Prema navedenom Programu, za kupalista vaZe sljedeci usiov;

Uslovi za pestavijanje montaZno-demonta2nih objekata na kupali§tima,
Monta2no-demontaZni objekti koji se mogu postavijati na kupaliStima su sljedeéi: otvoreni
Sank, objekat za smjeStanje plaznog mobilijara, spasilatka osmatraénica i spasilacki punkt,
informativna zastava, informativna tabla za korisnike kupali$ta i sanitarni objekti.

- Postavijanje objekta za smjestaj plaZnog mobilijara moguce je dozvoliti iskljutivo na
kupali§tima koja mobilijar izdaju po potrebi i na zahtjev konisnika, odnosno na kraju
dnevnog radnog vremena plaZzni mobilijar (le2aljke | suncobrane) uklanjaju sa
kupaliSne povrsine;

- PovrSina na kojoj se postavlja objekta za smjesta; plaznog mobilijara ne moZe se
fiziCki mienjati odnosno betonirati, odnosno postavija se iskljutivo na postojeéu
odnosno dastanu podiogu, maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena. Ne
moZ2e se postavljati na pjeS¢anom dijelu kupaliSta.

- Objekat za smjestaj plaznog mobilijara izraduje se od montaZnih elemenata,
povrSine je do najvise 16 m2, a svojim izgledom je uklopljen u ambijent lokacije.

- Nalin postavijanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta od
vec napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaznih elemenata



vertikalnih pregrada (staklo, leksan, im, tegola i drugo), demontaZne podne
platforme. Na isti nadin se vrSi i demontaza.

Spasilatka osmatracnica i spasilacki punkt postavijaju se na djelovima kupalista sa
vecom koncentracijom kupata, na pozicijama koje obezbjeduju dobru preglednost
kupaliSta i akvatonjuma, po mogucnosti na prirodnom uzvi§enju. Povr§ina spasilatke
osmatracnice u osnovi moze biti do 4m?,

Spasilatki punkt je otvoreni prostor u funkciji priviemenog objekta koji se odreduje
na vecdim kupaliStima, na svakih 50m duZine kupali§ta, izmedu dvije kule, u
neposrednoj blizini vode, na koji se u toku dnevnog radnog vremena kupali§ta
smjesta spasilaCka oprema potrebna za hitnu intervenciju (dvogled. bova za
spaSavanje, signalizacione zastave, oprema za prvu pomo¢). Nakon dnevnog
radnog vremena ova se oprema uklanja sa kupali$nog dijela.

Informativna zastava se postavija na spasilatkoj kuli i/l spasilatkom punktu i moze
biti u tn boje (zelena, 2uta i crvena). Informativna zastava mo2e da sadr2i i
informativni natpis o kupaliStu (plava zastavica). Informativna zastava se postavlja
na jarbolu na mjestu koje je vidljivo vecini konsnika kupaliSta. Visina jarbola ne smije
bitimanjaod Sm

Informativne table na kupalistu su sljedecih dimenzija:

1) tabla sa informacijama o kupaliStu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm i dimenzija
table 100x100cm,;

2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70 x 130cm;

3) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupaéa, dimenzija 100x150 cm.
Konstrukcija informativne table za korisnike kupali§ta je metaina, pri¢vrséena za tlo

na nacin primjeren postojecoj podiozi,

Uslovi za postavljanje pokretnih privremenih objekala na kupal:Stima:

Pokretni priviemeni objekti, odnosno oprema | uredaji koji se mogu naéi na kopnenom dijelu
kupaliSta su. kabine za presviatenje, plaZni tuSevi, pokretni toaleti, mobilni sanitarni blok,
sef na kupaliStu, plaZni mobilijar, djetje igrali§te, konzervator za sladoled, rashladna i
izlozbena vitrina za prodaju hrane i pi¢a, prodajni pult. Navedena oprema i uredaji se, za
razliku od montaZno-demontaznih objekata, nakon zavrSetka sezone uklanjaju sa kupalista.

Za kabine za presvialenje, le2alke, suncobrane, plaZne stoti¢e i sl. potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju i raspored u okviru kupalista.

Kabine za presviatenje | piaZni tuevi moraju biti postavijeni po obodu plaZne
povrSine Uili u neposrednom zaledu pjeStanog dijela kupali§ta. Preporuka je da se

kabine za presviatenje grupiSu sa plaZznim tusevima,
Teze pomitni elementi plazne opreme | mobilijara kao §to su je baldahini, kante za

otpatke, sefovi na plaZi i dr. treba da budu postavljen: na naéin da se obezbijedi
komfor konsnicima kupali§ta (sunce, pnstup moru, prirodni hiad itd.), ne ometa se
slobodno kretanje u prostoru kupalista | omoguéava kontrola koriSéenja opreme |
njeno jednostavno servisiranje i odrzavanje.

Re2im kori§¢enjaa opreme na pla2i, povrSina kupali§ta koja mora biti oslobodena od
plazne opreme (le2aljke, suncobrani, stoliéi, kante za ctpatke | dr.), dakle siobodni
prostor s jedne | raspored odobrene kolitine plaZne opreme u prostoru s druge strane
utvrduje se Ugovorom o zakupu, u odnosu na re2im kupali§ta (hotelsko, javno,

gradsko, specijalno itd).



LeZaljke se izraduju od PVC matenjala, drveta i ostalih [akih materijala, a baldahini
se izraduju od drvene konstrukcye povrSine do 2 x 2.5 m, natkrivene bijelim platnom
| Zavjesama.

- Pojas duz morske obale Sirine minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti u
potpunosti osloboden plaZne opreme i mobilijara radi omogucavanja slobodnog
kretanja i bezbjednog i nesmetanog ulaska kupata u more,

- Na svakih 50m du2ine svakog kupali§ta dozvoljeno je postaviti po jedan konzervator
za sladoled, i po jednu rashladnu ili izloZbenu vitrinu za prodaju hrane i pi¢a.

- Dodatno, od plaznog mobilijara mora se osloboditi i pnstup do mora, u $inni od
najmanje 1m, a na svakih 20m,

- Jedan sanitarni &vor predviden je na svakih 1000 m? povrSine kupali§ta ili u objektu
korisnika kupaliSta kada se objekat nalazi na udaljenosti od 50m od kupali§ta, dva
tusa na svakih 50 m kupaliSta kao i dvije kabine za presviatenje na svakih 50m,
izradene od montaZno-demontaZnih materjala pogodnih za odrZavanje i bez
reklamnih natpisa.

- Radi povecanja povrSine kupaliSnog prostora dozvoljeno je postavijanje platformi za
sunCanje u okviru kupali§ta u vidu prefabrikovanih plutajucih elemenata - pontona
Owvi pontoni ne mogu se koristiti za pristajanje | vez plovila,

- Plutaju¢ pnvremeni objekti za potrebe kupali§ta se nakon zavr$etka sezone
uklanjaju iz akvatorijuma.

- Zone u akvatorijumu na kojima je moguce formiranje noveg ili poveéanje postojeéeg
kupalista na plutaju¢im platformama treba da imaju prostor na obali koji omoguéava
bezbjedan pjeSalki pristup s kopna do lokacije kupaliSta i smjeStanje pratecih
sadr2aja kupaliSta (tuevi, kabine za presviatenje i sl). Takode moraju imati
slobodan i siguran pristup sa mora - plovnog puta. Nije ih dozvoljeno postavijati na
lokacijama koje se veC konste za druge namjene i moraju biti postavijene izvan
zahvata ribarskih posti.

U uslovima je dat opis pontona za sunéanje u funkcii kupali§ta (kupali§ni sadr2aj; plazni
mobilijar).

MontaZno-demontaZni tipski fabricki elementi, osnovne metalne resetkaste
konstrukcije sa drvenim gazistima. Plutanje se obezbjeduje plovcima od poliestera,
ispunjenim hidrofobnom masom. Potrebno je dobiti saglasnost Luéke kapetanije,
Uprave za zastitu kulturnih dobara i Agencije za zastitu Zivotne sredine. Potrebno je

ukloniti ponton po zavrietku ljetnje sezone.

Uvidom u Idejno rieSenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokaciji projektovano hotelsko
kupaliSte 5C, ukupne povrSine plaZnog prostora od 458 m? | duZine 64 m. Na istoj lokacii
predviden je i ponton za suntanje u funkciji kupali§ta, maksimalne povrsine 180 m*.
Kupali§te se organizuje na postojeoj ponti duZine 64 m, dok se ponton za sunlanje
postavija iskljuCivo tokom ljetnje sezone, a po njenom zavrSetku se uklanja, u skladu sa

Programom i propisanim uslovima.

Na glavnom ulazu postavljene su informativne table sa podacima o kupaliStu, pravilima
koris¢enja plaZe i mjerama bezbjednosti

Na postojecoj ponti u zoni postavljanja plaznog mobilijara predvideno je ukupno 8 kompleta,
pn ¢emu svaki komplet obuhvata jedan suncobran i dvije le2aljke, sa povr§inom od 15 m?



po kompletu, Le2aljke su izradene od drveta sa platnom u be2 tonovima. dok su suncobrani
takode u be2 tonovima, uskladeni sa vizuelnim identitetom prostora

Kabine su monta2ne, izradene od drveta, dok su tuSevi funkcionaino uklopljeni u prostor i
tehniCki prilagodeni za vanjsku upotrebu. Kabine i tuSevi su grupisani radi efikasnijeg
koriScenja prostora. PlaZa je dodatno opremljena sa $est aluminijumsko-&eliénih kanti za
otpatke, presvulenih oblogama od drvenih gredica. U skladu sa bezbjednosnim mjerama,
predviden je jedan protivpoZarni aparat. Radi obezbjedenja bezbjednosti korisnika i
maksimalne preglednosti terena, na plazi (postojeco ponti) planirana je jedna spasilatka
kula od drveta sa signalizacionim zastavicama. Signalizacya obuhvata informativne table i
zastavice, postavijene u skladu sa propisanim urbanistitko-tehni¢kim uslovima. Na
predmetnom kupaliStu nije planirano postavijanje sanitarnih &évorova, buduéi da korisnici
plaZe koriste toalete koji se nalaze u hotelu u neposrednoj pozadini plaZe.

Plutajuci ponton je projektovan kao metalna reSetkasta konstrukcija sa drvenim gazi§tima.
Stabilnest | plutanje pontona obezbjeduju plovei izradeni od poliestera, ispunjeni
hidrofobnom masom. Na pontonu za suntanje, koji je u funkciji kupali§ta, predvideno je
ukupno 10 kompleta plaZnog mobilijara, pn éemu svaki komplet obuhvata jedan suncobran
I dvije le2aljke, sa povrSinom od 15 m? po kompletu. Le2aljke su izradene od drveta sa
platnom u beZ tonovima, dok su suncobrani takode u be2 tonovima, uskladeni sa vizuelnim

identitetom prostora.

Postojeci kameni parapet slu2i kao ograda hotelskog kupalista, te je strogo zabranjeno
postavijanje dodatnih paravana, ograda i sliénih elemenata. Dozvoljeno je jedino
postavljanje saksijskog rastinja duZ parapetnog zida na postojec¢o] ponti, u skladu sa
prikazom datim na grafickom prilogu 02 - Situacija.

Napomena: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti idejno
nesenje (na CD-u u zaSlicenoj verziji), original ili ovjerenu kopiju Saglasnosti Glavnog
dr2avnog arhitekte, Dozvolu za obavijanje radnji, aktivnosti | djelatnosti u zasticenom
podrucju izdatu od strane Agencije za zaSlitu Zivolne sredine, Saglasnost Uprave za zastitu
kultummih dobara i Saglasnost Lucke kapelanije. Potrebno je uklonilti ponton po zavretku

letnje sezone.

Kod izloZenog pravnog i Cinjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je
idejno rjeSenje za Hotelsko kupaliste SC i ponton za sunéanje u funkciji kupali§ta na lokaciji
br. 5C, KP 83 i 851 KO Perast, Opstina Kotor, projektovano od strane “ING INVEST" doo
Danilovgrad, u skladu sa urbanisticko tehnitkim uslovima, izdatih na osnovu smjernica iz
I1zmjena i dopuna Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za opstinu Kotor
za period 2024-2028. godine, usvojenim u februaru 2025. godine, te je zahtjev rijesio kao

u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti 2alba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

~ Mirjana Burisi¢




