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Broj: 08- 337/26-996/64 Podgorica, 05.08.2026.godine

ADVOKAT

~ PODGORICA

Predmet: Odgovor na zahtjev za tumacenje br. 08-337/26-996/62

Postovani,

Obratili ste se ovom ministarstvu zahtjevom za davanje misljenja u vezi sa primjenom odredbi Zakona
o0 svojinsko-pravnim odnosima i Zakona o odrzavanju stambenih zgrada, koje se odnose na upis prava
zajedniCke nedjeljive svojine na urbanistickoj parceli na kojoj su izgradene stambene zgrade u etaznoj svojini.

U zahtjevu navodite da se obrac¢ate u ime etaznih vlasnika posebnih djelova stambenih zgrada
izgradenih na urbanistickoj parceli UP5 u DUP-u ,Radoje Dakic¢*, KO Podgorica I, u Podgorici, radi dobijanja
zvani¢nog pisanog misljenja o tome da li je saglasnost svih etaznih viasnika zakonski uslov za podno$enje
zahtjeva i upis prava zajedni¢ke nedjeljive svojine na urbanisti¢koj parceli na kojoj su izgradene predmetne
stambene zgrade.

Dalje navodite da je Uprava za nekretnine — PJ Podgorica, aktom broj 101-919/26-10889-up od 09.
juna 2026. godine, pozvala podnosioce zahtjeva da u roku od osam dana dostave, izmedu ostalog,
saglasnost svih etaznih viasnika u zgradama izgradenim na predmetnoj urbanisti¢koj parceli, uz upozorenje
da e, u protivnom, zahtjev biti odbijen.

S tim u vezi, trazite misljenje o sljedec¢im pitanjima:
1) dali saglasnost svih etaznih vlasnika predstavlja zakonski uslov za podno$enje zahtjeva za upis
prava zajedni¢ke nedjeljive svojine u katastar nepokretnosti; i
2) da li bilo koji etaZni vlasnik ima pravo da samostalno podnese zahtjev za upis tog prava u korist
svih etaznih vlasnika.

Razmatrajuci dostavljeni zahtjev, a imajuéi u vidu relevantne odredbe Zakona o svojinsko-pravnim
odnosima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/09 i 29/25) i Zakona o odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 41/16, 84/18, 111/22, 140/22 i 84/24), dajemo sljedeée misljenje:

Clanom 161 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima propisano da se etaznom svojinom smatra pravo
svojine na posebnim djelovima stambene ili poslovne zgrade s kojim su nedjeljivo povezana odredena prava
na zajednickim djelovima zgrade i na zemljistu na kom je zgrada podignuta. Iz citirane zakonske odredbe
jasno proizilazi da zakon uspostavlja neraskidivu pravnu vezu izmedu prava svojine na posebnom dijelu
zgrade i prava na zajednickim djelovima zgrade, odnosno zemlji$tu na kojem je zgrada izgradena. Shodno
tome, pravo zajedniCke svojine etaznih vlasnika na zemlji$tu ne nastaje podno$enjem zahtjeva za upis u
katastar nepokretnosti, niti naknadnom saglasno$c¢u etaznih vlasnika, veé¢ neposredno po osnovu zakona,
dok upis u katastar ima deklarativni karakter i sluzi evidentiranju veé postojeéeg prava. Polazeéi od
navedenog, zakljucuje se da za pokretanje postupka evidentiranja prava koje veé postoji po sili zakona nije
neophodna saglasnost etaZnih vlasnika, i takav procesni uslov nije propisan ni Zakonom o svojinsko-pravnim
odnosima ni Zakonom o odrzavanju stambenih zgrada.



Odredbama Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG", br. 29/07 i "SI. list
CG", br. 73/10, 32/11, 40/11, 43/15, 37/17, 37/17, 17/18, 84/24 i 160/25) ureden je postupak upisa prava u
katastar nepokretnosti. Naime, élanom 114 stav 3 ovog zakona izri¢ito je propisano da upis zajednickih prava
moze zahtijevati bilo koji od zajedni¢ara u korist svih.

S postovanjem,

ODOBRILA
Slavica Stankov, v. d. generalne direktorice Direktorata za stanovanje
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OBRADILA
Branka Petrovi¢, samostalna savjetnica |
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