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fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-6667/7
Podgorica, 26.02.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog drzavnog
arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/1 8,63/18, 11/19, 82/20, 86/22i4/23), kao i ¢lana 18 Zakona
o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po
zahtjevu podnosioca “MONTE GRANDE WINERY" DOO, za davanje saglasnosti na idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Centar za arhitekturu i dizajn“ d.o.0. Podgorica, za
rekonstrukciju — nadogradnju objekta ruralnog razvojalvinarija na kat. parceli br. 5821/5 KO
Golubovci, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada — Podgorice (“Sluzbeni list Crne
Gore"- opétinski propisi br. 6/2014), Opstina Zeta, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “MONTE GRANDE WINERY* DOO, na
dopunjeno idejno rieenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Centar za arhitekturu i
dizajn“ d.0.0. Podgorica, elektronski potpis projektanta 21.02.2025. godine u 11:21:17 + 01'00', za
rekonstrukciju — nadogradnju objekta ruralnog razvoja/vinarija na kat. parceli br. 5821/5 KO
Golubovci, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada — Podgorice (“Sluzbeni list Crne
Gore’- opstinski propisi br. 6/2014), Opétina Zeta, izradeno u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima:
ukupna bruto gradevinska povrdina medusprata i prvog sprata od 234,18m? sa prethodno
ostvarenom bruto povrsinom iz prve faze za prizemlje i prvi sprat od 280,66 m?tj. ukupno za objekat
vinarije 514,84 m? (Odlukom propisano 550 m?), obezbijedenim kolskim prilazom objektu i
gradevinskom linjjom, u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/24-6667/1 od 10.05.2024. godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte ovog
Ministarstva, obratio se “MONTE GRANDE WINERY* DOO zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Centar za arhitekturu i dizajn" d.o.o.
Podgorica, za rekonstrukciju — nadogradnju objekta ruralnog razvojalvinarija na kat. parceli br.
5821/5 KO Golubovci, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada - Podgorice
(“Sluzbeni list Crne Gore"- opétinski propisi br. 6/2014), Opétina Zeta.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio
kao u dispozitivu riesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore"* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlaséenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta privremenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistigki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.



Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tadka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno rjeSenje, &to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2.
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa
urbanisticko-tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sliede¢u dokumentaciju: Odluka o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko
tehnickih uslova za izgradnju lokalnog objekta od opsteg interesa — objekat ruralnog razoja, broj 01-
031/18 — 2990 od 11.aprila 2029.godine, lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i
ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu ovladéene geodetske organizacije i dopunjeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio
kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedeéih razloga:

Smijernicama iz planskog dokumenta Prostorno urbanisticki plan Glavnog grada - Podgorice
(“Sluzbeni list Crne Gore™- opstinski propisi broj 6/2014) Glavni grad Podgorica (Opétina Zeta) i iz
predmetne Oduke o odredivanju lokacije sa elementima urbanisticko-tehnickih uslova za izgradnju
lokalnog objekta od opsteg interesa, na lokaciji koju &ini katastarska parcela br. 5821/5 KO
Golubovci, planirana je izgradnja objekta ruralnog razvoja tj. objekta u funkciji vinogradarstva.
Poljoprivredne povrsine se nalaze po obodu prostora urbanog podruéja Golubovaca, tako da su
planom izdvojene od urbanog dijela grada, &ime su saduvane velike obradive povrsine, uz cjepkanje
istih na manje povrSine. Nadalje, navodi se da je poljoprivredu potrebno vrednovati kao jedan od
potencijala dugoro¢nog razvoja privrede kroz definisanje podrucja za razvoj intenzivne poljoprivrede
(vinogradarstvo, voc¢arstvo i dr.), formiranje eko-zona, eko agrovalorizacija i sl. Za dio ovih naselja
znacajan turisticki potencijal predstavljaju proizvodagi vina i vinski — etnogastronomski turizam, kao
segment seoskog turizma, koji je odavno jedna od vaznih komponenti ponude razvijenih turistickih
zemalja. Takav vid turizma pruza obilazak vinarija, degustaciju vina i gastronomskih specijaliteta, u
kombinaciji s ostalim sadrzajima, kao $to su biciklisticke i pjeSacke staze, te obilazak znamenitosti
znacajnih za region.

Dostavljenim idejnim rjeSenjem na predmetnoj lokaciji koju &ini katastarska parcela br.
5821/5 KO Golubovci u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada — Podgorice
("Sluzbeni list Crne Gore™- opstinski propisi br. 6/2014), Glavni grad Podgorica (Opétina Zeta),
planirana je rekonstrukcija tj. nadogradnja postoje¢eg objekta ruralnog razvoja — vinarije, koja
predstavlja Il fazu izgradnje. Prva faza idejnog riedenja, koja je realizovana, odnosila se na izgradnju
prizemnog objekta vinarije sa prostorom za proizvodni proces i uredenje partera sa predvidenim
parking mjestima. Predmetna, druga faza idejnog rje$enja, odnosi se na proSirenje kapaciteta
vinarije u vidu nadogradnje medusprata i prvog sprata, na kome se nalazi degustaciona sala sa
terasom, kao i na promjenu fasadne materijalizacije objekta sa termo panelima u boji drveta. Qvaj
objekat vinarije karakterise kompozicija kubi¢nih volumena, pri éemu su razligiti segmenti objekta
naglaseni varijacijama u materijalima i bojama. U funkcionalnom i organizacionom smislu objekat je
projektovan kao slobodnostojeéi, spratnosti P+1, sa meduspatom. U prizemlju postojeceg objekta
smjeSteni su prostori za proizvodnju i skladistenje vina, prostorije za osoblie, kao i kuhinja.
Cjelokupan prostor prizemlja realizovan je u prvoj fazi. Spoljne stepenice za posjetioce pozicionirane
su na juznoj strani objekta, a pomoéne stepenice iz kuhinje postavljene su na sjevernoj fasadi i oba
stepenista vode do medusprata na kom je smjesten koridor za prolazak osoblja. Sa medusprata
unutrasnje stepeniste vodi do prvog sprata na kom su smjesteni: degustaciona sala, $ank, toaleti
za posjetioce i terasa. Sa sjeverne strane objekta predvideno je postavljanje manjeg servisnog lifta
od kuhinje, smjestene u prizemlju objekta. Lokacija za gradenje je priblizno pravougaonog oblika,
sa dominiraju¢om osovinom u pravcu istok-zapad. Postojeéi objekat je postavljen duzom stranom u



pravcu ove osovine. U prizemlju, isto¢ni dio objekta obloZen je kamenim plo¢ama “bunja” u svijetlo
sivoj boji. Zardinjera na meduspratu obloZena je demit fasadom u bijeloj boji, RAL 9010, a ostatak
objekta obloZen je termopanelima u boji drveta. Na meduspratu oko objekta je prepustena zardinjera
planirana za sadnju niskog rastinja. Na prvom spratu postavljena je ¢eli¢na konstrukcija podijeljena
na dva dijela, od kojih jedan sadrzi pokretnu tendu. Krov je kosi, pokriven termo-panelima u svijetlo
sivoj boji, RAL 7035. Kolski pristup parceli omogucen je sa istoéne strane, sa postojece
saobracéajnice. Ova vinarija posjeduje savremeni arhitektonski izraz koji je ujedno prilagoden
ruralnom kontekstu. Donji dio objekta je masivniji, dok se gornja etaza istice lak$im formama,
ukljucujuéi terase i tende koje doprinose dinamici fasade i omoguc¢avaju kontakt sa okruzenjem.
Velika terasa nagovjestava funkcionalnu zonu kakva je degustacija vina i boravak gostiju na
otvorenom. Horizontalna razudenost stvara jasan vizuelni odnos sa pejzazem, omogucavajuci
otvorene poglede na vinograde.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZeno idejno rjesenje |l faze za
rekonstrukciju tj. za nadogradnju objekta ruralnog razvoja — vinarije, na lokaciji koju ¢ini katastarska
parcela br. 5821/5 KO Golubovci, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada —
Podgorice (“Sluzbeni list Crne Gore”- opstinski propisi broj 6/2014) Glavni grad Podgorica (Opétina
Zeta), izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i
sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima: ukupna bruto gradevinska povrSina medusprata i prvog
sprata od 234,18m?, sa prethodno ostvarenom bruto povr§inom iz prve faze za prizemlje i prvi sprat
od 280,66 m? tj. ukupno za objekat vinarije 514,84 m? (Odlukom propisano 550 m?), obezbijedenim
kolskim prilazom objektu i gradevinskom linijjom, u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju.

Kod izlozenog pravnog i ¢injenicnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti “MONTE GRANDE WINERY" DOO, na dopunjeno idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Centar za arhitekturu i dizajn“ d.o.o. Podgorica,
elektronski potpis projektanta 21.02.2025. godine u 11:21:17 + 01'00', za rekonstrukciju —
nadogradnju objekta ruralnog razvojalvinarija na kat. parceli br. 5821/5 KO Golubovci, u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada — Podgorice (“Sluzbeni list Crne Gore"- opstinski
propisi br. 6/2014), Opstina Zeta.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rije$eno je kao u dispozitivu
ovog rjieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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