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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

~ | Ministarstvo prostornog
" | planiranja, urbanizmai
driavne imovine

Broj: 06-333/25-5936/7 _
Podgorica, 18.06.2025. godine

ini Vo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
TAT;'S;?;\?’(Z ZFe)lkona 0 Srgdenju ;:J)rostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19{25),_a. u
vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“S1uzben_| list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
,HARD DISCOUNT LAKOVIC D.0.O. iz Podgorice, izdaje:

URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta namjene povrsine za industriju i proizvodnju, na urbanisti¢koj
parceli UP 22A, u bloku A, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljinog urbanistickog
plana ,Industrijska zona KAP"-a (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 69/19), u Podgorici.

JHARD DISCOUNT LAKOVIC*

PODNOSILAC ZAHTJEVA: D.0.0. iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Plan

Prem_g_ grafickom prilogu br.00. ,Topografsko katastarska podloga®, na predmetnoj
lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.

Katastarska evidencija
_F’rema listu nepokretnosti 4318 - prepis, Podruéna jedinica Podgorica, evidentirano
je sljiedece:
- g?gkat?starskoj parceli 1112/1 KO Dajbabe, nekategorisani putevi, povrsine
m

- na katastarskoj parceli 1113/1 KO Dajbabe, pasnjak 5.klase, povrsine
23331m?

- na katastarskoj parceli 1113/20 KO Dajbabe, pasnjak 5.klase, povrSine
2365m?




— : e
T na katastarskoj parceli 1131/6 KO Dajbabe, nekategorisani putevi, povrs

i s % 2
- Zlb;\n;atastarskoi parceli 1133/26 KO Dajbabe, pasnjak 5 klase, povrsineé 35m

- na katastarskoj parceli 1133/40 KO Dajbabe, pasnjak 5 klase, povrsiné
121m?

Prema listu nepokretnosti 4319 - prepis, Podruéna jedinica Podgorica, evidentirano
} } : ; am w e 2
e sl-jed,?gekatastarskoj parceli 1101 KO Dajbabe, njiva 5 klase, povrev‘.l_ne %?5 39’]4mn;

. na katastarskoj parceli 1102 KO Dajbabe, njiva 5 klase, povrsine

. na katastarskoj parceli 1111/60 KO Dajbabe, pasnjak 5.klase, povrsine
11653 m?

Prema listu nepokretnosti 4312 - prepis, Podrucna jedinica Podgorica, evidentirano

ie sliedece: _ ) . :

J -j na katastarskoj parceli 1103 KO Dajbabe, njiva 5.klase, povrsine 1684 m .
_  na katastarskoj parceli 1104 KO Dajbabe, padnjak 5.klase, povréine 1319 m

Navedene kat.parcele sve KO Dajbabe, nalaze se U obuhvatu plana lz_m_jena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska zona KAP*“-a, u Podgoricl.

PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

( Prema grafikom prilogu br. 10 _Plan namjene povrsina® lokacija - urbanisticka

parcela UP 22A, u bloku A predvidena je za izgradnju objekata industrije i
proizvodnje - IP.

IP-Povrsine za industriju i proizvodnju
Prema Pravilniku povrsine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su

planskim dokumentom namijenjene razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim
podrugjima. Na ovim povrSinama mogu sé planirati:

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni
centri, i sl;

2) servisne zone,
3) slobodne zone i skladista;
4) objekti i mreZe infrastrukture;

5) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Na pa\{edenim povréinama, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj
namjeni, mogu se planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

- zdravstveni objekti (ambulante) i rekreativne povrsine za potrebe privrednih
subjekata;

- parkinzi i garaZe za smje$taj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).
Na povrsinama industrije (osnovna namjena) mogu se planirati industrijski objekti

sa svim sadriajimg neophodnim u tehnoloskoj $emi, radni pogoni obrade, prerade,
dorade, pakovanja i ekspedicije, manji industrijski pogoni, sa magacinima
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otvorenog, poluotvorenog i zatvorenog tipa, hladnjace, izlozbeno-prodajni saloni i
sl..zatim (komplementarna namjena) uprava, administracija, ambulante, poslovanje
($pediterske kuce, agencije i sl) i usluzne (ugostiteljske) djelatnosti za potrebe
osnovne hamjene.

PREPORUKA:

Pravilnikom je obuhvacen girok dijapazon sadrzaja koji se mogu graditi na
parcelama ove namjene, obzirom da je taj prostor jako osjetljiv u smislu zastite
Sivotne sredine to je preporuka plana da se na ovim parcelama mogu graditi objekti
iskljugivo cistih tehnologija sa minimalnim uticajima na zagadenje vode, vazduha i
zemljista. Na novoformiranim parcelama se mogu graditi objekti koji su sekundarne
i tercijalne proizvodnje odnosno postrojenja za polufinalne ili finalne proizvode,
zatim zanatska proizvodnja, servisi, skladista, magacini, stovarista, stanice za
snabdijevanje gasom i gorivom Zza potrebe privrednin postrojenja, zatim
administrativni, komercijalni i usluzni objekti kao kompatibilni | sve drugo §to nece
remetiti razvoj tog podrugja uz postovanje ekoloskih smjernica, zakona, pravilnika i
regulative iz te oblasti.

Blok A je vlasnicki saokruzen i prepoznat kao industrijski kompleks sa vet
oformljenom funkcionalnom i infrastrukturnom matricom, kojom upravlja jedan
upravlja. Samim tim su stvoreni preduslovi za nesmetano pokretanje i razvoj biznisa
u okviru slobodne zone. Taj prostor je funkcionalno nezavisan u odnosu na okolne
subjekte pa je iz tog razloga planiran kontrolisani rezim saobracaja.

f s

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 22A, u bloku A sastoji se od katastarskih parcela br.
1103, 1101, 1104, 1102, 1111/60, 1113/1, 1112/1, 1113/20, 1131/2, 1133/40,
1131/6 i 1133/26 KO Dajbabe, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Industrijska zona KAP*“-a, u Podgorici.

Parcelacija je data na nacin da sve urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa

javne komunikacije i formirane su na osnovu raspoloZivih podloga i katastarskih
parcela.

Oblik i veligina urbanistitke parcele su prikazani na grafickom prilogu br. 11 ,Plan
parcelacije”.

Ukoli_kvo na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

Clanon*_n 15 Eravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

1.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU
Regulacmpa linija je.lini.ja _koja dijeli javnu povréinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil

saobraéajno infrastrukturnog koridora.




Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrdine zemlje | vode, definisana
graficki i numericki,koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja defini$e granicu do koje je moguce
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlie (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni do objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze

prizemnu etazu (pasarele, nadzemni koridori i pje$acki prelazi).

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost
objekta | maksimalna dozvoljena visina objekta.
Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:
- za objekte industrije i proizvodnje - Visoko prizemlje (Pv),P,P+1 P+2
- za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrZaja i dr. - visoko
prizemlje (Pv), (P +1) do (P+4).

Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- zagaraze i tehnicke prostorije do 3.0m
- za stambene etaze do 3.5 m
. za poslovne etaze do 4.5 m
- izuzetno, za osiguranje za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5m

oPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Konstrukcija objekata

Konstrukciju objekata oblikovati sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama
antikorozivne zastite.

lzgradnja objekata

lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskin shimaka terena,
geoloskih i hidrogeologkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma
tla.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povr§ine oko objekata pejzazno urediti u skladu
sa prirodnim podrugjem. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci
prirodno naslijede. Preporuka, teren oko objekata, platoe | druge povr§ine treba
izvesti na nacin da se ne narusava prirodni izgled , te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode. Sve povrsine koje se koriste kao manipulativni prostor shodno
namjeni industrije je potrebno izvesti tako da se potencijalni uticaji na zagadenje
sivotne sredine svedu na minimum.
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PRAVILA ZA UREDENJE POVRSINA | GRADENJE OBJEKATA

lzgradnja novih objekata ée se odvijati na urbanistickim parcelama u skladu sa
datim smjernicama i urbanistickim parametrima koju su dati pojedinacno za svaku
urbanistiléku parcelu u tabeli sa numerickim pokazateljima.

Pod svim objektima dozvoliena je izgradnja podrumskih etaza koje ne ulaze u
proradun ostvarene BGP ukoliko su namjene za garaziranje vozila i tehniCke
prostorije.

Polozaj i gabariti planiranih objekata na grafickim prilozima nisu odredeni, ve¢ ce
biti odredeni prilikom detaljne razrade projektne dokumentacije svakog od objekata
u okviru urbanistitke parcele.

Na svakoj urbanistickoj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili vise
objekata osnovne namjene i prate¢ih sadrZaja. Konacan broj objekata i njihov
razmjestaj na parceli zavisiée od vrste industrijskog procesa, vrste proizvoda za
skladistenje, kao i tehnologkih potreba konkretne namjene.

Neophodno je postovati regulacione elemente plana (gradevinsku liniju kao liniju do
koje je moguce graditi objekte, visinsku regulaciju, maksimainu dozvoljenu
zauzetost i BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz gradevinske regulative.
Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanisticke
parcele) odrediti na osnovu tehnickih propisa konkretne djelatnosti i prema
potrebama odrZavanja i funkcionisanja objekata. Krovovi objekata mogu biti ravni ili
kosi, malih nagiba, krovni pokrivati adekvatni nagibu. Slieme krova mora se
postaviti po duZoj strani objekta.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
.Pravilnik o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 53/25).

-Pravilnik o naginu obratuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

Napomena: Prilikom izrade tehnitke dokumentacije koristiti i Pravilnik o nacinu
obratuna povr$ina i zapremine zgrade (,Sluzbeni list CG”, broj 60/18), odnosno dati
obra&un bruto i neto povréina u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

UT USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

(IP)
Sve planirane objekte organizovati kao slobodnostojeée na parceli, indexi
zauzetosti i izgradjenosti parcele zadati su za svaku urbanistiCku parcelu

pojedina¢no a krecu se u zavisnosti od veligine parcele i namjene samog objekta;

Maksimalni procenat zauzetosti za ovu namjenu iznosi:
- 25% za parcele vec¢e od 10 ha
- 30% za parcele od 6-10 ha
- 40% za parcele od 2-6 ha

Maksimalni indeks izgradenosti:
- 0.4 za parcele vece od 10 ha
- 0.5 za parcele od 6-10 ha
- 0.6 za parcele od 2-6 ha




Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:
- za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv), P, P+1, P+2
- za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrZaja i dr. - visoko
prizemlje (Pv), (P+1) do (P+4).

7a svaku urbanistiéku parcelu je potrebno izraditi idejno rie$enje u kom treba biti
predstavljena vrsta i sadrzaj objekta i tehnoloSki proces koji ée se odvijati u istom,
s tim da sadrzi mjere zastite Zivotne sredine i standarde koji su prepoznati i
uskladeni sa lokalnim i drzavnim zakonodavstvom kao i evropskim direktivama.

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje, koji u svojim procesima
koriste gas ¢e se napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i
planu koji sacine upravlja¢ i buduci korisnici, kako bi se mjesta priklju¢ka definisala
u projektnoj dokumentaciji.

Spratne visine mogu biti vecée od visina odredenih stavom 1 ovog &lana ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina
objekta ne moZze biti veca od najvec¢e dozvoljene visine propisane u metrima (max
40). Agencija za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki pojedinacni objekat koji bi
svojom visinom (ve¢om od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdusnog
saobraéaja izdavati pojedinacne uslove.

Svi bududi objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova,
moraju biti projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehnickim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400
kV* (“Sluzbeni list SFRJ“, br. 65/88 i 18/92), sa obaveznom izradom Elaborata o
moguénosti izgradnje objekata u zoni dalekovoda 110 KV u sklopu projektne
dokumentacije, i dobiti saglasnost od CGES-a (Elektroprenosni Sistem).

Dozvoljena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulaziu
bruto gradevinsku povrsinu ukoliko sluzi kao garazni prostor ili prostor za smjestaj
tehnickih i infrastrukturnih sadrZaja;

Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta mozZe se ostvariti
na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehniékim normativima) a ostalo u garazi
u objektu.

Projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vaze¢im propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata.

Urbanisticki parametri za svaku parcelu posebno su dati tabelarno kao maxsimalni.
Parametri mogu biti i manji od zadatih u tabeli ukoliko to investitor Zeli, ali ne mogu
biti veéi od iskazanih u tabeli.

UT USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKIH PARCELA
- dozvolieno je fizicko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industriji,
industriji i skladistenju, kao i komunalnim djelatnostima;
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- ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedecih materijala: metalni
profili, Zitana ograda, Ziva ograda ili njihova kombinacija,betonske ili kamene a
ostali dio do visine u skladu sa potrebama konkretne namjene (max do 2,5 m);

- pri ogradivanju parcela namjenjenih industriji i skladistenju, ograde prema
susjednim lokacijama, ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje nalazi
zadtitna zona zelenila od 5 m sa obje strane.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

w

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistiékim rje$enjem ovim
uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se
ostvarile potrebne preventivne mjere sadtite od katastrofa i razaranja. Radi zastite
od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko
geoloskih i seizmitkih uslova tla, sva rjeSenja za buduéu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih
istrazivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti
nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavijanje
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmicke
opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno
izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg interesa
sradunati sa veéim stepenom opste seizmiénosti kompleksa.

Pri planiranju saobracajne mreze i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu
(dubina veéa od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuée sanacione radove.
Urbanistiéko riesenje dispozicijom objekata, saobraéajnica i uredenjem slobodnih
povr§ina obezbjedjuje moguénost intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba
posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije. U pogledu gradevinskih
mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu
sa vazedéim tehniékim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj. Svi drugi
elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vaZeéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZznog organa u opstini, na
tehnicku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Preporuke za aseizmicko projektovanje
Imajuéi u vidu izrazitu seizmiénost podrug&ja opstine Podgorice, neophodno je
primjenti mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.
Polazeéi od nadeg ali i svjetskog iskustva namecu se sliedece preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:
- Zaétita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja
. Zaédtita od djelimiénog ili kompletnog ruenja ¢onstrukcija za vrlo jaka
seizmiéna dejstva
Minimalna o&te¢enja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.
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Preporuke koje se ticu seizmi¢nosti zone:

Za vigespratnice, objekte sa vecim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne
seizmicke parametre obavezno definisati inZzenjersko-seizmoloskim elaboratima i
geotehnickim istrazivanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mijere zastite od pozara i eksplozija

U cilju zastite od poZara u okviru planskog riesenja svim objektima je obezbijeden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$cu kolovoza od
objekta. Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju
vatrogasnih vozila. Planskim rieSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju
pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u sluaju pozara. U okviru rieSenja
hidrotehniékog sistema obezbijedena je voda za gasenje pozara.

Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu zone opsanosti od poZara |
eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za
svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuéa mislienja i saglasnosti
u skladu sa vazeéom regulatoivom. Za objekte u kojima se skladiste, pretacu,
koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje
na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi
ugrozili susjedne objekte.

Mjere za sprec¢avanje i kontrolu udesa

Shodno &lanu 39, 40 41, 42 Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG’, broj
52/16), operater seveso postrojenja, odnosno kompleksa u kojem se obavljaju
aktivnosti u kojima je prisutna ili moze biti prisutna jedna ili vie opasnih materija,
duZan je da preduzme sve neophodne mjere za sprie¢avanje hemijskog udesa i
ograni¢avanja uticaja tog udesa na zivot i zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu u cilju
stvaranja uslova za upravljanje rizikom u skladu sa ovim zakonom.

Stepen rizika od hemijskog udesa seveso postrojenja, odnosno kompleksa u kojem
se obavljaju aktivnosti u kojima je prisutna ili moZe biti prisutna jedna ili vise opasnih
materija, utvrduje se u zavisnosti od koligine opasnih materija. Operater seveso
postrojenja duZan je da Agenciji dostavi obavjestenje i izradi Plan prevencije udesa,
i u zavisnosti od koli¢ina opasnih materija, odnosno stepena rizika od udesa, izradi
lzvjestaj o bezbjednosti i Plan zastite od udesa.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23), Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda |
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(“Sl. list RCG”, br.006/93), Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za |
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 9/12) i Zakonu
o zapaljivim te€nostima i gasovima (“Sl. list CG”, br.26/10, 31/10, 40/11148/15).

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljiedec¢im
zakonima i propisima:
. Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZzara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
_ Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ“, br.8/95)
_ Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ“, br.7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladiéta od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladiétenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere sastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilidta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno clanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

Akt ovog ministarstva upucen Ministarstvu unutradnjin poslova, broj 06-333/25-
5936/7 od 12.05.2025. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mijere zastite na radu

Shodno &lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klima

Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim lietima i
umjereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od
Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru mijenja njegovu klimu. Srednje |
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godisnje padavine iznose 1.544 mm (60,8 in). Blizina Jadranskog mora i uticaj
planinskog zaleda rezultira pojavom izmijenjenogd sredozemnog tipa klime sa svojim
specifiénim karakteristikama, toplim i vrucim ljetima i blagim i kiovitim zimama.
Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godi$nje. Period srednjin dnevnih
temperatura iznad 0°C traje i preko 320 dana u godini, a iznad 15°C oko 180 dana.
U Podgorici srednja godi$nja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od
5°C u januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu.

Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi. Srednji godisnji broj tropskih
dana (maksimaline temperature iznad 30°C) ovdje je od 50 do 70 dana. Podgorica
je narodito poznata po izuzetno toplim ljetima: temperature iznad 40°C su
uobitajene u julu i avgustu.

Najvisa zabiljezena temperatura je 44,8°C 16. avgusta 2007. godine. Broj kisnih
dana je oko 115, a onih sa jakim vjetrom oko 60. Periodi¢ni, ali jak sjeverni vjetar
ima uticaj na klimu zimi. Grad sa svojom strukturom i raznovrsno$cu ljudskih
aktivnosti mijenja zivotnu sredinu i prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga
nastaje mnostvo mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristi¢nu lokalnu
klimu. Prosjet¢na relativha vlaznost za Podgoricu iznosi 63.6%. Osnovni
meteoroloski podaci sa meteoroloske stanice Podgorica izdati od strane
Hidrometeorolodkog zavoda su sliededi: Snijeg je rijetka pojava u Podgorici jer pada
rijetko vide od par dana godidnje. Podaci Hidrometeorolodkog zavoda (u periodu
1995 - 2003) pokazuju da 40% vremena preovladuju sjeverni vjetrovi (N), dok su
juzni vjetrovi dominanti 25-30% vremena. Najmanje su Sesti istoéni vjetrovi.
Maksimalna brzina vjetra je zabilieZena za sjeverni vietar i iznosi 34,8m/s. Jaki
vjetrovi su najcesci tokom zime, sa prosjekom od 20,8 dana, a najmanje esti U
lietnjim mjesecima sa prosjekom od 10,8 dana.

Najtopliji mjesec u periodu 2003-2008. bio je jul sa maksimalnom prosjecnom
temperaturom od 34,8°C (prosjetna 28,2°C)), dok je najhladniji bio januar sa
minimalnom prosjechom temperaturom od 2,6°C, (prosjecna 6,1°C). Za isti period
najvise padavina zabiljezeno je u novembru i decembru, sa prosjekom padavina
izmedu 239 i 251 mm. Maksimum padavina od 438 mm zabiliezen je u decembru.
Minimum padavina je iznosio 6 mm u martu i 0,2 mm u julu.

Na podrugju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci
vremenskih prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar -
april.

Prosje¢an broj dana sa vjetrom je oko 60, sto ima poseban uticaj na klimu
Podgorice, uti¢u¢i na subjektivni doZivljaj temperature, ¢ineci ga za par stepeni
nizim. Jaéina sjevernog vjetra se povecava, skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera
ka krajnjem jugu. JuZni vjetrovi su manje utestalosti i manje jacine i po pravilu
donose padavine. Dosadasnja istrazivanja pokazala su da preko 50% ukupnih
emisija gasova staklene badte nastaje u gradovima i njihovoj okolini. Dalje,
procjenjuje se da u Evropskoj uniji oko 80% stanovniétva zivi upravo u gradovima.
Uzimajuci u obzir navedeno, moze se zakljuciti da je uloga gradskih vlasti naroCito
vazna za ublazavanje klimatskih promjena i zastitu Fivotne sredine, kako na
gradskom, tako i na nacionalnom i globalnom nivou.

8. | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele
posebno, prema vaZeéim propisima. NaroCito obezbjediti selekciju i prikupljanje
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sekundarnih sirovina. Investitor je duzan da sacini plan prikupljanja i odlaganja
otpada.

Smjernice za upravljanje €vrstim komunalnim otpadom

S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom
pomenutih aktivnosti generisace se odredene kolitine otpada, koje e se prikupljati
u kontejnerima u okviru urbanistitke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom
uredenja treba predvidjeti poseban prostor za postavljanje kontejnera za smece.
Potreban broj kontejnera odrediti prema povrsini objekta, imajuéi u vidu produkceiju
évrstog komunalnog otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim preduze¢em. Na
mjestu sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera
za staklo, plastiku i metal. OdvoZenje otpada vrsice se specijalnim vozilima do
sanitarne deponije. Sakupljanje i transprt otpada je potrebno organizovati u kasnim
vegernjim ili ranim jutarnjim &asovima. Lokacije za postavljanje kontera treba da su
u vidu ni%a i u zavisnosti od potreba u njima predvidjeti 2- 3 kontejnera. Kao tipski
uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.

S REHESOES

1
i
k4

7a neometano obavljanje iznosenja smedéa svim nidama obezbijediti direktan prilaz
komunalnog vozila. U toku izgradnje objekata na gradilistu obavezno odvojeno
prikupljati: - Sut i drugi sli¢an gradevinski otpad, - opasan otpad (lijepkovi, boje,
rastvaradi i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza).

Imajuéi u vidu da, shodno Zakonu o upravijanju otpadom, Lokalni plan tretira pitanja
upravljanja_komunalnim i neopashim_gradevinskim otpadom. Shodno tome a na
oshovu pomenutog Zakona potrebno je da KAP kao i ostali proizvodadi industijskog
otpada sacine Plan upravljanja_otpadom proizvodaca otpada i u skladu sa tim
defini$u postupanje sa .ostalim vrstama otpada”.

Mjere za ublazavanje uticaja na vode
U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sliedeée mjere:
- Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na
podzemne vode.
_ Planom izvodenja gradevinskih radova, te detalinom razradom tehnoloskih
postupaka treba potpuno predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikupljanja

11



svih nepotrebnih materija (otpadaka), njihovog transporta i odlaganja na
najblizu deponiju.

- U svim varijantama tehnologije izvodenja radova odrzati stabilnim/prirodnim
hidrologki rezim podzemnih voda, u prvom redu spre€avanjem isticanja
vodef/isuSivanja.

- U najvecéoj mogucoj mjeri sacuvati biljni pokrivag, odnosno ostaviti buffer
zone formirane od bilinog pokrivaga izmedu planiranih pristupnih puteva i
vodotoka.

- Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo
specijaliste za zaédtitu Zivotne sredine.

- Sve povrsine gradili§ta i ostale zona privremenog uticaja potrebno je nakon
zavréetka gradevinskih radova sanirati u skladu sa Planom sanacije,
odnosno, zavisno o buduéem koristenju prostora dovesti u prvobitno stanje.

Mijere za ublazavanje uticaja na vazduh

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina i vozila sa dizel-motorima
obezbijediti da imaju filtere za odvajanje ¢adi. Redovnim (planskim periodi€nim) i
vanrednim tehnickim pregledima masina i vozila osigurati maksimalnu ispravnost i
funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog goriva, koristiti (i redovito
kontrolisati) gorivo — sa garantiranim standardom kvaliteta. Tokom izvodenja radova
vréiti polijevanje vodom zemljista na eventualnim lokacijama gdje moze doci do
vecée emisije prasine.

Mjere za ublaZavanje uticaja na pedolo$ke karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji ¢e biti u saglasnosti sa
uslovima koje izdaje nadlezni organ, kao i u slugaju koris¢enja materijala za
izgradnju sa okolnih lokaliteta, &iji uslovi treba da budu odredeni u glavnim
projektima planiranih objekata. U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez
rasipanja, utovariti na transportna sredstva i odmah odvesti na odlagaliste ili za to
propisano mjesto uz adekvatno zbrinjavanje istog. Nije dozvolieno odlaganje
materijala u korito ili na obale vodotoka.

Pridrzavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e minimalno
uticati na degradaciju zemlji§ta. Gradevinsku mehanizaciju odrzavati redovno, te
prepoznati potencijalna mjesta curenja i odmah izvrsiti njihova saniranja. Zabraniti
mijenjanje ulja i dosipanje goriva na lokalitetu, veé to provoditi na najbliZoj
benzinskoj pumpi. Preporuéuje se koristenje ekoloski prihvatljivi lubrikanata (EPL),
umjesto Stetnih lubrikanata (ulja i maziva) proizvedenih od mineralnih ulja. Ovo
posebno naglagavamojer je $tetno djelovanje mineralnih ulja kumulativho ukoliko
dode na slobodni prostor. Bilo koji diozemljista kontaminiran sa prosutim uljem ili
gorivom izvoda¢ radova treba posuti piljevinom, te ukloniti | odlozZiti na odobreno
odlagalidte. U slu¢aju akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati
u skladu sa pripremlienimplanom mijera i aktivnosti u ovakvim sluéajevima.

Mjere za ublaZavanje uticaja na floru i faunu
U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i Siblja, te
obezbijediti tokom radova monitoring. Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i
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transportna sredstva koja ¢e zahtijevati $to manje prosirenje postojecih puteva.
Neophodne su i redovne administartivhe mjere (ucesce ekoloske inspekcije).

Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, ve¢ bez rasipanja, utovariti na
transportna sredstva i odvesti na odlagaliSte. Intervencije u prostoru trebaju sto
manje odudarati od prirodnih i ambijentalnih obiljeZja u kojima nastaju, te $§to manje
dovoditi do vizuelne degradacije.

Mjere za ublazavanje uticaja na infrastrukturu

Neophodno je obezbjediti $to brze planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za
adekvatno vodosnabdevanje, evakuaciju i tretman otpadnih voda, sakupljanje i
odlaganje otpada na sanitarnoj deponiji, uz razvoj saobracajne infrastrukture. U
narednom periodu ove aktivnosti treba da sprovedu zainteresovani korisnici
prostora / investitori u saradnji sa nadleznim organima lokalne i centralne viasti, a
u skladu sa planovima za njihovu izgradnju.

Mjere za ublazavanje uticaja na ambijentalnu buku

U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju.
Aktivnosti provoditi u predvidenim radnim satima, bez produzavanja, da se ne bi
uznemirilo lokalno stanovnistvo, shodno Rjesenju o utvrdivanju akusti¢nih zona na
teritoriji Glavnog grada

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1579/2 od 26.05.2025. godine.

4.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-
zatecenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri oCuvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet. Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 30%.

Prema grafickom prilogu br.17 ,Plan pejzazne arhitekture®, na predmetnoj lokaciji
su planirano zelenilo specijalne namjene — ZIZ - zelenilo industrijskih zona.

Ovoj kategoriji zelenih povrsina odnosi se na zelene povrSine u okviru objekata
namijenjenih industriji i industriji — skladistima. Namjensko zelenilo u okviru parcele
je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu skladidta i servisa. Raspored
zelenih povrsina u okviru urbanisti¢kih parcela nije dat ovim planom, ve¢ se mora
razraditi projektom uredenja terena pojedinacnih lokacija. Preostale slobodne
povréine mogu biti organizovane kao manipulativhe povrsine, prilazi, interne
saobracajnice, parking prostori, platoi i sl.
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Ova kategorija obuhvata zelene povrsine i to:
- spoljnje - zastitno zelenilo i
- unutrasnje - parterno zelenilo

Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu rjesenja &ini visoko rastinje.
Duz obodnih djelova predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi drveca i Zbunja,
dok su manje slobodne povrsine u unutrasnjosti zone parterno ozelenjene. Zelenilo
treba da obezbijedi:

- izolaciju industrijskih objekata od susjednih sadrzaja

- stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni industrije i smanjenje moguéih
nepoZzeljnih uticaja na okruzenje (prasina, buka)

- pobolj8anje mikroklimatskih uslova

- stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih

- unaprijedenje estetske vrijednosti i stvaranje urbanistike kompozicije
industrijske zone

- povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.

Uslovi za uredenje:
- Procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele za objekte ove namjene iznosi:

- 30 % za parcele od 2-6 ha

- 40 % za parcele od 6-10 ha

- 45 % za parcele veée od 10 ha
- raspored i kompoziciju zasada uskladiti sa pozicijom izvora zagadenja
- kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu - odnos
lis¢arskog i ¢etinarskog drve¢a ne smije biti manji od 2 : 1, {j. treba da preovladuju
lis¢ari koji su efikasniji u higijenskom pogledu
- u cilju $to vece funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica Zbunja po
1 ha zelene povrsine
- sadnju vrSiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom stilu
- ha povrSinama gdje je moguc¢a koncentracija toksicnih gasova, radi boljeg
provjetravanja neophodno je paralelno smjeru dominantnih vijetrova stvarati uzane
produvne zelene pojaseve sa prekidima. Takvi pojasevi se formiraju od 7-8 redova
i imaju Sirinu 17.5-21m.
- koristiti visokodekorativne biljne vrste, moénih krosnji, sa najmanje zahtjeva na
uslove sredin, a prednost dati brzorastuéim vrstama i vrstama otpornim na izduvne
gasove
- formirati kvalitetne travnjake otporne na sugu i gazenje
- za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodignje cvijeée, perene,
dekorativne Zbunaste vrste razligitog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih
formi)
- koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i zdrave
- izgradnja hidrantske protivpoZarne mreze

Prijedlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste koje pored dekorativnosti posjeduju i otpornost n aekolodke
uslove sredine. Sadnice moraju biti zdrave, rasadnigki pravilno odnjegovane,
standardnih dimenzija, sa busenom.
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Betinarsko drveée; Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus
arizonica 'Glauca’, Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca',
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia
julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus,
Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemi
aindica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach,
Prunus pisardii.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia
grandiflora.

Z7bunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum
ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus
laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp.,
Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U zoni zahvata plana konstatovano je da nema Zakonom zaticenih kulturnih
dobara. Prihvaéena je inicijativa za zastitu objekata arhitekture XX vijeka kojom je
objekat Upravne zgrade aluminijskog kombinata predlozen kao dobro sa
potencijalnim  kulturnim vrijednostima. Potencijalne vrijednosti ovog objekta
preispitace nadlezni organ za za&titu kulturnih dobara, u skladu sa zakonom.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu
87 i &lanu 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG, br. 49/10 , 49111 i
44/17), pravno ili fiziCko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim
organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i |
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nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 41/25).

Na svim pjesackim prelazima sa uzdignutim ivi¢njakom, kao i na prilazima objektima
treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201
i 202.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

* Na parcelama namijenjenim industriji, kao i industriji i skladi$tima na svim
postoje¢im i planiranim ulazima dozvolieno je postavljanje nadstre$nica i
portirskih kucica u vidu pomoénih objekata, u neposrednoj blizini ulazne rampe ili
kapije. Objekti portirskih kucica moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni,
dimenzija koje omogucavaju nesmetan boravak zaposlenih lica uz obaveznu
primjenu higijensko tehnickih uslova. Minimalna visina nadstre$nica iznosi 4 m,
kako bi se omogucio prolaz teretnih i interventnih vozila.

» Nadstresnice i portirske kuéice dozvolieno je postavijati van planom odredene
gradevinske linije.

» Dozvolieno je postavljanje vaga za specijalne terete, skenera za rendgenski
pregled vozila i sliénih pomoénih objekata neophodnih za funkcionisanje
specificne namjene industrije i skladidtenja, a na mjestima koja ¢e biti precizirana
idejnim rjeSenjem konkretnog kompleksa. Ova vrsta pomoénih objekata moze se
postavijati i van prostora ograni¢enog gradevinskom linijom, ukoliko je to
neophodno i opravdano za nesmetano funkcionisanje osnovne namjene.

* Dozvoliena je izgradnja pomoénih objekata za potrebe priviemenog odlaganja
otpada u okviru urbanistickih parcela. Objekti moraju biti prizemni, mogu biti
zidani ili montazni, dimenzija u skladu sa potrebnim brojem kontejnera. Pozicija
ovih pomocnih objekata odreduje se idejnim projektom konkretnog objekta ili
kompleksa, a imajuci u vidu isprojektovanu poziciju ulaza u kompleks, poziciju
ulaza u objekat, odnos prema glavnom objektu ili objektima, udaljenost od javne
saobracajnice, a sve u skladu sa Uslovima za evakuaciju otpada i zakonskom
regulativom. Ovi pomocni objekti postavijaju se unutar prostora ograni¢enog
gradevinskom linijom u grafi¢kim prilozima.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanisticki uslovi o kojima treba voditi raguna kada je u pitanju sigurnost
vazdusnog saobracéaja su sljededéi:

» Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad
povrsina namjenjenih za zastitu vazduhoplova u letu:

* Objekat svojim poloZajem , planiranim gabaritima ne smije da ometa rad tehnigkih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdugnog saobraéaja (radio
navigacionih sredstava);

* Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u bilinom i Zivotinjskom
svijetu koje bi mogle Stetno uticati na sigurnost i bezbijednost vazdusnog
saobracaja;

* Objekat ne smije biti opremljen svjetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova:
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* Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povr§inama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15 | REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt Uprave za vode Crne Gore Br: UPI 02-319/25-89/2 od 27.05.2025. godine.
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
¢
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je po$tovati sliedeée preporuke
EPCG:
» Tehnicka preporuka za prikljucke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanije)
e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaéa strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu br. 15 ,Plan elektroenergetske infrastrukutre* i prema
uslovima nadleznog organa.
Prema grafickom prilogu br. 15 ,Plan elektroenergetske infrastrukutre®, preko
urbanisticke parcele UP 22A, blok A prelazi elektrovod 10 kV, koji je planiran za
ukidanje.
Akt ovog ministarstva upucéen ,CEDIS"-u, broj 06-333/25-5936/8 od 12.05.2025.
godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.
17.2 Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.14 ,Plan hidrotehnicke infrastrukture® i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. — Podgorica, broj UPI-02-041/25-6553/2 od
28.05.2025. godine.
17.3 Uslovi priklju¢enja na saobraé¢ajnu infrastrukturu
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Prema grafickom prilogu br.13 ,Plan saobrac¢ajne infrastrukture® i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt Sekretarijata za saobraé¢aj — Glavni grad Podgorica, broj UPI 11-341/25-
1586 od 10.06.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http://,

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture

18.

POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Inzenjersko-geoloske odlike i karakteristike terena

Tereni KAP-a pripadaju Zetskoj ravnici. KAP sa svojim objektima je na ravnom tlu
sa kotama od oko 33 m.n.m. do oko 20 m.n.m. i sa nhagibom od sjevera prema jugu
sa visinskom razlikom od 13m, na potezu dugom oko 2.5km .skoro ravni-sa jedva
primjetnim nagibom prema jugozapadu-koritu rijeke Morace.

Terene izgraduju pjeskovi, Sljunkovi, valuci rede sa proslojcima glina. Ovi sedimenti
su dobro sortirani, dobro slegnuti, manje ili viSe naknadno vezani karbonatnim
vezivom ¢&ineci veca sociva i proslojke konglomerata. Tlo izgradeno od ovih
sedimenata je sa manjom promjenjivom nosivosc¢u na kra¢im potezima ali se uvijek
moZe racunati sa nosivoséu i do 5kg/cm2. Svakako za spratne objekte, industrijske
objekte i objekte specijalne namjene i u posebnim uslovima fundiranja nosivost
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treba definisati adekvatnim istraZivanjima i ispitivanjima. Ovo tim prije $to nije
iskljuceno da se unutar tla ovih zrnastih sedimenata ne nalaze manje ili veée
kaverne ( tanjirastog oblika preénika i preko 10m ). Sastav i vezivnost ovih
sedimenata i skoro ravan teren uz izostanak povrSinskih tokova &ini terene
stabilnim. Kratko regeno tereni na kojima su objekti KAP-a su stabilni i nosivi za
postojece objekte i objekte koji se predvidaju detaljnim urbanisti¢kim planom.
Nosivost ovih terena kreée se od 300-500 kN/m?2. Zbog neizraZenih nagiba gitavo
podrucje se svrstava se u kategoriju stabilnih terena. Obzirom na istaknuto, tereni
u zahvatu lokacije se, sa stanoviéta inZenjersko - geolo$kih karakteristika smatraju
vrlo povoljnom podlogom za radove u njima i na njima. U predjelu Podgorice nivo
podzemnih voda je toliko dubok (i preko 15 m), da podzemne vode ne mogu
otezavati uslove izgradnje.

Prostor zahvata Plana svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ogranitenja i sa
neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.

U kategoriju vezanih i poluvezanih litologkih struktura ubrajaju se: skriljci, glinci,
laporci, pje$¢ari itd. Ovi tereni imaju dobru nosivost, medutim, kod usjecanja tla
prilikom izvodenja gradevinskih radova moze doéi do zarusavanja usjeka.

Tereni izgradeni od navedenih litologkih &lanova zahvataju u potpunosti Zetsku
ravnicu i nize padine brdskoplaninskog okruZenja. Tokom kvartara u danasnju
Zetsku ravnicu akumulirane su ogromne koligine fluvioglacijalnih sedimenata. Zbog
smjenjivanja procesa glacijacije i fluvijalne erozije, formirani su relativno heterogeni
sedimentni slojevi. Srazmjerno sa vrstom sedimenata, njegovim porijeklom,
granulometrijskim sastavom, sortiranogéu i slegnuto$éu formirane su i
odgovarajuce inZenjersko-geoloske karakteristike. Navedene litoloke Clanove
karakteriSe veoma dobra vodopropustljivost, mada se na mjestima gdje su formirani
konglomerati povrsinske vode duze zadrzavaju.

Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmitkog aspekta teritorija Podgorice pripada prostoru sa vrlo
izrazenom seizmitkom aktivnodéu, kako iz autohtonih Zariéta tako i iz Zarista sa
susjednih teritorija. Na to utide vige aktivnih ili potencijalno aktivnih seizmogenih
zona koje daju snazne zemljotrese, pa je prema Seizmoloskoj karti u razmjeri
1:100000, Podgorica, obuhvaéena podrugjem 8° MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta oéekivanog zemljotresa, za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatno$éu pojave 63%.

Parametri, seizmi¢nosti se odnose na tri karakteristitna modela terena -
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, - model C2 gdje je ta debljina ve¢a od 35 m.
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Dobijeni parametri su sljedeéi:

Za | kategoriju terena:

- koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u | (MCS) [Xo MCS

B [0V oy Maksiuter

. Tl ismrtmm
# v zmbjotess
B v 1 sredn

em tu
B X4 e sln

Hidrogeoloske i hidrografske karakteristike

Podrucje Podgorice bastini najveée vodene resurse Crne Gore: podzemne vode
zetsko-bjelopavlickog basena; podzemne izdani koji hrane izvore i izvorista u
slivovima Morace, Cijevne i Lima; stajate vode — Skadarsko, Rikavadko i
Bukumirsko jezero, Mutno jezero (izvise Bukumirskog jezera) i Jezerce (na prevoju
Treskavac — Surdup); tekuée vode — dio slivova gornje Tare i gornjeg Lima
(Mojanska rijeka i Vudji potok), sliv Moraée (uzvodno od Smokovca), doniji tok rijeke
Cijevne i samo usce rijeke Zete u Moraéu, izvoriste Mareza — rieCica TreSenica,
rijeke Matica i Sitnica.

Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnabdijevanju, navodnjavaniju,
hidroenergiji, vodi kao robi, vodnim ekosistemima kao staniste flore i faune. Vodna
morfologija kao pejzaz i poseban turisticki resurs spada medu najznaéajnije
razvojne resurse Podgorice.

Na podrugju Podgorice mogu se izdvojiti tereni sa slijede¢im hidrogeologkim
karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeologki izolatori)

- Srednje i promenijljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Pedoloske karakteristike

Teritorija — tereni Glavnog grada su sloZene geoloske grade, kako sa aspekta
stratigrafskolitoloSko-facijalnog sastava, tako i sa aspekta geotektonskog sklopa.
Starost stijenskih masa koje izgraduju terene Glavnog grada je mlade paleozojska,
mezozojska i kenozojska, a predstavljene su brojnim litolodkim &lanovima uglavnom
sedimentnih stijena sa manjom zastuplieno$¢u (i manje ili vise) metamorfisanih
stijenskih masa.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe prora¢una koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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Prije izrade tehnic¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “S|.list CG’, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziékim IstraZivanjima tla i

- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. | #A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 22A, blok A

PovrSina urbanisti¢ke parcele (m?) | 44009 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0.40
Maksimalni indeks izgradenosti 0.60

Planirana zauzetost objekata (m?) | 17604 m?
Planirana izgradenost objekata 26405 m?
BRGP (m2)

Planirana spratnost objekata Vp, P, P+1, P+2
Broj zaposlenih - korisnika 53

IP — privredni objekti, proizvodno zanatstvo,

Planirana namjena skladiSta, stovaridta, robno-distributivni centri

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, gdje su dati normativi:

za proizvodnju na 1000m?2....20 parking mjesta (min. 6 a max 25 parking mjesta)
za poslovanje na 1000m?Z........ 30 parking mjesta (min. 10 a max 40 parking mjesta).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo
projektovati sa cillem postizanja homogene slike prostora.

Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi. Objekte treba maximalno osavremeniti i oblikovati u
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skladu sa novim tehnoloskim i gradevinskim materijalima, uz primjenu savremenih
i inovativnih riesenja koja su ekologki prihvatljiva.

Krovovi mogu biti ravni ili kosi — dvovodni ili visevodni, sa nagibima krovnih ravni
koje odgovaraju klimatskim uslovima podrugja. Moguée je krov ozeleniti po krovnim
ravnima. Takode se velike povrSine proizvodnih i skladignih prostora mogu obloziti
materijalima koji su samoodrzivi u smislu energetske efikasnosti. Moguée je na
krovovima postavljati solarne i fotovoltazne panele u cilju iskoriScenja zelene
energije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na svim vecim krovovima objekata mogu se postavljati fotonaponski paneli u cilju
proizvodnje elektricne energije kao doprinos razvoju zelene energije, uz uslov
prethodne provjere tehnicke dokumentacije ( Idejno rie$enje) ili studije opravdanosti
koja ¢e se uputiti na saglasnost u Agenciju za civilho vazduhoplovstvo.
OgraniCavajuci faktor razvoja tih objekata je blizina nacionalnog aerodroma i
prostorno zalaZenje u radijuse zastitnih zona vazduhoplova kao i uticaji reflektujucih
povrsina na bezbjednost vazduhoplova prilikom slijetanja.

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom
Covjekove okoline predlazu se dvile osnovne mijere: $tednja i kori§éenje
alternativnih izvora energije. Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potro$nje, implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema. OdrZiva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuije:

- upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- energetsku efikasnost zgrada;

- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru§enja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunceve energije;

- kori§cenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd.);

- povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeé¢ih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Kod gradnje novih objekata
vazno je vec u fazi idejnog riesenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je
potrebno:

- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota&a objekta

i izbjegavati toplotne mostove:
- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;
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- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, |
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

NajvaZni su tri stepena energetske efikasnosti su:
- smanjenje gubitaka energije pomoéu termicke izolacije objekta,
- efikasno kori$¢enje energje,
- efikasna proizvodnja energije.

Smjernice za smanjenje gubitaka energije su:

- maksimalna termicka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje
termickih mostova: sve komponente omotaga zgrade moraju imati izolaciju
Cija je U-vrijednost za zidove 0.4W(m2K), za podove 0.4-0.5 W(m2K), i za
krov 0.8 W(m2K);

- prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove: U-
vrijednost od 1.30W(m2K), ukljuéujuéi okvir, i g-vrijednost od 0.5 (ukupna
solarna transmisija) za zastakljivanje;

- stepen zaptivenosti zgrade: rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6,
promjena vazduha na sat.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 )

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
o
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ M@ﬁcm .
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevi¢ Paviéevié
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 28.05.2025.godine i

Listovi nepokretnosti od 27.05.2025.

godine, izdati od Uprave za nekretnine —

Podruc¢na jedinica Podgorica

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1579/2 od
26.05.2025. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. —
Podgorica, broj UPI-02-041/25-6553/2
od 28.05.2025. godine

- Akt Sekretarijata za saobraéaj — Glavni
grad Podgorica, broj UPI 11-341/25-
1586 od 10.06.2025. godine

- Akt Uprave za vode Crne Gore Br; UPI
02-319/25-89/2 od 27.05.2025. godine
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-2322

Datum: 28.05.2025.
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Katastarska op§tina: DAIBABE ]
Broj lista nepokretnosti:335,4319,4312 4318

Broj plana: 4,5 }
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-27554/2025
Datum: 27.05.2025,

KO: DAIBABE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i kat
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 101

za potrebe izdaje se

CRNA GORA

astru nepokretnosti ("

s R

75

51. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
-917/25-2322DJ MIN PROSTORNOG PLANIRANIJA, .,

LIST NEPOKRETNOSTI 335 - IZVOD

odacl o parcelama

: Broj Plan . Potes ili Nadin kori¥denja Bon. 7 2 ,
Broj Podbro zgll:g'!le Skica Datum upisa dligs § kuénlilbroj Osnov sticanja klasa Povrsina m Prihod
13 7 10 30/09/2020 |POD KRUSKOM Pafnjak 5. Klase 75 006
3 KUPQVINA
75 0.06

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnoy prava Obim prava

0000002983133
Podgorica

UNIPROM KAP DOO PODGORICA

Kori¥¢enje 111

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Redni

Broj Podbroj o
roj

Broj
zgrade PD

Naéin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1113 7 10

Pasnjak 5. klasc

24/06/2022

8:6

Hipoteka

HI%OTEKA V REDA-ZALOZNA 1ZJAVA UZZ 1088/2020
OD 02.12.2020.G0OD GQD. HIPOT. POVI.TIMOFIEIEVA
VIKTORUIA HIPOT.DUZ. UNI%R M KAP DOOQ 1
UNIPROM HOTELI DOO NIKSIC, DUG 1.300.000,00
USD SA ROKOM DOSPIELOSTI 28.02.2025, GOoD. +
ZABRANA OTUPENJA,OPTERECENIJA 1 1ZDAVANIA
U ZAKUP BEZ PIS. SAGLAS. HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA +. PRISTANAK NA NEPOSREDNO
PRINUDNO 1ZVRSENIE BEZ ODLAGANJA

1113 1 11

Pasnjak 5. klase

24/06/2022

8:7

TITPUIC KL

T POTLKA VI REDA-ZALOZNA IZJAVA UZZ
020, OD 02.12.2030.GOD GOD. HIPOT. POVI.
TIMOFIEIEVA VIKTORIIA, HIPOTDUZ, UNIPROM
FAP DOO 1 UNIPROM HOTELI DOO NIKSIC, DUG
5567.000,00 USD SA ROKOM DOSPIELOSTI
2032025 GOD, . + ZABRANA OTUDENJA OPTEREC
AT IZDAVANIA U ZAKUP BEZ PIS. SAGLAS.

B OTRICARNOG POVIERIOCA + PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA

1113 iF 12

Pasnjak 5. klasc

24/06/2022

8.7

Hpoeks >

HIPOTEKA VII REDA-ZALOZNA IZJIAVA UZZ
1086/2020 OD 02.12.2020.GOD GOD. HIPOT. POVI.
TIMOFIEIEVA VIKTORIIA, HIPOT.DUZ. U_N(I%i’ROM
KAP DOO 1 UNIPROM HOTELI DOO NIKSIC, DUG
4000.000,00 USD SA ROKOM DOSPJELOSTI
28.022025. GOD + 494,000,00 USD ROK DOSPJELOSTI
58022025.G0D + ZABRANA OTUDENIA,OPTEREC
ENJA 1 IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PIS. SAGLAS.
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA ,+ PRISTANAK NA
NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENJE BEZ
ODLAGANIJA

1113 1 13

PaSnjak 5. klasc

04/10/2024

10:6

ZabiljeZba_spora %

ZABfLJEBZBPA SPORA PO TUZBI PREDATA
UPRAVNOM SUDU %G U BR. 5597/2024 OD
05.08.2024. GOD. TUZILAC VUKCEVI ZORAN

Datum i vrijeme: 27.05.2025. 13:55:07



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele | Z8rada

podbroj o Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina
- ,
ZA UPIS ZABILIEZBE SPORA KO
1113/7 101-2-919-1411/1-2024 08.02.2024 13:43 ADVOK‘},TL{E‘?VOVIC BOTUN LN 3735 PARC 27/1 21/10 2711

ZA BRISANJE HIPOTEKE KO BOTUN LN
1113/7 101-2-919-4378/1-2025| 27.03.2025 10:41 UNIPROM KAP 159 KO DAJBABE LN 335...

Datum i vrijeme: 27.05.2025. 13:55:07 313




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-27550/2025
Datum: 27.05.2025

KO: DAJBABE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 101

za potrebe izdaje se

CRNA GORA

W
W 5

0485

17600000 e
AR -

("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
-917/25-2322D] MIN PROSTORNOG PLANIRANIJA, ,

LIST NEPOKRETNOSTI 4319 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Broj Plan . Potes ili Na&in koriséenja Bon. i 2 .
Broj Podbro zgra{ie Skica | Datum upisa [ yiiea i kuéni]broj Osnov sticanja Klaga | Povrsina m Prihod
1101 11 20/03/2015 |RADOVINE Njiva 5. klase 2134 1408
2, KUPOVINA
1102 11 20/03/2015 [RADOVINE Pafnjak 4. Klase 539 0.54
2 KUPQVINA
1111 59 10 04/11/2020 |POLIE Patnjek 5. Klase 4 0.00
3 KUPOVINA
1111 60 10 04/11/2020 [POLIE Pagnjak 5. klase 11653 932
3 KUPOVINA
14330 23.95
odaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
C000002739500 HARD DISCOUNT LAKOVIC DOO Svojina n
4 JULA BB Podgorica
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni - g s Datum upisa : .
) J] sgrade PD braj Natin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka
HIPOTEKA NA OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ
508/2025 OD 27.03.2025.GOD HIPOTEKARNI DUZNIK
HARD DISKONT LAKOVIC DOO PODGORICA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
09/05/2025 CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
9 PODGORICA IZNOS 7.000.000,00 ROK OTPLATE 102
1101 1 Njiva 5. klase MIESECA, 1ZNOS 5.000.000,00 EURA ROK OTPLATE
1B 60 DANA OD DATUMA UGOVORA + ZABILI.
9:9 ZADRANA OTUDENJA, OPTERECENIA 1 IZDAVANJA
U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABIL PRISTATANJE
NA NEPOSREDNO IZVRSENIE BEZ ODLAGANIA
NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIJEDENIH
POTRAZIVANIA
Hlf;nteka
HIPOTEKA NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
208/2025 OD 27.03.2025.GOD HIPOTEKARNI DUZNIK
HARD DISKONT LAKOVIC DOO PODGORICA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
09/05/2025 CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA 1ZNOS 7.000.000,00 ROK OTPLATE 102
1102 1 Pa¥njak 4. klase MIESECA, 1ZNOS 5.000.000,00 EURA ROK OTPLATE
JF 60 DANA OD DATUMA UGOVORA + ZABILI.
9:9 7ABRANA OTUDENJA, OPTERECENJA T IZDAVANIA
{J ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABIL. PRISTAJANIE
NA NEPOSREDNO IZVRSENIE BEZ ODLAGANIA
NAKON DOSPJELOSTI OBEZBIEPENIH
POTRAZIVANIA

MNatum 1 vriteme: 27 05.2025. 13:51:07



Podaci o teretima i 0 rani¢enjima

Broj Podbroj Broj D Redni

zgrade broj

Natin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

111 59 i

Pa$njak 5. klasc

09/05/2025

9:9

Hipoteka

HIPOTEKA NA OSNOVU ZALOZNE I1ZJAVE UZZ
298/2025 0D 27.03.2025.GO, HIPOTEKARNI DUZNIK
HARD DISKONT LAKOYI DOO PODGORICA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD

MIESECA, 1ZNOS 5.000.000,00 EURA ROK OTPLATE
E 60 DANA OD DATUMA UGOVORA + ZABILJ.
ZABRANA OTUDENIA, OPTERECENIA 1 [ZDAVANIA
U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABI. PRISTAJANJE
NA NEPOSREDNO IZVRSENIE BEZ ODLAGANJA
NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEDENIH
POTRAZIVANIJA

1111 GO 1

Pa¥njak 5. klasc

09/05/2025

9:9

Hipeteka

HIY’OTE.KA NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
208/2025 QD 27.03.2025.GO) HIPOTEKARNI DUZNIK
HARD DISKONT LAKOVI DOO PODGORICA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
CRNOGORSKE KOMERCIALNE BANKE AD
PODGORICA IZNOS 7.000.000,00 ROK OTPLATE 102
MIESECA, 1ZNOS 5.000.000,00 EURA ROK OTPLATE
JE 60 DANA OD DATUMA UGOVORA + ZABILJ.
ZABRANA OTUDENIA, OPTERECENJA 1 [ZDAVANIA
U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
RIPOTEKARNOG POVIE JIOCA + ZABI. PRISTAJANIE
NA NEPOSREDNO IZVRSENIE BEZ ODLAGANIA
NAKON DOSPJELOSTIL OBEZBIEDENIH
POTRAZIVANIA

Naplata takse je oslobodena na osnovu £&lana
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zak
"g, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Tintnems 1 uriiame* 27 AR 2025 13:51:07

17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
ona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
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‘ hVSPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brl;o;:]al}-:_::}e Zg;;da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

1101/0 101-2-910-1411/1-2024| 08022024 13:43 ADVOK@}‘L{QVOVIC g_%;r?gﬁsﬁ‘?%sjE&f&c%%?%ﬁg 27111
1102/0 101.2-919-1411/1-2024| 08022024 13:43 ADVOK”I;?L{QVOVIC gﬁg‘gﬁs&h?%'igEi?ffcsfﬁ?évﬁ% P
1111759 101.2-019-1411/1-2024| 08.022024 13:43 ADVOKﬁL{}?VOVIC ?ﬁﬁ&sLiAaB%E;ﬁ};?csgﬁf{%ﬁg 1
1111/60 101-2-019-1411/1-2024 ADVOKPgL{I?VOVIC %ﬁﬁx_ﬁsl,zr??%éEﬁr?csﬁ’%?%ﬁ% 2

Tiabiamn 1 vrtiama

27 0k 9N95 13:51:07
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-27552/2025
Datum:  27.05.2025

KO: DAJBABE

CRNA GORA

176000000485

HIIIIIHI]IIIIIJIHIHIIIIIIIIJIIIIIIIII]IHI]IIHHIIIIIIIJJIHHHIIHIIIHIIIIJIIH)!IIHII]H

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 101-917/25-2322DJ MIN PROSTORNOG PLANIRANIJA,

za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4312 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan

Broj Podbro} zgrade | Skica

Datum upisa

Potes ili

ulica i kuéni broj

Naéin kori§¢enja Bon.
Osnov sticanja

klasa | Povrsina m2 Prihod

1103 11
4

16/08/2024

CEMOVSKO POLJE

Njiva 5. klase
KUPOVINA

1684] 11,11

1104 16/08/2424

11
4

ICEMOVSKO POLIE

PaZnjak 4. klase
KUPOVINA

1319 1.32

3003 12.43

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Matiéni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa

i mjesto

Prava Obim prava

0000002739500

4 JULA BB Podgorica

HARD DISCOUNT LAKOVIC DOO

Svojina 11

Podaci o teretima i ogranienjima

Redni

Broj Podbrej| Broj o R

zgrade

Naéin koriséenja

Datum uplsa
Vrijeme upisa

Opis prava

1103 1

Njiva 5. klase

09/05/2025

9:8

Hipoteka

HI%OTEKA NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
298/2025 OD 27.03.2025.GOD HIPOTEKARNI DUZNIK
HARD DISKONT LAKOVIC DOO PODGORICA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
CRNOGORSKE KOMERCIJIALNE BANKE AD
PODGORICA IZNOS 7.000.000,00 ROK OTPLATE 102
MIESECA, IZNOS 5.000.000 DD EURA ROK OTPLATE
JE 60 DANA OD DATUMA UGOVORA + ZABILI,
ZABRANA OTUDENIJA, OPTERECENIJA I [ZDAVANIA
U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABI. PRISTAJANIE
NA NEPOSREDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANIJA
NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEDENIH
POTRAZIVANJA

1104 1

Pa3njak 4. klasc

09/05/2025

9:8

1poteka

E’OTEKA NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
298!2025 0D 27.03.2025.GOD HIPOTEKARNI DUZNIK
HARD DISKONT LAKOVIC DOO PODGORICA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA IZNOS 7.000.000,00 ROK OTPLATE 102
MIESECA, IZNOS 5.000.000,00 EURA ROK OTPLATE
JE 60 DANA OD DATUMA UGOVORA + ZABILJ.
ZABRANA OTUBENIJA, OPTERECENIJA | IZDAVANJA
U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABI. PRISTAIANJE
NA NEPOSREDNOQ IZVRSENIE BEZ ODLAGANIJIA
NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEDENIH

POTRAZIVANIA

Datum i vrijeme: 27.05.2025. 13:52:03

,’
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AN

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-27553/2025
Datum:  27.05.2025
KO: DAJBABE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu 101-917/25-2322D] MIN PROSTORNOG PLANIRANJA, ,

za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4318 - PREPIS

odaci o parcelama

i | Broj Plan : Potes ili Natin koriséenja Bon. e 9 P
Broj Podbro} sorche | Siiea |DBUWM UPISA| ulica i kuéni broj Osnov sticanja el el W s
1112 1 10 30/09/2020 |POLIE Nekategorisani putevi 719 0.00
3 KUPOVINA
1113 1 10 31/10/2022 |POD KRUSKOM PaZnjak 5. klase 23331 18.66
3 KUPOVINA
1113 20 10 31/10/2022 |POD KRUSKOM Pafnjak 3. klase 7365 1.89
3 KUPOVINA
1131 ) 44 31/10/2022 [DONJE RADOVINE Nekategorisanl putevi 56 0.00
87/88 KUPQVINA
1131 6 44 31/10/2022 |DONIE RADOVINE Nekategorisani putevi 73 0.00
87/88 KUPOVINA
1133 26 10 31/10/2022 {POLIE Pasnjak 3. klase 35 0.03
1 KUPOVINA
1133 40 10 31/10/2022 [POLIE Pafnjok 5. klase 121 0.10
i KUPOVINA
26700 20.68
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava ODbim prava
0000002739500 HARD DISCOUNT LAKOVIC DOO Svojina 11
4 JULA BB Podgorica
Podaci o feretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni o s Datum upisa o
0] 0dbroj sgrade PD broj Naéin koriséenja Vrijeme uli;)isa Opis prava
o - SRRt ZABIL]. SPORA PO TUZBI PREDATA UPRAVNOM
1112 1 2 Nekategorisani putcvi SUDU CG U.BR. 7367/23 OD 04.04.2023 G TUZILAC
UNIPROM KAP DOO 1 U.BR. 7368/23 OD 04.04.2023 G
13:59 TUZILAC UNIPROM INVESTMENT DOO PODGORICA
Hipoteka
HPOTEKA NA OSNOVU ZALOZNE IZJIAVE UZZ
298/2025 OD 27.03.2025.GOP HIPOTEKARNI DUZNIK
HARD DISKONT LAKOVIC DOO PODGORICA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
09/05/2025 CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
L ) PODGORICA 1ZNOS 7.000.000,00 ROK OTPLATE 102
1112 1 3 Nckategorisani putevi MIESECA. IZNOS 5.000.000,00 EURA ROK OTPLATE
1B 60 DANA OD DATUMA UGOVORA + ZABILI.
9:9 ZABRANA OTUDENJA, OPTERECENJA 1 IZDAVANJA

U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJEE!OCA + ZABIL PRISTAJANIE
NA NEPOSREDNO IZVRSENIE BEZ ODLAGANJA
NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIEDENIH
POTRAZIVANIA

Datum i vrijeme: 27.05.2025. 13:54:05



Podaci o teretima i 0 rani¢enjima

Broj Podbroj ngigéie PD f%er‘}]l}i Natin kori§tenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1113 1 2 Pasnjak 5. klasc

20/04/2024

13:5%

ZABILJ. SPORA PO TUZBI PREDATA UPRAVNOM
SUDU CG U.BR. 7367/23 OD 04.04.2023 G TUZILAC
UN%PROM KAP DOO I UBR. 7368/23 OD 04.04.2023 G
TUZILAC UNIPROM INVESTMENT DOO PODGORICA

1113 i 3 Patnjak 5. klase

09/05/2025

9:9

Hipoleka

HI%OTEKA NA OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ
298/2025 OD 27.03.2025.G0, HIPOTEKARNI DUZNIK
HARD DISKONT LAKOVI pPOO PODGORICA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA 1ZNOS 7.000.00000 ROK OTPLATE 102
MIBSECA, 1ZNOS 5.000.000,00 EURA ROK OTPLATE
1B 60 DANA OD DATUMA UGOVORA + ZABILJ.
7ZABRANA OTUBENIA, OPTERECENIA 1 IZDAVANIA
U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIE 10CA + ZABIL PRISTAJANIE
NA NEPOSREDNO IZVR. ENJE BEZ ODLAGANJA
NAKON DOSPJELOSTL OBEZBIJEDENIH
POTRAZIVANIA

1113 20 1 Pagnjak 5. klase

09/05/2025

D:9

Hipoteka

I-II%O'TE.KA NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
298/2025 QD 27.03.2025.GO, HIPOTEKARNI DUZNIK
HARD DISKONT LAKOVIC DOO PODGORICA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
CRNOGORSKE KOMERCISALNE BANKE AD
PODGORICA 1ZNOS 7.000.000,00 RCK OTPLATE 102
MIESECA, 1ZNOS 5.000.000,00 EURA ROK OTPLATE
JE 60 DANA OD DATUMA UGOVORA + ZABILI.
ZABRANA OTUDENIJA, OPTERECENIA 1 TZDAVANIA

1131 2 1 Nekategorisani putevi

09/05/2025

9:9

Hipoleka

HI%OTEKA NA OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ
208/2025 OD 27.03.2025.GO) HIPOTEKARNI DUZNIK
HARD DISKONT LAKOVI DOO PODGORICA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA 1ZNOS 7.000.000,00 ROK OTPLATE 102
MIESECA, 1ZNOS 5.000.000,00 EURA ROK OTPLATE
JE 60 DANA OD DATUMA UGOVORA + ZABILI.
ZABRANA QTUDENIA, OPTERECENIA [ 1ZDAVANIA
U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIE IOCA + ZABI. PRISTAJANIE
NA NEPOSREDNO IZVR ENJE BEZ ODLAGANIJA
NAKON DOSPJELOSTI OBEZBIEBENIH
POTRAZIVANJA

1131 6 1 Neckategorisani putevi

09/05/2025

9:9

Hipoteka

HIPOTEKA NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ
298/2025 OD 27.03 2025.GOD HIPOTEKARNI DUZNIK
HARD DISKONT LAKOVI DOO PODGORICA U

JE 60 DANA OD DATUMA UGOVORA + ZABILL
ZABRANA OTUDENJA, OPTERECENJA I IZDAVANIA
U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJEgIOCA + ZABIL. PRISTAJANIE
NA NEPOSREDNO IZVRSENIE BEZ ODLAGANIA
NAKON DOSPJELOSTI OBEZBIJEDENIH
POTRAZIVANIA

1133 26 1 Padnjak 5. klase

09/05/2025

9:9

Hipoleka

ng’OTEKA NA OSNOVU ZALOZNE 1ZIAVE UZZ
298/2025 OD 27.03.2025.GO, HIPOTEKARNI DUZNIK
HARD DISKONT LAKOVI DOO PODGORICA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA [ZNOS 7.000.000,00 ROK OTPLATE 102
MIESECA, 1ZNOS 5.000.000,00 EURA ROK OTPLATE
JE 60 DANA OD DATUMA UGOVORA + ZABILI.
ZABRANA OTUDENIJA, OPTERECENJA I IZDAVANIA
U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABL PRISTAJANIE
NA NEPOSREDNO IZVR ENJE BEZ ODLAGANIA
NAKON DOSPJELOSTI OBEZBIJ EDENIH
POTRAZIVANIJA

1133 40 1 Pagnjak 5. klase

09/05/2025

9:9

Hipoteka

HI%OTEKA NA OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ
2982025 QD 27.03.2025.GO) HIPOTEKARNI DUZNIK
HARD DISKONT LAKOVI DOO PODGORICA U
KORIST HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
CRNOGORSKE KOMERCHALNE BANKE AD
PODGORICA [ZNOS 71000.000,00 ROK OTPLATE 102
MIESECA, IZNOS 5.000.000,00 EURA ROK OTPLATE
JE 60 DANA OD DATUMA UGOVORA + ZABILIL.
ZABRANA OTUDENIJA, OPTERECENJA 1 1ZDAVANIA
U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTIL
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABI. PRISTAJANIE
NA NEPOSREDNO IZVR ENJE BEZ ODLAGANJA
NAKON DOSPIELOSTI OBEZBJEDENIH
POTRAZIVANIA

Tiatarm 1 uriieme: 27 NA 2025, 13:54:05
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17 Zakona 0 administrativnim tak
S1. list RCG" br. 29/07,
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brﬁo%sgrcge Zg;la)da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZzina

11271 101-2-919-1411/1-2024| 08.022024 13:43 ADVOILAT JOVOVIC gffg%sﬁ“?%%%ﬂ;r?csfﬁﬁ%ﬁgzwn
113/1 W10 J00BoH | 18,018 26 UNIPROM ?ﬁ;ﬁéﬁ& i}j}?ﬁ%ﬁﬁﬁ?ﬁfg
1113/1 101-2-919-1411/1-2024| 08022024 13:43 ADVOK%’{L{SVOVIC gﬁ;ﬁﬁ%ﬁ%ﬁ%@%ﬁ%ﬁﬁgm1
1113/20 101-2-019-1411/1-2024| 08.02.2024 13:43 ADVORAT JGVOVIC éza?i'lﬁgliﬁl?zsLﬁ"‘%ﬁ%?ﬁfcsﬁ’v??%ﬁgzm;
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1131/6 101-2-919-1411/1-2024| 08.02.2024 13:43 ADVOK}"{L{I?VOVIC gﬁﬁ&sﬁ?ﬂ}%ﬁ&?ﬁ%ﬁg 27111
1133/26 101-2-919-1411/1-2024| 08.02.2024 13:43 ADVOK’}?L{}?VOVIC %ﬁgﬁ{&sjﬁ‘?%sjEl%fﬁgcszlzj%l%?ﬁg 2711
1133/40 101-2-919-1411/1-2024| 08.02.2024 13:43 ADVOKAT JOVOVIC gﬁ;ﬁfgﬁﬁ’*?%smﬁ?csgﬁf 57110 2711

Datum i vrijeme:

27.05.2025. 13:54:05




ZASTITU ZIVOTNE

Crna Gora = <arnica Ministarstvo prostomoy planirarfa,
AGENCIJA ZA ZAST'TU ZlVOTNEPgﬁE lﬂﬁni_ma i drzavne imgvineﬂ_ﬂmw
Y ez et

Primljenc: 3 i

Prilog

s Org. jed
SEKTOR ZA 1IZDAVANJE DOZVOLA SAGLASNOé Tl @ 2
orica, 26.05.2025.godine

Broj: 03-D-1579/9 \(% 2

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1579/1 od 15.05.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickin uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-5936/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
sivotnu sredinu za gradenje objekta na katastarskim parcelama br. 1102, 1103, 1104, 1111/59, 1111/60,
1112/1, 1113/20, 113172, 1131/6, 1133/40 i 1133/26 KO Dajbabe, UP 22A u zahvatu izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska zona KAP-a“ (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 69/19), u Podgorici, a
u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova investitoru JHARD DISCOUNT LAKOVIC“ D.O.O. iz Podgorice,
obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na sivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.

dr Milan Gazdic¢

s AGENCIA ZA ZASTITU

@ @ 15 ZIVOTNE SREDINE

CRNE GORE
Ve

@ IV Proleterske 19

A, @ 81000 Podgorica, Crne Gora

@

tel.: +382 20 446 500
Q\Q @ ! :
AGENCIJAZA /. email ePamontenegro@gma\l_com

www.epa.org.me
SREDINE
CRNE GORE
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DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuél po  zahtjgvu ™ Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradniji
objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o
prikupljanju, pregiséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG — opétinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) produzava
vaznost

TEHNICKIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
broj 06-333/25-5936/4 od 12.05.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/25-6553/1 od 16.05.2025. godine, produzavamo vaznost tehnickih uslova priklju¢enja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekata industrije i proizvodnje na UP 22A,
blok A, u zahvatu DUP-a “|ndustrijska zona KAP-a” (katastarske parcele 1104, 1103,
1101, 1102 i 2866/2 i djelovi katastarskih parcela: 1113/1, 1112 i 1111/1 KO Dajbabe) u
Podgorici, izdatih od strane ovog drustva pod brojem UPI-02-041/22-7096/2 od
31.10.2022.godine. Uslovi su izdati na investitora “Uniprom” d.o.0., a sada glase na “Hard
discount Lakovi¢" d.o.0.

Rok vaznosti ovog produZenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija tehni¢kih uslova priklju¢enja UPI-02-041/22-7096/2 od 31.10.2022 godine.

Podgorica, Jﬂ/l/lzvréni direktor,

27.05.2025. godine leksandar Nisavi¢, dipl.ecc.
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CRNA GORA
MINISTARSTVO EKOLC v, rnwo i vRNUG
PLANIRANJA | URBANIZMA

Direktorat za planiranje i uredenje prostora

Podgorica, __3

1440369, 3000-629/2022

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74 Zakona o planirahju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), &lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br.
027/15 i 034/16), &lana 10 Odluke o prikupljanju, precid¢avanju i ispustanju otpadnih voda
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — op3tinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke
o prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG ~
opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj
08-7225/5 od 17.10.2022.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojemn UPI-02-041/22-
7096/1 od 21.10.2022. godine, za izdavanje tehrnickih uslova prikljucenja na gradski

vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekata industrije i proizvodnje na UP22A, blok A,

u zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP-a” (katastarske parcele: 1104, 1103, 1101,
1102 i 2866/2 i djelovi katastarskih parcela: 1113/4, 1112 i 1111/1 KO Dajbabe) u
Podgorici, investitora ,;Uniprom® d.o.0. (prema nacrtu urbanisticko-tehnic¢kih uslova,
izdatih od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma), propisujemo
sliede¢e tehnicke uslove priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju. U prilogu
dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojec¢im hidrotehnikim instalacijama na predmetnoj
lokaciji. Polozaj prikazanih cjéevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca $ahtova, $to ne
mora da odgovara stvarnom'poloZaju cijevi. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki
saht pojedinacno. U sluaju da hidrotehnicke instalacije prolaze preko predmetne parcele,
iste se moraju izmjestiti prije potetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora.
Troskovi izmijeStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi
isklju¢ivo d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Predmetna. urbanistitka parcela je neizgradena. Planom je predvidena izgradnja
objekata industrije i proizvodnje, spratnosti od Pv do P+2, ukupne bruto povrSine max
26405m2.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja saobracajnica oko i unutar bloka A, u
sklopu kojih je predvidjena izgradnja vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije.
Situacija DUP-om planiranog stanja hidrotehnike je u prilogu urbanistiCko-tehnickih uslova.
Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Prikljutenje objekata na UP 22A na gradsku vodovodnu mrezu moze se obaviti na
postojecem cjevovodu PEVG DN160mm, otvaranjem novog ¢&vora. Prikljucak prema
objektu voditi iskljuéivo javnom povrsinom.

JEENOM ODGOVORNOSCU wWODOVOD I KAN ALIZACIA"

Broj: _pP)-02-041/22-7098/2"
1“! Zm TENEE= S

TR

i e W R W



Napominjemo da je gradska vodovodna mreza namijenjena iskljutivo za
snabdijevanje stanovnistva pitkom vodom, tako da se sa nje moZe obezbijediti sanitarna
voda za potrebe predmetnog objekta, a ne tehnoloska. U urbanisticko-tehnickim uslovima
se navodi da se radi o objektima industrije, ali nijesu definisant zahtjevi te industrije u
smislu koligine vode koja je potrebna, kao i koli¢ine | kvaliteta otpadne vode iz industrijskog
procesa. Ovi uslovi su opsti i odnose se na snabdijevanje sanitarnom vodom, a u slucaju
da se pokaze da je planirana industrija specijalnog karaktera s obzirom na potrebe za
vodom i kvalitet otpadne vode, potrebno je izvrditi dopunu ovih uslova.

U slutaju racionalne i tehnicki logi¢ne potronje U vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljutenja oko 2-2,5bar, nakon izgradnje DUP-om
planirane vodovodne mreze, :

Za registrovanje utroska vode svakog objekta posebno, potrebno je predvidjeti
ugradnju vodomjera odgovarajucih dimenzija u Sahtu ispred objekta. Ukoliko ima vise
postovnih jedinica, za registrovanje utroska vode potrebno je ugraditi posebne vodomjere u
sahtu ispred objekta za éyaku poslovnu jedinicu posebno, a nikako u objektima i samim
jedinicama. &aht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajuci iz pravca mjesta prikljucenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog
otvora 3ahta za vodomjere su 1.2x1.2%1.2m (u koji se moZe smjestiti maksimalno 3 mala
vodomijera), obavezno-sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri
silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detal] vodomjernog
gahta - vodoinstalaterski i gradjevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura, da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarac,
hvataé nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. lza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomijera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog sahta voditi ratuna o dimenzijama
komada koji se ugradjuju.. :

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kugistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oéitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodjeni usvojenom
programu i opremi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice. Vodomjeri moraju- biti sa
horizontalnom osovinom, bazdareni i moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore
sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpozarna voda vrio rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomijer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne
dozvoliava se postavijanje hidrantskih prikljuCaka za vatrogasna vozila na spoljnim
zidovima objekta.

Ako uslovi zadtite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjet
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve U skladu sa
standardom MEST EN - 12845. Projektom unutradnjin instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze (kada se za to steknu
uslovi) i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja potrosnje te vode. Potrebno je
predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

‘Za mijerenje utroska vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je
potrebno u 3ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomiera, izvodi
isklju¢ivo d.o0.0. “Wodovod i kanalizacija" Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom
izvodjenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu



siuzbu d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica, koja nabavlja i ugradjuje vodomjere. U
slucaju nepoétovanja navedenog, odnosno nelegalnog prikljutenja na vodovodnu mrezu,
vodovodni prikljugak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekata i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je da podnesete zahtjev ovom Drustvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog  prikljucka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka
investitor za gradjenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomijera
2a domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ce s€ posebno obraéunati i mora da se
regulide prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobijanie trajnog
prikljugka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da
je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zantjev za stalni
prikljucak ih dostavi d.o.0."Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

: Na predmetho lokaciji nema uslova za prikljuéenije. objekta na
gradsku fekalnu kanalizaciju. Juznom obilaznicom pored objekta postoji izveden kolektor
fekalne kanalizacije, ali isti nije i necée biti.u funkciji dok ne dodje do izgradnje uredjaja za
pretis¢avanje na novoj lokaciji. Ovaj kolektor je planiran kao tranzitni, a za prikljucenja
objekata su planirani sekundarni kolektori u saobracajnicama 0Kko bloka A. Prikljucenje
objekata ce biti moguce ostvariti nakon izgradnje kolektora fekalne kanalizacije
saobracajnicama pored objekata, njihovog tehnickog prijema i predaje na upravijanje i
odrzavanje ovom Drustvu. Prikljucak ka objektima voditi iskljucivo javnom povréinom, kada
se za to steknu uslovi.

U slugaju da se radi o otpadnim vodama koje sadrze agresivne i Stetne materije u
koncentracijama vecim od maksimalno dopustenin Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, natinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjestaja o utvrdjenom kvalitetu otpadnih voda, u projektu se mora priloziti ili kratak opis
procesa rada, ili tehnoloski projekat s osvrtom na moguca zagadjenja otpadnih voda,
opisom odabrane tehnologije prethodnog predidéavanja, dimenzionisanjem uredjaja (ili
izbor tipskog uredjaja prema tehnickim uputstvima proizvodiaéa), te podaci o kvalitetu
otpadne vode koja ce s ispustati u javnu kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradjena javna kanalizacija, moze se kao priviemeno
riedenje, vréiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septicke jame se grade

bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. lzlaznu kanalizacionu cijev iz

objekta i lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguci $to jednostavnije priklju¢enje u
buduéu ulicnu kanalizaciju.

S obzirom da ¢e objekti u buducnosti biti prikljuéeni na gradsku fekalnu kanalizaciu,
napominjemo da nije preporucljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaZa objekata na
fekalnu kanalizaciju. U slu€aju da investitor prikljuti pomenute etae na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, d.0.0. “odovod i kanalizacija® Podgorica nece snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etaZzama
objekta.

Investitor je duZan izvisiti tretman otpadnih voda prije upudtanja istih u gradsku '
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti riesenje odvodjenja kisnih voda sa krovova objekata, kao i
cijele lokacije objekata. Za rjesenje odvadjenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena
(upojni bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proraéunom. Dimenzionisati ga za prinvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise
intenziteta 264 lstha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku



kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. _

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi ‘vodu sa. krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na odredjenom
podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne mozemo
garantovati uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu¢aju dugotrajnih kisa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena objekata, Ciju je zastitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preti§cavanje voda sa parkinga i sacbracajnica.
Isto vaZi za sve zatvoréne prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaze)
povrine vece od 50m2.

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnigkin instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list-CG broj 044/18). PrOJekat unutrasnjth instalacija-vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZzece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski ulicni
vodovod odnosno do javne uli¢ne kanalizacije ukljutujuci i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodjat radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima rélevantnim za izbor projekinog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako
koncepcija kompletnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napommjemo -da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti d.o.0. *Vodovod i kanalizacija" Podgorica
na provjeru postovanja uslova prikljutenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:5000

Podgorica,
31.10.2022. godine

ni direktor,
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Bisarnica MINISIArSVO Prusiuiivy pian e
urbanizea | drzavne imovine

Primligno!

Pritog Vrijednost

236/Y

Adresa: Bulevar Revolucije br.24,
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 224 593

fax: +382 20 224 594
www.upravazavode.gov.me
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Br: UPI 02-319/25-89/2 27.05.2025.godine

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Predmet: Odgovor na Vas akt br. 06-333/25-5936/6 od 12.05.2025. godine

Postovani,

Upravi za vode obratili ste se dopisom, br. 06-333/25-5936/6 od 12.05.2025. godine
(zaprimljen kod ovog organa dana 16.05.2025. godine), u kojem ste naveli da se Vasem
ministarstvu obratio ,HARD DISCOUNT LAKOVIG" D.0.O. iz Podgorice zahtjevom za
izdavanje urbanisticko — tehnitkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta na katastarskim parcelama br, 1102, 1103, 1104, 1111/59, 1111/60, 1112/1, 1113/20,
1131/2. 1131/6, 1133/40 i 1133/26 KO Dajbabe u Podgorici. U prilogu dopisa dostavili ste
Nacrt urbanistitko — tehnigkih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta
namjene povrdine za industriju i proizvodnju, na urbanistickoj parceli UP 22A, u bloku A, u
zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Industrijaska zona KAP-a"“ (,Sluzbeni
list Crne Gore*, br. 69/19), u Podgorici, radi izdavanja vodnih uslova koji ¢e biti dio konagnih
urbanistiéko — tehnickih uslova izdatih od strane Vaseg ministarstva.

U vezi sa prethodno navedenim ukazujemo da su &lanom 115 Zakona o vodama (,SI. list
RCG*, br. 27/07, ,SI. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18,
84/24) nabrojani objekti i radovi za giju je izgradnju ili rekonstrukciju investitor duZan da, radi
izrade tehniéke dokumentacije, pribavi vodne uslove. Clan 117 istog zakona definiSe
nadleznosti za izdavanje vodnih uslova.

Nakon razmatranja dostavljene dokumentacije pronalazimo da se na osnovu iste ne moze sa
sigurno$éu utvrditi o kojem se konkretno objektu radi, niti da li isti potpada pod obavezu
pribavijanja vodnih uslova. Shodno tome, Investitor je duzan da, ukoliko se steknu uslovi
definisani odredbama &l. 114 i 115 Zakona o vodama, podnese nadleznom organu zahtjev za
utvrdivanje vodnih uslova na nadin definisan ¢l. 2 i 3 Pravinika o sadrzaju zahtjeva i
dokumentacije za izdavanje vodnih akata, nadinu i uslovima za obavezno ogladavanje u
postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (,Sl. list Crne Gore", br. 7/08,
14/16).

S postovanjem,

Vesna Bajovic
DIREKTORICA

7 7 yf‘
Dostavljeno: Naslovu; Wy

ala.

Obradila: Aleksandra Bulatovic
ABulatovi€
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Broj: UPI 11-341/25-1586 Podgorica, 10.06.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgorica

IV Proleterske brigade br.19

+382 20/446-276

Zahtievom br. UPI 11-341/25-1586, zavedenim kod ovog Organa dana 04.06.2025. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno — tehnitkih uslova za izradu tehnicke
dekumentacije za izgradnju objekta na UP22A u zahvatu lzmjena i dopuna DUP -a "Industrijska
zona KAP -a" u Podgorici.

Kako je odredbama &lana 14 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji Glavnog
grada Podgorica ("SluZbeni list Crne Gore— opstinski propisi®, br. 029/24 od 06.06.2024),
propisano da saobracajno tehnitke uslove za projektovanje prikljuéaka na opétinski i
nekategorisani put i saglasnost na izradenu tehnitku dokumentaciju izdaje organ uprave
nadlezan za poslove saobraéaja, to se dostavljeni nacrt UTU -a dopunijuje sljedecim saobracéajno
- tehni¢kim uslovima:

- Projektnom dokumentacijom objekta prikazati saobracajni prikljuak na kontaktnu javnu
saobracajnicu sekundame mreZe predvidenu planskim dokumentom.

- Mijesto saobracajnog priklju¢ka mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost. Saobracajni prikljuak je neophodno dimenzionisati na
graf. prilogu.

- Ukoliko je priklju¢ak urbanistiGke parcele iznad nivoa puta, projektom predvidjeti oborene
ivitnjake na propisanu visinu od nivoa kolovoza, odnosno trotoara, da bi se omogucio
nesmetan ulaz vozila na planirani prikljuak u okviru parcele.

- Detalj oborenog ivitnjaka prikazati u grafi€kom prilogu.

- Detalj parkinga (kosih, poduZnih) prikazati u grafiCkom prilogu.

- Horizontalnu i vertikalnu saobradajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikljucka
i namjene objekta i u skladu sa postoje¢om regulacijom saobraéaja na jiavnom putu na
koji se vrsi prikljucak.

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju saobraéaja u kontaktnoj zoni.

- Tehnicku dokumentaciju prikljuka i organizaciju saobracajnica sa parking mjestima
unutar parcele uraditi saglasno Zakonu o bezbjednosti saobraéaja, Zakonu o putevima, i
u skladu sa Pravilnikom o saobraéajnoj signalizaciji (»Sl.list CG«, broj 35/21), standardima
normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti.

Napominjemo da je &lanom 5 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sl. list Cme Gore", 53/2025) propisano da Glavni projekat
sa detaljima za izvodenije radova, pored podataka propisanih &lanom 12 Zakona, mora da sadrzi
odgovarajuce djelove tehnitke dokumentacije, odnosno medusobno uskiadene projekte i
elaborate, kojima se daje tehnicko rieSenje objekta, definiSe objekat u prostoru i dokazuje
ispunjenost uslova za objekat.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju saobraéaja i puteve
mr Fahret Maljevié, dipl.inz.saob.

Dostavljene:
- podnosiocu zahtjeva
- ala
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Broj: 06-333/25-5936/9 Podgorica, 29.12.2025.godine

»HARD DISCOUNT LAKOVIC“ D.0.O.

PODGORICA
Ul. 4. JULA bb

U prilogu dopisa dostavljamo vam akt Ministarstva unutrasnjih poslova — Direktorata za
zastitu i spaSavanje broj: 13-UPI-236/25-12059/2 od 11.12.2025. godine, za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta namjene povriine za industriju i proizvodnju, na
urbanistickoj parceli UP 22A, u bloku A, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Industrijska zona KAP*“-a (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 69/1 9), u Podgorici.

Predmetna dokumentacija je dostavljena nakon izdavanja Urbanistiéko - tehnickin uslova
broj 06-333/25-5936/7 od 18.06.2025. godine.

a zgarevnc Pavicevié
e B TaVpy)
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

Odobrila

Nevena-Jovovi¢ v.d. gegeralna direktorica
Direktofata 2@ planiranje prostora

Verifikovala
Maja Mrdak, nacelnica Direkcije za pripremu urbanisti¢ko-tehnickinh
uslo:% Geoportal i izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova

Obrafiila ?"

Branka Petrovi¢, samostalna savjetnica |
5 o f
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s P Adresa: Jovana Tomasevica bb,
Crna Gora 1000 Podgorica, Crna Ciora
Ministarstvo unutradnjih poslova tel =382 20 48 1-801
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Direktorat za zastitu i spadavanje . ey
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Broj: 13-UIP1-236/25-12059/2

Podgorica, 11.12.2025. godine

MINISTARSTYO PROSTORNOG PLANIRANSA, URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

¥ o iemt
Liwieent,

Shodno Vasem zahtjevu broj: 06-333/25-5936/7 od 12.05.2025. godine (zavedenom v ovom
ministarstvu pod brojem: 13-UP1-236/25-12059/1 dana, 15.05.2025. godine), u prijogu akla vam dostavljamo
MISLIENJE NA NACRT URBAMISTICKO-TEHNICKIH USLOVA za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrdina za industriju i proizvodnju, na urbanisti¢koj
parceli UP 22A /blok A,f_ koju Cine katastarske parcele broj: 1101, 1102, 1103, 1104, 1111/59, 1111/60,

THI2AL T TE3/200 113 172, 113146, T133/401 113/26 K.O. Dajhabe, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
mlmm tickog plam “Industrijska zona KAP-a", Glavni grad Podgorica, po poadnosiocu zahtjeva "HARD
DISCUHINT LAKOVIC" d.o.0. Podgorica., Br{nj: 13-UPI-236/25-12059/2 od 11.12.2025. podine

R ¥als / 4 //
Obradilic Y /Mé
Nikola Goljevidé ~ “minmwtsﬁ!m %av;&?mk Ix
Sef Odsjeka: }
n , (& o
Goraan Samardsg \_/N \ B
GENERALNI DIREKTOR

Miodrag Betovié

Yotk loggpot



]
~ - Adresa: lovana Tomasevica bb,
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C r‘rm! Gora Lo $1000 Podeorica, Crna Gora
Ministarstvo unutragnjih poslova tek <382 20 481-801

N odensnd e iy | auatio 4 fax: ~382 20 481-833

Direktorat za zadtitu { spajavanje , IRe % ks S 01020

2 email: VE\['][‘Ed!’le‘IT}UD@!TIUD.L{OV.IT]&

Broj: 13-UPL-236/38-12059/2 WWW.MUp.gov.me

Podgorics, 11.12.2025, godine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Shodno Vasem zahtjevu broj: 06-333/25-5936/7 od 12.05.2025. godine (zavedenom u ovom ministarstvy pod brojent: | 3-UPL2306/25-
[2059/1 dava, 15052025, godine), kojim ste od ovog organa zatraZili dostavu Misljenja na Nacrt Urbanisticho-telnickih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta u okviry povriina za mdustriju i proizvodnju, na wbanistickoj parceli
UP 224 /blok A/ koju tine katastarske parcele broj: 1101 1102, 1103, 1104, TLLIS9, LHLIG0, L1120, 1113720, 113100,
PE3146, 113340 1 113/26 K.O. Dajbabe, u zahvatu fzmjena | dopuna Detalinog urbanistichog plana "Industrijska zona KAP-
a", Glavai grad Podgorica, po podnasiocu zahtjeva "HARD DISCOUNT LAKOVIC" d.o.o. Podgorica.

Nakon pregleda priloZenog materijala - NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, a na osnovu &lana 143 stay 2
Zahona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore®, br. 019/25), a v vezi ¢lana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objehata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20, 86/22 | 04/23), ¢lana 85 | 89
Zahona o zastiti i spadavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 054/16. 146/21. 3/23), ¢lana
I3a Zakona o zapaljivim tednostima i gasovima ("Sluzbeni list Cime Gore", br 26/10, 40/11 i 48/13) 1 ¢lana 18 Zakona o
upravinom pestuphu ("Sluzbeni list Crise Gove", be, S6/2014, 2002015 § 3177175,
duje sledede:

ML s LI E NG E

Pribvata se dostavijeni akt - NACRT URBANISTICKRO-TEHNICKIH USLOVA sa aspekta definisanih zakonskih i
tehnickih propisa koji ¢e se primjenjivati prilikom zrade ehnicke dokumentacije (faze zadtite od poZara), uz wsloy dy
se istt dopuni shiededim:

- Prilikom izgradnje predmetnog objekta, ukoliko u istom ostvaruje tehnoloski proces - Promet {"pretakanje. viovar il istovar ")
OPASNIH MATERIA (zapaljive tetnosti i gasovi) - postavljaiu posude - uredaji 1 instalacije sa zapaljivim teenostima -
gasevima i DRUGIM MEDUIMA (u sudove pod pritiskom) za potrebe predmetnoy tehnoloSkog procesa. v okvire objekta -
hompleksa. potrebno je u skladu sa potrebnom tebnitkom dokumentacijom (Arhitcktonskim, Cradevinskim /sa ViK-om, .
Fektrotehnickim (IS 88), Masinskim  projektom i ostalom  porrebnom  tchnickom dekumentacijom, izraditi -
PROJEKAT/ELABORAT ZASTITE OD POZARA u skladu sa Zakonom o zadtit i spasavanju ("Sluzbeni list Crme Gore",
br 013/07, 005/08, 086/09, 032711, 054/16, 146/21 i 3/23), Zakonom o zapaljivim fetnostima i gasovima ("Sl.list CG" braj
26710, 202011 T 4R/2013), kao i rehnickim propisima (keji nijesu navedeni u dostavljenom Nacrtu urbanisticko-tehnickih
uslova), - Praviluikom o tehnithim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija ("SI list CG",
br. 9/2012), Pravilnikom o tehnickim normativima za sisteme za ventilaciju ili Klimatizaciju ("SL list SFRJ", br. 38/89),
Praviluik o tehnickim normativima za izgradnju srednjenaponskib nadzemnih vodova samonosecim kablovskim snopom {"SL
fist SERI br. 20092). Pravilnik o tehniCkim normativima za izeradnju nadzemnih elektosnersetskih vodova nazivioy napona
od TV do 400 kv ("SE List SFRI™ bro 6588, S list SK b I892) Praviliik o tehaickim nommativima 74 elekmidng
mstalacije nishoy, napona ("Sluzbeni Hsl SFRI™ b $388 ¢ 54088 4 ispre (USElist SR, br, 28/95) | ostalim tehnickim
propizima « stapdardima (koji definisu oblast zadtite od puzaral u eijem posehiom prilogu - grafickom dijelu obradit zone
apasnosti | bezbjednosna rastojanja sa mjerama zadtite od pezara., kao i obavezno projektovati spoljnu hidrantsku mrezu, a u
zavisnosti od ehnolodkog postupka i stepena opasnosti objekta na pozar projektovati unutradnju hidrantsku mrezu.
NAPOMENA: Ukolike je predmet ovop Nacrta  "visoki objekat” - kojim se podrazumjeva  zgrada sa prostorijama zi
horavak ljudi, iji se podovi najviSey sprata nalaze najmanje 22 m iznad najnize kote terena na koji je mogud pristup i na
home je moguca intervencija pri galenju pozara uz horiscenje sutomehanickib lestava, obavezno je projektovati (kroz sve faze
iche dobumentaciic) prilaz objehin i "Platoe za intervenciye vairogusna vozila” na strane obiekia na kojitna se halaze prozori,
i drugg slieni

! i plato za intervencije moraju se izeraditl tuko da su pristup i kretanie valtogasnib vozila uvek
Mugudi samo voznjom unapred.
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