Broj: 05-
Podgoric

U prilogu @

Rjesenje ol

Nacelnica

Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostormog planiranja, 81000 Pocligo;nscza,z gr:: ;s;;
urbanizma i drzavne imovine tel: +

fax: +382 20 446 215
Direktorat 7a sprovodenje drzavnih smjernica

u oblasti arhitekture

332/24-6839/2
a, 19.06.2024. godine

. VELIMIROVIC INVEST , D.O.O.
Adresa: Ulica Serdara Jola Pileti¢a, br.8/6
PODGORICA

vog dopisa, dostavlja vam se rjesenje, broj i datum gornji.

bradila:

Direkcije,

Pavicevi¢c Natasa, dipl.pravnik

P fet

Dostavijena
-Naslovu,
-ala,




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
1k ia tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica
u oblasti arhitekture
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Podgorica, 19.06.2024, godine

Ministarstvp prostornog pianiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drZavnih smjernica arhitekture, na osnovu &lana 87. st. 4.tac.1.al.1. i 2..&lana 88 stav 2 &,
zi Elana 98.stav 5.Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), rjesavajuéi po zahtjevu
“VELIMIROVIC INVEST * D.0.0. Podgorica, za izmjenu rje$enja ovog ministarstva, br. UPI
15-333/22-12228/13 od 22.06.2023. godine, kojim je “V&B INVEST* D.O.O iz Podgorice,
LITY TAXS" D.O.O. iz Podgorice i Veselinu Barovié iz Podgorice, izdata saglasnost na
dejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju apartmansko-poslovnog objekta,
projektovaneg od strane “KALOS" D.O.O. Budva, ovjereno elektronskim potpisom dana
11.04.2024 godine u 13:33:17 +02'00", na katastarskim parcelama br. 552/1, 553/2, 576/2
sve K.O Kaladin | na dijelu katastarske parcele broj 551 K.O. Kolasin, na urbanistickoj
parceli br. UP20, podzona GS5. u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Kolasin Centar —
lzmjene i dopune (.S List CG- opétinski propisi”, broj 11/08), Opstina Kolagin, donosi

RJESENE

Mijenja se saglasnost, br. UPI 15-333/22- 2228/13 od 22.06.2023. godine, izdata riesenjem
ovog ministarstva i VELIMIROVIC INVEST" D.O.O. iz Podgorice, ,CITY TAXI" D.O.O. iz
Podgorice i Veselinu Barovi¢ iz Podgorice i “CIF -R " D.0.0. iz Podgorice, daje sagiasnost
na izmijenjeéno dejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju apartmansko-poslovnog
objekta, projektovanog od strane "KALOS' D.O.0. Budva, ovjereno elektronskim potpisom
dana 04.06.2024. godine u 11:44:54, +02'00', na katastarskim parcelama br 55211, 553/2.
576/2 sve K.O Kolasini na dijelu katastarske parcele broj 551 K.O. Kolasin, na dijelu
urbanisti¢ke parcele br. UP20, podzona G5, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
Kolasin Centar ~ izmjene i dopune (,SI. List CG- opétinski propisi®, broj 11/09), Opétina
Kolasin, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih
urbanistickin parametara: ostvarenom povr$inom pod objektom od 932,65 m2 (Planom
propisana | 959,16 m2), ostvarenom BRGP nekorisnih | korisnih etaza
932,65+2.872,15=3.804,.80 m2 (Planom propisana 5.745.90 m2). spratnosti objekta
285u+P+3+Pk (Planom propisana 2Su+P+3+Pk), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj
liniji i ostvareénim saobracajnim prikljukom objektu i lokaciji.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/24-6839/1 od 14.05.2024. godine, "VELIMIROVIC INVEST" D.O.O. iz
Podgorice, po Generalnom punomodju UZZ 1892/2022 od 14.12.2022. godine, izdatog od
strane * CIF-R" D.0.0.Podgorica, Generalnom punomodju, UZZ br. 1964/2022 od



0612 202R. godine, izdato od strane Veselina Barovié¢ i1 Generalnom punomocju uzz
1826/2022 od 06.12.2022 godine, izdato od strane " CITY Taxi * D.O.O.iz Podgorice,
obratilo s& ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u oblast
arhitekturé zahtjevom za izmjenu saglasnosti izdate riesenjem ovog ministarstva, , or. UPI
15-333/23- 2228/13 od 22 06.2023. godine, kojim je "V&B INVEST* D.O.O. iz Podgorice,
CITY TAXI' D.OO. iz Podgorice | Veselinu Barovi¢ iz Podgorice, izdata saglasnost na
idejno rjgdenje arhitektonskog projexta za izgradnju apartmansko-poslovnog objekta,
projektovanog od strane “KALOS" D.O.O. Budva, ovjereno elektronskim potpisom dana
11.04.2024. godine u 13:33:17 +02'00', na katastarskim parcelama br 552/1, 5563/2, 576/2
sve K O.Kolasin i na dijelu katastarske parcele broj 551 K.O. Kolagin, na urbanisti¢ko
parceli bi UP20, podzona G5, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Kolasin Centar —
izmjene i dopune (,SI. List CG- opétinski propisi”, broj 11/09), Opétina Kolasin, u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata | osnovnih urbanisti¢kih parametara
ostvarenom povréinom pod objektom od 932,65 m2 (Planom propisana 1.359,16 m2),
ostvarenom BRGP objekta = 3.734, 73 m2 (Planom propisana 574590 m2), spratnost
objekta: 2Su+P+3+Pk (planom propisana 2Su+P+3+Pk), ostvarenim odnosom prema
gradevingkoj finiji i ostvarenim saobraéajnim prikljuckom objektu i lokaciji.

Uz zahtj@v, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih
smjernicg u oblasti arhitekture siedeée dokaze: Dopunjeno Idejno rieSenje u zasticenoj
digitaino] formi koje je izradeno od strane "KALOS" D.0.O. Budva, ovjereno elektronskim
potpisom dana 04.06.2024. godine u 11:44:54, +02'00°, na katastarskim parcelama br
552/1, i|na dijelu katastarske parcele broj 551 K.O. Kolasin, na dijelu urbanisticke parcele
br. UP20, podzona G5, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Kolasin Centar — izmjene |
dopune (,S! List CG- opétinski propisi‘, broj 11/09), Opé&tina Kolasin: Izjasnjenje investitora
kojim se obrazlaze predmetna izmjena razlozima, da su predmetne izmjene neophodne radi
omogucéavanja funkcionalnost objekta — garaZnog prostora u smislu bolje organizacie
Ovo iz razloga §to predvideno rieSenje postavijanja auto-lifta izmedu dva nivoa
tehniéki nemoguée zbog nemogucnosti instalacije opreme pa su novim idejnim
riesenjem projektovani nezavisni ulazi u garaZe nivoa G1i G2, na natin §to se sada objema
garazama pristupa rampama sa pomoéne saobracajnice na isto€noj strani.Poslovni prostor
sa nivod G1 je premjesten na nivo G2 takode zbog nemogucénosti direktnog pjeSackog
prilaza istom na poziciji G1. Nadalje. izvrena je nova promjena poslovnog prostora na
prizemlj} Takode u projektu je predvidena tennicka prostorije na tavanu u kojoj ¢e biti
smje&tene instalacije solarnih panela koje ¢e naknadno postavijati kao i instalacije za
odrzavanje higijene i sli¢no.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehnicku
dokumdntaciju | raspolozive spise predmeta, odlugilo je kao u dispozitivu rjesenja, a ovo
sa sljedecih razloga:

Naime, &anom 87 stav 4 ta&.1.al1i2, tat 2-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekatd (.SluZoeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,86/22 i 4/23),
utvrdena su ovladéenja Glavnog drZavnog arhitekte a narodito da. 1) daje saglasnost na
idejno fesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, getalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; | osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenost),
indeks ‘gauzetostl‘ spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno nesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izradujé giavni projekat u cdnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smijernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki



) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

projekat;

i vise. Hotel, odnosno turistiCko naselje sa Cetir ili pet zvjezdica i turisti¢ki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 98|st 1. Zakona, propisano je da se nakon podnesene prijave gradenja, revidovani
glavni projekat moze mijenjati samo pod uslovom da je izmjena u skladu sa urbanisticko-
tehnickim Uslovima. Stavom 2. istog ¢lana Zakona, propisano je da se Glavni projekat moze
mienjati u| smisiu stava 1. ovog tlana radi poboljsanja funkcionalnosti objekta, bolje
organizacije prostora i sliéno. Clanom 98, stav 5. Zakona o planiranju prostora | izgradnji
objekata, pfopisano je da u sluéaju da se izmjena iz stava 1. ovog ¢lana, odnosina izmjenu
elemenata lidejnog rieSenja na osnovu kojih je data saglasnost iz élana 87 oveg zakona,
investitor je duZan da pribavi novu saglasnost glavnog drzavnog. odnosno glavnog
gradskog arhitekte na novo idejno riedenje.

Postupajud| po predmetnom zahtjevu. ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica arhitekture je dao Struéne mislienje u kojem je utvrdeno, a na osnovu uvida u
grafitki i tekstualni dio planskog dokumenta da je izmijenjeno idejno riesenje arhitektonskog
projekta zal izgradnju apartmansko-poslovnog objekta, projektovanog od strane "KALOS®
D.0.0. Bugiva, ovjereno elektronskim potpisom dana 04.06.2024. godine u 11:44:54,
+02'00", na| katastarskim parcelama br. 552/1, 553/2, 576/2 sve K.O.Koladin i na dijelu
katastarske parcele broj 551 K.O. Kolasin, na dijelu urbanisti¢ke parcele br. UP20, podzona
G5, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Kolasin Centar - izmjene i dopune (,S! List
CG- opstingki propisi®, broj 11/08), Opstina Kolagin, izradeno u smislu arhitektonskog
oblikovanjal i materijalizacije objekata | osnovnin urbanistickin parametara: ostvarenom
povrSinom ?od objektom od 932,65 m2 (Planom propisana 959,16 m2), ostvarenom BRGP
nekorisnih | korisnih etaza 932,65+2.872,15=3.804,80 m2 (Planom propisana 5.745,90
m2), spratnosti objekta: 2Su+P+3+Pk (Planom propisana 2Su+P+3+Pk), ostvarenim
odnosom pr]bma gradevinskoj liniji i ostvarenim saobrac¢ajnim prikljuékom objektu i lokaciji.

Naime, uvidom u planski dokument - Detaljni urbanistiéki plan Kolagin Centar - izmjene |
dopune, utvrdeno je da je propisano sledede:

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi

Parcelacija | preparcelacija; Ukupan izgradjeni prostor zahvaéen ovim planom je izdijeljen
na urbanisticke parcele, kao osnovne urbanistike cjeline. Urbanistitka parcela moze
obuhvatati 1| vise katastarskih parcela, a moze se formirati i od dijela konkretne parcele
(slucajevi dijelienja postojece parcele u cilju omogucavanja izgradnje novog objekta), uz
podtovanje I:interijuma direktne pristupaénosti sa javne komunikacije.

Regulacija |£ nivelacija: Regulacija i nivelacija objekata i povréina su nametnute, u najvecem
dijelu zahvata, postojecim, naslijedjenim stanjem. Horizontalna regulacija postojeéih
objekata predvilenih za intervencije vezana je za sam objekat. Novoplanirani objekti su
vezani za ospvine saobracajnica koje su definisane neophodnim elementima za prenosenje
na teren, ili 3& postojece objekte. Planom su date orijentacione visinske kote saobracajnica
kroz visine U Tjemenima saobraéajnica. Ove visinske kote treba provjeriti kroz geodetsko
snimanje svake ulice i lokacije, jer su planom date na osnovu raspoloZivih podataka iz
geodetske podioga, tako da ih je neophodno provjeriti kod svakog konkretnog objekta.




Visinska tegulacija je predodredjena znafajem ovog prostora, postoje¢im stanjem i
uspostavljenim odnosima susjednih objekata kao i saobracajnica. Kod novih | samostojecih
objekata visine moraju biti uskladjene sa opstom slikom naselja, nesmetanim vizurama |
ekonomithoSéu gradnje

Visine objekata: U grafickim prilozima je definisana visina objekata kroz datu maksimalnu
spratnost pbjekta. Spratnost je definisana kac maksimalna uz odgovarajéu spratnu visinu,
ali se u sKladu sa potrebama investitora mogu graditi objekti ne§to manje spratne visine,
prilagodene potrebama i zahtjevima korisnika. Takode, u grafitkim prilozima je definisan i
horizontalni gabarit objekta na nivou prizemlja objekata. Ovi gabariti su orijentacioni, i
provjerit ce se kroz izradu projektne dokumentacije za svaki objekat pojedinaéno, gdje su
moguce odredene korekcije uz postovanje datih gradevinskih linija i uslova za vertikalni
gabarit objekta. Planom se ostavlja mogucnost da se iznad prizemnin prostora formira
nadstresnica ili erkeri u Sirini od 1.5-2.5 metara radi zastite od atmosverskih padavina |
osunéanjal pjeSackin povr§ina, ulaza i prizemnih prostora.

Oblikovanje prostora | materijalizacija:

Arhitektorjski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogena slike naselja | grada. Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvidjeni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.

Ostavijena je mogucénost da se prizemlja kolektivnih stambenin objekata pretvore u
poslovne grostore uz poStovanje vazecih opétinskih propisa. Enterijeri poslovnih prostora
moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u
skladu sa susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta,

Visine objg¢kata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika. narocito kod novoplanirane gradnje, vodedi ratuna o
susjednim objektima | op&toj slici naselja i grada. Za sve objekte su predvidjeni kombinovani
krovovi. Nagib krovnih ravni je oko 25-60 stepeni. Krovni pokrivaé je crijep, ceramida,
eternit, tegola kanadeze, lim, §indra ili neki drug! kvalitetan materijal,

Gdje postdje tehnitke mogucnosti, pored planiranih, ostavija se moguénost za koriséenje
potkrovnin|prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta. Preporutuje se izrada
prozorskih|otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u bijeloj boji, pri é&emu posebnu paznju
posvetiti proporcijama otvora. Preporuéujemo za prozorske otvore odnos &irinalvisina 1/1 5
Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije. Uglavnom,
ukoliko je to bilo moguce, ispostovana je postoje¢a, katastarska parcelacija.

Tunzam | Lgostiteljstvo, gdje spadaju: Luksuzni hoteli visoke kategorije. gradski hotell,
depadansi/ luksuzne vile, apartmanski objekti, velnes centri, fitnes klubovi, teretane.
luksuzna rent a vile, Tajm vering vile, Tajm vering apartmani, apartmani za izdavanje, kuce
za izdavanje, nacionaini restorani, konobe, Umjetnitke galerije, knjizare, suvenirnice,
kazino, otvorene pozornice, i dr.

Visina gradnje novih turistickin objekata, hotela je prizemlje 2 sprata i potkrovlje do prizemlje
4 sprata i potkrovlje u centrainoj zoni uz zauzetost urbanisti¢ke parcele do 35 do 0% od
pripadajucih urbanistickih parcela za objekte bez podzemne garaze | omogucavanje vece
zauzetosti za objekte koji u podzemnim etazama obezbijede dovoljan broj garaznih mjesta
i tako oslobode urbanistitku parcelu od saobracaja i parkiranja vozila,

Uvidom u List nepokretnosti 116-prepis, izdatog od strane Uprave za nekretnine - Podruéna
jedinica Kolasin od 20.06.2024. godine, utvrdeno je pravo svojine u obimu 1/1 za " CIF = R"
D.0.0 iz Podgorice na kat. parceli br.551 K O.Kolag&in Uvidom u List nepokretnosti 1062 -



prepis, izdatog od strane Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Koladin od 20.06.2024
godine, utirdeno je pravo susvojine * CITY TAXI " D.O.O.Podgorica i Barovié Veselina na
kat. parceli 552/1 K.O.Kolasin. Uvidom u List nepokretnosti 252 -prepis, izdatog od strane
Uprave za pekretnine - Podruéna jedinica Kolasin od 20 06.2024. godine, na kat. parcelama
br 553/2 i §76/2 sve K.O Kolasin, utvrdeno je pravo raspolaganja Opétine Kolasin i Drzave
Crne Gore u svojini a u naravi — ulica. Aktom Opétine Kolasin, br. 04-1988/2 od 18.04.2022.
godine, utwrdeno je da se shodno podnijetom zahtjevu, br. 04-1988 od 28.03.2022. godine,
Kojim je traZeno pravo sluZbenosti prolaza preko kat. parcela 553/2 | 576/2 sve K.O.Kolasin
na kojima|svojinska ovlas¢enja ima Opstina Kolasin, a radi pristupa privatnim kat.
parcelama D.C.0. * City Taxi * D.O.O.Podgorica i to : 55211, 552/2 | 552/3 sve K.O.Kolasin,
upucuju dajutvrdivanje sluzbenosti prolaza na opisanoj lokaciji nije potrebno u predmetnom
slucaju, shedno ¢lanu 16. Zakona o drzavnoj imovini, buduci da se radi o lokalnom dobru u
opstoj upotrebi koja su dostupna svima pod jednakim uslovima i njihova upotreba se vrsi
bez posebnih dozvoia ili odobrenja od strane nadleznih organa &ime su ispunjeni uslovi za
legitimaciju stranke u postupku, odnosno investitora, shodno &anu 91, st.1 i 3 tacka 6
Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor
gradi objekat na_osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju &ini,
izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemiji§tu, odnosno drugom pravu na gradenje
na zemljisty ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa jii
dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o
rekonstrukgiji objekta.

Kod izlozenog pravnog i Einjeniénog stanja stvari, ove ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnin smjernica arhitekture, ocijenilo je da su se stekli uslovi, s pozivom
na ¢l 87.st4 tag 1.al.1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &lana
98.stav 5. ovog Zakona, buduti da je dostavijena, izmedu ostalog i Prijava gradenja za
izgradnju predmetnog objekta nadieznom inspekcijskom organu, za izmjenu prethodno
izdate sagldsnosti rjeSenjem ovog ministarstva, br. UPI 15-333/22- 222813 od 22.06.2023
gedine, te se investitorima VELIMIROVIC INVEST" D.O.O. iz Podgorice, ,CITY TAXI'
D.0.0. iz Podgorice | Veselinu Barovié iz Podgorice “CIF - R "D.0.0. iz Podgorice, daje
saglasnost | na izmijenjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
apartmansko-poslovnog objekta, projektovanog od strane “KALOS" D.0.O. Budva,
oviereno elektronskim potpisom dana 04.06.2024. godine u 11:44:54, +02'00', na
katastarskim parcelama br. 552/1, 553/2, 576/2 sve K.O.Kolasin | na dijelu katastarske
parcele brof 551 K.O. Kolasin, na dijelu urbanisticke parcele br. UP20, podzona G5, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Kolagin Centar — izmjene i dopune (,SI. List CG-
opstinski propisi®, broj 11/09). Opstina Kolasin, u smislu arhitektonskog oblikovanja |
materljalizacije objekata | osnovnih urbanisti¢kih parametara: ostvarenom povréinom pod
objektom od 932,65 m2 (Planom propisana 959.16 m2), ostvarenom BRGP nekorisnih |
korisnih etaza 932,65+2.872,15=3.804,80 m2 (Planom propisana 5.745,90 m2), spratnosti
objekta 28u+P+3+Pk (Planom propisana 2Su+P+3+Pk), ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracéajnim prikljuékom objektu i lokaciji.

Saglasno izioZenom, odiuéeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crme Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

Obradila: ‘
Nacelnica Direkcije p

Natas Pavﬁivm, dipl.pravnik s il
/ o L
iﬁ\ﬂl’ﬂ -

/ { /"" 4
RZAVNOG ARHITEKTE
J{ < ES*JISA dipl.inZ.arh,

\ 0y & S-S » n
\ o %, ¥ s/ ’,i'/ //’//f‘/ “/,.\
o /‘ ! s 3 ¢




